QUADRIGA PROJEKT d.o.o0.

za gradevinarstvo i usluge

TD: P-440/24

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NARUCITELJ: Stecajna masa iza TVIM d.o.0. u stecaju
Miramarska 13d, 10000 Zagreb
OIB: 93002524078

PREDMET PROCIENE: GRADEVINSKO ZEMLJISTE

LOKACIJA: k.C.br.2140, 2141, 2143 k.o. 326283 Greda

TrziSna vrijednost nekretnine procijenjena na dan 13. lipnja 2024. godine iznosi:

k.C.br. 2140 k.o. Greda 27.200,00 €

*procijenjena vrijednost ne sadrzi PDV

k.C.br. 2141 k.o. Greda 27.000,00 €

*procijenjena vrijednost ne sadrzi PDV

k.C.br. 2143 k.o. Greda 46.700,00 €

*procijenjena vrijednost ne sadrzi PDV

Ovaj se elaborat sastoji od 37 stranica s prilozima. Izraden je u fimjerka, a primjerak u
elektronskom zapisu pohranjen je kod vjestaka.

IZRADIO: Tomislav Radman,

DIREKTOR: Tomislav Radman, gdipi’ing.grad-

Dr. J. Dobrile 8, HR-10410 Velika Gorica; e-mail: info@quadriga-projekt.hr; web: www.quadriga-projekt.hr; OIB: 6854533/483; IBAN: HR9323600001102370328,

Upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu MBS: 080864740; Temeljni kapital: 20.000,00 kn uplacen u cijelosti; Clan Uprave: Tomislav Radman
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QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
][ TD:  P-440/24

¥ . Stecajna masa iza TVIM d.o.0. u stecaju, Miramarska
NARUCITEL): 13d, 10000 Zagreb

D D PREDMET PROCIJENE: GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

LOKACIJA: Na k.¢. 2140, 2141, 2143, k.o. Greda

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 3

Datum: lipanj 2024.

A. OPCI DIO
A.1. IZVOD IZ SUDSKOG REGISTRA

Elaktron

Datum:

SUBJEET UPISA

0B0aE4740

OIB:

EUID:

1 QUADRIGA PROJEET d.o.o. za gradsvinarstvo i uslugs

ril anginesring and

1 German GmbH. Fir Bauwirtsachaft und
Dienasleistung

1 QUADRIGA PROJEET d.o.o.

1l English QUADRIGA PROWECT Ltd.

1 German QUADRIGE PROJEET GmbH

(& felika Gorica
lica dr Jurja D l= 8

ELEETRONISEE POSTE:

4 infolquadriga-projekt_hr

PRAVNI OBLIE:

1 druStvo = ogranifenom odgorornoscu

PREDMET PO3 TEHJR:

ja i prodaja rcbe
nje trgovackog posredovanja na domadem I

oSemnom trsistu

1 o - gastupanje inosem trrtki

1 w - istrafivanj= trEifta i ispi

1 = - jetovanje u wveszi 5 poslovanjem i upra nj
1 o = djelatnost javaocga prijewvosza putnika i tereta u

cestovnon prometua

je pica i mnapitaka

anje usluga =smj=3taja

hrane =a potroanju na drugom mjestu sa

ufivanja u prijevoznom sredstwvu, na

i opskrba tom hranom — catering

e u=luge

1 - - turistifke usluge koje= ukljufuju Sportsko-rekreativne
ili pustolowvne aktivnosti




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

¥ . Stecajna masa iza TVIM d.o.0. u stecaju, Miramarska
NARUCITEL: 13d, 10000 Zagreb
PREDMET PROCIJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE
LOKVACIJA: Na k.C. 2140, 2141, 2143, k.o. Greda .
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 4

TD:  P-440/24

Datum: lipanj 2024.

-

=B
REFUBLIER HET
TRECVASKI 5UD

T3EA Elektronifki zapis
T ZAGREBT Datum:= 30.01.2022

IZVADAE IZ 3UD3KOG REGISTRA

2UBJEET UPISA

PREDMET POSLOVANJRA:

1 = - turisticke usluge u nautitkom turizmm

1 o - turistifke usluge u ostalim oblicima turisticke
ponude

1 o - prijevoz =a vlastite potrebe

1 = - skladiStenje robe

1 o - dij=latnost pakiranja

1 = - dj=latnost otpres Stwa

1 ' - projektiranje, gradenj=, uporaba i uklanjanje

radewina

1 o - nadzor nad gradnjom

1 = - poslovi upravljanja nekretninom i ocdrZavanje
nekretnina

1 = — posredovanjes u prometu nekretnina

1 o - poslovanj=s neakretn

nama

1 * - Zisfenje =svih wrata objekata

1 ' - promidiba (reklama i propaganda)

1 = — djelatnost nakladnika

1 ' - igdavatka djelatno=t

1 = — usluge pripreme za tisak i cbjawr

1 ' - usluge informacijskog druitwa

1 = — djelatnost javnog informiranja

1 * - tiskanje Casopi=sa i drugih periodifnih Ca=opis=a,

knjiga i broSura, glachenih djela i glazbenih
rukopisa, karata i atla=a, plakata, igracih karata,
reklamnih kataloga, prospekata i drugik tiskanih
oglasa, dje=lovodnika, albuma, dne=vnika, kalendara,
ackih
strari, papirne robe ma osobne potrebe i drugih

poslowvnik obrasaca i drugih tiskanih trg

tiskanih =stvari, putem knjigotiska, ofseta,
fotogravure, fleksografije, =sitotiska i drugih

tiskarskih strojeva, strojeva sa umnofavanje,

rafunalnih pisafa, fotokopiranja i termokopiranja

1 o - gospodarenje Sumama

1 = - proiswvod Sumsakog reprodukcijskog materijala

1 o - proisvodnja, stavljanje na trEifte ili uwvos boficnih
drvaca

te Sumskog reprodukcijskog

materijala

1 o - dj=latnost maloprodaj=, wveleprodaje, u=zgoja, prerads=
if akladidtenja ribe i drugih morsakih organizama

1 o - dj=latnost usgoja riba I morakih organimama

1 = - djelatnost gospodar=skog ribolowra

1 o - proisvodnja metala

1 = - proisvod

i opreme,
sirowina

j=, oblikovanje= i obrada kamena

vatrostalnih proizvoda
proisvoda od glir ca gradevinarstwo

s
cementa, vapna i gipsa




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

NARUCITELJ:

PREDMET PROCJENE:
LOKACIIA:
VJESTAK:

Stecajna masa iza TVIM d.o.0. u stecaju, Miramarska T:

13d, 10000 Zagreb

GRADEVINSKO ZEMLIJISTE

Na k.¢. 2140, 2141, 2143, k.o0. Greda ,
TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List:

Datum:

P-440/24

lipanj 2024.

5

=B

REPUELIER HRVAT3IER

TREOVASET SUD

U ERGEEBT

IZVADRE IZ 3UD3KOG REGISTRA

SUBJEET UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

proisvodnja proisvoda od betona, cementa i gipsa
prerada drva i proizvoda od drva i pluta

proisvodnja proisvoda od slam= i pletarskih

popravak namjeitaja

proisvodnja rafunala, te elektronifkih i opsickih

proizwvoda

organigiranje seminara, kongresa, tecajeva,

&, TEUvija, izloshi
& i opreme=, bes rukoratelja i
a oscbnu wporabu i kufanstvo

anje= automobila, kamiona i motocikala

anje= plovi
rafunovodstveni poslovi

dj=latnost proicveodnje i ssavrljanje na trEiice
predmeta opie uporabe

popravak predmeta za oscobnu wporabu i kodanstwo
otkup potrafivanja = regresom ili besz njega (engl.
factoring)

usluge vezans uz poslore kreditiranja: prikupljanjs=
podataka, igrada amaliga i davanje informacija o

= =

figickih osoba koj=

krmditnoj sposcbmosti [
samostalno obawl j
posredovanje pri =klapanju poslowa na nowvianom

txEiftu

osogba glade struktur= kapitala,

= i =lifnih pitanja, te prusfanje

etovan]s pravw

poslovne strategi

usluga koje s= odnos= na poslovna spajanja 1
stjecanje dionica i poslovnih udjela w drugim
drustwima

dorada Sumskog reprodukcijskog materijala

nih mirow

=r.

dij=latnost =ksploatacije= m
rjeitafenje iz podrufja graditeljssva i procjene
nekretnina

energetsko certificiranje, energetsaki pregled sgrade
i redoviti pregled sustava grijanja i =ustawa

hladenja ili Elimatizsacije u sgradi

OSMIVAST /ELANOVI DRUSTVA:

2 TOMISLAY BADMAN, OIB:
Velika Gorzica, ULICA

. f e v
4 T JECini oInLvTac d.o.o.

OSCEE OVLAETENE ZA ZASTUFANJE:

2 TOMI3LAW RADMAN, OI
Gorica, ULICA

Velika




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

¥ . Stecajna masa iza TVIM d.o.0. u stecaju, Miramarska
NARUCITEL: 13d, 10000 Zagreb
PREDMET PROCIJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE
LOKVACIJA: Na k.C. 2140, 2141, 2143, k.o. Greda .
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 6

TD:  P-440/24

Datum: lipanj 2024.

Fe
4 - =
REFPTELIFAR HEVATIERA Elektronicki zapis
TREOVASKI SUD U ZAGREBRT Datum: 30.01.2023

IZVADRE IZ 3UD3EKOG REGISTRA

SUBJEET UPISA

0S0BE OVLASTENE EA ZASTUFANIE:

1 — direktor
1 - zastupa samostalno i pojedinacno
TEMELJNI EAPITAL:

/ 2_654,46 euro (fik=ni tefaj konverzije 7.52450)

Hapomsna:

Izsnos temeljnog kapitala informatimo je prikasan u sura i ne

u::'cée- na prava i ocbvese druftva niti Zlanova druStwva.

Drustva =u u obvesi temeljni kapital uskladiti =sukladno Zakonu o

nama Zakona o trgovadkim druStvima ("Narodne novine" broj

PRAVHI CODHOSI:
Osnivacki akt:
1 Izjawva o osnivanju dru3tva = ogranifenom ocdgovornoscu od
231.07.2012. godine.
2 Isjava o osnivanju od dana 21.07.2013. godine Odlukom Slanova

druitwra od dana DE.2015. godine mijenja == u &1. 2 djelatnoasi

drustva, te == donosi potpuni tekst DruStwvenocg ugovora od

18.06.2015. godine koji =e dostavlja u sbirku ispzava.

FIMANCIJSER IZVIESCA:

Fredano God. Za rasdoblje

eu 25.04.22 2021 01.01.21 - 21.12.21

EVIDENCIJ3EE DJELATHOSTI:

4 = — djelatnosti upravljanja projektom gradnje
2 & - poslovi maStite ma radu
CR - strufni poslovi zadtite od buke

2 & - strucni poslovi mastite

Upise= u glavmu knjigu prowveli =om:

RET Tt Datum Hagivw =uda
DOD1 Tt—13/1

3E—4 28.08.2012 Trgovacki sud u Zagz=bu

2 Tt—1 211-2 02.07.2015 Trgovacki =ud u Zagrebu

D002 Te—-16/30425-1 05, Trgovacki =ud u Zagrebu
D004 Te—21/32543-2 20. Trgovatki =ud u Zagre=bu
= ! an. alekcronil)
=1 I al. alektronis)
=u ! 17 elektronis
=y 0z eleksronis
=u f 18. mleksronis

=lektroni

Isradeno: Z023-01-30 Z23:12:22
Podaci od: Z0Z3-01-30




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

NARUCITELJ:

PREDMET PROCJENE:

LOKACIIA:
VJESTAK:

Stecajna masa iza TVIM d.o.0. u stecaju, Miramarska T:

13d, 10000 Zagreb

GRADEVINSKO ZEMLIJISTE

Na k.¢. 2140, 2141, 2143, k.o0. Greda ,
TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List:

Datum:

P-440/24

lipanj 2024.

7

"
=B

RESUBLIFE HET

TREOVAFKT SUD U ZAGREBT

IZVADRE IZ 3UD3KOE REGISTRA

SUBJEET UPISA

Upi=m= u glawvnu knjigu proveli =a:
BBU Tt Datum
=u 05.04_Z01% upis
=u 0B .0&.2020 upis
=u 05.05.2021 upis
=u 25.04.ZDz22 upis

y tarifi sudskih

=T
f21), k iz sudshkog registra u
je elektronickim putem.

alnom ocbliku elektronidki

digit
~rertifikatom

CH=sudreg, L=ILGREZ,
C=MINISTARSTVO DRAVOSUDA I UDRAVE HR72510430276, C=HR




r ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. N _ L w T P-440/24
NARUCITELD: Stecajna masa iza TVIM d.o.0. u stecaju, Miramarska
) 13d, 10000 Zagreb

i ] ‘ PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum:  lipanj 2024.
LOKACIJA: Na k.¢. 2140, 2141, 2143, k.o. Greda )
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 8

A.2. RIESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VIJESTAKOM
— Tomislav Radman

%

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA | UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/283
URBROJ 514-03-03-02/05-23-07

Zagreb, 18. srpnja 2023

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (. Narodne novine™, br. 28/13., 33/15., 82/15.. 82/16., 67/18..
21/22.116/23.). povodom zahtjeva Tomislava Radmana diplomirani inZenjer gradevinarstva iz
Velike Gorice. Ulica kraljice Katarine 2, OIB: 85664169743, u postupku imenovanja stalnog
sudskog vjestaka, donosi

L

RIESENIJE

Tomislav Radman, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Velike Gorice, Ulica
£
kraljice Katarine 2. OIB: 85664169743, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za
podru¢ja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

Il Danom izvrinosti ovog rjedenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

l'omislav Radman diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Velike Gorice, podnio
Je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, elektroni¢ki zapis iz Knjige drzavljana,
presliku osobne iskaznice. ovjerenu presliku diplome zavrSenog Gradevinskog fakulteta
Sveutilista u Zagrebu, dokaz o poloZzenom struénom ispitu za obavljanje poslova graditeljstva,
dokaz o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektroni¢ki zapis o radnopravnom
statusu Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje. rjeSenje Zupanijskog suda u Velikoj
Gorici, broj: 4 Su-269/2019-5 od 11. lipnja 2019. o imenovanju stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, dokaz o skloplienom ugovoru o osiguranju, uvjerenje
opc¢inskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duznosti, i popis predmeta u kojima je obavio viestadenje.

Uyjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjedtaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveudilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveuéili3ni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrSen preddiplomski sveuéilidni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuci podrudju viestatenja za koje se imenuje i

LA TR

SwWw7ZjZmgOmeS534g30moQ




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

Stecajna masa iza TVIM d.o.0. u stecaju, Miramarska TD: P-440/24

NARUCITEL: 13d, 10000 Zagreb Datum: ~lipanj 2024.
PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE

LOKACIJA: Na k.¢. 2140, 2141, 2143, k.o. Greda )

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 9

koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili specijalistitkog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrienog preddiplomskog
sveucilisnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrSila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti. drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrSila stru¢nu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka i1 ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosf

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomocno osuden za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj duZznosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Velikoj Gorici.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvrinosti ovog rjiedenja imenovani ¢e se na temelju Elanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjeStaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka. a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. TuZba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se $alje postom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

|
)

/A I;\ﬁ\"l)\k

dresc. l(‘mr?\lalcnicu

P/
v

DOSTAVITI
I. Tomislav Radman, Velika Gorica, Ulica kraljice Katarine 2
2. Pismohrana-ovdje

Sww7ZjZmgOmeS534q50m9Q




’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. ]
D D Stecajna masa iza TVIM d.o.0. u stecaju, Miramarska T: P-440/24

NARUCITEL: 13d, 10000 Zagreb Datum: lioani 2024
PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE - lipanj .

LOKACDIA: Na k.. 2140, 2141, 2143, k.o0. Greda

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 10

A.3. POSTOJECA DOKUMENTACIJA
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE, POSEBNI IZVADAK - nesluzbena kopija

thacs NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SISAK
Stanje na dan: 29.05.2024. 11:42 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 326283, GREDA Broj ZK uloska: 1418

Broj zadnjeg dnevnika: Z-15514/2016
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbe, | 20Miiibta Oznaka zemljita Primjedba
[k;t. jutro | éhv m2
éestice)
1. 2140 KRNJICA 6686 :‘;I:is iz ulogka
LIVADA KRNJICA 6686
|ukuPNO: 6686
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa [Primjedba
1. Vlasniéki dio: 1/1
TVIM D.0.0. - U STECAJU, OIB: 29793259133, DUZICA, 44272 DUZICA
2.1 Zaprimljeno: 15. svibnja 2012. Z-2708/12
Na temelju pravomocnog RjeSenja Trgovatkog suda u Zagrebu, Stalna sluZba u Sisku od 6.
listopada 2011. godine broj St-1136/2011, zabilje?uje se otvaranje steajnog postupka nad
stecajnim duZnikom Tvim d.o.o..
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa lznos IPrImindba
Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 29.05.2024.

Zamljisnoknjzni izvadak (datum i vrijame izrade) 29.05.2024. 11:52:55 Stranica- 1



’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. ]
D D Stecajna masa iza TVIM d.o.0. u stecaju, Miramarska T: P-440/24

NARUCITELJ:
D D 13d, 10000 Zagreb - Datum: Iipanj 2024.
PREDMET PROCJENE: GRADPEVINSKO ZEMLIISTE
LOKACLJA: Na k.& 2140, 2141, 2143, k.0. Greda _
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 11
o NESLUZBENA KOPIJA

o

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SISAK
Stanje na dan: 29.05.2024. 11:42 Verificirani ZK uloZzak

Katastarska opéina: 326283, GREDA Broj ZK uloska: 1417

Broj zadnjeg dnevnika: Z-15514/2016
Aktivne plombe:

I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr, | Zemiista Oznaka zemljiéta Primjedba
(kat. jutro | éhv m2
cestice)
1. 2141 KRNICA 6656 :::ris iz ulodka
LIVADA KRNICA 6656
UKUPNO: 6656
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
TVIM D.0.0. - U STECAJU, OIB: 29793259133, DUZICA, 44272 DUZICA
2.1 Zaprimljeno: 15. svibnja 2012. Z-2708/12
Na temelju pravomoénog Rjedenja Trgovackog suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Sisku od 6.
listopada 2011. godine broj St-1136/2011, zabiljeZuje se otvaranje ste€ajnog postupka nad
stecajnim duZnikom Tvim d.o.o..

c

Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 29.05.2024.

Zemljisnoknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.05.2024. 11:51:26 Stranica: 1



’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. ]
D D Stecajna masa iza TVIM d.o.0. u stecaju, Miramarska To: P-440/24

NARUCITEL: 13d, 10000 Zagreb Datum: ~lipanj 2024
PREDMET PROCIJENE: GRADEVINSKO ZEMLUIISTE ' ’

LOKVACIJA: Na k.C. 2140, 2141, 2143, k.o. Greda .

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 12

m. NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SISAK
Stanje na dan: 29.05.2024, 11:57 Verificirani ZK uloZzak
Katastarska opéina: 326283, GREDA Broj ZK uloska: 1421

Broj zadnjeg dnevnika: Z-15514/2016
Aktivne plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj Povriina
Rbr, | Z*mijibta Oznaka zemijista Primjedba
(kat. jutro | Ehv m2
Eestice)
1. 2143 KRNJICA 11496 ::‘F“ iz uloka
LIVADA KRNJICA 11496
UKUPNO: 11496
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Vlasniéki dio: 111
TVIM D.0.0. - U STECAJU, OIB: 29793259133, DUZICA, 44272 DUZICA
21  Zaprimljeno: 15. svibnja 2012. Z-2708/12
MNa temelju pravomocénog RjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu, Stalna sluZba u Sisku od 6.
listopada 2011. godine broj St-1136/2011, zabiljeZuje se otvaranje stecajnog postupka nad
steéajnim duZnikom Tvim d.0.0..

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa | tznos  |Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 29.05.2024.

Zemljisnoknpini izvadak (datum i vrijame zradea) 29.05.2024. 11:58:05 Stranica: 1



’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. ]
D D Stecajna masa iza TVIM d.o.0. u stecaju, Miramarska T: P-440/24

NARUCITEL: 13d, 10000 Zagreb Datum: lioani 2024
PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE - lipanj .

LOKACDIA: Na k.. 2140, 2141, 2143, k.o0. Greda

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 13

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA — nesluzbena kopija

.t NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK

Stanje na dan: 29.05.2024. 11:52
PRLJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: GREDA (Mbr. 326283)
Posjedovni list: 1434

‘ Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB ‘

(VLASNIK)

‘ 1/1 TVIM D.0.0. ZA GRADITELISTVO I USLUGE, OIB 29793259133, DUZICA BB ‘

Podaci o katastarskim Cesticama

. Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske ™ . | Posebni
22| K . B il . . | Povriina/ Broj . —
< B atastarske |Eestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DI pravni Primjedba
Cestice zgrade o rekimi
2140 KRNICA 6686 11
LIVADA 6686
2141 KRNICA 6656 11
LIVADA 6656
Ukupna povriina katastarskih Cestica 13342

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

Stecajna masa iza TVIM d.o.0. u stecaju, Miramarska T: P-440/24

NARUCITELJ:

13d, 10000 Zagreb o

PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum: - lipanj 2024.
LOKACIIA: Na k.. 2140, 2141, 2143, k.o0. Greda ,
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 14

ot NESLUZBENA KOPIJA

| |

..lf.

.

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK

Stanje na dan: 29.05.2024. 11:58

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: GREDA (Mbr. 326283)
Posjedovni list: 1442

| Udio Prezime | ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte upisane osobe OIB ‘

| 1/1 TVIM D.0.0.ZA GRADITELISTVO | USLUGE, DUZICA BB, DUZICA (VLASNIK) 22836425735 ‘

Podaci o katastarskim Cesticama

vl s Broj Adresa Kkatastarske festice/Nadin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
| & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D I] pravni Primjedba
Cestice zgrade e refimi
2143 KRNICA 11496 8
LIVADA 11496
Ukupna povriina katastarskih Sestica 11496

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnidtvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.



QUADRIGA PROJEKT d.o.0.

Stecajna masa iza TVIM d.o.0. u stecaju, Miramarska

NARUCITELJ:

‘ D D ‘ PREDMET PROCJENE:
LOKACIJA:

VIESTAK:

13d, 10000 Zagreb .
GRADEVINSKO ZEMLIJISTE

TD:

Datum:

Na k.C. 2140, 2141, 2143, k.o. Greda

TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

List:

P-440/24

lipanj 2024.

15

IZVADAK 1Z KATASTRA — nesluzbena verzija

\...'

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

NESLUZBENA KOPLJA
K.0. GREDA

k.¢.br.: 2140
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
SISAK
Stanje na dan: 29.05.2024.
1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:2000
Izvorno mjerilo 1:2880
2
2142

2163/1

2164/1

2164/3

2165/1

2165/3
2165/2

2165/4
575
216972 2166/1

2167

2143

139,
2141

2138

213572




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

x . Stecajna masa iza TVIM d.o.0. u stecaju, Miramarska To: P-440/24
NARUCITELJ:
13d, 10000 Zagreb . Datum: lipanj 2024
PREDMET PROCIJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE ’ '
LOKVACIJA: Na k.¢. 2140, 2141, 2143, k.o. Greda .
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 16
.
I. ||
| N |
nr NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HRVATSKA K.0. GREDA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.br: 2141
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
SISAK

Stanje na dan: 29.05.2024.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:2000
lzvorno mjerilo 1:2880

2144

2142

2141

2140

2164/3

2135/2




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

x . Stecajna masa iza TVIM d.o.0. u stecaju, Miramarska
NARUCITEL: 13d, 10000 Zagreb
PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLJISTE
LOKACIJA: Na k.&. 2140, 2141, 2143, k.0. Greda ,
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 17

TD:  P-440/24

Datum: lipanj 2024.

I:l.-
nr NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.0. GREDA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&.br: 2143
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
SISAK

Stanje na dan: 29.05.2024.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:2000
Izvorno mjerilo 1:2880

1V

2144

2142

2151

2146

2145

2164/1 2135/1

2134

2133




’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. ]
D D Stecajna masa iza TVIM d.o.0. u stecaju, Miramarska To: P-440/24

NARUCITEL: 13d, 10000 Zagreb Datum: ~lipanj 2024
‘ I:I EI ‘ PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLJISTE ' )
LOKACIJA: Na k.&. 2140, 2141, 2143, k.o. Greda _
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 18
Fotodokumentacija

Slikano s juzne strane ] Slikano s juzne strane

Slikano s juzne strane Slikano sa zapadne stae (od asfaltne baze)

LNON
AV avatras Avavan



’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. ]
D D Stecajna masa iza TVIM d.o.0. u stecaju, Miramarska T: P-440/24

NARUCITELY: 13d, 10000 Zagreb Datum: lioani 2024
PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE - lipanj .

LOKACDIA: Na k.. 2140, 2141, 2143, k.o0. Greda

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 19

B. OPCI PODACI

B.1. OPCI PODACI O IZRADI, SVRSI IZRADE I IZRAPIVACU PROCJIENE
NEKRETNINE

Op¢i podaci o nekretnini:

Prema zahtjevu Narucitelja bilo je potrebno izvrsiti procjenu trziSne vrijednosti nekretnina koje u naravi
predstavljaju gradevinsko zemljiSte. Nekretnine pripadaju katastarskoj opcini Greda, a nalaze se u blizini
mjesta Duzica uz drzavnu cestu D30 Kosnica - Hrvatska Kostajnica. Nekretnine su u naravi Cestice broj 2140,
2141, 2143 k.o. Greda ukupne povrsine 24838 m2 sto je i predmet procjene ovog elaborata.

Zemljisni odjel Suda Ured za katastar i geodetske poslove
z.k. Cestica | zk. ulozak podulozak kat::z;":h opis nekretnine povrsina /m2/ k. Cestica kat::z;::ka posjedovni list
2140 1418 - Greda _ Krnjica 668600 | 5 | 2140 Greda 1434
Livada krnjica S
S
Krnjica 3
2141 1417 - Greda . . 6656,00 2141 Greda 1434
Livada krnjica
2143 1421 - Greda _ Krnjica 11496,00 2143 Greda 1442
Livada krnjica
UKUPNO: 24.838,00

Ovlasteni sudski vjestak:
Tomislav Radman, dipl. ing. grad.
stalni sudski vijestak za podrucje gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina:
- Ovl. Br. 4 Su-269/2019-5, Zupanijski sud u Velikoj Gorici za Tomislava Radmana



’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. ]
D D Stecajna masa iza TVIM d.o.0. u stecaju, Miramarska T: P-440/24

NARUCITELY: 13d, 10000 Zagreb Datum: lioani 2024
PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE - lipanj .

LOKACDIA: Na k.. 2140, 2141, 2143, k.o0. Greda

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 20

B.2. PODACI O OCEVIDU I ZADATAK

Datum provedbe ocevida: 13.06.2024. godine
Datum vrednovanja: 13.06.2024. godine
Datum kakvoce: 13.06.2024. godine
Zadatak: Procjena vrijednosti nekretnine u svrhu utvrdivanja trziSne

vrijednosti nekretnine prema opisu u B.1.

B.3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE I LOKACIJI

Dokumentacija:

> IZVADAK IZ ZEMUIISNE KNJIGE — Nesluzbena kopija, stanje na dan 29. svibnja 2024. godine

> PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA - Nesluzbena kopija, stanje na dan 29. svibnja 2024. godine

> IZVADAK IZ KATASTRA — Nesluzbena kopija, stanje na dan 29. svibnja 2024. godine

Stanje u zemljisniku i katastru je uskladeno.

Pristup gradevinskog zemljista k.C.br. 2140, 2141, 2143 k.o. Greda na javno-prometnu povrsinu nije direktan

i nije moguc na niti jedan nacin.

POLOZAINA OBILIEZIA:
Dobra lokacija — Nekretnine pripadaju katastarskoj opcini Greda, a nalaze se u blizini mjesta DuZzica uz drzavnu
cestu D30 Kosnica — Hrvatska Kostajnica.

DALINJA OBILJEZJA NEKRETNINE:

Nekretnine su izduzenog oblika ukupne povrsine 24838,00 m2. U naravi su gradevinska zemljiSta unutar
izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske namjene (pretezito industrijske). Nekretnine
nemaju direktan pristup na javno-prometnu povrsinu te dolazak na samu Cesticu nije mogud.



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
TD:  P-440/24

NARUCITEL]: Stecajna masa iza TVIM d.o.0. u stecaju, Miramarska

13d, 10000 Zagreb . Datum: lipanj 2024
PREDMET PROCIJENE: GRADEVINSKO ZEMLUIISTE ' ’
LOKACIJA: Na k.¢. 2140, 2141, 2143, k.o. Greda
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 21

Slika 1.: Polozaj prema Siskul Slika 2.: Polozaj u naselju?

Slika 3.: PoloZaj u susjedstvu3

1 https://www.google.hr/maps/place/
2 https://www.google.hr/maps/place/
3 https://www.google.hr/maps/place/



’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. ]
D D Stecajna masa iza TVIM d.o.0. u stecaju, Miramarska To: P-440/24

NARUCITEL: 13d, 10000 Zagreb Datum: lioani 2024
PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE - lipanj .

LOKACDIA: Na k.. 2140, 2141, 2143, k.o0. Greda

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 22

Prostorni plan uredenja Opéine Lekenik? kartografski prikaz 4.5. — gradevinsko podrudje naselja DuZica.

e

[] 1zGRAPENO GRADEVINSKO PODRUCIE
[ NEIZGRAPENO GRAPEVINSKO PODRUCIE

IZDVOIENO GRADEVINSKO PODRUCIE IZVAN NASELIA
BEZ STANOVANJA:

1ZGRADENG

J] GOSPODARSKA NAMIENA - Il - pretedito industrijska

[[RT] SPORTSKO REKREACIISKA NAMJENA: R, Ricr, Resisocov
PLANIRANI ZASTITINI KORIDOR INFRASTRUKTURE
0S INFRASTRUKTURNOG KORIDORA /TRASE

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina predmetno zemljiSte spada u 2. kategoriju
zemljista tj. zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje su doneseni svi
propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moZe ishoditi gradevinska dozvola prema
posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

4 Prostorni plan uredenja Opcine Lekenik (Sluzbeni Vjesnik br. 17A/06, 23/11, 30/15 i 07/17)



’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. ]
D D Stecajna masa iza TVIM d.o.0. u stecaju, Miramarska T: P-440/24

NARUCITELY: 13d, 10000 Zagreb Datum: lioani 2024
PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE - lipanj .

LOKACDIA: Na k.. 2140, 2141, 2143, k.o0. Greda

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 23

B.4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA I KORISTENIH IZVORA
PODATAKA

Procjena vrijednosti nekretnine izvrSena je u skladu s vazedim propisima, a prilikom izrade ovog Nalaza
i misljenja koristeni su sljededi izvori podataka:
e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine” broj 78/15),
e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 105/15),
e Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (,Narodne novine” broj 68/20)
e Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (,Narodne novine” broj 93/17)
e Zakon o gradniji (,Narodne novine” broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
e Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
e Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,,Narodne novine” broj 86/12, 143/13,
65/17, 14/19)
e Podaci Drzavnog zavoda za statistiku - www.dzs.hr
e Prostorni plan uredenja Opcine Lekenik (Sluzbeni Vjesnik br. 17A/06, 23/11, 30/15 i 07/17)
o https://oss.uredjenazemlja.hr
e https://geoportal.dgu.hr/

e aplikacija eNekretnine - https://nekretnine.mgipu.hr
e aplikacija Informacijski sustav prostornog uredenja - https://ispu.mgipu.hr/#/

e Zbirka isprava zemljiSnoknjiznog odjela o cijenama prodanih nekretnina

e Indeksni nizovi za podrucje Zupanije, Grada Zagreba odnosno velikoga grada od 20.05.2024.



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

Stecajna masa iza TVIM d.o.0. u stecaju, Miramarska T: P-440/24

NARUCITELY: 13d, 10000 Zagreb Datum: ~lipanj 2024
PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLJISTE ' )
LOKACLJA: Na k.&. 2140, 2141, 2143, k.o. Greda

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 24

C. UTVRDIVANIJE KA,IGIOC'IE PROCJENJIVANE NEKRETNINE
NA TEMELJU OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST

C.1. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA

Popis dokumentacije dostavljene na uvid od narucitelja:

> IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE — Nesluzbena kopija, stanje na dan 29. svibnja 2024. godine
> PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA - Nesluzbena kopija, stanje na dan 29. svibnja 2024. godine
> IZVADAK IZ KATASTRA — Nesluzbena kopija, stanje na dan 29. svibnja 2024. godine
ZateCeno stanje:

Fotografije su snimljene tijekom oCevida dana 13. lipnja 2024. godine

Pristup nekretnini nije izravno sa javne prometnice.
Predmet procjene je gradevinsko zemljiste.

OkoliS i buka:
Na lokaciji nema ometajuceg utjecaja buke niti znacajnih izvora zagadenja zraka koji bi bilo opée poznati ili uocljivi.

Stanje nekretnine:
Zemljista su izduzenog oblika. Teren je ravan i obrastao vegetacijom te pristup nije moguc.

C.2. REGIONALNI POLOZAJ (makrolokacija) 5

Greda je naselje u Sisacko-moslavackoj Zupaniji, i u sastavu je grada Siska. Prema popisu stanovnistva iz 2021.
godine, naselje je imalo 763 stanovnika.

C.3. LOKALNI POLOZAJ (mikrolokacija)

Sisak je grad u Hrvatskoj i srediste Sisacko-moslavacke Zupanije. Jedan je od najvecih industrijskih gradova kroz
povijest Hrvatske zahvaljujudi rafineriji nafte, Zeljezari, rije¢noj luci te mlinskoj i pekarskoj proizvodnii. Sisak ima
40 185 stanovnika. Smjestio se na utocima rijeka Odre u Kupu i Kupe u Savu, u plodnom i ¢esto mocvarnom
podrucju Panonske nizine, obiljezenom umjerenom kontinentalnom klimom. Razvoju grada osobito je pridonijela
cinjenica da su Sava i Kupa plovne upravo do Siska, Sto je potaklo gospodarski razvoj i trgovinu..

5 https://hr.wikipedia.org/wiki/Greda_(Sisak)
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D. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
D.1. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Prikaz opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina utvrduje se prema cjelini okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobicajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje kao
Sto su opcéa gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Kretanje ponude i potraznje na trziStu nekretnina

Zbog rasta cijena nekretnina posljednijih godina nekretnine su postale tesko priustive kupcima koji rjesSavaju
stambeno pitanje. Takvi kupci odustaju od kupnje Sto se manifestira manjim brojem prodanih stambenih
nekretnina. UnatoC tome ne oCekuje se znacajan pad cijena nekretnina zbog male ponude novogradnje na trzistu.

Dok se novogradnja uspjesno prodaje, broj transakcija rabljenim nekretninama se smanjuje uslijed povecanja
cijene. Trziste ve¢inom apsorbira samo ,najbolje" i najpovoljnije nekretnine i to samo na odredenim lokacijama.
Gotovo sve ostalo, uslijed poveéanja cijene i smanjene potraznje, jedva nalazi kupce na trzistu.

Jedino je sigurna cinjenica da su cijene nekretnina znatno viSe transparentne nego prije, kada se ¢eScée transakcija
provodila za gotov novac, pa su u ugovorima zbog nize obveze poreza prikazivani neto¢ni podaci.

BN Komentar 22.04.2024. 6
Pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je ve¢ u 2023. godini broj
transakcija stambenim nekretninama bio maniji za 6,9% u odnosu na 2022.

Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U ozujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u odnosu na isto
razdoblje lani. Manje kupuju strani drzavljani, ali i domadi. Standardni uzroci za smanjenje potraznje su previsoke
traZene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj inflacije s rastom kamata na depozite.

Mozemo zakljuciti da je trziSte uslo u novi ciklus u kojem ce se trendovi mijenjati nakon 8 godina uzastopnog rasta
trzista i cijena. Tijekom 2024. oCekujemo, osim pada prometa do ¢ega je vec doslo, posljediénu korekciju cijena.

BN Index

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju Republike Hrvatske.
BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipicnih nekretnina na tipi¢nim lokacijama iz baze Burze
nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.

6 BN komentar: strunjaci Burze nekretnina
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D.2. PRIKAZI ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA I IZVORA

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine u ovom Elaboratu nalaza i misljenja napravlijena je poredbenom
metodom za zemljiste, sukladno ¢lanku 29. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne
novine” broj 105/15), prema kojem su propisani sljede¢i mogudi izvori podataka:
¢ Informacijskog sustava trzista nekretnina - eNekretnine.
e baze podataka o kupoprodajnim cijenama (primjerice registar pomoc¢nih podataka i sl.) koje vode
jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave osnovane sukladno opc¢im aktima
predstavnickih tijela,
e evidencija o posredovanju u prometu nekretnina prema posebnome zakonu kojim se ureduje
podrucje posredovanja u prometu nekretnina,
e isprava o kupoprodaji nekretnina koje su uloZene u zbirku isprava zemljiSnoknjiznih odjela.
Izvor podataka br. 1

Zbirka isprava zemljiSnoknjiznog odjela o cijenama prodanih nekretnina.
Izvor podataka br. 2

Informacijski sustav trziSta nekretnina - eNekretnine.
Izvor podataka br. 3

Nije koristen Privremeni izvadak iz Registra pomoc¢nih podataka vrijednosti nekretnina jer su podaci

izvora br. 1 dovoljni.;

Izvor podataka br. 4

Podatak o postignutim cijenama kupoprodaje nekretnina nije zatraZen od agencija za nekretnine, jer

nije oCekivan odgovor zbog zabrane odredene clankom 21. stavkom 7. i ¢lankom 26. Zakona o

posredovanju u prometu nekretnina (,Narodne novine" broj 107/07, 144/12, 14/14, 32/19).

Poredbena metoda je uzeta u obzir kao glavna metoda procjene za odredivanje vrijednosti zemljista.
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D.3. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM NEUOBICAJENIH
OKOLNOSTI

Neuobicajene okolnosti su utjecaji na kupoprodajne cijene u okolnostima postojanja izvanrednog interesa prisilnog
prodavatelja (npr. ovrsni postupak) ili kupca pri prodaji ili stjecanju nekretnine. Stoga se od vjestaka ocekuje
objektivna procjena trziSne vrijednosti nekretnine pa neuobicajene okolnosti nisu uzete u obzir.

D.4. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Sukladno clanku 24. stavka 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ,,Narodne novine” broj 78/2015) odabrana
je poredbena metoda procjene vrijednosti nekretnina. KoriStena poredbena metoda najmjerodavnija je od
mogucih metoda procjene vrijednosti nekretnina, uz naravno, koristenje koeficijenata korekcije zbog razlicitosti
nekretnina i vremena provedbe kupoprodajne transakcije. No, neke od nekretnina, za koje su ishodeni podaci iz
Zbirke isprava zemljisnoknjiznog odjela, nisu uzete u obzir, jer je procijenjeno da nisu zadovoljene odredbe ¢lanka
19. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine” broj 105/15), prema kojem koristene
poredbene cijene, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane katastarske
Cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40%
izlazne vrijednosti.

Podaci iz ¢lanka 57. Stavka 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine” broj 78/15) posluZili su
za daljnju evaluaciju podataka koji su bili nuzni za procjenu vrijednosti nekretnina na osnovu odabrane metode
procjene.



’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. - P-440/24
D D NARUCITEL]: Stecajna masa iza TVIM d.o.0. u stecaju, Miramarska ) /
’ 13d, 10000 Zagreb

‘ ] ‘ PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum:  lipanj 2024.
LOKACLIA: Na k.& 2140, 2141, 2143, k.o. Greda .
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 29

D.5. UTVRDIVANIJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

D.5.1. Utvrdivanje vrijednosti zemljista

Izvori:

- Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena u svrhu odredivanja trZisne vrijednosti nekretnine na adresi Greda,
odnosno na k.C. 2140, 2141, 2143 k.o. Greda dostavijen od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i obnowvy, Sisacko — moslavacke Zupanije. Izvadak je dostavijen elektronickom postom dana
10.06.2024.

- Informacijski sustav trzista nekretnina eNekretnine za odabrana zemljista iz zbirke kupoprodajnih cijena

za identifikaciju zemijista (podaci o ID ZKC) u poredbenoj metodu.

VRSTA VRSTA POVREINA
RB | IDZKC k.o. NEKRETNINE NEKRETNINE kota sg | UKUPNA CDENA | (ynovne Lok | PATUM SKLAPANIA
(iz e- (u naravi- [€] UGOVORA
) par: PRODAJE
nekretnina) ocevid)
) ) BRESTOV CRET -
1 | 1961399 LEKENIK G'Zaedr:f’:zsf G'Zae‘;el" :2:;@ 2.065,00 4.130,00 GOSPODARSKA 27.04.23.
) ) NAMJENA
Gradevinsko Gradevinsko BRESTOV CRET -
2 | 2075709 LEKENIK e e 894,00 3.576,00 GOSPODARSKA 02.11.23.
) ) NAMJENA
Gradevinsko Gradevinsko BRESTOV CRET -
3 | 2015331 LEKENIK i it b 918,00 4.313,00 GOSPODARSKA 27.07.23.
J ) NAMJENA
) ) BRESTOV CRET -
4 | 2071140 LEKENIK CLLSUe Sl 4.504,00 15.716,00 GOSPODARSKA 30.10.23.
zemljiSte zemljiSte NAMIENA

Nakon grubog cis¢enja odabrana su poredbena zemljista koja su usporediva s predmetnim.
Popis nekretnina iz zbirke kupoprodajnih i registriranih u Informacijskom sustavu trziSta nekretnina
eNekretnine kao prodana zemljista’

Obzirom da za predmetno gradevinsko zemljiSte nema usporedivih nekretnina u okolici, od strane Upravnog
odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i obnovu, Sisacko - moslavacke Zupanije dostavljene su usporedive
nekretnine 2. kategorije iz mjesta u okolici Lekenika.

7 Izvor: Izvadak iz zbirke kupoproadajnih cijena, Informacijski sustav https.//nekretnine.mgipu.hr
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi GREDA/DUZICA 0 odnosno na k.&. 2143; 2141; 2140 k.o. GREDA, SISAK;
GREDA, SISAK; GREDA, SISAK.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koridtenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/24-03/155

URBROJ: 2176-08/14-24-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
IVICA SOSTARIC

SISAK, 10.6.2024.

POIASNJENIA SKRACENIH NAZIVA: IVICA SOSTARIC
oA ce HR-21514675395
VRSTA UGOVORA: KP - kupoprodaja, N - najam, Z - zakup, PS - pravo sluinosti, PG - pravo grad
VRSTA Pz~ ljidte, GZ - gi k ljiste, 52 - dumsko zemlji
garaino mjesto, VPM - vanjsko-parkirno mjesto, OK ~ stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB - st Sloltronield potpienc: 30.06.0TENATAL (UTCI0N-08-10T23:40:010)
2grada, PG - poslovna zgrada, V26 - 2grada, SKL - skiadiite, SP - spremiite, RN — il Proviera: hitps//epotpis.rdd hr/proviera
Bro)j zapisa: e18f952¢-8bcl-4cc-beS0-2df9a7a4597b
: GP_| 0 - g podruéje - dio, GP_| 0 - han * f
. upansa (
P d jska, 12 - g ska namjena - zanatska, E - povriine za iskoridtavanje Upravni odjel za prostormo uredenje, graditelistvo | obnovu
sirovina ~ energetske, £2 - povriine 2a iskoriStavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - | Odsjek 2a prostorno uredenje, graditeljstvo | eNekretnine

(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - namjena - ushuina, K2 - nam

ugostiteljsko turistitka namjena, T1 - ugostiteljsko turistitka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turistitka namjena - turistitko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena — kamp, R -
portsko - rekreacijska namjena , R1 - $portsko - rekreacijska namjena - golf igralidte (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - §portsko - rekreacijska namjena - jahatki centar/hipodrom
(PPLPPGZ PPPPO,PPUO/G) , R3 - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za zimske iportove (PPZ PPGZ PPPPO,PPUD/G), R4 - §portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - $portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene $portove (PPZ,PPGZPPPPO,PPUO/G), P - polj tho isklj osnovne jene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljop tlo - vrijedno tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - Suma iskljudivo asnovne namjene, 51 -
$uma - gospodarska, 52 - $uma - zadtitna Suma, $3 - Suma - Suma posebne namjene, PS - ostalo poljoprivredno tio, $ume i 3umsko zemijiéte, V - vodne pavrine (vodotodi, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povriine infrastrukturnih sustava, G — groblje, S - stambena namjena, M - mjeSovita namjena, M1 - mjeovita namjena -

[ i M2 - namjena - , M3 ? namjena - pi M4 - mj namjena - p poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drudtvena namjena, D1 - javna | druitvena nam|ena - upravna, D2 - javna | druitvena namjena - socijaina, D3 - javna | namjena - , D4 - Javna |

namjena - predékolska, D5 - javna | drultvena namjena ~ 3kolska, D6 - javna | druitvena namjena - visoko utilidte, D7 - javna | druitvena namjena ~ kultura, D8 - javna | druitvena
namjena — vjerska, L - turistitka - luka posebne namjene, L1 - turistitka - luka posebne namjene - privezidte, L2 - turisti¢ka - luka posebne namjene - turistitia luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene ~ marina, L4 - turisti¢ka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - $portsko rekreacijska namjena - $port (GUP, UPU, DPU), R2 - $portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - $portsko rekreacijska namjena - kupalidte (GUP, UPU, DPU), Z - zaititne 2elene povriine, Z1 - javne zelene povriine - javni park, Z2 - javne zelene
povriine - igralidte, 23 - javne zelene povriine - odmoriite, vrt, | - (2G) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G - (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), 22 - (2G) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 - (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 - (ZG) javne gradske povriine - tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB - (2G) groblje

20d2
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Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje8: 205,74

Meduvremensko izjednacenje:

OPIS . Baf:: :1::ks Bazni indeks na Meduvremenski
RB ID ZKC POVRSINA (m2) [ CDENA (€/m2) - dan Korektivni faktor | izjednacena cijena
NEKRENTINE sklapanja :
vrednovanja (€/m2)
ugovora
1 | 1961399 Gradevinsko 2065,00 2,00 205,74 205,74 1,00 2,00
zemljiste
2 | 2075709 Gradevinsko 894,00 4,00 205,74 205,74 1,00 4,00
zemljiste
3 | 2015331 | Gradevinsko 918,00 4,70 205,74 205,74 1,00 4,70
zemljiSte
Gradevinsko
4 2071140 s 4504,00 3,49 205,74 205,74 1,00 3,49
zemljiSte
Statisticka obrada i izracun:
Procjenjivana nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3 Usporedba 4
Gradevinsko zemljiste
Greda 1961399 2075709 2015331 2071140
Povrsina k.c.br. 2140 (m2) 6.686,00
Povrsina k.c.br. 2141 (m2) 6.656,00 2.065,00 894,00 918,00 4.504,00
Povrsina k.c.br. 2143 (m2) 11.496,00
Cijena po m2 [€] 2,00 4,00 4,70 3,49
Indikator vrijednosti - €/m2 3,55 2,00 4,00 4,70 3,49
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -1,55 0,45 1,15 -0,06
Odstupanje od prosjeka u postotku. -44% 13% 32% -2%
Kvadrat odstupanja. 2,39 0,20 1,33 0,00
ﬁ,ﬁ;ﬁ 0,99 28% ne zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 1,98 2-sigma ne zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:

Provedbom postupka utvrdivanja vrijednosti zemljista poredbenom metodom, odreden je indikator vrijednosti
nekretnine s odstupanjem od prosjeka u postotku od -44%. Prema clanku 19. Pravilnika o0 metodama procjene
vrijednosti nekretnina, razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne smiju
prelaziti 40% izlazne vrijednosti. Stoga je nekretnina iz usporedbe 1 odbacena te je postupak ponovljen s preostale
3 nekretnine iz usporedbe.

8 Izvor: Indeksni nizovi za podrucje Zupanije, Grada Zagreba odnosno velikoga grada od 20.svibnja 2024.
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Nekretnine za usporedbu nakon iteracije:

VRSTA VRSTA g
RB | IDZKC k.o. NEKRETNINE NEKRETNINE KOJA SE UKUPNA CDENA | oyenovne BLok | PATUM SKLAPANIA
(iz e- (u naravi- [€] UGOVORA
| ol PRODA JE
nekretnina) ocevid)
) : BRESTOV CRET -
1 | 2075709 LEKENIK Grzaefnel":gts:" G;Z‘?nel" :2::° 894,00 3.576,00 GOSPODARSKA 02.11.23.
) ) NAMIENA
Gradevinsko Gradevinsko BRESTOV CRET -
2 | 2015331 LEKENIK semiiitte Jemliicte 918,00 4.313,00 GOSPODARSKA 27.07.23.
J ) NAMJENA
Gradevinsko Gradevinsko BRESTOV CRET -
3 | 2071140 LEKENIK semiiitte Jemliite 4.504,00 15.716,00 GOSPODARSKA 30.10.23.
) ) NAMJENA
Meduvremensko izjednacenije:
OPIS . Baf:: :1::ks Bazni indeks na Meduvremenski
RB ID ZKC POVRSINA (m2) | CDENA (€/m2) 5 dan Korektivni faktor | izjednacena cijena
NEKRENTINE sklapanja -
vrednovanja (€/m2)
ugovora
1 | 2075709 Gradevinsko 894,00 4,00 205,74 205,74 1,00 4,00
zemljiSte
2 | 2015331 Gradevinsko 918,00 4,70 205,74 205,74 1,00 4,70
zemljiste
3 | 2071140 Gradevinsko 4504,00 3,49 205,74 205,74 1,00 3,49
zemljiSte
Statisticka obrada i izracun:
Progjenjivana nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
Gradevinsko zemljiste
Greda 2075709 2015331 2071140
Povrsina k.c.br. 2140 (m2) 6.686,00
Povrsina k.c.br. 2141 (m2) 6.656,00 894,00 918,00 4.504,00
Povrsina k.c.br. 2143 (m2) 11.496,00
Cijena po m2 [€] 4,00 4,70 3,49
Indikator vrijednosti - €/m2 4,06 4,00 4,70 3,49
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -0,06 0,64 -0,57
Odstupanje od prosjeka u postotku: -2% 16% -19%
Kvadrat odstupanja: 0,00 0,41 0,33
Standard/?lo. 0,50 12% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
Dvostruko
standardno 0,99 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
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D.6. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

TrZiSna vrijednost nekretnine jest vrijednost koju nekretnina moZze postiéi na trzistu na dan vrednovanja.
Potencijalna vrijednost predmetne nekretnine tj. gradevinskog zemljista:

Metoda procjene iznos [€]

poredbena metoda - gradevinsko zemljiste
na k.&.br. 2140 27.167,45 €

poredbena metoda - gradevinsko zemljiste
na k.C.br. 2141 27.045,55 €

poredbena metoda - gradevinsko zemljiste
na k.¢.br. 2143 46.712,08 €

trzisna vruednos;:ilt()retmne na k.c.br. 27.167,45 € 4. 4,06 €/m2
trzisna vrljednostzr;-il;-retnme na k.c.br. 27.045,55 € 4. 4,06 €/m2
trzisna vrljednost2 ::I;retnme na k.C.br. 46.712,08 € 4. 4,06 €/m2

Prema Uputi o nacinu zaokruZivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene valute u RH
od Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine KLASA: 364-04/21-01/2, URBROJ: 531-04-1-
2-1/1-23-310d 08.05.2023., vrijednosti vece od 10.000,00 € do 100.000,00 € zaokruzZuju se na cijele stotice pa se
vrijednost zaokruzuje na:

27.200,00 €. Za nekretninu na k.C.br 2140 k.o. Greda

27.000,00 €. Za nekretninu na k.C.br 2141 k.o. Greda

46.700,00 €. Za nekretninu na k.C.br 2143 k.0. Greda

Navedeni iznos trZiSne vrijednosti ne ukljuCuje porez na promet nekretnina i porez na dodanu vrijednost.
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E. ZAKLIJUCAK — MISLJENJE

Nakon provedenog izracuna za nekretninu utvrduje se potencijalna vrijednost nekretnine na dan 13. lipnja 2024.
godine s ukupnom vrijednoscu od

Nekretnina na k.C.br 2140 k.o. Greda 27.200,00 €
Nekretnina na k.C.br 2141 k.o. Greda 27.000,00 €
Nekretnina na k.C.br 2143 k.o. Greda 46.700,00 €

Ova je procjena vrijednosti izradena sukladno odredbama Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine" broj 105/15) i Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine®™ broj 78/15) i to
poredbenom metodom za zemljiSte na temelju podataka iz Zbirke isprava zemljiSnoknjiznog odjela o cijenama
prodanih nekretnina. Iz navedenog iskaza podataka zbog neusporedivosti su morala biti izuzeta pojedine
nekretnine za koje podaci nisu dostupni, odnosno zemljista kojima je kupoprodajna cijena bila viSe od 40% razlicita
od prosjecne iskazane cijene postignute u prometu nekretnina prema clanku 19. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina.
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F. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je od nezavisnog stalnog sudskog vjestaka u skladu s pozitivnim propisima
Republike Hrvatske. Naknada vjeStaku za izvrSenje zadatka ne ovisi o vrijednosti procijenjene nekretnine.
Ishodeni podaci i dokumenti, koji su koristeni prilikom izrade procjene nisu provijereni, nego je pretpostavljena
njihova tocnost, i oni ¢ée, zajedno sa izradenim Elaboratom biti Cuvani deset godina kao imovina vjestaka.
Predmetna procjena nekretnine vrijedi iskljuivo za namjenu iskazanu zadatkom vjestaku te u druge svrhe ne
smije biti upotrijebljena i pozivanje na nju je nevazece.

G. IZJAVA VIESTAKA

1. Procjena vrijednosti nekretnine izradena je u skladu s pozitivnim propisima vazec¢im na podrucju Republike
Hrvatske,

Prilikom izrade procjene vrijednosti djelovalo se neovisno, koristeci se najbolje svim dostupnim podacima,
Vjestak nema osobnog interesa za predmet procjene,

Naknada ne ovisi o0 iznosu/visini vrijednosti procjene,

Bez posebne verifikacije pretpostavljena je tocnost podataka koji su predoceni,

Procjena je ucinjena u skladu sa etickim kodeksom sudskih vijestaka i vazec¢im standardima,

Vjestak koji je radio procjenu vrijednosti nekretnine ima potrebnu stru¢nu spremu i ovlastenje za
obavljanje ove procjene

NouhscwnN
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H. SAZETAK

SAZETAK
Naruditelj progjene: Steéajpa masa iza TVIM d.o.0. u stecaju
Miramarska 13d, 10000 Zagreb
Adresa nekretnine: Greda
Tip nekretnine: Gradevinsko zemljiste
Namjena nekretnine: Gospodarska - preteZito industrijska
uloZzak zemljiSne knjige: 1418, 1417, 1421
Zemlji$ne knjige podulozak: -
zk. Cestica, br.: 2140, 2141, 2143
katastarska opcina: Greda
posjedovni list, br: 1434, 1442
Katastar k. Cestica, br.: 1418, 1417, 1421
katastarska opcina: Greda
Katnost: -
Povrdina zemljiéta iz ZK [m*]: 24.838,00

Neto korisna povrsina zgrade [m?]: -
Legalitet zgrade: -

Uskladenost zemljisnih knjiga i katastra DA
Tvrtka procjenitelja: QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
Procjenitelj: Tomislav Radman, dipl.ing.grad.
TrziSna vrijednost nekretnine na k.¢.br. 2140: 27.200,00 €
TrziSna vrijednost nekretnine na k.C.br. 2141: 27.000,00 €

TrziSna vrijednost nekretnine na k.C.br. 2143: 46.700,00 €




