STECAJNI UPRAVITELJ
z%%& Ante Gabelica

Domovinskog rata 52, 21000 Split 021/311 258 098/914 3187 antegabelical @gmail.com

Split, dne 6.7.2025.
Trgovacki sud u Zagrebu

Zagreb, Trg J. F. Kennedyja 11

St-2109/2023
DUZNIK: CPP TEAM d.o.0. u ste¢aju, Zagreb, Slavonska avenija 1C, OIB: 32890413398
PODNESAK — PRIJEDLOG ZA SAZIVANJEM SKUPSTINE VJEROVNIKA

U predmetu Naslovnog suda pod Elektronicki.
posl.br. St-2109/2023. Prilozi.

U predmetnoj pravnoj stvari navodi se kako slijedi:

I. Iz stanja steCajnog spisa je razvidno kako je na zahtjev suda (zaklju¢ak od 14.12.2023.godine)
dostavljeno oc€itovanje (uz podnesak od 22.12.2023.g. koji je objavljen dana 28.12.2023.godine) o
postojanju pravnih pretpostavki normiranih odredbama Stecajnog zakona za pobijanje pravnih radnji
duznika. Takoder, iz stanja steCajnog spisa je razvidno kako je, a obzirom na trziSno nerealno
(previsoko) naznaCene kupoprodajne cijene nekretnina iz ugovora koji bi bili predmetom mogucih
parnica radi pobijanja pravnih radnji duznika prema kojima bi se onda odredivala vrijednost predmeta
spora u takvim parnicama, tada bilo odredeno pribavljanje njihovih usporednih vrijednosti (od Porezne
uprave, od drugih nadleznih tijela, itd.), a sve kako bi se vodilo ra¢una o ekonomicnosti postupka, te o
predvidljivim obvezama steCajne mase u smislu odredbe ¢l. 157. Stec¢ajnog zakona, jer bi vjerovnici
trebali predujmiti troSkove eventualnog pokretanja i vodenja takvih postupaka.

Iz stanja spisa je razvidna dinamika po kojoj su pojedina drzavna tijela (jedinice lokalne samouprave)
sudu dostavljala svoja ocitovanja oko navedenog, odnosno koja tijela to jo$ nisu dostavila (nisu se niti
do trenutka pisanja ovog podneska ocitovala na trazenje suda) pa se to ovim putem neée ponavljati.

DOKAZ: Uvid u podnesak ovdje iskazanog stecajnog upravitelja od 22.12.2023.g. koji je objavijen
dana 28.12.2023.godine, predmet kojega predstavija ocitovanje o postojanju pravnih pretpostavki
normiranih odredbama Stecajnog zakona za pobijanje pravnih radnji duznika, koje se dostavija i u
prilogu ovog podneska; Uvid u predmetne Ugovore koji bi eventualno predstavijali predmet pobijanja;

Iz dostavljenog ocitovanja o postojanju pravnih pretpostavki normiranih odredbama Ste¢ajnog zakona
za pobijanje pravnih radnji duznika je razvidno kako postoje dvije radnje koje su predmetom moguceg

pobijanja, i to:

II. Predmet pobijanja pod 1/:

1. Ugovor o kupoprodaji Suma zakljucen dana 31.01.2023.godine izmedu drustva CPP TEAM d.o.o.
kao prodavatelja i drustva STROJINA MEHANIZACIJA d.o.o. iz Zagreba, Remetinecki gaj 27 A, OIB:
71357445366 kao kupca, ovjerenog od strane Javnog biljeznika Maje Peris iz Zagreba u potpisu
prodavatelja pod brojem ovjere OV-1854/2023 dana 31.01.2023.godine, i temeljem kojeg su nekretnine
oznadene kao est.zem. 1767/181, u naravi SUMA USJELINA, povrsine 12229 m2 upisana u Z.U. 792,




K.O. 315125, Zivaja, te nekretnina oznacena kao éest.zs:m. 1767/208, u naravi SUMA USJELINA,
povrsine 10477 m2 upisana u Z.U. 1411, K.O. 315125, Zivaja, prodane kupcu za cijenu ugovorenu u
iznosu od ukupno 486.000,00 EUR.

Iz predmetnog ocitovanja je razvidno kako:

- u konkretnom sluc¢aju se radi o slobodnoj imovini ( onoj koja nije opterecena razlu¢nim pravima).

- postoje opce pretpostavke pobijanja predmetne pravne radnje, te kako se moze zakljuciti i o postojanju
posebnih pretpostavki pobijanja te radnje normiranih odredbama ¢l. 201., 2022.1203. SZ-a, i to na nacin
poblize obrazlozen u samom ocitovanju.

- Iz dopisa Sisacko-moslovacke zZupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i obnovu
u Sisku, zaprimljenog 13.11.2024.godine je razvidno kako prema planu pribliznih vrijednosti (PPV),
priblizna vrijednost nekretnina u K.O. Zivaja iznosi 1,51 EUR/M2.

DOKAZ: Uvid u dopis Sisacko-moslovacke zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i obnovu u Sisku, zaprimljen 13.11.2024.godine, koji prileZi spisu.

Obzirom na naznagenu vrijednost nekretnina u K.O. Zivaja iznosi 1,51 EUR/M2 dolazimo do zakljucka
kako:

-trzi$na vrijednost nekretnine oznacene kao Cest.zem. 1767/208 Suma Usjelina, povrSine 10477 m?,
upisane uupisane u Z.U. 1411 K.O. 315125 Zivaja iznosi 15.820,27 EUR-a (1,51 EUR x 10477 kvadrata
zemljista).

- trZiSna vrijednost nekretnine oznacene kao Cest.zem. 1767/181, u naravi SUMA USJELINA, povrsine
12229 m2 upisana u Z.U. 792, K.O. 315125, Zivaja iznosi 18.465,79 EUR-a (1,51 EUR x 12229

kvadrata zemljista).

I1. Procjena broja radnji u postupku i tro§kova postupka u odnosu na Ugovor od 31.01.2023.g.:

Obzirom na naznacene ukupne vrijednosti predmetnih nekretnina (15.820,27 + 18.465,79 = 34.286,06
EUR), V.P.S. bi iznosio 34.286,06 EUR, $to znaci da bi vrijednost svake radnje prema OT iznosila 500
bodova OT, gdje je vrijednost svakog boda 2,00 EUR, $to znaci da svaka radnja iznosi 1.000,00 EUR-
a bez PDV-a odnosno 1.250,00 EUR-a sa PDV-om.

Procjena bi da bi se postupak do pravomoc¢nosti sastojao od ukupno deset (10) radnji Sto iznosi ukupno
12.500,00 EUR-a, suvise troskovi vjestacenja i1 sudskih pristojbi u visini od cca. 1.500,00 EUR, dakle
ukupni predvidljivi parni¢ni tro$ak bi iznosio 14.000,00 EUR, naravno u varijanti bez bilo kakvih
troSkova zastupanja samog stecajnog duznika.

Stoga, ukoliko bi vjerovnici htjeli da se u ime ste¢ajnog duznika pokrene postupak radi pobijanja
Ugovora o kupoprodaji Suma zaklju¢en dana 31.01.2023.godine izmedu drustva CPP TEAM d.o.0. kao
prodavatelja i drustva STROJINA MEHANIZACIJA d.o.o. iz Zagreba, Remetinecki gaj 27 A, OIB:
71357445366 kao kupca, ovjerenog od strane Javnog biljeznika Maje Peris iz Zagreba u potpisu
prodavatelja pod brojem ovjere OV-1854/2023 dana 31.01.2023.godine, i temeljem kojeg su nekretnine
oznadene kao est.zem. 1767/181, u naravi SUMA USJELINA, povrsine 12229 m2 upisana u Z.U. 792,
K.O. 315125, Zivaja, te nekretnina oznadena kao Sest.zem. 1767/208, u naravi SUMA USJELINA,
povriine 10477 m2 upisana u Z.U. 1411, K.O. 315125, Zivaja, prodane kupcu, predlaze se na ime
predvidljivih obveza steCajne mase (predvidljivih troskova tog postupka), temeljem odredbe ¢l. 157.
Stecajnog zakona, na poslovni racun steCajnog duznika otvoren pri HPB d.d.,, IBAN:
HR2523900011101421132, odnosno eventualno na depozitni racun suda uplatiti (predujmiti) iznos od
14.000,00 EUR-a.

U stecajnoj masi nema ,,slobodnih sredstava (to¢nije nema bilo kakvih sredstava) iz kojih bi se
eventualno financirali troskovi tog postupka, a ostale nekretnine koje ¢ine ste¢ajnu masu su optere¢ene
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razluénim pravima, te se njihovim unovcenjem (nakon podmirenja troskova njihovog unovcenja)
namiruju razluéni (zalozni vjerovnici) koji na istima imaju upisana razlu¢na (zalozna) prava.

Stoga je u konkretnom slucaju, a temeljem odredbe ¢l. 157. SteCajnog zakona, potrebno pozvati
vjerovnike na uplatu trazenog predujma ukoliko Zele da se u ime stecajnog duznika pokrene i vodi takav
parni¢ni postupak.

Nadalje, za ukazati jest i kako je odredbom ¢l. 212. vaze¢eg SteCajnog zakona propisano je slijedece:
Clanak 212.

(1) Pravne radnje stecajnoga duznika ovlasteni su pobijati tuzbom stecajni vjerovnici te stecajni
upravitelj u ime stecajnoga duznika.

(2) Tuzba iz stavka 1. ovoga clanka moze se podnijeti u roku od dvije godine od otvaranja stecajnoga
postupka. *

Dakle, sukladno odredbi ¢l. 212. Stecajnog zakona, osim stecajnog duznika, i svaki od vjerovnika ¢ije
trazbine su utvrdene u ovom postupku je takoder ovlaSten tuzbom pobijati pravne radnje stecajnog
duznika, pa tako i ovu.

Obzirom kako je stecajni postupak nad drustvom CPP TEAM d.o.0. u stecaju, Zagreb, Slavonska avenija
1C, OIB: 32890413398 otvoren rjeSenjem Naslovnog suda St-2109/2023 od 11.09.2023.godine, to je
razvidno kako se sukladno odredbi ¢l. 212.st.2. SteCajnog zakona predmetne tuzbe mogu podnijeti u
roku od dvije godine od otvaranja steCajnoga postupka.

I11. Predmet pobijanja pod 2/:

Ugovor o kupoprodaji nekretnine zaklju¢enog dana 26.09.2022.godine izmedu drustva CPP TEAM
d.o.o. OIB: 32890413398 i drustva Gavrilovi¢ nekretnine d.o.o., OIB: 77766145493 i ovjerenim u
potpisu z.z.- a drustva CPP TEAM d.o.0. od strane Javnog biljeznika Ivice Kraljickovica, broj ovjere :
OV-6678/2022, Sisak, 07.10.2022.godine, duznik kao prodavatelj predmetnu nekretninu prodao drustvu
Gavrilovi¢ nekretnine d.o.o., OIB: 77766145493 kao kupcu.

Iz dostavljenog ocitovanja o postojanju pravnih pretpostavki normiranih odredbama Ste¢ajnog zakona
za pobijanje pravnih radnji duznika od 22.12.2023.godine je razvidno kako:

- Clankom 3. istog ugovora, ugovorena je kupoprodajna cijena u iznosu od 300.000,00 eura, te su
ugovorne strane ugovorile da ¢e kupac predmetnu nekretninu platiti na slijede¢i nacin:
,,-Preuzimanjem kredita kojeg prodavatelj ima prema Podravska banka d.d. Koprivnica, broj kreditnog
racuna 00-411-01062005 od 12.01.2022.godine u ukupnoj visini kredita od 150.000,00 eura.

-Ostatak kupoprodajnog iznosa Kupac ¢e podmiriti Prodavatelju putem kompenzacije u roku od 30
dana od potpisa Ugovora.

- u spisu nema dokaza da bi drustvo Gavrilovi¢ nekretnine preuzelo spomenuti kredit duznika prema
Podravskoj banci d.d., u visini od 150.000,00 EUR a $to se je isto obvezalo uciniti ¢l. 3. Ugovora od
26.09.2022.godine kao nacinom plac¢anja polovice kupoprodajne cijene sadrzanom u ¢l. 3. istog
ugovora. Cak §tovise, iz prijave trazbine Podravske banke d.d. proizlazi da spomenuti Ugovor i dalje
glasi na duznika, te da ukupno potrazivanje prema duzniku po istom ugovoru iznosi 146.796,16 EURA.

-nema bilo kakvog dokaza da bi drustvo Gavrilovi¢ nekretnine d.o.0. ispunilo drugi uvjet placanja
kupoprodajne cijene po spomenutom Ugovoru, dakle nema dokaza da bi navodno ,, Ostatak
kupoprodajnog iznosa Kupac podmirio Prodavatelju putem kompenzacije u roku od 30 dana od potpisa
Ugovora “, kako je to naznaceno ¢l. 3. istog ugovora.




-predmetni pravni posao je zakljucen dana 26.09.2022.godine, dok su poslovni racuni duznika nesporno
bili u blokadi.

- Na predmetnoj nekretnini postoji upisano zalozno pravo Podravske banke d.d. OIB: 97326283154 u
visini od 150.000,00 EUR, uknjizeno dana 13.01.2022.godine pod Z-463/2022 temeljem Sporazuma
radi osiguranja novc¢ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama od 12.01.2022.godine za
iznos od 150.000,00 EUR, uvecan za pripadajuce kamate, naknade i druge troskove prema Ugovoru o
dugoro¢nom kreditu za dugotrajnu materijalnu imovinu/investicijski kredit od 12.01.2022, kreditni
racun broj 00-411-01062005 od 12.01.2022.godine.

- u konkretnom sluc¢aju ne radi o slobodnoj imovini ( onoj koja nije opterecena razlu¢nim pravima), vec
da se unovéenjem predmetne nekretnine najprije namirivala upisana hipoteka drustva Podravska banka
d.d. u visini od 150.000,00 EUR, uvecan za pripadajuce kamate, naknade i druge troskove.

Cinjenica jest kako je u spomenutom Ugovor o kupoprodaji nekretnine zaklju¢en dana
26.09.2022.godine izmedu drustva CPP TEAM d.o.0. i drustva Gavrilovi¢ nekretnine d.o.0. ugovorena
kupoprodajna cijena u iznosu od ukupno 300.000,00 EUR, no nema dokaza koliko je ta cijena trzisno
realna, i da li ta nekretnina uistinu vrijedi oko 300.000,00 EUR.

Ukoliko ta nekretnina sad vrijedi cca. 300.000,00 EUR, odnosno ukoliko vrijedi vise od 146.796,16
EUR tj. viSe od iznosa koliko iznosi potrazivanje osigurano zalogom Podravske banke d.d., tada je za
ocekivati da bi se nakon namirenja trazbine razlu¢nog vjerovnika Podravske banke d.d. iz preostalog
iznosa razmjerno namirivale utvrdene trazbine stecajnih vjerovnika.

Dakle, tek bi u toj situaciji (da ta nekretnina uistinu vrijedi onoliko koliko je naznaé¢eno u Ugovoru) bila
ispunjena opca pretpostavka pobijanja te pravne radnje, koja se manifestira u ¢injenici da bi se krajnji
rezultat pobijanja o¢itovao u pove¢anoj moguénosti namirenja steajnih vjerovnika.

U protivnhom, ukoliko stvarna trziSna vrijednost predmetne nekretnine ne prelazi iznos za koji je
optere¢ena hipotekom Podravske banke d.d., odnosno ukoliko spomenuta nekretnina ne vrijedi vi$e od
146.796.16 EUR, tada niti ne postoji pove¢ana moguénost namirenja stecajnih vjerovnika kao jedna od
temeljnih op¢éih pretpostavki pobijanja te pravne radnje.

-Pitanje je naravno, za kuji iznos bi se ta nekretnina, ¢ak i u situaciji da njena trzisna vrijednost prelazi
iznos za koji je optere¢ena hipotekom Podravske banke d.d., ona stvarno i prodala (bi li taj iznos bio
vedi od 146.796.16 EUR-a. za koji iznos se namiruje Podravska banka kao razlu¢ni vijerovnik).

1V. Procjena broja radnji u postupku i tro§kova postupka u odnosu na Ugovor od 26.09.2022.g.:

-1z stanja stecajnog spisa proizlazi kako unato¢ visekratnom trazenju nadlezna drzavna tijela (jedinice
lokalne samouprave) sudu nisu dostavile trazene podatke o usporednoj vrijednosti te nekretnine.

Pregledom dostupnih informacija o predmetnoj nekretnini, utvrdeno je da se ista sastoji od gospodarske
zgrade povrsine 1.340 m? te pripadajuceg dvorista povrSine 2.584 m?, ukupno 3.924 m?, u vlasnistvu
steCajnog duznika.

Kao stecajni upravitelj ne raspolazem pristupom sustavu eNekretnine, niti imam uvid u Zbirku
kupoprodajnih cijena Porezne uprave za podrucje Grada Siska. Nisam niti ovlasteni sudski procjenitel;.

Stoga ne mogu iznijeti niti okvirnu procjenu trziSne vrijednosti navedene nekretnine (gospodarske
zgrade i zemljiSta). Pretraga oglasnika (npr. Njuskalo.hr) pokazuje znacajnu varijabilnost trazenih cijena
za gospodarske zgrade u okolici Siska, ali iste nisu vjerodostojan pokazatelj realizirane vrijednosti niti
stanja konkretne nekretnine.




Stoga je razumljivo kako u datim okolnostima tijelima stecajnog postupka ne mogu dati objektivnu
procjenu iznosa kojeg je potrebno predujmiti na ime eventualnog pokretanja i vodenja postupka za
pobijanje Ugovora o kupoprodaji nekretnine zaklju¢enog dana 26.09.2022.godine izmedu drustva CPP
TEAM d.o.o. OIB: 32890413398 i drustva Gavrilovi¢ nekretnine d.o.o., OIB: 77766145493.

Predlazem da, ukoliko postoji interes vjerovnika i za placanjem predujma na ime izvodenja takvog
dokaza, da se zurno zatrazi procjena trzisne vrijednosti od ovlastenog sudskog vjestaka za nekretnine
(uz potrebu razjasnjenja tko bi platio troSak tog vjestacenja), odnosno da istu procjenu eventualno zatrazi
od Podravske banke koja na predmetnoj nekretnini ima upisano zalozno (razlu¢no) pravo.

Nadalje, za ukazati jest i kako je odredbom ¢l. 212. vazeceg SteCajnog zakona propisano je slijedece:
Clanak 212.

(1) Pravne radnje stecajnoga duznika ovlasteni su pobijati tuzbom stecajni vjerovnici te stecajni
upravitelj u ime stecajnoga duznika.

(2) Tuzba iz stavka 1. ovoga clanka moze se podnijeti u roku od dvije godine od otvaranja stecajnoga
postupka. *

Dakle, sukladno odredbi ¢l. 212. SteCajnog zakona, osim stecajnog duznika, i svaki od vjerovnika ¢ije
trazbine su utvrdene u ovom postupku je takoder ovlaSten tuzbom pobijati pravne radnje stecajnog
duznika, pa tako i ovu.

Obzirom kako je ste¢ajni postupak nad drustvom CPP TEAM d.o.0. u ste¢aju, Zagreb, Slavonska avenija
1C, OIB: 32890413398 otvoren rjeSenjem Naslovnog suda St-2109/2023 od 11.09.2023.godine, to je
razvidno kako se sukladno odredbi ¢l. 212.st.2. SteCajnog zakona predmetne tuzbe mogu podnijeti u
roku od dvije godine od otvaranja steCajnoga postupka.

IV. Radi svega navedeno, predlazem da sud Zurno, uzimajuci pri tome u obzir rokove za podnosenje
predmetnih tuzbi iz ¢l. 212. SteCajnog zakona, sazove skupstinu vjerovnika, sa slijede¢im dnevnim
redom:

1. Raspravljanje o uvjetima za pokretanje u ime ste¢ajnog duznika parni¢nih postupaka radi pobijanja
pravnih radnji drustva CPP TEAM d.o.0. OIB: 32890413398 poduzetih prije otvaranja ste¢ajnog
postupka i to:

- Ugovora o kupoprodaji Suma zaklju¢en dana 31.01.2023.godine izmedu drustva CPP TEAM d.o.o0.
Zagreb, Slavonska avenija 1C, OIB: 32890413398 kao prodavatelja i drustva STROJNA
MEHANIZACIJA d.o.o. iz Zagreba, Remetinecki gaj 27 A, OIB: 71357445366 kao kupca, ovjerenog
od strane Javnog biljeznika Maje Peris iz Zagreba u potpisu prodavatelja pod brojem ovjere OV-
1854/2023 dana 31.01.2023.godine, i temeljem kojeg su nekretnine oznacene kao Cest.zem. 1767/181,
unaravi SUMA USJELINA, povrsine 12229 m2 upisanau Z.U. 792, K.O. 315125, Zivaj a, te nekretnina
oznadena kao Gest.zem. 1767/208, u naravi SUMA USJELINA, povrsine 10477 m2 upisanau Z.U. 1411,
K.O. 315125, Zivaja, prodane kupcu za cijenu ugovorenu u iznosu od ukupno 486.000,00 EUR.

- Ugovora o kupoprodaji nekretnine zakljucenog dana 26.09.2022.godine izmedu drustva CPP TEAM
d.o.o. Zagreb, Slavonska avenija 1C, OIB: 32890413398 i drustva Gavrilovi¢ nekretnine d.o.o., Ulica
Matije Jandric¢a 50, OIB: 77766145493 i ovjerenim u potpisu z.z.- a drustva CPP TEAM d.o.0. od strane
Javnog biljeznika Ivice Kraljickovica, broj ovjere : OV-6678/2022, Sisak, 07.10.2022.godine, kojim je
drustvo CPP TEAM d.o.0. OIB: 32890413398 kao prodavatelj predmetnu nekretninu prodao drustvu
Gavrilovi¢ nekretnine d.o.o., OIB: 77766145493 kao kupcu za cijenu ugovorenu u iznosu od ukupno
300.000,00 EUR.
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