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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U PAZINU
52000 PAZIN, Drsc¢evka 1

Posl. broj: 4 St-103/2018-281

Trgovacki sud u Pazinu, po stecajnoj sutkinji Tijani Licul, u steCajnom postupku nad
duznikom ISTRA BAVARIA AGENTUR d.o.o0. ,u stecaju®, Porec, Partizanska 13, OIB:
16619843112, u zemljisSnim knjigama upisan sa adresom Pore¢, Pionirska 1, zastupanom po
ste¢ajnom upravitelju Marku Zagorcu iz Rijeke, Ante Starcevica 5, OIB: 82182414496, dana 2.
listopada 2020. godine

ZAKLJUCAK

I. Utvrduje se da vrijednost nekretnina i to:

- k.¢. 1223, vinograd, k.¢. 1617, livada, k.¢. 1618, oranica, k.¢. 1619, oranica, k.¢. 1647/1,
vinograd, sve upisane u z.k.ul. 488, k.o. Grimalda, sve u vlasniStvu duznika u cjelini;

- k.¢. 1574, oranica, k.¢. 1575, oranica, k.¢. 1576, oranica, sve upisane u z.k.ul. 389, k.o.
Grimalda, sve u vlasni$tvu duznika u cjelini;

- k.¢. 696/1, livada, k.¢. 711, pasnjak, k.¢. 714, livada, k.¢. 715, livada, k.c. 1213/1,
pasnjak, k.¢. 1213/2, paSnjak, k.¢. 1402/1, pasnjak, k.¢. 1402/1, pasnjak, k.¢. 1417, maslinjak,
sve upisane u z.k.ul. 231, k.o. Grimalda, sve u vlasnistvu duznika u cjelini;

- k.¢. 1577, oranica, k.¢. 1583/1, vinograd, k.¢. 1583/2, vinograd, sve upisane u z.k.ul.
489, k.o. Grimalda, sve u vlasniStvu duznika u cjelini;

- k.€. 1687, pasnjak, 1 k.€. 1688, pasnjak, obje upisane u z.k.ul. 493, k.o. Grimalda, obje u
vlasnis$tvu duznika u cjelini;

- k.¢. 1573, vrt, k.€. 1606, pasnjak, k.¢. 1607, maslinjak, k.¢. 1612, oranica, k.¢. 1613, sve
upisane u z.k.ul. 492, k.o. Grimalda, sve u vlasnistvu duznika u cjelini;

- k.¢. 1610, maslinjak, upisana u z.k.ul. 497, k.o. Grimalda, u vlasniStvu duznika u cjelini;

- k.¢. 1616, vinograd, upisana u z.k.ul. 505, k.o. Grimalda, u vlasni$tvu duznika u cjelini;

- k.¢. 1689/1, pasnjak, k.C. 1689/2, pasnjak, k.c. 1736/1, vinograd, k.¢. 1736/2, vinograd,
k.€. 1737/2, pasnjak, k.c. 1737/3, paSnjak, k.¢. 1780/1, vinograd, k.¢. 1780/2, vinograd, k.c.
1780/3, vinograd, k.¢. 1781, livada, k.C. 1782, vinograd, k.¢. 1783, pasnjak, sve upisane u z.k.ul.
507, k.o. Grimalda, sve u vlasnistvu duznika u cjelini;

- k.. 1161/1, Suma, k.¢. 1161/2, Suma, k.¢. 1162/1, livada, k.¢. 1162/2, livada, k.C.
1163/1, livada, k.¢. 1163/2, livada, sve upisane u z.k.ul. 531, k.o. Grimalda, sve u vlasniStvu
duznika u cjelini, sveukupno iznosi 1.780.000,00 kn (milijunsedamstoosamdesettisu¢akuna).

Navedeni je iznos iskazan bez ukljucenih poreza kojima je reguliran promet nekretnina
kao i bez poreza na dodatnu vrijednosti.
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Il. Prodaju nekretnina iz tocke I. ovog zakljucka provodi Financijska agencija
elektroni¢kom javnom drazbom uz odgovarajucu primjenu pravila ovr§noga postupka.

I11. Uvjeti prodaje:

- prodaju se nekretnine i to:

- k.¢. 1223, vinograd, k.¢. 1617, livada, k.¢. 1618, oranica, k.¢. 1619, oranica, k.¢.
1647/1, vinograd, sve upisane u z.k.ul. 488, k.o. Grimalda, sve u vlasniStvu
duznika u cjelini;

- k.¢. 1574, oranica, k.C. 1575, oranica, k.C. 1576, oranica, sve upisane u z.k.ul.
389, k.o. Grimalda, sve u vlasnistvu duznika u cjelini;

- k.¢. 696/1, livada, k.¢. 711, pasnjak, k.C. 714, livada, k.¢. 715, livada, k.C.
1213/1, pasnjak, k.¢. 1213/2, paSnjak, k.¢. 1402/1, paSnjak, k.¢. 1402/1, pasSnjak,
k.C. 1417, maslinjak, sve upisane u z.k.ul. 231, k.o. Grimalda, sve u vlasniStvu
duznika u cjelini;

- k.¢. 1577, oranica, k.¢. 1583/1, vinograd, k.c. 1583/2, vinograd, sve upisane u
z.k.ul. 489, k.o. Grimalda, sve u vlasnistvu duznika u cjelini;

- k.¢. 1687, pasnjak, i k.¢. 1688, pasnjak, obje upisane u z.k.ul. 493, k.o.
Grimalda, obje u vlasnis$tvu duznika u cjelini;

- k.¢. 1573, vrt, k.€. 1606, pasnjak, k.c. 1607, maslinjak, k.¢. 1612, oranica, k.¢.
1613, sve upisane u z.k.ul. 492, k.o. Grimalda, sve u vlasni$tvu duznika u cjelini;

- k.¢. 1610, maslinjak, upisana u z.k.ul. 497, k.o. Grimalda, u vlasni§tvu duznika u
cjelini;

- k.¢. 1616, vinograd, upisana u z.k.ul. 505, k.o. Grimalda, u vlasniStvu duznika u
cjelini;

- k.¢. 1689/1, pasnjak, k.¢. 1689/2, paSnjak, k.c. 1736/1, vinograd, k.. 1736/2,
vinograd, k.¢. 1737/2, pasnjak, k.¢. 1737/3, pasnjak, k.c. 1780/1, vinograd, k.¢.
1780/2, vinograd, k.¢. 1780/3, vinograd, k.¢. 1781, livada, k.¢. 1782, vinograd,
k.¢. 1783, pasSnjak, sve upisane u z.k.ul. 507, k.o. Grimalda, sve u vlasni$tvu
duZznika u cjelini;

- k.¢. 1161/1, Suma, k.¢. 1161/2, Suma, k.¢. 1162/1, livada, k.¢. 1162/2, livada, k.¢.
1163/1, livada, k.€. 1163/2, livada, sve upisane u z.k.ul. 531, k.o. Grimalda, sve u
vlasniStvu duznika u cjelini.

- navedene nekretnine prodaju se kao cjelina;

- povrSina zemljiSta unutar gradevinskog podrucja iznosi 6.012 m2 (k.¢. 1617, k.¢. 1618,
k.c. 1619, k.¢. 1647/1, k.€. 1574, k.¢. 1575, k.€. 1576, k.c. 1577, k.€. 1573, k.c. 1612, k.€. 1613,
k.¢. 1610, k.¢. 1616, pri ¢emu se k.¢. 1617, k.¢. 1618, k.¢. 1619, k.¢. 1612, k.¢. 1613, k.¢. 1610 1
k.€. 1616, nalaze u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja, a k.¢. 1647/1, k.€. 1574, k.€. 1575,
k.c. 1576, k.¢. 1577 1 k.€. 1573, u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja), povrSina
zemljiSta izvan gradevinskog podruéja iznosi 52.175 m2 (sve preostale nekretnine).

- nekretnine se nalaze u naselju Podmeja, Grimalda, u srediSnjem dijelu Istre, kraj jezera
Butoniga. Cestice u naravi predstavljaju neuredena zemljista, obrasla samoniklom vegetacijom,
makijom, a neka su prekrivena Sumom. Neke su u izgradenom dijelu ili blizu njega. U
izgradenom dijelu naselja je gusta izgradnja, kuce su jedna blizu druge, te se izmjenjuju stare
troSne kuce 1 kuée novije gradnje. Uokolo naselja izmjenjuju se povrSine poljoprivrednih
obradenih polja te Suma.



3 Posl. broj: 4 St-103/2018-281

- utvrdena vrijednost nekretnina oznacenih pod to¢kom I. zakljucka iznosi ukupno
1.780.000,00 kn (milijunsedamstoosamdesettisu¢akuna);

- nekretnine se ne mogu prodati:

- na prvoj drazbi ispod iznosa od 1.335.000,00 kn
(milijuntristotridesetipettisu¢akuna), odnosno ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na drugoj drazbi ispod iznosa od 890.000,00 kn (osamstodevedesettisu¢akuna),
odnosno ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na tre¢oj drazbi ispod iznosa od 445.000,00 kn (Cetristocetrdesetipettisucakuna),
odnosno ispod jedne ¢etvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn (jedna
kuna);

- navedeni je iznos iskazan bez ukljucenih poreza kojima je reguliran promet nekretnina
kao i bez poreza na dodatnu vrijednosti;

- kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban racun Agencije otvoren za tu namjenu u
roku od 30 dana od dana pravomoénosti rjeSenja o dosudi. Ako kupac u tom roku ne polozi
kupovninu sud ¢e rjeSenjem oglasiti prodaju nevazecom i odrediti novu prodaju. Iz polozene
jamcevine namirit ¢e se troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute
na prijasnjoj i novoj prodaji. O tome odluku donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa
novcCanih sredstava;

- kao kupci na javnoj drazbi mogu sudjelovati osobe koje su prethodno uplatile jaméevinu
na poseban racun Agencije, u iznosu, roku i na nain utvrden u pozivu na sudjelovanje,
najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje;

- ponuditeljima ¢ija ponuda ne bude prihvacena, Agencija ¢e vratiti jamcevinu na temelju
naloga suda za prijenos novc€anih sredstava;

- u pozivu za sudjelovanje na elektroni¢koj javnoj drazbi biti ¢e odreden datum i vrijeme
pocetka i zavrsetka elektronicke javne drazbe i drugi potrebni podaci.

U Pazinu, 2. listopada 2020.

Stecajna sutkinja:
Tijana Licul

UPUTA O PRAVNOM LIEKU:
Protiv zaklju€ka nije dopustena Zalba (€l. 19. st. 7. Stecajnog zakona).

DNA:

- e-Oglasna ploc¢a suda

- Financijska agencija Rijeka, Frana Kurelca 3, uz dopis i zahtjev za prodaju nekretnine u
steCajnom postupku
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