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1IZVJESCE BROJ 2.
ste€ajnog upravitelja
o tijeku ste€ajnog postupka i stanju ste¢ajne mase
(Obrazac 18.)

l. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA OD 01.10.2023. — 01.02.2024.

Ovim lzvjeS¢em steCajni upravitelj obavjeStava o poduzetim radnjama u ovom steCajnom
postupku u naznaCenom razdoblju nakon rociSta Skupstine vjerovnika odrzanog dana
28.09.2023. radi utvrdenja vrijednosti nekretnine ¢kbr. 406/3 oranice Kréec upisane u zk.ul.
3076 k.o. Helena, a obuhvaca: (i) pravnu analizu za nekretninu — stan u Zagrebu, Jurkoviceva
ulica 26. upisan u zk.ul. 6662 kao ¢kbr. 5738/3 za k.o. Centar prema naknadno pribavljenoj
dokumentaciji u svezi postojanja imovinsko-pravnog zahtjeva ste€ajnog duznika kao
prodavatelja prema kupcu ove nekretnine, (ii) naknadno pronadena imovina (pokretnine) —
instalacijska vodovodna oprema kao sastavni dio ste€ajne mase i (iii) postupak unovéenja
nekretnine — oranice ¢kbr. 406/3 iz zk.ul. 3976 k.o. Helena, a sve kako slijedi.

(1) naknadna pravna analiza za nekretninu (stan) ¢kbr. 5738/3, zk.ul. 6662 k.o. Centar

Nastavno na IzvjeS¢e broj 1. i u istom danu pravnu analizu na temelju postojece dokumentacije
u steCajnom spisu, ovim lzvjeS¢em, po naknadno pribavljenoj dokumentaciji iz zemljiSno
knjizne zbirke isprava za predmetnu nekretninu i iz arhiviranog parni¢nog spora P-1163/2019
pred Opcinskim gradanskim sudom u Zagrebu po tuzbi Baljkas Ana-Marije iz Zagreba,
Jurkovi¢eva 26. (pravnog slijednika kupca nekretnine, majke Baljkas Katarine) radi utvrdenja
prava vlasniStva na predmetnoj nekretnini steCenog dosjelos¢u, obavljena je naknadna prava
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analiza vezana za ostvarenje imovinskog prava ste€ajnog duznika kao prodavatelja temeljem
sklopljenog Ugovora o kupoprodaji nekretnine izmedu EKO-MONT d.o.0. kao prodavatelja i
Bajkas Katarine kao kupca od 08.11.2001. godine.

Dosada su kao nesporno utvrdene slijedece Cinjenice:

» da je kupac Baljkas Katarina podmirila dio ugovorene kupoprodajne cijene od
255.000,00 DEM i to isplatom iznosa od 150.000,00 DEM na dan 08.11.2001. te 15.000,00 €
dana 07.04.2003. i 15.000,00 € dana 05.09.2007. te time isplatila ukupno 106.694,00 €, tako
da je ostao neisplacen dio kupoprodajne cijene u iznosu od 23.685,00 € (ukupna ugovorena
cijena od 255.000,00 DEM predstavlja ukupan iznos od 130.379,00 € primjenom sluzbenog
teCaja konverzije 1 EUR = 1,95583 DEM);

» da je prodavatelj] EKO-MONT d.o.0. nakon isplate dijela kupoprodajne cijene od
ukupno 30.000,00 € (2 x 15.000,00 €) izdao brisovno ocitovanje kupcu radi brisanja
fiducijarnog prava vlasnistva upisanog u korist prodavatelja prema ¢l. 8. Ugovora o kupoprodaiji
nekretnine od 08.11.2001. u svrhu osiguranja isplate kupoprodajne cijene na nekretnini
vlasniStvo Baljkas Katarine upisane u zk.ul.2915 k.o. Mirkovec;

» da je predmetna nekretnina bila_izvan knjizno vlasnistvo prodavatelja (nije bila jo$
upisana u zemljiSnoj knijizi) te je prema ¢l. 4. Ugovora o kupoprodaji nekretnine ugovorena
isplata_preostalog iznosa neisplaéene kupoprodajne cijene u vrijeme sklapanja ugovora
08.11.2001. na slijedeci nacin: 1) prvi obrok u iznosu od 30.000,00 DEM dospijeva na naplatu
kada se prodavatelj u z.k. upiSe kao vlasnik predmetne nekretnine, a prodavatelj se to obvezuje
uraditi do 31.10.2002. g. i 2) drugi obrok u iznosu od 75.000,00 DEM dospijeva na naplatu do
31.10.2002. g., ali NE prije upisa prava vlasniStva prodavatelja u z.k;

» da je kupac Baljkas Katarina stupila u posjed nekretnine — u naravi stan u prizemlju
zgrade povrSine 84,54 m2 u Zagrebu, Jurkoviéeva 26. odmah po sklapanju Ugovora o
kupoprodaji nekretnine, dakle, sa danom 08.11.2001.;

» da je Baljkas Katarina prenijela nekretninu darovnim ugovorom od 29.09.2004. kceri
Baljkas Ana-Mariji kao daroprimcu te je ista u svrhu upisa prava vlasniStva nad predmetnom
nekretninom dosjelos¢u podnijela tuzbu dana 06.03.2019. protiv prednika steajnog duznika
kao prodavatelja NIVA INENJERING d.d. Zagreb te je stog dana upisala zabiljeZbu pokretanja
spora u zemljiSnoj knjizi pod Z-12018/2019;

» da je prednik steéajnog duznika NIVA INZENJERING d.d na temelju prvenstvenog
reda upisa pod Z-19938/2015 od 13.05.2015. iz starog zk.ulo8ka u novi zk.uloZak sa novom
oznakom nekretnine kao ¢kbr.5738/3 (umjesto ranije oznake ¢&kbr.2504/1) upisan dana
06.03.2019. pod Z-12030/2019 kao vlasnik predmetne nekretnine;

» da je ste€ajni duznik EKO MONT d.o.0. u ste€aju upisan kao vlasnik nekretnine dana
04.05.2020. pod Z-18327/2020 te je dana 24.07.2020. pod Z-32959/2020 upisana zabiljezba
otvaranja steajnog postupka;

» da je Baljkas Ana-Marija kao vlasnik predmetne nekretnine upisana dana 04.07.2022.
pod Z-36808/2022 a prema prvenstvenom redu po zabiljezbi spora Z-12018/2019 temeljem
presude OGS Zagreb broj P-1163/2019 od 09.05.2022. koja je postala pravomoc¢na dana
25.05.2022. uz istodobno brisanje prava vlasniStva steCajnog duznika, prednika NIVA
INZENJERING d.d. i ostalih zabiljezbi prije predmetne uknjizbe prava viasnistva i




» da je vlasnica nekretnine po punomoéniku Nenadu Cetinja, odvjetniku iz Zagreba
podneskom od 21.04.2022. odgovorila na zahtjev ste€ajnog upravitelja od 30.03.2022. za
isplatom preostalog iznosa kupoprodajne cijene uz podredni zahtjev za raskid ugovora o
kupoprodaji nekretnine na nacin da se preostali neisplaceni iznos kupoprodajne cijene od
23.685,00 € podmiruje PRIJEBOJEM koji bi nastao dana 04.05.2020. sa njenim potraZivanjem
za naknadu Stete zbog kasnjenja ste€ajnog duznika kao prodavatelja sa ispunjenjem ugovorne
obveze upisa prava vlasniStva nad predmetnom nekretninom, a preostalo potraZivanje po
osnovi naknade Stete do ukupnog iznosa od 36.000,00 € potrazuje kao obvezu ste€ajne mase
iz ¢1.156. SZ.

Iz naknadno pribavljene poslovne dokumentacije — zbirke isprava iz zemljiSne knjige
Opcéinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb za k.o. Centar i
to:

(i) isprava o provedbi etaZiranja stambene zgrade i promjene oznake zemljiSno knjizne i
katastarske oznake Cestice u novoj katastarskoj izmjeri za k.o. Centar,

(ii) isprava sklopljenih za upis prava vlasnistva pravnog prednika ste¢ajnog duznika Niva
InZenjering d.d. Zagreb i Krka — Farma d.o.o0.,

(i) isprava za upis prava vlasniStva u korist Baljkas Ana-Marije (pravne slijednice kupca
Baljkas Katarine)

te arhiviranog parniénog postupka P-1163/2019 OGS Zagreb po tuzbi Baljkas Ane-
Marije, za predmetnu nekretninu proizlaze dalinje pravno relevantne €injenice:

» da je prednik stedajnog duznika kao prodavatelja, NIVA INZENJERING d.d. kao
investitor i glavni izvodac radova izgradnje stambeno poslovnog objekta — zgrade u kojoj se
nalazi predmetna nekretnina (stan) bio i narucitelj izrade Elaborata o etaziranju zgrade, a
Elaborat o etaziranju sacinjen je u studenom 2014. od strane ovl. projektantske tvrtke
JADRANOVO d.o.0. Zagreb nakon pravomocnosti rieSenja o izvedenom stanju koje je za
predmetnu nekretninu izdao Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo,
komunalne poslove i promet Grada Zagreba od 03.06.2014. u svrhu ozakonjenja nezakonito
izgradene zgrade (pravomocna gradevinska dozvola izdana 17.11.1999.);

» da je NIVA INZENJERING d.d. kao vlasnik nekretnine — stambeno-poslovne zgrade
upisana dana 13.05.2015. pod Z-19938/2015 i to na Ckbr.2504/1 u zk.ul.30551 k.o. Grad
Zagreb NAKON $&to je odobrena promjena izgradenosti nekretnine po prijavnom listu
potvrdenom od strane Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove Grada Zagreba od
19.09.2014. kada je u zk. upisana nekretnina pod ¢kbr.2504/11 kao stambeno-poslovna
zgrada u Jurkoviéevoj 26., bazen i dvoriste ukupne povrsine 877 m2 (dotada kao ¢kbr.2504/1
bila upisana kao livada u Vlagkoj povrsine 1239 m2) i nakon $to je NIVA INZENJERING d.d.
kao jedini vlasnik nekretnine sacinila Ocitovanje za provedbu etaznog vlasnistva u z.k. od
08.05.2015.;

» da je uslijed nove katastarske izmjere predmetna nekretnina dobila novu oznaku (i
katastarsku i zemljiSnoknjiznu) kao ¢kbr.5738/3 umjesto ranije ¢kbr.2504/11 i novi zk.uloZak
broj 6662 k.o. Centar umjesto ranijeg zk.uloSka 30551 k.o. Grad Zagreb te je stoga i prvi upis
u novi zk.uloZak bio sa danom 06.03.2019. pa je i NIVA INZENJERING d.d. sa tim danom pod
Z-12030/2019 upisana kao vlasnik nekretnine (5to jasno proizlazi i iz povijesnog zk. izvatka za
nekretninu);

» da se ste€ajni duznik EKO MONT d.o.0. u ste€aju upisao kao vlasnik nekretnine dana
04.05.2020. pod Z-18327/2020 na temelju slijedecih isprava: Ugovora o kupoprodaji stana broj
029/2000 od 27.03.2000. izmedu NIVA INZENJERING d.d. kao prodavatelja i KRKA FARMA
d.d. Zagreb, Savska 41/VIll kao kupca i Dodatka broj 1. tom Ugovoru izmedu istih stranaka od
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02.09.2015., Ugovora o kupoprodaji stana od 02.10.2001. izmedu KRKA FARMA d.o.0. Zagreb
kao prodavatelja i EKO-MONT d.o.0. kao kupca i Dodatka broj 1 tom Ugovoru izmedu istih
stranaka od 16.05.2016. u kojem se specificira predmet kupoprodaje na nacin kako je upisan
u z.k. nakon 2015 godine uz identifikaciju nove i ranije oznake nekretnine (Ckbr.2504/11 iz
zk.ul.30551 k.o. Grad Zagreb sada Ckbr. 5738/3 k.o. Centar) i

» da iz sadrzaja tuzbe Baljkas Ana-Marije protiv NIVA INZENJERING d.o.0. u stedaju
kao tuZenika koja je podnesena dana 06.03.2019. OGS Zagreb i zaprimljena pod brojem P-
1163/2019 (kada je upisana zabiljeZzba pokretanja spora) proizlazi da se tuzbeni zahtjev na
stjecanja prava vlasnistva na temelju zakona - dosjelosS¢u temelji na Cinjenici da je tuZenik
pravni slijednik upisanog vlasnika na predmetnoj nekretnini (Niva Inzenjering d.d. Zagreb) te
da se tuziteljica nalazi u samostalnom, zakonitom, istinitom i poStenom posjedu nekretnine u
razdoblju duzem od 10 godina (od 29.09.2004. do 06.03.2019.) te bi prema ¢l.159.st.1. i 2.
ZVDSP dosjelo$¢u stekla pravo vlasniStva nad predmetnom nekretninom, a $to je i sud
pravomoc¢nom presudom od 09.05.2022. i utvrdio.

Stec€ajni upravitelj je postupio sukladno odluci Skupstine vjerovnika od 12.05.2023. i dana
31.05.2023. uputio Baljkas Ana-Mariji po punomocniku (odvjetniku Nenadu Cetinja iz Zagreba)
poziv da u roku od 15 dana dostavi dokaznu dokumentaciju 0 osnovi i visini trazbine sa osnova
naknade Stete prema izjavi o prijeboju ALI, iako je poziv uredno zaprimljen dana
01.06.2023., po istom se NIJE POSTUPILO.

Za zakljuCak u svezi predmetne nekretnine polazi se od zakonskih pravila, i to prije svega
odredaba ZOO o ispunjenju dvostrano-obvezuju¢eg ugovora kojem pripada predmetni Ugovor
o kupoprodaji nekretnine, o naknadi Stete zbog kasnjenja u ispunjenju ugovorne obveze, kao i
odredbi Ste€ajnog zakona o prijeboju, a sve kako slijedi.

Pravilo istovremenog ispunjenja obveze propisano je ¢l. 122. ranijeg ZOO (u primjeni po
¢l.1163.st.1. ZOO NN.35/05 ...), prema kojem nijedna ugovorna strana nije duzna ispuniti svoju
obvezu ako druga ugovorna strana ne ispuni ili nije spremna ispuniti Svoju ugovornu obvezu.
U tom pogledu, niti je Baljkas Katarina odnosno njena pravna slijednica Baljkas Ana-Marija,
niti je steCajni duznik, bio u obvezi poduzeti radnju ispunjenja svoje ugovorne obveze dok druga
strana nije ispunila svoju odnosno dok nije bila spremna ispuniti svoju obvezu.

Iz naknadno pribavljene dokumentacije jasno proizlazi da se ste€ajni duznik NIJE MOGAO
upisati u zk. kao vlasnik nekretnine PRIJE nego li upis prava vlasni$tva u zk. proveden u korist
njegova prednika NIVA INZENJERING d.d., koji je i kao investitor i vlasnik projektne
dokumentacije i bio jedini ovlastenik za etaziranje nekretnine i ishodenje svih potrebnih isprava
i odobrenja za provedbu legalizacije izgradene nekretnine i provedbu etaziranja u z.k., kao i za
uskladenje zk. stanja u ispravama prema novoj katastarskoj izmjeri koja odgovara aktualnom
stanju upisane nekretnine u zk.ul. 6662 k.o. Centar kao ¢kbr.5738/3. U konkretnom slu€aju,
u novi zk.ulozak i pod novom oznakom nekretnine prednik ste€ajnog duznika upisan je
dana 06.03.2019. (Z-12030/2019), pa stoga ste€ajni_duznik NIJE NITI MOGAO PRIJE
ishoditi upis prava vlasnistvu svoju koris, niti biti u zakasSnjenju sa ispunjenjem svoje
obveze.

Pravne posljedice zakasnjenja u ispunjenju ugovorne obveze propisane su odredbama ¢l. 262.
I 263. ranijeg ZOO. Prema ¢l. 262. kada duznik ne ispuni svoju obvezu ili zakasni sa njezinim
ispunjenjem vjerovnik ima pravo zahtijevati i naknadu Stete, pri éemu duZnik odgovara za
nemogucnost ispunjenja iako ju nije skrivio ako je nemogucnost ispunjenja nastala nakon
njegova dolaska u zakaSnjenje za koje odgovara. Prema €l. 263. duznik se oslobada
odgovornosti za Stetu ako dokaze da nije mogao ispuniti svoju obvezu odnosno da je
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zakasnio saispunjenjem obveze zbog okolnosti nastalih poslije sklapanja ugovora koje

Prodavatelj je danom upisa vlasnistva u z.k. — 04.05.2020. ispunio svoju ugovornu obvezu iz
¢l. 4. Ugovora o kupoprodaji nekretnine te tek tada stekao pravo zahtijevati od kupca isplatu
preostalog nepodmirenog iznosa kupoprodajne cijene, dok kupac prije toga nije niti trebao
ispuniti svoju ugovornu obvezu i podmiriti preostali neisplaéeni iznos kupoprodajne cijene.

Odmah po upisu prava vlasnistva prednika prodavatelja u z.k. kupac, odnosno njegov pravni
slijednik, Baljkas Ana-Marija mogla je i zahtijevala od istog (Niva InZzenjering d.d.) izdavanje
tabularne izjave podobne za upis uz utvrdenje prava vlasniStva steCenog dosjeloS¢u. Ovo
pravo kupca proizlazi iz ostvarenja zakonskih pretpostavki za stjecanje prava vlasniStva
dospjelo$cu obzirom na nesmetani posjed nekretnine viSe od 10 godina te odredbe ¢l.2.
ugovora o kupoprodaji od 08.11.2001. kojim je utvrden redoslijed rjeSavanja upisa prava
vlasniStva u zemljiSnu knjigu od strane prodavatelja i njegovih prednika (Niva InZenjering d.d.
i Krka-Farma d.o.0.).

Stec€ajni duznik pozvao je dana 30.03.2022. pravnog slijednika kupca Baljkas Ana-Mariju da
isplati u naknadnom roku preostali dio neisplacene kupoprodajne cijene ALl po istom nije
ucinjeno, vec¢ je odgovoreno da se neisplaéeni iznos od 23.685,00 € podmiruje PRIJEBOJEM
koji je nastao dana 04.05.2020. sa potrazivanjem kupca Baljkas Katarine po osnovi naknade
Stete zbog kasnjenja ste€ajnog duznika kao prodavatelja u ispunjenju svoje ugovorne obveze
- upisa prava vlasnistva u zk. do 31.10.2002. godine.

Zahtjev kupca za naknadu Stete NIJE PRAVNO OSNOVAN.

Naime, odredbom ¢l.4. Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 08.11.2001. ugovoren je
naknadni rok za ispunjenje preostalog iznosa neisplacene kupoprodajne cijene na dan
sklapanja ugovora u ukupnom iznosu od 105.000,00 DEM (30.000,00 DEM+75.000,00 DEM)
i to do dana 31.10.2002. ali ne prije upisa prava vlasniStva EKO MONT d.o.0. kao prodavatelja
uz.k.

Iz cjelokupne prikupljene dokumentacije proizlazi da EKO MONT d.o.0. odnosno stecajni
duznik NIJE mogao ishoditi upis prava vlasnidtva u zk. prije upisa prava vlasniStva svog
prednika NIVA INZENJERING d.d. Zagreb koji je kao investitor i imatelj/vlasnik cjelokupne
projektne dokumentacije imao obvezu pribaviti etazni elaborat i ishoditi sve dozvole o
legalizaciji izgradnje predmetne nekretnine te provesti etaziranje i uskladenje isprava sa novom
katastarskom izmjerom kako bi se mogao upisati u zk. kao vlasnik nekretnine, a to je u€injeno
06.03.2019. Stoga, stecajni duznik ne samo da nije skrivio nemoquénost ispunjenja svoje
obveze prije provedbe upisa prava vlasniStva svog prednika, veé¢ NIJE NITI U
ZAKASNJENJU sa ispunjenjem svoje obveze, a kada bi i bio u zakasnjenju prema él.
263. ranijeq ZOO ne postoji njegova ODGOVORNOST za kasnjenje.

Na osnovnost navedenog ukazuje i samo postupanje kupca - isplata dijela kupoprodajne
cijene — 30.000,00 € nakon dana 31.10.2002. i prije ispunjenja ugovorne obveze prodavatelja
(04.05.2020. danom upisa prava vlasniStva prodavatelja u z.k.) te ZNANJE kupca Baljkas
Katarine i Baljkas Ana-Marije o razlozima neprovedbe prava vilasnistva prodavatelja u z.k., i to
kako do dana 31.10.2002., tako i u vriieme naknadne djelomi€ne isplate kupoprodajne cijene
(2004. i 2007.) te _kasnije sve do dana upisa prodavatelija u z.k. Znanje kupca proizlazi iz
odredbe ¢lanka 2. Ugovora o kupoprodaji od 08.11.2001. u kojoj je utvrden redoslijed
zaprimljenih zahtjeva prednika prodavatelja i samog prodavatelja za upis prava vlasnistva u
z.k., $to prema zemljisnoknjiznim propisima, zna&i da prodavatelj NE MOZE biti upisan kao
vlasnik nekretnine u z.k. ako prethodno nije ispunjen uvjet za upis njegova prednika u z.k.
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U pogledu zahtjeva za naknadu Stete potrebno je istaknuti da prema €l. 175. st.1. Ste€ajnog
zakona prijeboj je ISKLJUCEN ako trazbina koja se stavlja u prijeboj postane bezuvjetna i
dospjela PRIJE nego Sto prijeboj postane mogu¢, Sto znacCi da u konkrethom slu€aju za
trazbinu koja bi dospjela PRIJE dana 04.05.2020. prijeboj NITI NE Bl MOGAO NASTATI.

U tom pogledu navodi punomocénika kupca Baljkas Katarine od 21.04.2022. kojim se istiCe
prijeboj izmedu trazbine kupca za naknadu Stete i trazbine prodavatelja za neisplaceni dio
kupoprodajne cijene pravno nisu osnovani.

Kupac podneskom od 21.04.2022. postavlja zahtjev za naknadu Stete te pri tome potrazuje
isplatu preostalog iznosa naknade Stete koji nije stavljen u prijeboj, a to je iznos od 12.315,00
€ (36.000,00 € - 23.685,00 e) od ste€ajnog duznika kao obvezu steajne mase, medutim, ovaj
zahtjev za naknadu Stete NIJE OSNOVAN. To iz razloga $to do danas nije podnesen niti
jedan dokaz o nastanku, pravnoj osnovi i visini Stete koja se potrazuje, a iz pribavljene
dokumentacije u svezi ugovora o kupoprodaji predmetne nekretnine jasno proizlazi da u
konkretnom slu€aju NE postoji ODGOVORNOST prodavatelja za bilo kakovo kasnjenje u
ispunjenju_ugovorne obveze (konkludentnim radnjama kupca i prodavatelja pri naknadnoj
isplati djela kupoprodajne cijene stvarni rok za ispunjenje ugovornih obveza obje ugovorne
strane vezan za dan provedbe upisa prava vlasnistva prodavatelja u z.k.).

Iz navedenog proizlazi da je zahtjev kupca za naknadu Stete neargumentiran, pausalan i
proturjeCan postojecoj dokumentaciji te stoga u potpunosti PRAVNO NEOSNOVAN.

Stec€ajni duznik, zbog nepostojanja dokaza o osnovanosti zahtjeva za naknadu Stete,
ima imovinsko-pravni zahtjev prema kupcu Baljkas Katarini odnosno njenoj pravnoj
slijednici Baljkas Ana-Mariji, Zagreb, Jurkovi¢eva 26. kao zk. vlasnici predmetne
nekretnine za ispunjenjem ugovorne obveze isplate preostalog neisplacenog iznosa
kupoprodajne cijene iz Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 08.11.2001. u iznosu od
23.685,00 € sa zakonskom zateznom kamatom od dana 04.05.2020. do isplate.

Sva naknadno pribavijena dokumentacija u svezi provedbe prava vilasniStva prednika
prodavatelja u z.k. i prodavatelja u zk. nalazi se u prilogu ovog Izvjesca.

(i)  naknadno pronadena ste€ajna masa - pokretnine (instalacijska oprema i metalne
police)

U ovom steCajnom postupku po steCajnom upravitelju je prilikom oCevida nekretnine iz k.o.
Helena (Ckbr.406/3 oranica Kréec iz zk.ul. 3076) naknadno pronadena imovina — pokretnine
koje €ine stec¢ajnu masu, a nalaze se unutar nekretnine — nedovrsene poslovne zgrade u
poslovnoj zoni Sveta Helena i to: instalacijska (vodovodna) oprema i metalne police prema
Inventurnom popisu te imovine koja se nalazi u prilogu.

U svrhu dono$enja odluke o unovéenju pokretnina pribavljena je ponuda METEOR TRGOVINA
d.o.o., Varazdin, Optujska 12. o nabavnoj vrijednosti pokretnina od 27.02.2023., prema kojoj
ponudi ukupna vrijednost instalacijske opreme iznosi 1.432,69 € (sa PDV).

Stecajni upravitelj, u skladu sa &l. SZ, predlaze da Skupstina vjerovnika na roCistu donese
odluku o nacinu unov€enja predmetne imovine i to neposrednom pogodbom uz prethodno
prikupljanje pisanih ponuda za otkup imovine (objava oglasa o prodaji na web.ste€aj) s time
da u prvom krugu prodaje pocetna prodajna cijena iznosi utvrdenu vrijednost iz Inventurnog
popisa imovine za svaku pojedinu pokretninu, a u daljnjem krugu prodaje da se pocetna
prodajna cijena umanjuje za 20%.



Inventurni popis pokretne imovine sa cijenama nalazi se u prilogu ovog IzvjeSca.

(iii)  postupak unovéenja nekretnine k.o. Helena e-drazbom

U ovom ste€ajnom postupku u tijeku je postupak unov€enja nekretnine — ¢€kbr.406/3 iz
zk.ul.3076 k.o. Helena, u naravi nedovrSeni objekt — poslovna zgrada sa zemljistem koja se
nalazi u poslovnoj zoni Sveta Helena i to 1l (DRUGA) e-drazba pred Finom.

Prva e-drazba, na temelju zakljuCka ste€ajnog suda o prodaji nekretnine, provodila se u
razdoblju od 13.11.2023. do 06.02.2024., time da se samo drazbovanje provodilo u razdoblju
od 23.01.2024.u 14:00:00 sati do 06.02.2024. u 13:59:59, a na drazbi su mogle sudjelovati
osobe koje su prethodno do dana 12.01.2024. uplatile jamc&evinu.

Kako jamcevina nije bila uplacena za prvu e-drazbu, a razluéni vjerovnik nije sudjelovao u
postupku prodaje, to je prva drazba bila neuspjesna.

Druga e-drazba provodi se u razdoblju od 07.02.2024. do 02.05.2024., drazbovanje se
provodi u razdoblju od 17.04.2024. u 13:00:00 sati pa sve do 02.05.2024. u 12:59:59,
pocetna prodajna cijena iznosi 125.000,00 € (50% utvrdene vrijednosti), dok se
jaméevina u iznosu od 25.000,00 € placa do dana 08.04.2024.

Temeljem Ugovora o ustupu trazbine od 08.12.2023. koji je sklopljen izmedu razlu¢nog
vjerovnika VEGA d.o.o., Varazdin, Zagrebacka ulica 183. i cedenta te trgovackog drustva
AUTO1 d.o.o. Varazdin, Ulica Dragutina Rakovca 57. kao cesionara te ovjeren kod javnog
biljeznika Stjepana Trstenjaka iz Varazdina, Trg slobode 1. pod OV-5665/2023 od 08.12.2023.,
ustupljena je u cijelosti trazbina osigurana prijenosom prava vlasnistva radi osiguranja trazbine
(fiducija kao razluéno pravo) na novog razluénog vjerovnika AUTOL d.o.0. kao cesionara.
Ustup trazbine proveden je u zemljiSnoj knjizi, a sve kako to proizlazi iz zk.izvatka
0d10.01.2024.

Objava oglasa o provedbi prve i druge e-drazbe za nekretninu k.o. Helena, Ugovor o ustupu
trazbine i zk izvadak od 10.01.2024. nalaze se u prilogu ovog IzvjeSca.

1. STANJE STECAJNE MASE

Stecajni duznik na dan izrade ovog lzvjeS¢a nema novc&anih sredstava na svom racunu.
Prema potvrdi banke (Podravska banka d.d.) od 15.03.2024. raédun ima status blokade.

Provjerom kod Fine te pribavom dokumentacije od ovrhovoditelja utvrdeno je da u Ocevidniku
neizvrSenih osnova za placanje ima neizvrSenih osnova u ukupnom iznosu od 6.783,44 €, a
sve osnove se odnose na neplaéene rezijske troSkove unov€enih nekretnina u k.o. Resnik u
2021. godini u ovrSnom postupku pred Opcinskim gradanskim sudom u Zagrebu broj
Ovr1515/2019 rjeSenjem o dosudi od 14.06.20221.

Ste€ajnu masu Cini nekretnina upisana u zemljiSnoj knjizi Opc¢inskog suda u Sesvetama, Zk.
odjel Sveti Ivan Zelina u zk.ul.3076 k.o. Helena kao ¢kbr. 406/3 oranica Kréec sa ukupno 3925
m? u svezi unovcenja koje je u tijeku Il e-drazba pred Finom te pokretnine — instalacijska
oprema i metalne police za koje ¢e postupak unovCenja zapoCeti po donosSenju odluke
Skupstine vjerovnika te bi zbog blokade raCuna ostvarena kupovnina kod unovéenja imovine




trebala biti ispladena na depozitni radun ste€ajnog suda radi mogucnosti provedbe diobe
ste€ajne mase propisanim redom i prioritetnim namirenjem sukladno Steajnom zakonu.

Potvrda banke od 15.03.2024. o blokadi racuna i Ocevidnik Fine neizvrSenih osnova za
placanje nalaze se u prilogu ovog Izvjesca.

1. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U ovom ste€ajnom postupku u narednom razdoblju ste€ajni upravitelj predlaze sazivanje
Skupstine vjerovnika radi donosenja slijedec¢ih odluka:

1) odluka o ostvarenju imovinsko-pravnog zahtjeva ste¢ajnog duznika temeljem
sklopljenog Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 08.11.2001. (€kbr.5738/3, zk.ul.6662
k.o. Centar) pokretanjem sudskog postupka tuzbom protiv Baljkas Katarine i Baljkas
Ane-Marije radi isplate preostalog dijela neispla¢enog iznosa kupoprodajne cijene od
23.685,00 € sa zakonskom zateznom kamatom na taj iznos od dana 04.05.2020. pa do
isplate i uz naknadu troskova sudskog postupka;

2) odluka o unovéenju naknadno pronadene imovine — pokretnina i to instalacijske
(vodovodne) opreme i metalnih polica prema Inventurnom popisu pokretnina i to
neposrednom pogodbom uz prethodno prikupljanje pisanih ponuda za otkup imovine
putem objave oglasa o prodaji na Internet stranici web.ste€aj, uz pocetnu prodajnu
cijenu prema vrijednostima naznacdenim za svaku pokretninu pojedinaéno u
Inventurnom popisu imovine, a u svakom daljnjem krugu prodaje uz umanjenje pocetne
prodajne cijene za 20%.

U narednom razdoblju provest e se i slijedece radnje:

3) nastavak postupka unovéenja nekretnine - €kbr. 406/3 oranica Kréec sa 3925 m2
upisane u zk.ul. 3076 k.o. Helena (nedovrseni poslovni objekt sa zemljiStem) i to kroz
druqu (ii) e-drazbu u kojoj se samo drazbovanje provodi od 17.04.2024. do 02.05.2024.
sa pocetnom prodajnom cijenom od 125.000,00 € i uvjetom uplate jaméevine u iznosu
od 25.000,00 € do dana 08.04.2024., a u slu¢aju neuspjeha ove drazbe, pristupit ¢e se
provedbi trece (lll) e-drazbe po pocéetnoj prodajnoj cijeni od 62.500,00 € (25% utvrdene
vrijednosti);

4) donijeti odluka stec¢ajnog suda o uplati ostvarene kupovnine iz unovéenja
ste€ajne mase — nekretnine pod to¢kom 3) i pokretnina pod to¢kom 2) na depozitni racun
steCajnog suda zbog blokade racuna stec¢ajnog duznika.

**%x

Za EKO MONT d.o.0. u stecaju:
Tea Gatternig, ste€ajni upravitelj



Prilozi:

< Ugovori o prodaji nekretnine izmedu prednika prodavatelja te prednika i prodavatelja

\ Etazni elaborat i rie$enje o izvedenom stanju za nekretninu u Zagrebu, Jurkoviéeva 26.

\ Ogitovanje Niva InZenjering d.d. za etazno vlasni$tvo i potvrda nadlezne sluzbe Grada
Zagreba za provedbu etaznog elaborata u z.k.

\ Uskladenje stanja u z.k. i nova katastarska izmjera nekretnine (8kbr.2504/11 iz livade u
stambeno-poslovnu zgradu u Zagrebu, Jurkoviceva 26.)

\ Tuzba Baljkas Ana-Marije od 06.03.2019. radi stjecanja prava vlasni$tva dosjelo$éu

\ Povijesni zk. izvadak za nekretninu ¢kbr.5738/3 zk.ul.6662 k.o.Centar (Zg,Jurkoviéeva 26)

\ Inventurni popis pokretnina — naknadno pronadena imovina

\ Objava oglasa o provedbi I. i Il e-drazbe za nekretninu kbr.406/3 iz zk.ul.3076 k.o. Helena

\ Ugovor o ustupu trazbine i zk. izvadak od 10.01.2024. o provedbi ustupa trazbine

\ Ogevidnik Fine o neizvréenim osnovama za plac¢anje

< Potvrda banke (Podravska banka d.d.) o blokadi raduna ste¢ajnog duznika od 15.03.2024.
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