TRGOVACKI SUD U ZADRU
Dr. Franje Tudmana 35
Zadar

Na posl.br. St-105/2023

IZVJESCE
PRIVREMENE STECAJNE UPRAVITELJICE

RjeSenjem Trgovackog suda u Zadru, od 12. svibnja 2023. godine, imenovana je
privremena ste€ajna upraviteljica u postupku radi utvrdivanja pretpostavki za otvaranja
ste€ajnog postupka na drustvom HOTELI VODICE d.d., Vodice, Ulica Grgura Ninskog 1,
OIB: 94858559872.

Privremenoj ste€ajnoj upraviteljici nalozeno je zajedno sa sudskim vjeStakom ispitati je li
duznik HOTELI VODICE d.d., Vodice, Ulica Grgura Ninskog 1, OIB: 94858559872,
nesposoban za placanje ili prezaduzen, te utvrditi mogu li se imovinom duznika namiriti
troSkovi ste€ajnog postupka, ukoliko se isti otvori.

1. Uvodne napomene

U svrhu izrade izvjeSca i prikupljanja svih relevantnih Cinjenica, osim podataka iz spisa,
zatrazeni su dodatni podaci od uprave drustva koju Cine Vladan Zubak, predsjednik
uprave (od 19. ozujka 2021.g). Goran Fabris, OIB: 81999176989 (23. rujna 2022.9.), uz
sudjelovanije &lanice nadzornog odbora SONJA BULIC, OIB: 23943997741, koja ujedno
zastupa drustvo u postupcima pred sudovima, pa je tako odrzan jedan online sastanak
18.05.2023., te je privremena steCajna upraviteljica, zajedno s vjeStakom obisla
nekretnine 23.05.2023. godine.

Dostavljena je bruto bilanca za 2022. godinu, te je 29.05.2023. godine dostavljena
dodatna dokumentacija od strane drustva kao i o€itovanje, koje se dostavlja u prilogu.

Pribavljena je dokumentacija od FINA-e, tijela financijskih institucija, izvrSen je uvid u
sporove u tijeku kao i podatke informacijskih sustava, e-porezne, HZMO-a i dr.

Do dana pisana izvjeS¢a knjigovodstveno-financijsko vjestacenje nije okon&ano, stoga ce
se privremena steCajna upraviteljica dodatno ocitovati nakon zaprimanja nalaza, a u
nastavku iznosi utvrdene Cinjenice kao i osvrt na potrazivanja/sporove koji utje€u na
financijsko-pravni polozaj duznika.



2. IMOVINA DRUSTVA

Ukupno iskazana imovina drustva u bilanci za 2021 godinu iznosi:
klasa 0 Dugotrajne imovine: 68.586.610,50 kn / 9.103.007,56 eur

Ukupno iskazana imovina dru$tva u bilanci za 2022. godinu iznosi:
klasa 0 Dugotrajne imovine: 95.515.843,90 kn/ 12.677.131,05 eur

Prema dostavljenoj bilanci na 26.05.2023. ukupno iskazana imovina drustva iznosi:
Klasa 0 Dugotrajne imovine: 12.745.094,53 eur/ 96.027.914,73 kn

Dugotrajnu imovinu €ine zemljiSta, gradevinski objekti, postrojenje i oprema, te alati,
pogonski i uredski inventar, te su 2022. vidljive investicije u tijeku.

Obilaskom nekretnina, utvrdeno je da je Vila Aurusa, koja se sastoji od tri kata, u zavr§noj
fazi obnove, te je obilaskom hotela ,Punta“ i objekta Borik utvrdeno postojanje dugotrajne

pokretne imovine, Ciji je popis dostavljen.

Metode revalorizacije (istih) nekretnina ¢ée razmatrati vjeStak, dok je 2022. vidljivo
poveéanje od 2.133.958,01 kn, koje privremena steCajna upraviteljica povezuje s
uspjehom u parnici radi utvrdenja vlasnisSta na nekretnini: ¢est. zem. br. 571/4, upisana
kao oranica povrSine 457 m2 i ¢est. zem. br. 571/5, upisana kao oranica povrsine 154 m2
Z.U. 2112 k.o. Vodice. Zatrazena je i dostavljena temeljnica knjiZzenja, obzirom da je nije
jasno na koji na€in 611 m2 oranice ima uknjizenu vrijednost viSu od 3.400,00 eur/m2.

Dostavljena je procjena vrijednosti nekretnina s nadnevkom od 22.11.2022. godine, u
kojoj je vrijednost nekretnina iskazana zbirno, za hotel “Puntu”, Vila Arausa i gradevinu
Borik - na nacin da je postena trziSna vrijednost zemljista iskazana na iznos 4.960.000,00
eur/ 37.398.400,00 kn, uz iskazanu postenu trziSnu vrijednost hotel “Puntu”, Vila Arausa i
gradevinu Borik 12.976.000,00 eur/ 97.839.040,00 kn.

Ne dovodec¢i u pitanje stru€nost i istinitost izvrSenih procjena, privremena ste€ajna
upraviteljica ukazuje na stvarno stanje opisanih nekretnina, koje ne €ine jednu cjelinu (ili
tre¢inu obzirom na poslovnu podjelu objekata), jer zemljiSnoknjizne Cestice su podijeljene
u mnostvo zemljiSnoknjiznih uloZzaka koje u pravhom prometu upitno mogu li €initi jednu
stvarno-pravnu cjelinu, kao i na razli¢iti pravni polozaj nekretnina, zbog €ega ih se izlaze
u nastavku.
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NEKRETINE DRUSTVA:

ké.br. 568/2 ORANICA povrSine 233m2, ké.br. 568/5 ORANICA povrsine 22m2 UKUPNO:
255m2, upisana u zk.ul.br. 3014, k.o. Vodice, kod Zemljisnoknjiznog odjela Opcinskog suda u
Sibeniku.

Upisan je fiducijarni prijenos vlasnistva izvrSen radi osiguranja nov&ane trazbine u ukupnom
iznosu od 21.347.000,00 kuna u koris drustva RUDAN d.o.0. ,0IB: 84430586938

Upisana zaloZna prava u korist:
1.NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 u iznosu 7.330.245,53 EUR
2. KTITOR d.o.0., OIB: 42156534685, u iznosu 31.000.000,00 kn

sa zabiljezbom spora.P-164/21 kod Trgovackog suda u Zadru
3. NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 u iznosu 2.199.631,11 CHF
4. NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 u iznosu 3.161.946,67 CHF

Upisane su zabiljezbe:

Zabiljezbe spora posl.br. P-321/20 kod Trgovackog suda u Zadru 21.09.2020.

Zabiljezba ovrhe posl.br. OVr-336/2021 od 06.11.2021.

Zabiljezba spora posl.br. P-47/2018 kod Trgovackog suda u Zadru od 14.11.2017. (pravomoéno
okoncan)

VIDLJIVE AKTIVNE PLOMBE:

Z-10665/2021 od 01.07.2021.-. prijedlog za upis zabilijezbe spora
Z-10567/2022 od 20.06.2022.- prigovor

Z-17236/2022 od 07.10.2022. - prigovor

Z-17549/2022 od 12.10.2022. — zabiljezba

Z-18185/2022 od 21.10.2022..-prigovor

kE.br. 2180/1 ZGR 1. ZGRADA | DVOR povrsine 1757 m2 UKUPNO: 1757m2 upisana u zK.ul.br.
2939, k.o. Vodice, kod Zemljisnoknjiznog odjela Opc¢inskog suda u Sibeniku.

Upisana zalozna prava u korist:
1.NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 u iznosu 3.161.946,67 CHF
uiznosu 2. 199.631,11 CHF
2. -/l- uiznosu 7.330.245,53 EUR
3. KTITOR d.o.0., OIB: 42156534685, u iznosu 31.000.000,00 kn
sa zabiljezbom spora.P-164/21 kod Trgovackog suda u Zadru

Upisane su | zabiljezbe:

Zabiljezbe spora posl.br. OVR-279/20 kod Trgovagkog suda u Sibeniku

Zabiljezbe spora P-321/20 kod Trgovackog suda u Zadru 21.09.2020.

Zabiljezba spora posl.br. P-47/2018 kod Trgovackog suda u Zadru od 14.11.2017. (pravomocéno
okoncan)

Zabiljezba pridrzaja prvenstvenog reda hipoteke pod poslovnim brojem Z-4401/07 za novu
hipoteku koja osigurava trazbinu RUDAN d.o.0. u iznosu od 7.000,000,00 EUR-a.

VIDLJIVE AKTIVNE PLOMBE:

Z-10665/2021 od 01.07.2021. prijedlog za upis zabiljezbe spora
Z-10567/2022 od 20.06.2022.- prigovor

Z-17236/2022 od 07.10.2022.. - prigovor

Z-20874/2022 od 05.12.2022.- Prijedlog(vezani spis Ovr-428/2021)
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ké.br. 570/1 ORANICA povrSine 540m2, ké.br. 570/2 ORANICA povrsine 30 m2 UKUPNO: 570
m2 upisana u zk.ul.br.1814, k.o. Vodice, kod ZemljiSnoknjiznog odjela Opcinskog suda u
Sibeniku.

Upisan je fiducijarni prijenos vlasniStva izvrden radi osiguranja nov&ane trazbine u ukupnom
iznosu od 21.347.000,00 kuna u koris drustva RUDAN d.o.0. ,0IB: 84430586938

Upisana zaloZna prava u korist:

1. MANGO INVESTMENTS LTD, OIB: 32752549786 u iznosu 24.967.548,86 kn / 3.313.763,20
eur

2. KTITOR d.o.0., OIB: 42156534685, u iznhosu 31.000.000,00 kn
sa zabiljezbom spora.P-164/21 kod Trgovackog suda u Zadru

3. NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 uiznosu 7.330.245,53 EUR
uiznosu 2.199.621,11 CHF
uiznosu 3.161.946,67 CHF

Upisane su | zabiljezbe:

Zabiljezbe spora P-321/20 kod Trgovackog suda u Zadru 21.09.2020.

Zabiljezbe spora posl.br. OVR-337/2021 (do dotadnih podataka priv.st.upr.nije dosla)
Zabiljezba spora posl.br. P-47/2018 kod Trgovackog suda u Zadru od 14.11.2017. (pravomoéno
okoncan)

Zabiljezba pridrzaja prvenstvenog reda hipoteke pod poslovnim brojem Z-4401/07 za novu
hipoteku koja osigurava trazbinu RUDAN d.0.0. u iznosu od 7.000,000,00 EUR-a.

VIDLJIVE AKTIVNE PLOMBE:

Z-10665/2021 od 01.07.2021. prijedlog za upis zabiljezbe spora
Z-10567/2022 od 20.06.2022.- prigovor

Z-17236/2022 od 07.10.2022.. - prigovor

Z-18185/2022 od 21.10.2022.- prigovor

k&.br. 477/1 SUMA povrsine 212 m2, k&.br . 477/2 SUMA povrsine 26m2 k&.br. 484 VRT
UKUPNO: povrsine 238 m2 upisana u zk.ul.br.1288 k.o. Vodice, kod ZemljiSnoknjiznog odjela
Opcinskog suda u Sibeniku.

Upisan je fiducijarni prijenos vlasnistva izvrSen radi osiguranja nov€ane trazbine u ukupnom
iznosu od 21.347.000,00 kuna u koris drustva RUDAN d.o.o. ,0IB: 84430586938

Upisana zalozna prava u korist:
1.NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 u iznosu 7.330.245,53 EUR
2. KTITOR d.o.0., OIB: 42156534685, u iznosu 31.000.000,00 kn

sa zabiljezbom spora.P-164/21 kod Trgovackog suda u Zadru

3. NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 u iznosu 2.199.631,11 CHF
4. NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 u iznosu 3.161.946,67 CHF

Upisane su | zabiljezbe:

Zabiljezbe spora P-321/20 kod Trgovackog suda u Zadru 21.09.2020.

Zabiljezbe spora posl.br. OVR-336/2021 (do dodatnih podataka priv.st.upr.nije dosla)
Zabiljezba spora posl.br. P-47/2018 kod Trgovackog suda u Zadru od 14.11.2017. (pravomocéno
okoncan)

Zabiljezba pridrzaja prvenstvenog reda hipoteke pod poslovnim brojem Z-4401/07 za novu
hipoteku koja osigurava trazbinu RUDAN d.o.0. u iznosu od 7.000,000,00 EUR-a.

VIDLJIVE AKTIVNE PLOMBE:



Z-10665/2021 od 01.07.2021. prijedlog za upis zabiljeZbe spora
Z-10567/2022 od 20.06.2022.- prigovor

Z-17236/2022 od 07.10.2022.. — prigovor

Z-17549/2022 od 12.10.2022. - zabiljezba

Z-18185/2022 od 21.10.2022.- prigovor

ké& br. 559 NEPLODNO ZEMLJISTE povrsine 157m2, UKUPNO: 157m2, upisana u zk.ul.br.88
k.o. Vodice, kod ZemljiSnoknjiznog odjela Opcinskog suda u Sibeniku.

Upisana zaloZna prava u korist:
1.NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 u iznosu 3.161.946,67 CHF
uiznosu 2. 199.631,11 CHF
2. -/l- u iznosu 7.330.245,53 EUR
3. KTITOR d.o.0., OIB: 42156534685, u iznosu 31.000.000,00 kn
sa zabiljezbom spora.P-164/21 kod Trgovackog suda u Zadru

Upisane su | zabiljezbe:

Zabiljezbe spora posl.br. OVR-279/20 kod Trgovackog suda u Sibeniku

Zabiljezbe spora P-321/20 kod Trgovackog suda u Zadru 21.09.2020.

Zabiljezba spora posl.br. P-47/2018 kod Trgovackog suda u Zadru od 14.11.2017. (pravomoéno
okoncan)

Zabiljezba pridrzaja prvenstvenog reda hipoteke pod poslovnim brojem Z-4401/07 za novu
hipoteku koja osigurava trazbinu RUDAN d.o.0. u iznosu od 7.000,000,00 EUR-a.

VIDLJIVE AKTIVNE PLOMBE:

Z-10665/2021 od 01.07.2021. prijedlog za upis zabiljezbe spora
Z-12287/2021 od 27.07.2021 Upis iz predmeta Ovr-428/2021
Z-10567/202.12 od 20.06.2022.- prigovor

Z-17236/2022 od 07.10.2022.. — prigovor

Z-20874/2022 od 05.12.2022.- Upis iz predmeta Ovr-428/2021

kE.br. 480/2 ORANICA povrsine 3 m2, UKUPNO 3m2, upisana u zk.ul.br.7979 k.o. Vodice, kod
ZemljiSnoknjiznog odjela Opcinskog suda u Sibeniku.

Upisana zalozna prava u korist:
1.NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 u iznosu 3.161.946,67 CHF
uiznosu 2. 199.631,11 CHF
2. -/l- uiznosu 7.330.245,53 EUR
3. KTITOR d.o.0., OIB: 42156534685, u iznosu 31.000.000,00 kn
sa zabiljezbom spora.P-164/21 kod Trgovackog suda u Zadru

Upisane su | zabiljezbe:

Zabiljezbe spora posl.br. OVR-279/20 kod Trgovagkog suda u Sibeniku

Zabiljezbe spora P-321/20 kod Trgovackog suda u Zadru 21.09.2020.

Zabiljezba spora posl.br. P-47/2018 kod Trgovackog suda u Zadru od 14.11.2017. (pravomoéno
okoncan)

Zabiljezba pridrzaja prvenstvenog reda hipoteke pod poslovnim brojem Z-4401/07 za novu
hipoteku koja osigurava trazbinu RUDAN d.0.0. u iznosu od 7.000,000,00 EUR-a.

VIDLJIVE AKTIVNE PLOMBE:

Z-10665/2021 od 01.07.2021. prijedlog za upis zabiljezbe spora
Z-12287/2021 od 27.07.2021 Upis iz predmeta Ovr-428/2021
Z-10567/202.12 od 20.06.2022.- prigovor

Z-17236/2022 od 07.10.2022.. — prigovor

Z-20874/2022 od 05.12.2022.- Upis iz predmeta Ovr-428/2021



7-

kE.br. 480/1 oranica povr$ine 11m2, UKUPNO 11m2,upisana u zk.ul.br.6578.k.0. Vodice, kod
Zemljisnoknjiznog odjela Opcinskog suda u Sibeniku.

Upisana zaloZna prava u korist:
1.NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 u iznosu 3.161.946,67 CHF
uiznosu 2. 199.631,11 CHF
2. -/l- uiznosu 7.330.245,53 EUR
3. KTITOR d.o.0., OIB: 42156534685, u iznosu 31.000.000,00 kn
sa zabiljezbom spora.P-164/21 kod Trgovackog suda u Zadru

Upisane su | zabiljeZbe:

Zabiljezbe spora posl.br. OVR-279/20 kod Trgovackog suda u Sibeniku

Zabiljezbe spora P-321/20 kod Trgovackog suda u Zadru 21.09.2020.

Zabiljezba spora posl.br. P-47/2018 kod Trgovackog suda u Zadru od 14.11.2017. (pravomoéno
okonéan)

Zabiljezba pridrzaja prvenstvenog reda hipoteke pod poslovnim brojem Z-4401/07 za novu
hipoteku koja osigurava trazbinu RUDAN d.o.0. u iznosu od 7.000,000,00 EUR-a.

VIDLJIVE AKTIVNE PLOMBE:

Z-10665/2021 od 01.07.2021. prijedlog za upis zabiljezbe spora
Z-12287/2021 od 27.07.2021 Upis iz predmeta Ovr-428/2021
Z-10567/202.12 od 20.06.2022.- prigovor

Z-17236/2022 od 07.10.2022.. — prigovor

Z-20874/2022 od 05.12.2022.- Upis iz predmeta Ovr-428/2021

ké.br. 491/1 ORANICA povrsine 46m2, ké.br. 491/3 ORANICA povrsine 90m2, ké.br. 491/4
ORANICA povrsine 60m2 UKUPNO: povrsine 196 m2, upisana u zk.ul.br.3013.k.o. Vodice, kod
ZemljiSnoknjiznog odjela Opc¢inskog suda u Sibeniku

Upisan je fiducijarni prijenos vlasniStva izvrSen radi osiguranja nov&ane trazbine u ukupnom
iznosu od 21.347.000,00 kuna u koris drustva RUDAN d.o.0. ,0IB: 84430586938

Upisana zalozna prava za korist:
1.KTITOR d.o.0., OIB: 42156534685, u iznosu 31.000.000,00 kn
sa zabiljezbom spora.P-164/21 kod Trgovackog suda u Zadru

2.NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 u iznosu 7.330.245,53 EUR
uiznosu 2.199.621,11 CHF
uiznosu 3.161.946,67 CHF

Upisane su | zabiljezbe:

Zabiljezbe spora P-321/20 kod Trgovackog suda u Zadru 21.09.2020

Zabiljezbe spora posl.br. OVR-336/21 kod Trgovackog suda u Sibeniku

Zabiljezba pridrzaja prvenstvenog reda hipoteke pod poslovnim brojem Z-4401/07 za novu

hipoteku koja osigurava trazbinu RUDAN d.o.0. u iznosu od 7.000,000,00 EUR-a.

VIDLJIVE AKTIVNE PLOMBE:

Z-10665/2021 od 01.07.2021. prijedlog za upis zabiljezbe spora
Z-10567/202.12 od 20.06.2022.- prigovor

Z-17236/2022 od 07.10.2022.. — prigovor

Z-18185/2022 od 31.10.2022.- prigovor

k&.br. 487/1 SUMA povrsine 112m2 k&.br. 488/1 SUMA povrsine 14m2 UKUPNO: povrsine
126m2 upisana u zk.ul.br.2953.k.0. Vodice, kod Zemljisnoknjiznog odjela Opcinskog suda u
Sibeniku

Upisana zalozna prava u korist:
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1.NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 u iznosu 3.161.946,67 CHF
uiznosu 2. 199.631,11 CHF
2. -/l- uiznosu 7.330.245,53 EUR
3. KTITOR d.o.0., OIB: 42156534685, u iznosu 31.000.000,00 kn
sa zabiljezbom spora.P-164/21 kod Trgovackog suda u Zadru

Upisane su | zabiljeZbe:

Zabiljezbe spora posl.br. OVR-279/20 kod Trgovagkog suda u Sibeniku

ZabiljeZzbe spora P-321/20 kod Trgovackog suda u Zadru 21.09.2020.

Zabiljezba spora posl.br. P-47/2018 kod Trgovackog suda u Zadru od 14.11.2017. (pravomoéno
okoncan)

Zabiljezba pridrzaja prvenstvenog reda hipoteke pod poslovnim brojem Z-4401/07 za novu
hipoteku koja osigurava trazbinu RUDAN d.o.0. u iznosu od 7.000,000,00 EUR-a.

VIDLJIVE AKTIVNE PLOMBE:

Z-10665/2021 od 01.07.2021. prijedlog za upis zabiljezbe spora
Z-12287/2021 od 27.07.2021 Upis iz predmeta Ovr-428/2021
Z-10567/202.12 od 20.06.2022.- prigovor

Z-17236/2022 od 07.10.2022.. — prigovor

Z-20874/2022 od 05.12.2022.- Upis iz predmeta Ovr-428/2021

k&.br. 510/2 ZGRADA, PUT | SUMA povrsine 2634m2, UKUPNO: 2634m2 upisana u
zk.ul.br.2821.k.0. Vodice, kod ZemiljiSnoknjiznog odjela Opcinskog suda u Sibeniku

Upisan je fiducijarni prijenos vlasni$tva izvr$en radi osiguranja nov&ane trazbine u ukupnom
iznosu od 21.347.000,00 kuna u koris drustva RUDAN d.o.0. ,0IB: 84430586938

Upisana zalozna prava u korist:
1.NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 u iznosu 7.330.245,53 EUR
2. KTITOR d.o.0., OIB: 42156534685, u iznosu 31.000.000,00 kn

sa zabiljezbom spora.P-164/21 kod Trgovackog suda u Zadru
3. NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 uiznosu 2.199.631,11 CHF
4. NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 u iznosu 3.161.946,67 CHF

Upisane su | zabiljezbe:

Zabiljezbe spora P-321/20 kod Trgovackog suda u Zadru 21.09.2020.

Zabiljezbe spora posl.br. OVR-336/2021 (do dotadnih podataka priv.st.upr.nije dosla)
Zabiljezba spora posl.br. P-47/2018 kod Trgovackog suda u Zadru od 14.11.2017. (pravomoéno
okoncan)

Zabiljezba pridrzaja prvenstvenog reda hipoteke pod poslovnim brojem Z-4401/07 za novu
hipoteku koja osigurava trazbinu RUDAN d.o.0. u iznosu od 7.000,000,00 EUR-a.

VIDLJIVE AKTIVNE PLOMBE:

Z-10665/2021 od 01.07.2021. prijedlog za upis zabiljezbe spora
Z-10567/2022 od 20.06.2022.- prigovor

Z-17236/2022 od 07.10.2022.. — prigovor

Z-17549/2022 od 12.10.2022. - zabiljezba

Z-18185/2022 od 21.10.2022.- prigovor

ké.br. 564/1 ORANICA povrsine 21 m2, UKUPNO : POVRéINvA 21 m2, upisana u zk.ul.br.9224
k.o. Vodice, kod ZemljisSnoknjiznog odjela Opc¢inskog suda u Sibeniku

Upisan je fiducijarni prijenos vlasnistva izvrSen radi osiguranja nov€ane trazbine u ukupnom
iznosu od 21.347.000,00 kuna u koris drustva RUDAN d.o.o. ,0IB: 84430586938

Upisana zalozna prava u korist:
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1.NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 u iznosu 7.330.245,53 EUR
2. NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 uiznosu 2.199.631,11 CHF
3. NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 u iznosu 3.161.946,67 CHF

Upisane su | zabiljeZbe:

Zabiljezba ovrhe posl.br. OVR-336/2021 (do dotadnih podataka priv.st.upr.nije dosla)
Zabiljezba pridrZzaja prvenstvenog reda hipoteke pod poslovnim brojem Z-4401/07 za novu
hipoteku koja osigurava trazbinu RUDAN d.o.0. u iznosu od 7.000,000,00 EUR-a.

VIDLJIVE AKTIVNE PLOMBE:

Z-10665/2021 od 01.07.2021. prijedlog za upis zabiljezbe spora
Z-10567/2022 od 20.06.2022.- prigovor

Z-17236/2022 od 07.10.2022.. — prigovor

Z-17549/2022 od 12.10.2022. - zabiljezba

Z-18185/2022 od 21.10.2022.- prigovor

kE.br. 479/2 ORANICA povrsine 136m2, k&.br. 511/1 SUMA povrsine 1378 m2, k&.br. 511/2
SUMA povrsine 12m2 UKUPNO: 1526m2 upisana u zk.ul.br.7891 k.o. Vodice, kod
ZemljiSnoknjiznog odjela Opcinskog suda u Sibeniku

kE.br.480/3 ORANICA povrsine 44m2, upisana u zk.ul.br.7014 k.o. Vodice, kod ZemljiSnoknjiznog
odjela Opcinskog suda u Sibeniku

na kojim nekretnina je

Upisana zalozna prava u korist:
1.NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 u iznosu 3.161.946,67 CHF
uiznosu 2. 199.631,11 CHF
2. -/l- uiznosu 7.330.245,53 EUR
3. KTITOR d.o.0., OIB: 42156534685, u iznosu 31.000.000,00 kn
sa zabiljezbom spora.P-164/21 kod Trgovackog suda u Zadru

Upisane su | zabiljezbe:

Zabiljezbe spora posl.br. OVR-279/20 kod Trgovacékog suda u Sibeniku

Zabiljezbe spora P-321/20 kod Trgovackog suda u Zadru 21.09.2020.

Zabiljezba spora posl.br. P-47/2018 kod Trgovackog suda u Zadru od 14.11.2017. (pravomoéno
okoncan)

Zabiljezba pridrzaja prvenstvenog reda hipoteke pod poslovnim brojem Z-4401/07 za novu
hipoteku koja osigurava trazbinu RUDAN d.o.0. u iznosu od 7.000,000,00 EUR-a.

VIDLJIVE AKTIVNE PLOMBE:

Z-10665/2021 od 01.07.2021. prijedlog za upis zabiljezbe spora
Z-12287/2021 od 27.07.2021 Upis iz predmeta Ovr-428/2021
Z-10567/202.12 od 20.06.2022.- prigovor

Z-17236/2022 od 07.10.2022.. — prigovor

Z-20874/2022 od 05.12.2022.- Upis iz predmeta Ovr-428/2021

kE.br. 571/4 ORANICA povrsine 457 , k&.br. 571/5 ORANICA povrsine 154 m2 UKUPNO: 611 m2,
upisana u zk.ul.br.2112 k.o. Vodice, kod Zemljisnoknjiznog odjela Opcinskog suda u Sibeniku

bez zabiljezbi | terete

VIDLJIVE AKTIVNE PLOMBE:
Z-2253/2023 od 30.01.2023.- prigovor
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Z-6642/2023 od 03.04.2023.- prijedlog za uknjizbu fiducijarnog vlasnistva (OV-711/2023)
Z-7431/2023 od 14.04.2023. - prigovor

Predmetnu nekretninu je drustvo steklo presudom Opginskog suda u Sibeniku posl.br. P-263/2022
od 10. lipnja 2022. g

Nekretnine bez opisa kvadrature u zemljiSnim knjigama k.o. Vodice, kod ZemljiSnoknjiznog odjela
Opcéinskog suda u Sibeniku:

15.1- k&.br. 536, vrt, upisan u zk.ul.br.2952

Upisana zaloZna prava u Korist:
1.NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 u iznosu 3.161.946,67 CHF
uiznosu 2. 199.631,11 CHF
2. -/l- u iznosu 7.330.245,53 EUR
3. KTITOR d.o.0., OIB: 42156534685, u iznosu 31.000.000,00 kn
sa zabiljezbom spora.P-164/21 kod Trgovackog suda u Zadru

Upisane su | zabiljezbe:

Zabiljezbe spora posl.br. OVR-279/20 kod Trgovackog suda u Sibeniku

Zabiljezbe spora P-321/20 kod Trgovackog suda u Zadru 21.09.2020.

Zabiljezba spora posl.br. P-47/2018 kod Trgovackog suda u Zadru od 14.11.2017. (pravomoc¢no
okon¢an)

Zabiljezba pridrzaja prvenstvenog reda hipoteke pod poslovnim brojem Z-4401/07 za novu
hipoteku koja osigurava trazbinu RUDAN d.0.0. u iznosu od 7.000,000,00 EUR-a.

VIDLJIVE AKTIVNE PLOMBE:

Z-10665/2021 od 01.07.2021. prijedlog za upis zabiljezbe spora
Z-12287/2021 od 27.07.2021 Upis iz predmeta Ovr-428/2021
Z-10567/202.12 od 20.06.2022.- prigovor

Z-17236/2022 od 07.10.2022.. — prigovor

Z-20874/2022 od 05.12.2022.- Upis iz predmeta Ovr-428/2021

15.2-k¢&.br. 485 vrt, upisan u zk.ul.br.2978

Upisan je fiducijarni prijenos vlasnistva izvrSen radi osiguranja nov€ane trazbine u ukupnom
iznosu od 21.347.000,00 kuna u koris drustva RUDAN d.o.o. ,0IB: 84430586938

Upisana zalozna prava u korist:
1.NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 u iznosu 7.330.245,53 EUR
2. KTITOR d.o.0., OIB: 42156534685, u iznosu 31.000.000,00 kn

sa zabiljezbom spora.P-164/21 kod Trgovackog suda u Zadru
3. NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 u iznosu 2.199.631,11 CHF
4. NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 u iznosu 3.161.946,67 CHF

Upisane su | zabiljezbe:

Zabiljezbe spora P-321/20 kod Trgovackog suda u Zadru 21.09.2020.

Zabiljezba ovrhe Ovr336/2021 kod Trgovackog suda u Sibeniku

Zabiljezba spora posl.br. P-47/2018 kod Trgovackog suda u Zadru od 14.11.2017. (pravomocéno
okoncan)

Zabiljezba pridrzaja prvenstvenog reda hipoteke pod poslovnim brojem Z-4401/07 za novu
hipoteku koja osigurava trazbinu RUDAN d.o.0. u iznosu od 7.000,000,00 EUR-a.

VIDLJIVE AKTIVNE PLOMBE:
Z-10665/2021 od 01.07.2021. prijedlog za upis zabiljezbe spora



Z-10567/202.12 od 20.06.2022.- prigovor
Z-17236/2022 od 07.10.2022.. — prigovor
Z-17549/2022 od 12.10.2022.- zabiljeZba
Z-18185/2022 od 21.10.2022.- prigovor

15.3-k&.br. 756 ZGR, upisan u zk.ul.br.9445
15.4-k&.br. 756 ZGR, upisan u zk.ul.br.9445, istog pravhom rezima:

Upisan je fiducijarni prijenos vlasniStva izvrSen radi osiguranja nov&ane trazbine u ukupnom
iznosu od 21.347.000,00 kuna u koris drustva RUDAN d.o.0. ,0OIB: 84430586938

Upisana zaloZna prava u korist:

1.NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 u iznosu 7.330.245,53 EUR
2. NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 u iznosu 2.199.631,11 CHF
3. NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48 u iznosu 3.161.946,67 CHF

Upisane su | zabiljezbe:

Zabiljezba ovrhe Ovr336/2021 kod Trgovackog suda u Sibeniku

Zabiljezba pridrzaja prvenstvenog reda hipoteke pod poslovnim brojem Z-4401/07 za novu
hipoteku koja osigurava trazbinu RUDAN d.o.0. u iznosu od 7.000,000,00 EUR-a.

VIDLJIVE AKTIVNE PLOMBE:

Z-10665/2021 od 01.07.2021. prijedlog za upis zabiljezbe spora
Z-10567/202.12 od 20.06.2022.- prigovor

Z-17236/2022 od 07.10.2022.. — prigovor

Z-17549/2022 od 12.10.2022.- zabiljezba

Z-18185/2022 od 21.10.2022.- prigovor

U odnosu na nekretnine u tijeku su sporovi:

A) NADLEZNI SUD: Opéinski sud u Sibeniku
Poslovni broj: P-507/2022
TUZITELJ:  HOTELI VODICE d.d.
TUZENIK: SIBENSKA BISKUPIJA d.d.
ZUPA SV. KRIZA-DOLAC
radi: utvrdenje prava vlasnisStva i ispravka
Tuzitelj trazi utvrdenje da je vlasnik dijela nekretnine k.¢. 324 zgr., zk.ul. 63 k.o. Vodice na nacin
da se upiSe: - k.C. 7847 crkva, Vodice, Ulica Grgura Ninskog 3 povrsine 86 m2 i dvoriSte povrSine
9 m2 k.o. Vodice - k.€. 7856 dvoriste povrsine 1352 m2 k.o. Vodice
te da ishodi uknjizbu svog prava vlasnistva na k.¢. 7856 dvoriste povrsine 1352 m2 k.o. Vodice.
Obavljen je o€evid te je odrzano pripremno rociste.

B) NADLEZNI SUD: Opéinski sud u Sibeniku
Poslovni broj: P-434/2022
TUZITELJ:  HOTELI VODICE d.d.
TUZENIK: SIBENSKA BISKUPIJA d.d.
ZUPA SV. KRIZA-DOLAC
radi: utvrdenje prava vlasnistva i ispravka
Tuzitelj traZi utvrdenje da je vlasnik k&.br. 558 upisane u zk.ul 953, k.o. Vodice. Predmetni
postupak je u fazi dostavljenog odgovora na tuzbu.
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2.2.  OSTALA IMOVINA DRUSTVA

Ukupno iskazana imovina drustva u bilanci za 2021 godinu iznosi:
klasa 1 Novac i kratkoroCna potrazivanja : 841.131,35 kn/111.637,18 eur

Ukupno iskazana imovina drustva u bilanci za 2022. godinu iznosi:
klasa 1 Novac i kratkoroCna potrazivanja: 595.395,69 kn/79.022,59 eur

Prema dostavljenoj bilanci na 26.05.2023. ukupno iskazana imovina drustva iznosi:
klasa 1 Novac i kratkoroCna potrazivanja:179.181,92 eur/1.350.046,18 kn.

3. OBVEZE DRUSTVA

3.1. Osnove ponesene FINI na naplatu 08.12.2022. i obveze prema drustvu Rudan
d.o.o. (veéinskom dioniéaru)

Dana 08.12.2022. podnesene su na naplatu osnove za plac¢anje FINI od strane drustva
RUDAN d.0.0. u iznosu:

-1.639.790,00 eur/ 12.354.997,75 kn temeljem zaduznice OV-638/20 od
01.04.2020.

-13.537,73 eur/ 102.000,02 kn temeljem zaduznice OV-4609/19 od 16.08.2019.

-278.983,34 eur / 2.101.999,98 kn temeljem zaduznice OV-2405/2020 od
24.12.2020.

a koje su bile u redoslijedu naplate prije osnove Ovr-428/2021 predlagatelja Ktitor

d.o.o. koju je Fina zaprimila 09.12.2022. godine.

Nakon Sto je sud ukinuo rieSenje o ovrsi posl.br. Ovr-428/2021 | vratio predmet na ponovni
postupak, drustvo Rudan d.o.o. je opozvalo podnesene osnove s naplate.

U naknadno dostavljenoj dokumentaciji, nisu dostavljeni Ugovori (2) temeljem kojeg
pravnog posla su izdane zaduznice, dostavljen je Ugovor o objedinjenoj liniji zajma od 13.
sijeCnja 2023. godine, u kojem se navodi da je prvotno dospijeCe pozajmice u iznosu
12.350.000,00 kn s dana 31. 03.2020. godine (za koju u objasnjenju navode da je izdana
zaduznica OV-638/20, a koje dugovanje na ime glavnice na 13.01.2023. godine iznosi
11.283.615 kn), pozajmice u iznosu 2.097.000,00 kn s rokom dospijec¢a 23. 12.2020.
godine (za koju u objasnjenju navode da je izdana zaduznica OV-2405/2020, a koje
dugovanje na ime glavnice na 13.01.2023. godine iznosi 2.097.000 kn) prolongiran na
30.09.2023. i 30.09.2024. godine.

Zaduznica OV-4609/19 od 16.08.2019. je bijanko zaduznica na iznos od 100.000,00 kn.
U 2021. godini su s drustvom Rudan d.o.o., sklopljeni | ugovori o pozajmicama:

- Ugovorom o pozajmici od 27.01.2021. u iznosu 923.)000,00 kn s dospijecem

31.12.2021., | anakesom Ugovora od 28.01.2021. s istim dospije¢em 31.12.2021.

(uz promjenu odredbe o kamatnoj stopi)Ugovorom je odredeno da ¢e se zajam
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isplatiti na raun HOTELA VODICE d.d. IBAN HR4323400091110954229, te je
uvidom u racun utvrdena uplata.

- Ugovorom o pozajmici od 25.02.2021. u iznosu 50.000.00 kn s dospijeCem
31.12.2021., | anakesom Ugovora od 26.02.2021. s istim dospije¢em 31.12.2021.
(uz promjenu odredbe o kamatnoj stopi)

Ugovorom je odredeno da ¢e se zajam isplatiti na racun HOTELA VODICE d.d.
IBAN HR4323400091110954229, te je uvidom u ra¢un utvrdena uplata.

- Ugovorom o pozajmici od 30.03.2021. u iznosu 170.000.00 kn s dospijeéem
31.12.2021., i anakesom Ugovora od 31.03.2021. s istim dospije¢em 31.12.2021.
(uz promjenu odredbe o kamatnoj stopi) Ugovorom je odredeno da ¢e se zajam
isplatiti na raun HOTELA VODICE d.d. IBAN HR4323400091110954229, te je
uvidom u racun utvrdena uplata.

- U objasnjenu je naveden | Ugovor o pozajmici od 31.05.2021. godine za koji nije
dostavljen Ugovor ali je utvrdena uplata na raéun drustva u istom iznosu s opisom:

HR54236000011015375 2021211871436 99 31.05.202

09 REF:11802115100370 00 1. 25.000,0
1/RUDAN D.0.0. 62 3105202 31.05.202 0

2/9. 1 1.

Uvidom u bruto bilancu iz 2022.godine i konto karticu, dugovanje prema drustvu Rudan
iskazano na poziciji Ostalih kratkoro¢nih zajmova u iznosu glavnice 14.548.615,35 kn,
koja s kamata iznosi 14.742.850,50 kn.

Uvidom u dodatnu dokumentaciju - bruto bilancu na dan 26.05.2023. godine, Ugovor o
objedinjenoj liniji zajma od 13.01.2023. godine, te dodatni Ugovor o prijenosu potrazivanja
radi unosa u neupisani kapital drustva od 12. svibnja 2023. godine, utvrdeno je da je
drustvo nakon 31.12.2022. godine:

- Ugovorom o objedinjenoj liniji zajma od 13.01.2023. obveze prema drustvu Rudan d.o.o.
u ukupnom iznosu jednakom kao u bilanci na 31.12.2022. iz kratkoro¢nih (gore opisana
dospije¢a 31. 03.2020., 23. 12.2020., 31.12.2021.), pretvorilo u dugoro€ne (dospijece
31.09.2023. (40% iznosa) i 30.09.2024. (60% iznosa)

- Ugovorom o prijenosu potrazivanja radi unosa u neupisani kapital drustva od 12. svibnja
2023. godine, vecinski dioni¢ar (75,45%) svoje potrazivanje prema drustvu Hoteli Vodice
d.d., u ugovoru sklopljenom s predsjednikom uprave, u cijelosti unosi u kapitalne pricuve
drustva.

Na temelju tako sklopljenih ugovora, u bruto bilanci na 25.05.2023. godine, nema
iskazane obveze prema drustvu Rudan d.o.o., a niti ostalih obveza na kontu 213900.

Pod pretpostavkom da je drustvo bilo ovlasteno na sklapanje predmetnog ugovora o
prijenosu potrazivanja radi unosa u neupisani kapital druStva (zbog kratkoce roka
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priviemena steCajna upraviteljica nije izvrsila uvid u Statut drustva u pogledu odredbi o
nadleznosti skupstine), gore navedeno bi utjecalo na poziciju drustva.

U dostavljenoj bruto bilanci od 26.05.2023., vidljiv je promet obveza po kratkoro¢nim
kreditima Rudan na kontu 214000, koji nije egzistirao 2022. godine (nema ga u po¢etnom
stanju) u iznosu 783.294,46 eur/ 5.901.732,10 kn, a zatvoren je iste godine (do
26.05.2023) koji privremena ste€ajna upraviteljica ne moze odrediti na Sto se navedeni
promet odnosio.

Nadalje, u spisu prilezi Ugovor o okvirnoj liniji zajma 01/2021 od 31.05.2021. godine kojom
zajmodavac Rudan d.o.0. odobrava okvirnu liniju zajma u maksimalnom iznosu
2.000.000,00 CHF, i Ugovor o okvirnoj liniji zajma 02/2021 od 31.05.2021. godinu kojom
isti zajmodavac odobrava okvirnu liniju zajma u maksimalnom iznosu 7.000.000,00 kn, s
dospijecem iskoriStenog iznosa na 31.12.2026. godine, a koji koja obveza zajmodavca
na isplatu zajma dospijeva tek nakon $to u zemljiSnim knjigama izvrsi uknjizbu zaloznog
prava radi osiguranja, i to u prvenstvenom redu na mijestu hipoteke NLBI, Ciji upis
osporavaju (izlozeno u nastavku). U poslovnim knjigama nije vidljiva obveza po
navedenim linijama, a uprava tvrdi da nisu povuéena sredstva po Ugovorima. Stovise,
drustvo Hoteli vodice d.d. nemaju obveza prema drustvu Rudan d.o.o..

U zemljiSnoknijiznim izvadcima (prikaz gore pod 2.1. nekretnine) je vidljivo da je upisan
fiducijarni prijenos vlasni$tva radi osiguranja nov€ane trazbine u ukupnom iznosu od
21.347.000,00 kuna u korist drustva RUDAN d.o.o. OIB: 84430586938, koji zaprimljen
24.12.2020. godine pod brojem Z-18100/2020, a na temelju Sporazuma o0 osiguranju
novCanog potrazivanja prijenosom prava vlasnistva na nekretninama potvrdenog
24.12.2020.god. pod posl.br. OV-2404/20 od strane javnog biljeznika Natasa Jeromela
Mausa iz Pazina. Privremena steCajna upraviteljica nije izvrSila uvod u predmetni
sporazum.

Sazetak: Drustvo Rudan d.o.o., kao vecinski dioni€ar, ima nesumnjivo najveéi utjecaj u
drustvu u kreiranju poslovne i financijske politike drustva. Po svemu gore izlozenom,
drustvo Hoteli Vodice d.d. nema viSe iskazanih obveza prema istom, ali u isto vrijeme je
fiducijarni vlasnik dijela nekretnina. Zasebno analiziraju¢i, mozda se radi o pravno
dopustenim raspolaganjima, ali je uputno utvrditi jesu li sva knjizenja pravilno provedena.

3.2. Obveze prema predstecajnoj nagodbi

Drustvu je 16.07.2014. godine, rieSenjem Trgovackog suda u Zadru posl.br. Stpn-20/2014
odobreno sklapanje predsteCajne nagodbe (nagodba je dostavljena na spis, te je
dostupna na stranicama FINA-e pa se nece obrazlagati, osim u onom djelu koji utje€e na
financijsko-pravno poziciju drustva). Zadnja dospjela rata po predste€ajnoj nagodbi
nastala je 30.09.2022. godine.

U bruto bilanci za 2022. godinu, iskazane su dospjele obveze prema dobavlja€ima (konto

214038) u ukupnom iznosu 1.890.240,91 kn, dok se ostale iskazane obveze odnose na
obvezu po kreditu Jadranske banke d.d.
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Prema zadnjem dostpunom objavljenom kvartalnom izvjeS¢u od 25.10.2022. godine,
drustvo navodi da je iznos nepodmirenih obveza 2.155.583,05 kn, a koji iznos se u cijelosti
odnosi na dobavljace.

U bruto bilanci od 26.05.2022. godine, nema vidljivih dospjelih obveza prema
dobavljaima po predstecajnoj nagodbi. Privremena steCajna upraviteljica ne moze bez
dodatne dokumentacije i uvida u racune utvrditi na koji su nacin podmireni dobavljaci. Do
19.05.2023. nisu isplacena sredstva s racuna otvorenih u PBZ-u, ali drustvo ima racun
otvoren u Zagrebackoj banci za koje joS nisu pribavljeni prometi, a moguc je i drugadciji
modalitet podmirenja, koji se iz bruto bilance ne moze is€itati.

3.3. Obveze po predstec¢ajnoj nagodbi - razluéni vjerovnik Jadranska Banka d.d.
| cesionari

U poslovnim knjigama drustva iskazana je obveza prema Jadranskoj banci d.d. i to
glavnice u iznosu 32.255.647,78 kn /4.281.060,16 eur, kamate i manipulativnih troSkova
koja je ukupnom iznosu s glavnicom iskazana u iznosu 36.965.415,97 kn/4.906.153,82
eur. Vidljiva su dugoro¢na rezervacija po sudskim sporovima izvrSena 2022. godine u
iznosu 23.722.564,30 kn/3.148.525,36 eur, a koja su, kako proizlazi iz biljeski,
rezerviranja za sudske sporove s drustvom Ktitor d.o.o.

Drustvo Jadranska banka d.d., prenijelo je svoje potrazivanje drustvu SPV ZA SANACIJU
d.o.o., a ono dalje drustvu Ktitor d.o.o., ujedno i predlagatelju za otvaranje steCajnog
postupka u ovom predmetu.

Kao Sto je vidljivo u opisu nekretnina, drustvo Ktitror d.o.o. je u zemljiSnim knjigama
uknijizilo ustupanje zaloznog prava rieSenjem zemljiSnoknjiznog odjela Opc¢inskog suda u
Sibeniku, posl.br. Z-6579/20 od 15.01.2021. godine, &iji prijenos drustvo HOTELI VODICE
d.d. osporavaju.

C) NADLEZNI SUD : Trgovaéki sud u Zadru
Poslovni broj :P-164/21
TUZUTELJ: HOTELI VODICE D.D.
TUZENIK: 1.HPB d.d.

2.SPV ZA SANACIJU

3. Ktitor d.o.o.

radi : utvrdenja nistetnosti i brisanja upisa prijenosa zaloznog prava

TuZitelj u tuzbenoj zahtjevu trazi od suda da se utvrde nistetnim ugovori o prijenosu
traZzbine koje je sklopio pravni prednik prvotuzenika s drugotuzenim, te drugotuzeni
s tre¢etuzenim., navodeci u bithome da se radilo o prijenosima ugovora za koje je
bio potreban pristanak tuzitelja. Navodi da ugovori nisu sklopljeni u propisanoj
formi. Tuzeni su podnijeli odgovor na tuzbu u kojem negiraju tuziteljev pravni
interes za vodenje parnice, istiCu da se radi o presudenoj stvari u djelu brisanja
upisanog zaloznog prava jer je o tome pravomoc¢no odlucio zemljiSnoknjizni odjel,
te osporavaju navode u tuzbi koju smatraju iskonstruiranom, buduci da su tuzenici
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suglasni da se radilo o Ugovorima o cesiji. IstiCu da tuZitelj nikome od njih nije
pomirio svoje obveze, koje niti ne negira da postoje.

TuZenici ukazuju na zlouporabu ovlastenja | pobudu svih procesnih dispozicija
objasnjavajuéi da je drustvo Rudan d.o.o0. Hotelima Vodice d.d. odobrio jedan
zajam osiguran fiducijarnim pravom vlasnistva nad dijelom nekretnina i dva
dodatna zajma, u slu€aju uspjeha u sporu, koja bi Rudan d.o.o.-a doveli na prvo
mjesto naplate i na taj nacin stvarno onemogucili naplatu po valjanom zaloznom
pravu. Tuzitelj zapravo trazi od suda da usvoji tuzbeni zahtjev kako ne bi morao
platiti svoje dugove, i to nakon S§to je ve¢ neuspjesno iskoristio sve pravne puteve
koje mu zakon dopusta kako bi navedeno dugovanje ponistio odnosno otklonio.

U predmetnom postupku sud je pripremno rocCiste zakazano za dan 16.06.2023.
godine odgodio na neodredeno vrijeme.

Predmetni postupak je u fazi odgovora na tuzbu.

Drustvo Ktitror d.o.0. je podnijelo prijedlog za ovrhu nad imovinom drustva;

D) NADLEZNI SUD: OPCINSKI SUD U SIBENIKU

Poslovni broj: Ovr-428/ 2020
OVRHOVODITELJ : Ktitor d.0.0., OIB 42156534685
OVRSENIK: HOTELI VODICE d.d.

VPS: 60.687.980,27 kn/ 8.054.679,18 eur

Ovrhovoditelj je podnio prijedlog za ovrhu na nekretninama, nov€anim sredstvima
i nov€anoj trazbini ovrSenika prema trgovackom drustvu "Rudan” d.o.o.,, te je sud
donio 27.07.2021. donio rjeSenje o ovrsi, na koje je ovrSenik podnio zalbu,
navodeci da nije ovlasten traziti ovrhu na njegovim nov€anim sredstvima i na
njegovim trazbinama jer se ovrhovoditelj, odnosno prednik Jadranska banka d.d. u
postupku predste€ajne nagodbe nije odrekla prava na odvojeno namirenje,
nadalje, da ne raspolaze ovrSnom ispravom.

Prvostupanjski sud je 13.08.2021. godine donio rjeSenje kojim je preinacio rieSenje
o ovrsi na nacin da je odbio prijedlog za odredivanje ovrhe na nov€anim sredstvima
I obustavio ovrhu u tom dijelu, pozivaju¢i se na odredbe ZFPPN-a. Na istu je
ovrhovoditelj podnio Zalbu navodecdi kako je prijedlog za ovrhu podnesen nakon
okoncanja predsteCajne nagode, a postupak predsteCajne nagodbe nema utjecaj
na ovaj ovrsni postupak

Zupanijski sud u Varazdinu ukinuo rje$enja o ovrsi i predmet vratio na ponovni
postupak, obrazlazuci da iz odluke suda nije jasno Sto predstavlja ovrSnu ispravu
pa ju sud treba jasno naznaciti, kao | obrazloziti sljedniStvo izmedu Jadranske
banke d.d. | ovrhovoditelja.

Prvosupanjski sud 05.12.2022. godine donosi rjeSenje o ovrsi u sveukupnom
iznosu od 60.687.980,27 kuna uvecano za zakonske zatezne kamate koje teku od
23. srpnja  2021.g na nekretninama ovrSenika (zk.ul. br. 2939.,
2952,7981,6578,7979,7014,2952, 88, sve k.o. Vodice) nov€anim sredstvima i
novcanoj trazbini ovrSenika prema trgovackom drustvu "Rudan" d.o.o.
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Prvostupanjsku sud je ponovno postupajuci po Zalbi ovrSenika, 16.12.2022. godine
donio rjeSenje kojim je preinacio rjeSenje o ovrsi na nacin da je odbio prijedlog za
odredivanje ovrhe na nov€anim sredstvima i obustavio ovrhu u tom dijelu.

Po Zalbi ovrhovoditelj i ovrSenika, predmet ne nalazi na rie$avanju kod Zupanijskog
suda u Varazdinu pod posl.br. Gz Ovr-42/2023.

U nastavku je kratko prikazan okoncani ovrsni predmet u kojem rieSenjem posl. br. Ovr-
176/2014-88 od 1. 2. 2018., potvrdenim Zupanijski sud u Zagrebu rjeSenjem posl.br. Gz
Ovr-870/2018-2 od 8. 3. 2018 ., odlu¢eno da novi vjerovnik SPV za sanaciju d.o.o0. Zagreb
nastavlja ovrsni postupak kao ovrhovoditelj umjesto prvobitnog ovrhovoditelja Jadranske
banke d.d. Sibenik. Ovr3ni postupak je obustavljen po Zalbi ovrdenika, zbog prijenosa toga
potrazivanja na drustvo Ktitor d.o.o.

E) NADLEZNI SUD: OPCINSKI SUD U SIBENIKU
Poslovni broj: Ovr-176/2014
OVRHOVODITELJ : SPV ZA SANACIJU d.o.0.
OVRSENIK: HOTELI VODICE d.o.o0.

U predmetnom postupku rjeSenjem o ovrsi posl. broj Ovr-176/2014 od dana 12.
ozujka 2014., na temelju ovrsne isprave, radi naplate nov€ane trazbine u korist
ovrhovoditelja Jadranske Banke d.d. Sibenik, odredena je ovrha na nekretninama.
U tijeku ovrSnog postupka doslo je do stupanja SPV ZA SANACIJU d.o.o. OvrSenik
je podnio Zabu nakon proteka roka navodeci da je zaprimio Obavijest o prijenosu
trazbine u kojoj ovrhovoditelj SPV ZA SANACIJU d.o.o. obavjeStava ovrSenika da
je sukladno Zakonu o obveznim odnosima trgovacko drustvo KTITOR d.o.o.
temeljem Ugovora o ustupu potrazivanja postalo vlasnik potrazivanja, pa ovrsenik
smatra da ovrhovoditelj viSe nema nikakvog potrazivanja prema ovrseniku i nije
ovlasten protiv njega traZziti daljnje provodenje ovrhe.

Sud je uvazio zalbu, ukinuo sve provedene radnje i obustavio ovrhu, utvrdujuéi da
prilenosom trazbine na trecu osobu, predmetna trazbina nije prestala postojati, ali
je prijenos utjecao na legitimaciju ovrhovoditelja u ovrSnom postupku.

Sazetak: Potrazivanje drustva Ktitor d.o.0. uneseno je u poslovne knjige pod nazivom
potrazivanja Jadranske banke d.d., drustvo HOTELI VODICE d.d. osporavaju sve daljnje
prijenose iako je sud u postupku Ovr-176/2014 vec¢ odluc€ivao o legitimaciji drustva SPV
ZA SANACIJU d.o.o..

HOTELI VODICE d.d. nacelno iskazuju da ¢e podmiriti sve obveze ako se utvrdi da
postoje, ali nisu pokazali spremnost na ispunjenje obveze niti jednom od vjerovnika, Sto
opravdavaju nerijeSenim odnosom izmedu drustva NLB InterFinanz AG u likvidaciji.

Zaklju€ak: Obzirom da je potrazivanje iskazano u poslovnim knjigama, ne utjece bitno na
procjenu financijsko-pravnog polozaja duznika, osim modaliteta naplate, koji neizravno,
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ovisno o daljnjim odlukama u ovrSnom predmetu u pogledu predmeta ovrhe, moze dovesti
drustvo u nepovoljan polozaj.

3.4.

(Ne)postojanje obveza prema drustvu NLB InterFinanz AG u likvidaciji i dr.

PredsteCajnom nagodbom, potvrdenom i odobrenom pravomocnim RjeSenjem
Trgovackog suda u Zadru, posl. br. Stpn-20/14 od 16. srpnja 2014, u Grupi 2.1. NLB
InterFinanz AG je odredeno:

(i)

(ii)

(i)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

izvrsit ¢e se dokapitalizacija - povecanje temeljnog kapitala Drustva unosom prava
trazbine razluénog vjerovnika NLBI u temeljni kapital (tzv. ,debt/equity swap) a
temeljem koje dokapitalizacije ¢e razluéni vjerovnik NLB stecéi dionice drustva (dalje u
tekstu: Zamjena);

Navedena Zamjena nije usmjerena na trajno stiecanje dionica Drustva, ve¢ je cilj iste
da se izvrs$i prodaja dionica Drustva, i to najkasnije u roku 5 godina od dana Zamjene
(u daljnjem tekstu: Rok prodaje) i to na nacin da NLB za dionice steCene Zamjenom
postigne kupoprodajnu cijenu u iznosu najmanje 7.703.595,10 EUR, a koji iznos
predstavlja 85 posto iznosa utvrdenih trazbina vjerovnika NLBI prema rjeSenju o
utvrdenim trazbinama od 23.12.2013. Klasa: UP-1/110/07/13-01/4625, Ur.br.: 04-06-
13-4625-144( u daljnjem tekstu: Namirenje);

U roku prodaje, a sve do Namirenja, razlucni vierovnik NLBI ostaje upisan u zemiljiSnim
knjigama nadlezZnog suda kao zalozZni vjerovnik na nekretninam Drustva, tj. nevedena
zalozna prava ostaju upisana u nepromijenjenom obliku

tek u slucaju Namirenja razlucni vjerovnik NLBI obvezuje se u roku 8 dana od dana
Namirenja izdati DruStvu brisovno ocitovanje podobno za upis brisanja zaloZnog prava;

s obzirom na gore navedenu svrhu Zamjene, odnosno namjenu nagodbenih strana i
ostalih razluénih vjerovnika da do Zamjene dode iskljucivo pod uvjetima opisanim u
Nagodbi, ucinci Zamjene nece nastupiti ako:

- provedbu zamjene, odnosno povecanje temeljnog kapitala pod svim upisanim
uvjetima ne bude moguce upisati u sudski registar nadleznog suda iz bilo kojeg
razloga, a posebice negativnog misljenja revizora povecanja temeljnog kapitala.

takoder, s obzirom na gore opisanu svrhu Zamjene, do prestanka ucinka zamjene doci
ce

-ako do isteka Roka prodaje ne dode do namirenja krivnjom ostalih razlucnih
vjerovnika;ili

-ako do isteka Roka prodaje, a bez suglasnosti Nagodbenih strana, dode do
opterecenja ili prodaje nekretnina DuZnika na kojima postoje upisana zaloZna prava
Razlucénih vjerovnika;ili

-ako dode do prestanka Nagodbe po bilo kojem pravom osnovu.

u slucaju prestanka ucinaka Zamjene:

-prestaju sve pravne posljedice nastale Zamjenom

-razluéni vjerovnici istupit ¢e iz vlasniCke strukture DruStva i to na nacin da ¢e dionice
ste¢ene Zamjenom ustupiti Drustvu ili na drugi odgovarajuc¢i nacin anulirati ucinke
Zamjene;
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(viii)  razlucni vjerovnici imaju pravo svoje potraZivanje prema druStvu namirivati kao zalozni
vjerovnici prodajom nekretnina na kojima imaju zaloZno pravo, sve po redosljedu upisa
zaloZnih prava u zemljisnim knjigama nadleznog suda

U bitnome se u Predste€ajnoj nagodbi navode isti uvjeti u Grupi . VLASNIK za vjerovnika

- Kevi¢ Andriju s utvrdenom trazbinom u iznosu 4.692.113,19 kn/ 622.750,44 eur
- drustvo MANGO INVESTMENT S LTD u iznosu 24.967.548,86 kn / 7 3.313.763,20
eur.

Nakon upisa dionica u temeljni kapital drustva, drustvo smatra je trazbina vjerovnika NLB
InterFinanz AG u likvidaciji i drugih gore navedenih, prestala unosom trazbina vjerovnika
u temeljni kapital, odnosno zamjenom za dionice.

Razluéni vjerovnik je pokrenuo ovrsni postupak:

F) NADLEZNI SUD: Opéinski sud u Sibeniku. Stalna sluzna Knin

Poslovni broj: Ovr-279/ 2020
OVRHOVODITELJ : NLB INTERFINANZ AG u likvidaciji, OIB 43668676136
OVRSENIK: HOTELI VODICE d.d.

VPS: 2.574.299,73 eur /19.396.061,36 kn

Na prijedlog ovrhovoditelj, sud je 28.05.2020. godine donio rjeSenje o ovrsi na
nekretnina, na koje je ovrsenik ulozio Zalbu uz prijedlog za obustavu, podredno
odgodu ovrhe, u bitnome, naovdeCi da je trazbina ovrhovoditelja prestala
prienosom trazbine u zamjenu za dionice. Sud je ovrSenika uputio u parnicu
(opisanu nize), te je odbio prijedlog za odgodu ovrhe. Po Zalbi ovrSenika na rijeSenje
o0 ovrsi, drugostupanijski sud je ukinuo ovrhu i predmet vratio na ponovni postupak,
jer je rieSenje doneseno protivno ¢l. 3. Zakona o interventnim mjerama u ovrSnim i
ste€ajnim postupcima za vrijeme trajanja posebnih okolnosti. Stranke su naknadno
dostavljale podneske na spis, ali sud nije poduzeo niti jednu radnju.

G) NADLEZNI SUD: Trgovacki sud u Zadru

Poslovni broj: P-270/2020

TUZITELJ: HOTELI VODICE d.d.

TUZENIK: NLB INTERFINANZ AG u likvidaciji, OIB 43668676136
Radi: proglasenja ovrhe nedopustenom

Tuzitelj trazi od suda da donese presudu kojom ovrhu Ovr-279/2020 proglasava
nedopustenom. Navodi da tuzenik (ovrhovoditelj) nema trazbinu prema tuzitelju
(ovrseniku) jer je ista prestala na temelju sklopljene predste€ajne nagodbe i
Ugovora o ulaganju prava-trazbina, da je protekom roka prodaje najkasnije 28. 4.
2020. minulo i svako, eventualno, pravo NLBI na isticanje prigovora u pogledu
ucCinaka Zamjene, da ne moze imati i dionice i trazbinu istovremeno.

TuZenik osporava tuzbu i tuzbeni zahtjev u cijelosti. Navodi da njegova trazbina
nije prestala predste€ajnom nagodbom, da je ustupio i stavio na raspolaganje
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tuZitelju dionice steCene Zamjenom, te ga pozvao da preuzme iste na nacin koji
smatra optimalnim, te je tuzitelju dostavio jednostranu Izjavu o raskidu Ugovora o
ulaganju prava — trazbina u drustvo i pozvao ga na namirenje svoje trazbine.
Navodi da do namirenja tuZenika nije doSlo do isteka roka prodaje nedvojbenom
krivnjom ostalih razluénih vjerovnika (Mango Investments Ltd. i Jadranska banka
d.d.), jer su tuZeniku osporavana prava iz sklopljene predstecajne nagodbe od
strane drugih razlu¢nih vjerovnika (drustva Jadranska banka d.d.); jer je tuzenik bio
sustavno i aktivno onemogucéavan u ostvarivanju svojih prava iz dionica od strane
samog ovrSenika, kao i razlu¢nog vjerovnika Mango Investments Ltd., takoder i
dioniCara drustva; jer je tuZenik sustavno onemogucavan u ostvarivanju njegovih
prava, kao dioniCara, na obavijeStenost, uvida u poslovne knjige, pri c¢emu se
uprava drustva tuzitelja opetovano oglu$avala na trazenja istoga da mu se omoguci
valjan i cjelovit uvid u financijsko — poslovni status tuZitelja; te da je uprava tuzitelja
poslovanije je vodila na potpuno netransparentan i neodgovarajuci nacin.

U parni¢nom postupku pripremno rociste biti e zakazano nakon donoSenja odluke
povodom rjeenja Zupanijskog suda u Splitu posl. br. Gz Ovr-704/2020-2 od 22.
studenoga od 2021. kojim je ukinuto rjeSenje o ovrsi Opéinskog suda u Sibeniku
Stalne sluzbe u Kninu posl. br. Ovr-279/2020-2 od 28. svibnja 2020. i predmet
vraéen prvostupanjskom sudu na ponovni postupak.

Osim drusdtva HOTELI VODICE d.d., zaloZzno pravo NLB INTERFINANZ AG u likvidaciji
osporava i drustvo Ktitir d.o.o. i njegovi cendenti:

H) NADLEZNI SUD: Trgovaéki sud u Zadru- PRAVOMOCNO OKONCAN

Polovni broj: P-47/2018 (ranije P-2137/2017 kod Trgova¢kog suda u
Sibeniku)

TUZITELJ: SPV ZA SANACIJU d.o.0., Zagreb, JuriSiceva 1, OIB
37066802433

TUZENIK: NLB INTERFINANZ AG u likvidaciji, OIB 43668676136

naknadno (razvojeno na posl.br. P-1052/2022)

TUZITELJ: HOTELI VODICE d.d.

RUDAN d.o.o.

TUZENIK: SPV ZA SANACWU d.o.o., Zagreb, Jurisiceva 1, OIB
37066802433

Radi : osporavanja trazbine zaloznog vjerovnika

TuZitelj] u tuzbenom zahtjevu od 16.11.2017. godine trazi utvrdenje da je
tuzenikova trazbina prema drustvu HOTELU VODICE d.d. prestala sklapanjem i
ispunjenjem predsteCajne nagodbe te da se nalozi brisanje upisanog zaloznog
prava (nekretnine opterecene zalogom opisane u nekretninama) jer je tuzenik
trajno i neopozivo unio svoje potrazivanje u temeljni kapital drustva HOTELI
VODICE d.d. potkrepljujuci isto odredbama Zakona o trgovackim drustvima kojima
dioni¢arima nije dozvoljeno vratiti uplacene uloge. Prestankom trazbine prestala su
i zalozna prava tuzenika.
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Predmetna parnica je proizasla iz ovrSnog postupka koji se vodio kod Opcinskog
suda u Sibeniku posl.br. Ovr-176/2014 (opisano pod E)), ovrhovoditelja Jadranska
banka d.d., koji je osporavao postojanje trazbine zaloznog vjerovnika NLB
INTERFINANZ AG u likvidaciji, OIB 43668676136, te je ovrhovoditelj, ovdje tuzitelj,
upucen u parnicu. ( Predmetna ovrha je 30. 06.2020. godine, po Zalbi ovrSenika
HOTELI VODICE d.d., obustavljena i ukinute su sve radnje jer ovrhovoditelj vise
nije ovlasten traziti ovrhu jer je ispunjenje trazbine izmijenjeno zbog cediranja
trazbine na novog vjerovnika Ktitor d.o.0., ¢ime je ovrhovoditelj prestao biti
vjerovnik, a na mjesto ovrhovoditelja nije stupio novi vjerovnik).

TuZenik (jednako kao u predmetu pred TS Zadar, posl.br. P-321/2020) upire na
odredbe Pravomoéne | predsteajne nagodbe drustva HOTELI VODICE d.d.,
kojima se trazbina tuZenika ima smatrati namirenom tek prodajom dionica pod
uvjetima opisanim u nagodbi, te kako uvjeti nisu ispunjeni, prestali su ucinci
zamjene.

Drustvo Hoteli Jadran d.d. | Rudan d.o.o0. su 06.07.2021. godine (jednako kao u
predmetu pred TS Zadar, posl.br. P-321/2020) podnijeli tuzbu glavnog mijeSanja,
navodedi da su suglasni s pravnim shvac¢anjem tuZzitelja, ali tvrdeci da ne postoji
pravni osnov za brisanje zaloZnog prava jer se izravno | neosnovano krse
subjektivna prava tuZitelja, odnosno onemogucuje raspolaganje nekretninama
prienosom hipoteka korist drustva Rudan d.o.o. s kojim su sklopili Ugovore o
okvirnim linijjama zajmova. U postavljenom tuzbenom zahtjevu od suda traze
utvrdenje da drustvo SPV ZA SANACIJU d.o.o., OIB: 37066802433, nema
suglasnost vlasnika nekretnina (zaloznih duznika) za brisanje zaloznih prava, pa
stoga nije ovlasten traZziti upis brisanja zaloznih prava, niti su tuZzitelji duzni trpjeti
upis brisanja zaloznih prava uknjizenih u zemljiSnim knjigama.

Presudom od 17. 12.2019. u cijelosti je odbijen tuzbeni zahtjev, te sud u
obrazlozenju navodi:

“.....Naime, primjenom odredbi ZPP-a, buduci da je rieSenje o odobrenju predstecajne nagodbe
postalo pravomocno, njezini u€inci su danom pravomocnosti nastupili i kao takvi, od tada obvezuju
kako sud tako i stranke i trec¢e osobe. Odnos tuzZenika i druStva Hoteli Vodice d.d. nagodbom je
rije$§en na nacin pobliZze opisan u ranijim odlomcima obrazloZenja ove presude. Ukratko, zaloZno
pravo na nekretninama je odredeno sa svrhom osiguranja namirenja nagodbom priznate trazbine,
isto kao i preuzimanje dionica druStva Hoteli Vodice d.d., ali preuzimanje dionica pod raskidnim
uvjetom.

Buduci da je njihov odnos na navedeni nacin precizno definiran, nema mjesta osporavanju
postojanja trazbine tuZenika, a koja traZbina je osigurana uknjiZzenim zaloZnim pravom.
Predsteéajnom nagodbom je precizno opisan i nacin prestanka zaloZnoga prava tuZenika kao i
njegova obveza za podnoSenjem brisovnog prijedloga kada se ispune uvjeti iz predstecajne
nagodbe. TuZitelj ni¢im u ovom postupku nije dokazao da je nastupio bilo koji razlog koji bi doveo
do prestanka trazbine tuZenika, a $to bi dovelo do osnovanosti zahtjeva tuZitelja za brisanjem
zaloZnog prava tuZenika sa predmetnih nekretnina. Takoder, a slijiedom navedenoga, ne bi u
ovom slucaju ni doSlo do primjene odredbe ¢l. 217. Zakona o trgovackim drustvima (Narodne
novine br. 111/93, 34/99, 121/99, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 111/12, 125/11, 68/13,
110/15; u daljnjem tekstu: ZTD) na koju se poziva tuZitelj i prema kojoj se dioniCarima ne smiju
vratiti uplaceni ulozi. Naime, predsteajna nagodba, kao sudska nagodba, po svojoj pravnoj
naravi, predstavija gradanskopravni ugovor izmedu stranaka i sa svojim odredbama moZe
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derogirati pojedine odredbe zakona ako njezine odredbe predstavljaju pravu volju suglasnih
stranaka i ako iste nisu u suprotnosti sa prisilnim propisima i propisima javnoga morala.

Slijedom navedenog, temeljem odredbe ¢l. 9. Zakona o obveznim odnosima (Narodne novine br.
35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18; u daljnjem tekstu: ZOO), prema kojoj su sudionici u obveznom
odnosu duZzni ispuniti svoju obvezu i odgovorni su za njezino ispunjenje, valjalo je odbiti tuzbeni
zahtjev tuZitelja....”

,a koja je potvrdena 29. studenog 2022. presudom Visokog trgovackog suda
posl.br. P2-679/2020, obrazlazuéi da, sukladno sklopljenoj predste€ajnoj nagodbi,
razluéno pravo ne prestaje samom zamjenom dionica ve¢ otudenjem u roku od 5
godina od dana zamjene te u tom roku razlu¢ni vjerovnik ima i dalje upisano
zalozno pravo.

Do dana donoSenja prvostupanjske presude (17.12.2019.) nije protekao rok od pet
godina u kojem su se dionice trebale unovciti te nisu ispunjene pretpostavke na
temelju kojih bi se moglo utvrditi da je prestalo razlu¢no pravo tuzenika.

Po tuzbi druStva Hoteli Jadran d.d. | Rudan d.o.o, razdvojen je postupak
(postupajuci kao po samostalnoj tuzbi) te se isti vodi kod Trgovackog suda u Zadru
pod. posl.br. P-105/2022. Predmetni postupak je u fazi podnesenih odgovora na
tuzbu, u kojima tuzenici predlazu tuzbu odbaciti zbog procesnih nedostataka, o
podredno odbiti kao neosnovanu.

) NADLEZNI SUD : Trgovacki sud u Zadru
Poslovni broj :P-163/21
TUZUTELJ: HOTELI VODICE D.D.
TUZENIK: 1. NLB InterFinanz AG u likvidaciji
2. MANGO INVESTMENTS LTD
3. ANDRIJA KEVIC
radi: utvrdenja nistetnosti i nepostojanja zaloZnopravnog odnosa
VPS: 101.043.346,62 kuna

TuZitelj u tuzbenom zahtjevu od 25.05.2021. godine trazi od suda da utvrdi niStetne
odredbe predsteCajne nagodbe koje se odnose na tuzenike u dijelu kojim su
odredeni uvijeti zamjene njigovog potrazivanja za dionice, da se utvrdi da je njihova
traZzbina prestala unosom potrazivanja u temeljni kapital drustva, te da tuzenici viSe
nisu zalozni vjerovnici. Tuzitelj navodi da su tuzitelji koristeci tuZiteljevo stanje
nuzde i teSko materijalno stanje (obzirom da bi bez zaklju¢enja predstecajne
nagodbe nad istim ipso facto bio otvoren stecajni postupak), za sebe ugovorili korist
koja predstavlja oCit nesrazmjer s onim $to su dali/ulozili u kapital tuzitelja, jer su
istovremeno na tuZzitelja prenijeli trazbine i zadrzali mogucnost da te iste trazbine
prisilno ostvare iz ,zadrZzanih“ zaloznih prava, te navodi da su pobijane odredbe
protivhe Zakonu o trgovackim drustvima.

Prvotuzeni navodi da tuzba nije dopustena jer razlozi koje tuzenik navodi nisu
razlozi za pobijanje sudske nagodbe, da nije dopusSteno utvrdivati niStetnost
pojedinih odredbi jer €ine cjelinu, slijedom €ega su svi sudionici nuzni suparnicari
te nisu ispunjene procesne pretpostavke. Istice da, takvo loSe financijsko stanje,
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ne moze se smatrati stanjem nuzde u smislu odredbe ¢l. 329. ZOO-a. Da je
tumacenje tuZitelja ispravno, isto bi znacilo da bi svaki duznik koji je sklopio
PredsteCajnu nagodbu mogao, i to godinama nakon sklapanja iste, tvrditi da je
PredsteCajna nagodba niStetna i da je isti bio prisiljen na sklapanje nagodbe uslijed
Cinjenice da mu je prijetio ste€ajni postupak. Da trazbina tuZenika nije prestala
unosom u temeljni kapital tuZitelja bilo predmetom parni¢nog postupka koji se vodio
pred Trgovackim sudom u Zadru pod posl. brojem P-47/2018, a u kojem je dana
17. prosinca 2019. godine donesena presuda kojim je odbijen tuzbeni zahtjev da
se utvrdi da je trazbina ovdje tuzenika prestala i da se briSu zalozna prava , a koja
presuda je u cijelosti potvrdena presudom Visokog Trgovackog suda RH od dana
29. studenog 2022. godine, pod posl. brojem Pz-679/2020.

J) NADLEZNI SUD: Trgovaéki sud u Zadru
Poslovni broj: P-321/2020
TUZITELJ : KTITOR d.0.0., OIB 42156534685
TUZENIK: NLB INTERFINANZ AG u likvidaciji, OIB 43668676136
naknadno
TUZITELJ: HOTELI VODICE d.d.
RUDAN d.o.o.
TUZENIK: KTITOR d.0.0., OIB 42156534685
NLB INTERFINANZ AG u likvidaciji, OIB 43668676136

Radi: brisanja zaloznog prava

Tuzitelj u tuzbenom zahtjevu od 21.10.2020. traZi brisanje zaloZznog prava
upisanog na nekretninama drustva HOTELI VODICE d.d. (nekretnine opterecene
zalogom opisane u nekretninama), navodeci da je tuzenikovo potrazivanje vise ne
postoji, da je prestalo zamjenom potrazivanja za dionice, ¢ime je on u cijelosti
namiren. IstiCe da je tuZitelj raspolagao dionicama, sudjelovao u radu drustva, te
prinvatio odluke skup$tine, kao i financijska izvieS¢a u kojima njegovog
potraZivanja nije bilo iskazano.

Tuzenik, osim procesnih prigovora nedostataka legitimacije i dvostruke
litispendencije (zbog postupka koji se vodi kod Trgovackog suda u Zadru P-
47/2018 tuzitelja SPV za sanaciju d.o.o. i tuZzenika- opisan pod G)) upire na
odredbe Pravomoéne | predsteajne nagodbe drustva HOTELI VODICE d.d.,
kojima se trazbina tuzenika ima smatrati namirenom tek prodajom dionica pod
uvjetima opisanim u nagodbi, te kako uvjeti nisu ispunjeni, prestali su ucinci
zamjene.

Drustvo Hoteli Jadran d.d. | Rudan d.o.o. su 01.07.2021. godine podnijeli tuzbu
glavnog mjeSanja, navodeci da su suglasni s pravnim shvacanjem tuZitelja, ali
tvrdec¢i da ne postoji pravni osnov za brisanje zaloznog prava jer se izravno |
neosnovano krse subjektivna prava tuZitelja, odnosno onemogucuje raspolaganje
nekretninama prijenosom hipoteka korist drustva Rudan d.o.o0. s kojim su sklopili
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Ugovore o okvirnim linijama zajmova. U postavljenom tuzbenom zahtjevu od suda
traZe da odredi brisanje hipoteka tuzenika u korist drustva RUDAN d.o.o.

Sud jo$ nije zakazao pripremno rociste.

S tim u vezi, u tijeku je postupak:

K) NADLEZNI SUD: Opéinksi sud u Zadru
R1:82/2022
PREDLAGATELJ: HOTELI VODIVE d.d.
PROTUSTRANKA : NLB InterFinanz AG u likvidaciji

HPB d.d.
prijedlog: radi ukidanja potvrde ovrsnosti javobiljeZniCkih akata
Predlagatelj predlaze ukinuti potvrde ovrSnosti na Sporazume o zasnivanju
zaloznog prava sklopliene izmedu NLB InterFinanz AG, Hoteli Vodice d.d. i
Jadranska Banka d.d., zbog nedostatka forme specijalne punomoc¢i NLBI, kao i iz
razloga da isti nema potrazivanje jer je ono prestalo zamjenom njegove trazbine
za dionice.

Protustranka navodi kako je u istovjetnoj pravnoj stvari, a koja se odnosila na drugi
Sporazum o zasnivanju zaloznih prava solemniziran kod javnog biljeznika Ljiljanke
Malenice iz Sibenika, pod posl. brojem: OV-6617/07 od 19. lipnja 2007. godine,
sklopljen izmedu Predlagatelja i |- Protustranke, Opéinski sud u Sibeniku, Stalna
sluzba u Kninu, dana 10. lipnja 2022. godine donio RjeSenje kojim je odbio
prijedlog, tamo ovrsenika drustva Rudan d.o.o0. Zminj, (Opéina Zminj), 9. rujna 1/H
, OIB: 84430586938, drusStva za ukidanje potvrde ovrSnosti javne biljeznice
Ljiljanke Malenica iz Sibenika, te je isto potvrdeno potvrdeno Rje$enjem
Zupanijskog suda u Dubrovniku od dana 17. kolovoza 2022. godine pod posl.
brojem Gz Ovr- 247/2022. istiCu da potrazivanje nije prestalo, sukladno odredbama
predsteCajne nagodbe.

Nadlezni sud je rjeSenjem 7. travnja 2023. godine u cijelosti odbio prijedlog
predlagatelja utvrdujuc¢i da je punomoc¢ valjana | u propisanoj formi, te da je
Sporazum prilikom izdavanja potvrde ovrSnosti ve¢ solemniziran i za izdavanje
potvrde ovrSnosti javni biljeznik (viSe) ne ispituje njegovu valjanost, a navodi o
predstecCajnoj nagodbi su irelevantni.

Protiv navedenog rjeSenja predlagatelj je podnio zalbu koja jo$ nije dostavljena
drugostupanjskom sudu.

Sazetak: NLB INTERFINANZ AG u likvidaciji i drugi, unijeli su svoje potraZivanje u
temeljni kapital, sukladno pravomoénoj predstecCajnoj nagodbi, nakon c¢ega drustvo
HOTELI VODICE d.d. i ostali zainteresirani sudionici osporavaju njihova zalozna prava |
potraZivanja uopcée, neovisno o ugovorenim odredbama.
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Prema sadasnjem stanju stvari, na snazi je pravomocna predsteCajna nagodba, kao i
presuda P-47/2018.

Drustvo NLB INTERFINANZ AG u likvidaciji i drugi, upisani su kao imatelj dionica, iako je
dopisom drustvo NLB INTERFINANZ AG u likvidaciji obavijestilo drustvo da su prestali
ucinci Zamjene, istu nije moguce provesti u uvjetima u kojima drustvo HOTELI VODICE
d.d. iskazuju da se ne slazu s tumacenjem druStva NLB INTERFINANZ AG u likvidaciji (i
drugih) predstecCajne nagodbe, smatraju da isti nemaju nikakvu trazbinu prema njima, te
traZe brisanje zaloznog prava.

Zaklju€ak: Trazbina NLB INTERFINANZ AG u likvidaciji u iznosu 71.383.751,00 kn /
9.474.251,90 eur, trazbina Kevi¢ Andrije u iznosu 4.692.113,19 kn/ 622.750,44 eur i
trazbina drustva MANGO INVESTMENT S LTD u iznosu 24.967.548,86 kn/ 3.313.763,20
eur nisu zavedene u poslovnim knjigama, bitno utjeCu na financijsko-pravni polozaj
drustva.

4. ZAKLJUCAK

Do dana pisanja izvje$¢a nije zavrSen nalaz knjigovdstvenog-financijskog vjeStaka te
privremenoj ste€ajnoj upraviteljici nije poznat zaklju€ak istog. Nakon Sto vjeStak utvrdi
stanje zaduzenosti drustva po dostupnoj poslovnoj dokumentaciji te utvrdi jesu li gornja
knjizenja pravilno provedena, privremena ste€ajna upraviteljica ¢e se dodatno ocitovati.

Nedvojbeno je utvrdeno postojanje imovine drustva, koja bi, u slu€aju otvaranja ste€ajnog
postupka bila dostatna za podmirenje troSkova ste€ajnog postupka. TroSkovi steajnog
postupka ovisili bi 0 nastavku poslovanja drustva kojim bi se zavrSili zapoceti poslovi
drustva, nasuprot prestanka poslovanja, u kojem slu€aju bi drustvo i dalje generiralo
troSkove.

Drustvo je sukladno posljednjim podacima iz JOPPD obrasca obracunalo primanje pod
Sifrom 0001 (plaéa od nesamostalnog rada) za ukupno 45 radnika, te je na dan
22.05.2023. godine imalo 54 osiguranika prijavljenih na HZMO.

U Zagrebu, 30.05.2023. godine

Marina Mami¢
privremena steCajna
upraviteljica
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