Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: Trgovac€ki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa: St-3082/2019
Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

JANKOMIR NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju, Vladimira Filakovca 13, Zagreb, OIB:
68860828547

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 16.03.2026. DO
12.06.2026.

Dana 17.06.2025. Visoki trgovacki sud donio je rjeSenje kojim odbija zalbu steCajnog i
razlunog vjerovnika Podsused nekretnine d.o.o. 1 potvrduje prvostupanjsko rjeSenje od
16.05.2025. u tocki I izreke kojom je odbijen prijedlog steCajnog upravitelja da se nekretnine
prodaju kao funkcionalne cjeline.

Obzirom da je rjeSenjem stecajnog suda od 16.05.2025. odluc¢eno da se zastaje s prodajom
nekretnina stecajnog duznika do pravomo¢nog okoncanja parni¢nih postupaka koji se vode pred
Trgovackim sudom u Zagrebu pod poslovnim brojevima P-1062/2021, P-115/2022 1 P-
126/2022 ili drugacije odluke suda, nisu poduzimane radnje u cilju unovcenja ste¢ajne mase.

Stecajni upravitelj predlozio je sazivanje skupstine vjerovnika radi davanja suglasnosti drustvu
FNG PROPERTY HR d.o.o. koje provodi parcelaciju zemljista u skladu s vazeéim
Urbanistickim planom uredenja Slobodna carinska zona Jankomir — IIL.ID za provedbu
parcelacije sukladno planiranoj namjeni, te poduzimanje svih potrebnih radnji, ukljucujuc¢i
izradu projektno-tehnicke dokumentacije, ishodenje potrebnih akata, izradu parcelacijskog
elaborata te njegovu provedbu u katastru i zemljiSnim knjigama u odnosu na sljede¢e nekretnine
steCajnog duznika upisane u zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu,
zemljiSnoknjizni odjel Zagreb, upisane u k.o. Podsused, koje se nalaze na: k.¢.br. 2607 (z.k.¢.br.
33/184, k.o. Jankomir), k.¢.br. 2606 (z.k.¢.br. 33/20, k.o. Jankomir), k.¢.br. 2605 (z.k.¢.br. 33/4
F, k.o. Jankomir), k.¢.br. 2604 (z.k.¢.br. 33/4 F, k.o. Jankomir), k.¢.br. 2601 (z.k.c.br. 33/4 G,
k.o. Jankomir), k.€.br. 2060 (z.k.¢.br. 33/4 H, k.o. Jankomir) k.¢.br. 2893/1. Ste€ajni upravitel;
smatrao je kako ¢e se uredenjem pristupnih puteva podi¢i vrijednost ste¢ajne mase, ali da se radi
o pravnoj radnji iz ¢lanka 230. SteCajnog zakona pa je isto izloZio skupStini. Vjerovnici su na
skupstini odrZzanoj 27.05.2026. uskratili suglasnost.

Amra Barjaktarevi¢c Merka$ podnijela je prijedlog za ukidanje odluke skupstine vjerovnika
kojom se prihvaca izvjeSce stecajnog upravitelja i prijedlog za razrjeSenje steCajnog upravitelja.
Ste¢ajni upravitelj ¢e se o navedenom zahtjevu i tvrdnjama ocitovati u roku odredenom
zakljuc¢kom suda od 11.06.2026.



II. STANJE STECAJNE MASE

2.1. Nekretnine u vlasni§tvu stecajnog duznika

1)

2)

Nekretnine:

K.&.br. 33/4F ORANICA NOVA LOZA U VUCAKU Povrsina: 1 jutro
UKUPNO: PovrSina: 1 jutro
Upisano u zk.ul.br 42 Katastarska op¢ina: 999901, Jankomir

- Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016, Prvenstveni red upisa: Z-
40032/2008, UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO,UGOVOR O PRIJENOSU 13.06.2016,
pod prvenstvenim redom zaloznog prava upisanog pod br. Z-40032/08 (zaprimljeno: 3.
srpnja 2008.), prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana tim zaloznim pravom
u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca tog prava Erste & Steiermarkische
Bank d.d., OIB: 23057039320, za korist novog zaloZznog vjerovnika:B2 KAPITAL
D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41 10000 ZAGREB

- Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016, Prvenstveni red upisa: Z-
40032/2008, ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZK.UL. 110 K.O. JANKOMIR

- Zaprimljeno 07.12.2018.g pod brojem Z-66519/2018, ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA
RADI UTVRDIVANJA NISTETNOSTI UGOVORA I BRISANJA ZAPRIMLJENA
KOD TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POD POSL. BR. P-2857/18

- Zaprimljeno 09.08.2019.g. pod brojem Z-38424/2019, ZABILJEZBA, SPOR,
BRISOVNA TUZBA PODNESENA OPCINSKOM GRAPANSKOM SUDU U
ZAGREBU DANA 19. KOLOVOZA 2019. POD POSL.BR. P-11296/19

- Zaprimljeno 14.09.2020.g. pod brojem Z-39741/2020, ZABILJEZBA, ODBIJENI
PRIJEDLOG, Podsused Nekretnine d.o.o. radi uknjizbe ustupanja zaloZznog prava
prijenosom hipotekarne trazbine

K.&.br.33/4G ORANICANOVA LOZA U VUCAKU Povrsina 1 jutro
UKUPNO: Povrsina 1 jutro
Upisano u zk.ul.br. 110 Katastarska op¢ina: 999901 Jankomir

- Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016, Prvenstveni red upisa: Z-
40032/2008, UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO,UGOVOR O PRIJENOSU 13.06.2016,
pod prvenstvenim redom zaloZnog prava upisanog pod br. Z-40032/08 (zaprimljeno: 3.
srpnja 2008.), prijenosom hipotekarne traZzbine koja je osigurana tim zaloZznim pravom
u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca tog prava Erste & Steiermarkische
Bank d.d., OIB: 23057039320, za korist novog zaloZznog vjerovnika:B2 KAPITAL
D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41 10000 ZAGREB

- Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016, Prvenstveni red upisa: Z-
40032/2008, ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, ZK.UL. 178, 42, 134, 500, 510,
8701934 K.O. JANKOMIR

- Zaprimljeno 14.09.2020.g. pod brojem Z-39741/2020, UKNIJIZBA, USTUPANIE
ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE 20.07.2020, prijenosom



hipotekarne trazbine koja je osigurana zaloznim pravom upisanim pod posl. br. Z-
40032/08 (Ozn. Z-34399/16), u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca tog
prava B2 KAPITAL d.o.o., OIB: 57509775367, za korist PODSUSED NEKRETNINE
D.0.0., OIB: 00581722127, PETROVARADINSKA ULICA 1, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 07.12.2018.g pod brojem Z-66519/2018, ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA
RADI UTVRDIVANJA NISTETNOSTI UGOVORA I BRISANJA ZAPRIMLJENA KOD
TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POD POSL. BR. P-2857/18, 03.12.2018.

- Zaprimljeno 09.08.2019.g. pod brojem Z-38424/2019, ZABILJEZBA, SPOR,
BRISOVNA TUZBA PODNESENA OPCINSKOM GRADANSKOM SUDU U
ZAGREBU DANA 19. KOLOVOZA 2019. POD POSL.BR. P-11296/19

3) K.¢.br. 33/20 ORANICA NOVA LOZA U VUCAKU Povrsina 800 ¢hv
UKUPNO: Povrsina 800 ¢hv

Upisano u zk.ul.br. 134 Katastarska op¢ina: 999901, Jankomir, 1. Suvlasnicki dio: 2 1
2. Suvlasnicki dio: %2

3.a) 1. Suvlasnicki dio: %2:

- Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016, Prvenstveni red upisa: Z-
40032/2008, UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO,UGOVOR O PRIJENOSU 13.06.2016,
pod prvenstvenim redom zaloznog prava upisanog pod br. Z-40032/08 (zaprimljeno: 3.
srpnja 2008.), prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana tim zaloznim pravom
u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca tog prava Erste & Steiermarkische
Bank d.d., OIB: 23057039320, za korist novog zaloznog vjerovnika:B2 KAPITAL
D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41 10000 ZAGREB

- Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016, Prvenstveni red upisa: Z-
40032/2008, ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZK.UL. 110 K.O. JANKOMIR

- Zaprimljeno 07.12.2018.g pod brojem Z-66519/2018, ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA
RADI UTVRDIVANJA NISTETNOSTI UGOVORA I BRISANJA ZAPRIMLJENA
KOD TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POD POSL. BR. P-2857/18, 03.12.2018.

- Zaprimljeno 09.08.2019.g. pod brojem Z-38424/2019, ZABILJEZBA, SPOR,
BRISOVNA TUZBA PODNESENA OPCINSKOM GRADPANSKOM SUDU U
ZAGREBU DANA 19. KOLOVOZA 2019. POD POSL.BR. P-11296/19

- Zaprimljeno 14.09.2020.g. pod brojem Z-39741/2020, ZABILJEZBA, ODBIJENI
PRIJEDLOG, Podsused Nekretnine d.o.o. radi uknjizbe ustupanja zaloZnog prava
prijenosom hipotekarne trazbine.

4) K.¢.br. 33/4H ORANICA Povrsina: 1 jutro
UKUPNO: Povrsina: 1 jutro
Upisano uzk.ul.br. 178 Katastarska op¢ina: 999901, Jankomir

- Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016, Prvenstveni red upisa: Z-
40032/2008, UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO,UGOVOR O PRIJENOSU 13.06.2016,
pod prvenstvenim redom zaloZnog prava upisanog pod br. Z-40032/08 (zaprimljeno: 3.
srpnja 2008.), prijenosom hipotekarne traZzbine koja je osigurana tim zaloZznim pravom
u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca tog prava Erste & Steiermarkische
Bank d.d., OIB: 23057039320, za korist novog zaloznog vjerovnika:B2 KAPITAL
D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41 10000 ZAGREB



S)

Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016, Prvenstveni red upisa:
Z- 40032/2008, ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZK.UL. 110 K.O. JANKOMIR.

- Zaprimljeno 07.12.2018.g pod brojem Z-66519/2018, ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA
RADI UTVRPIVANJA NISTETNOSTI UGOVORA I BRISANJA ZAPRIMLJENA
KOD TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POD POSL. BR. P-2857/18, 03.12.2018

- Zaprimljeno 09.08.2019.g. pod brojem Z-38424/2019, ZABILIEZBA, SPOR,
BRISOVNA TUZBA PODNESENA OPCINSKOM GRAPANSKOM SUDU U
ZAGREBU DANA 19. KOLOVOZA 2019. POD POSL.BR. P-11296/19

- Zaprimljeno 14.09.2020.g. pod brojem Z-39741/2020, ZABILJEZBA, ODBIJENI
PRIJEDLOG, Podsused Nekretnine d.o.o. radi uknjizbe ustupanja zaloZznog prava
prijenosom hipotekarne trazbine.

K.¢.br. 33/184 ORANICA NOVA LOZA Povrsine: 3369 m2
UKUPNO: Povrsine: 3369 m2

Upisano u zk.ul.br. 500 Katastarska op¢ina: 999901, Jankomir, Suvlasnicki dio: 1 (1/2)
1 Suvlasnicki dio: 5 (1/2)

5.a) Suvlasnicki dio 1 (1/2)

- Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016, Prvenstveni red upisa: Z-
40032/2008, UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO,UGOVOR O PRIJENOSU 13.06.2016,
pod prvenstvenim redom zaloznog prava upisanog pod br. Z-40032/08 (zaprimljeno: 3.
srpnja 2008.), prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana tim zaloznim pravom
u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca tog prava Erste & Steiermarkische
Bank d.d., OIB: 23057039320, za korist novog zaloznog vjerovnika:B2 KAPITAL
D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41 10000 ZAGREB

- Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016, Prvenstveni red upisa: Z-
40032/2008, ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZK.UL. 110 K.O. JANKOMIR.

- Zaprimljeno 07.12.2018.g pod brojem Z-66519/2018, ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA
RADI UTVRDIVANJA NISTETNOSTI UGOVORA I BRISANJA ZAPRIMLJENA
KOD TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POD POSL. BR. P-2857/18, 03.12.2018

- Zaprimljeno 09.08.2019.g. pod brojem Z-38424/2019, ZABILJEZBA, SPOR,
BRISOVNA TUZBA PODNESENA OPCINSKOM GRADANSKOM SUDU U
ZAGREBU DANA 19. KOLOVOZA 2019. POD POSL.BR. P-11296/19

- Zaprimljeno 14.09.2020.g. pod brojem Z-39741/2020, ZABILJEZBA, ODBIJENI
PRIJEDLOG, Podsused Nekretnine d.o.o. radi uknjizbe ustupanja zaloZnog prava
prijenosom hipotekarne trazbine.

5.b) Suvlasnicki dio 5 (1/2)

- Zaprimljeno 14.01.2020.g. pod brojem Z-2006/2020, UKNJIZBA, ZALOZNO
PRAVO,SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM
ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE) NA NEKRETNINI, 07.01.2020.godine, za iznos
od 3.200.000,00 kn uvecano za iznos poreza na dodanu vrijednost PDV-a i za
pripadaju¢e zakonske zatezne kamate, za korist MASLINOVI DVORI D.O.O., OIB:
40302320266, ZADARSKA ULICA 77, 10000 Zagreb

- Zaprimljeno 14.01.2020.g. pod brojem Z-2006/2020, ZABILJEZBA, SPOREDNI



6)

ULOZAK, z.k.ul.510 i 934 k.o.Jankomir.

- Zaprimljeno 02.11.2022.g. pod brojem Z-58499/2022, ZABILJEZBA, RIESENJE
TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU posl. br. St-308272019 od 20.05.2022.,
POTVRDA PRAVOMOCNOSTI/OVRSNOSTI 02.11.2022., rjeSenje o prodaji
Trgovackog suda u Zagrebu posl.br. St-3082/2019 od 20.05.2022.

K.&.br. 33/185 ORANICA NOVA LOZA Povrsine: 3327 m2
UKUPNO: Povrsine: 3327 m2

Upisano u zk.ul.br. 510 Katastarska op¢ina: 999901, Jankomir, 2. Suvlasnicki dio: Y4 1
4. Suvlasnicki dio: Ya:

6.a) 2. Suvlasnicki dio: 1/2:

- Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016, Prvenstveni red upisa: Z-
40032/2008, UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO,UGOVOR O PRIJENOSU 13.06.2016,
pod prvenstvenim redom zaloznog prava upisanog pod br. Z-40032/08 (zaprimljeno: 3.
srpnja 2008.), prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana tim zaloznim pravom
u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca tog prava Erste & Steiermarkische
Bank d.d., OIB: 23057039320, za korist novog zaloZnog vjerovnika:B2 KAPITAL
D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41 10000 ZAGREB

- Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016, Prvenstveni red upisa: Z-
40032/2008, ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZK.UL. 110 K.O. JANKOMIR

- Zaprimljeno 07.12.2018.g pod brojem Z-66519/2018, ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA
RADI UTVRDIVANJA NISTETNOSTI UGOVORA I BRISANJA ZAPRIMLJENA
KOD TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POD POSL. BR. P-2857/18, 03.12.2018

- Zaprimljeno 09.08.2019.g. pod brojem Z-38424/2019, ZABILJEZBA, SPOR,
BRISOVNA TUZBA PODNESENA OPCINSKOM GRADPANSKOM SUDU U
ZAGREBU DANA 19. KOLOVOZA 2019. POD POSL.BR. P-11296/19

- Zaprimljeno 14.09.2020.g. pod brojem Z-39741/2020, ZABILJEZBA, ODBIJENI
PRIJEDLOG, Podsused Nekretnine d.o.o. radi uknjizbe ustupanja zaloZznog prava
prijenosom hipotekarne trazbine.

6.b) 4. Suvlasnicki dio: 1/2:

- Zaprimljeno 14.01.2020.g. pod brojem Z-2006/2020, UKNJIZBA, ZALOZNO
PRAVO,SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM
ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE) NA NEKRETNINI, 07.01.2020.godine, za iznos
od 3.200.000,00 kn uvecano za iznos poreza na dodanu vrijednost PDV-a i za
pripadaju¢e zakonske zatezne kamate, za korist MASLINOVI DVORI D.O.O., OIB:
40302320266, ZADARSKA ULICA 77, 10000 Zagreb

- Zaprimljeno 14.01.2020.g. pod brojem Z-2006/2020, ZABILJEZBA, GLAVNI
ULOZAK, z.k.ul.500 k.o.Jankomir.

- Zaprimljeno 02.11.2022.g. pod brojem Z-58499/2022, ZABILJEZBA, RIJESENJE
TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU posl. br. St-308272019 od 20.05.2022.,
POTVRDA PRAVOMOCNOSTI/OVRSNOSTI 02.11.2022., rjeSenje o prodaji
Trgovackog suda u Zagrebu posl.br. St-3082/2019 od 20.05.2022.



7)

K.&.br.33/19 ORANICA NOVA LOZA U VUCAKU Povrsina: 800 ¢hy

UKUPNO: Povrsina: 800 ¢hv

8)

Upisano u zk.ul.br. 870 Katastarska op¢ina: 999901, Jankomir, 1. Suvlasni¢ki dio: % i
2. Suvlasnic¢ki dio: Y4

7.a) 1. Suvlasnicki dio: %a:

- Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016, Prvenstveni red upisa: Z-
40032/2008, UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO,UGOVOR O PRIJENOSU 13.06.2016,
pod prvenstvenim redom zaloZznog prava upisanog pod br. Z-40032/08 (zaprimljeno: 3.
srpnja 2008.), prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana tim zaloZnim pravom
u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca tog prava Erste & Steiermarkische
Bank d.d., OIB: 23057039320, za korist novog zaloZznog vjerovnika:B2 KAPITAL
D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41 10000 ZAGREB

- Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016, Prvenstveni red upisa: Z-
40032/2008, ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZK.UL. 110 K.O. JANKOMIR.

- Zaprimljeno 07.12.2018.g pod brojem Z-66519/2018, ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA
RADI UTVRPIVANJA NISTETNOSTI UGOVORA I BRISANJA ZAPRIMLJENA
KOD TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POD POSL. BR. P-2857/18, 03.12.2018

- Zaprimljeno 09.08.2019.g. pod brojem Z-38424/2019, ZABILJEZBA, SPOR,
BRISOVNA TUZBA PODNESENA OPCINSKOM GRAPANSKOM SUDU U
ZAGREBU DANA 19. KOLOVOZA 2019. POD POSL.BR. P-11296/19

- Zaprimljeno 14.09.2020.g. pod brojem Z-39741/2020, ZABILJEZBA, ODBIJENI
PRIJEDLOG, Podsused Nekretnine d.o.o. radi uknjizbe ustupanja zaloznog prava
prijenosom hipotekarne trazbine.

K.¢.br. 33/186 ORANICA NOVA LOZA Povrsine: 2981 m?2
UKUPNO: Povrsine: 2981 m2

Upisano u zk.ul.br. 934 Katastarska op¢ina: 999901 Jankomir, 4. Suvlasnicki dio: 1/2 1
6. Suvlasnicki dio: Y5

8.a) 4. Suvlasnicki dio: 1/2:

- Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016, Prvenstveni red upisa: Z-
40032/2008, UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO,UGOVOR O PRIJENOSU 13.06.2016,
pod prvenstvenim redom zaloZnog prava upisanog pod br. Z-40032/08 (zaprimljeno: 3.
srpnja 2008.), prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana tim zaloznim pravom
u iznosu od 10.000.000,00 EUR sa imena nosioca tog prava Erste & Steiermarkische
Bank d.d., OIB: 23057039320, za korist novog zaloZznog vjerovnika:B2 KAPITAL
D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41 10000 ZAGREB

- Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-34399/2016, Prvenstveni red upisa: Z-
40032/2008, ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZK.UL. 110 K.O. JANKOMIR.

- Zaprimljeno 07.12.2018.g pod brojem Z-66519/2018, ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA
RADI UTVRDIVANJA NISTETNOSTI UGOVORA I BRISANJA ZAPRIMLJENA
KOD TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POD POSL. BR. P-2857/18, 03.12.2018

- Zaprimljeno 09.08.2019.g. pod brojem Z-38424/2019, ZABILJEZBA, SPOR,



BRISOVNA TUZBA PODNESENA OPCINSKOM GRADANSKOM SUDU U
ZAGREBU DANA 19. KOLOVOZA 2019. POD POSL.BR. P-11296/19

Zaprimljeno 14.09.2020.g. pod brojem Z-39741/2020, ZABILJEZBA, ODBIJENI
PRIJEDLOG, Podsused Nekretnine d.o.o. radi uknjizbe ustupanja zaloznog prava
prijenosom hipotekarne trazbine.

8.b) 6. Suvlasnicki dio: 1/2:

- Zaprimljeno 14.01.2020.g. pod brojem Z-2006/2020, UKNJIZBA, ZALOZNO
PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM
ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE) NA NEKRETNINI, 07.01.2020.godine, za iznos
od 3.200.000,00 kn uvecano za iznos poreza na dodanu vrijednost PDV-a i za
pripadaju¢e zakonske zatezne kamate, za korist MASLINOVI DVORI D.O.O., OIB:
40302320266, ZADARSKA ULICA 77, 10000 Zagreb

- Zaprimljeno 14.01.2020.g. pod brojem Z-2006/2020, ZABILJEZBA, GLAVNI
ULOZAK, z.k.ul.500 k.o.Jankomir

- Zaprimljeno 02.11.2022.g. pod brojem Z-58499/2022, ZABILJEZBA, RJESENIJE
TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU posl. br. St-3082/2019 od 20.05.2022.,
POTVRDA PRAVOMOCNOSTI/OVRSNOSTI 02.11.2022., rjeSenje o prodaji
Trgovackog suda u Zagrebu posl.br. St-3082/2019 od 20.05.2022

2.2. Pokrenuti parnicni i ovrsni postupci prije nastupa posljedica otvaranja ste¢ajnog
postupka:

1. P-2857/2018 TS ZG - tuzba radi utvrdenja nistetnosti Ugovora o prijenosu od 13.06.2016.,
sklopljenog izmedu Erste & Steirmarkische bank d.d. 1 B2 KAPITAL d.o.o.

tuzitelj: JANKOMIR NEKRETNINE d.o.o.
tuzenici: B2 KAPITAL d.o.o. 1 Erste & Steiermarkische bank d.d.

Tuzba radi osporavanja isprave stjecanja prava drustva B2 KAPITAL d.o.o. Upis zabiljezbe
spora u zemljisSnim knjigama pod posl.br. Z-66519/2018 od 18.12.2018.

Dana 12.04.2022. godine Duznik se oc¢itovao na podnesak Amre Bajraktarevi¢ Merkas, SiniSe
Josipovica Pavlini¢a i Drazena Merkasa o sudjelovanju u parnici P-2857/18 pred Trgovackim
sudom u Zagrebu.

Odlukom skupstine vjerovnika od 16.05.2022. godine, posl. br. St-3082/2019, odluceno je da
¢e se predmetni parni¢ni postupak P-2857/2018 okoncati.

2. P-818/2019 TS ZG (ranije: P-2497/2017) - tuzba radi proglasenja ovrhe temeljem
nesolemniziranih izjava - obi¢ne zaduZnice br. OV-5007/09 1 OV-10741/09 nedopuStenom, radi
brisanja ovrhe u ocevidniku, trajna zabrana naplate po zaduZnicama, sa istaknutim
incidentalnim zahtjevom za utvrdenje nepostojanja prava tuZzenika B2 KAPITAL d.o.o. prema
tuzitelju, nepostojanje prava na trazbinu i djelotvorne ovrsne isprave u korist B2 KAPITAL
d.o.o.

tuzitelj: JANKOMIR NEKRETNINE d.o.o.
tuzenik: B2 KAPITAL d.o.o.




Odlukom skupstine vjerovnika od 16.05.2022. godine, posl. br. St-3082/2019, odlu¢eno je da
¢e se, predmetni parni¢ni postupak P-818/2019 okoncati.

3. P-11296/2019 OGS ZG - brisovna tuzba kojom se pobija zakonitost upisa prijenosa zaloznog
prava u zemljiSnim knjigama na nekretninama tuzitelja u zk.ul. br. 110, 178, 42, 134, 870, 500,
510, 934 sve k.o.Jankomir, sa istaknutim incidentalnim zahtjevom za utvrdenje nepostojanje
prava iz isprave stjecanja tuzenika B2 KAPITAL d.o.o. prema tuzitelju, pa shodno tome i
zakonito posjedovanje djelotvorne ovrsne isprave u korist B2 KAPITAL d.o.o.

tuzitelj : JANKOMIR NEKRETNINE d.o.0.
tuzenik : B2 KAPITAL d.o.o.

Upis zabiljeZzbe spora u zemljiSnim knjigama pod posl.br. Z-38424/2019 od 09.08.2019.

Odlukom skupstine vjerovnika od 16.05.2022. godine, posl. br. St-3082/2019, odluceno je da
¢e se, predmetni parnicni postupak P-11296/2019 okoncati.

4. P-8400/2021 OGS ZG (ranije P-578/2020)- tuzba radi proglasenja pljenidbe i prijenosa
novcanih sredstava nedopustenim ( P-108/2022, sada P-581/2026 TS ZQG)

tuzitelj: JANKOMIR NEKRETNINE d.o.o.
tuZenik: B2 KAPITAL d.o.o.

Dana 22.09.2021. godine Duznik je zaprimio zaklju¢ak Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu
kojim je zakljuceno da se predmetni postupak nastavlja te se steCajni upravitelj poziva preuzeti
postupak.

Dana 02.11.2021. godine Op¢inski gradanski sud u Zagrebu oglasio se stvarno nenadleznim te
je predmet ustupljen Trgovackom sudu u Zagrebu kao stvarno nadleznom, koja odluka je
postala pravomoc¢na dana 19.11.2021. godine.

Dana 31.05.2022. godine Duznik se ocitovao na podnesak drustva PODSUSED
NEKRETNINE d.o.0. i podnesak Amre Bajraktarevi¢ Merkas, SiniSe Josipovi¢a Pavlinic¢a i
Drazena Merkasa o sudjelovanju u parnici P-108/2022 pred Trgovackim sudom u Zagrebu.
Drustvo PODSUSED NEKRETNINE d.o.0. dana 06.06.2022. godine povuklo je svoj prijedlog
za sudjelovanje u gore navedenoj parnici. Dana 19.07.2022. godine DuZnik se ponovno
oCitovao na prijedlog Amre Bajraktarevi¢ Merka$, SiniSe Josipovi¢a Pavlini¢a 1 DraZena
Merkasa o sudjelovanju, kao umjesacima s poloZajem jedinstvenog suparnicara, u predmetnom
parni¢nom postupku te izrazio svoje protivljenje istome.

Odlukom skupstine vjerovnika od 16.05.2022. godine, posl. br. St-3082/2019, odluceno je da
¢e se, izmedu ostalog, parni¢ni postupak P-108/2022 okoncati.

Dana 24.08.2023. sud je donio rjeSenje kojim je odbacena tuzba. Predmet je povodom Zalbi
proslijeden viSem sudu na rjeSavanje. Visoki trgovacki sdu donio je 03.04.2026. rjeSenje
poslovnvi broj PZ-4006/2023 kojim se uvazava se zalba Zalitelja i ukida rjeSenje Trgovackog
suda u Zagrebu poslovni broj P-108/2022 od 2. listopada 2023. i predmet vraca
prvostupanjskom sudu na ponovan postupak.

Predmet se na Trgovackom sudu u Zagrebu u ponovljenom postupku vodi pod poslovnim
brojem P-581/2026. U postupku na dan pisanja ovog izvjes¢a nije bilo niti jedne konkretne



sudske radnje osim poziva na dostavu punomoci.

5. Ovr-230/2022 TS ZG (ranije Ovr-2929 OGS ZG) — ovrSni postupak pokrenut radi naplate
novCane trazbine ovrhovoditelja, temeljem ovrSne isprave i to solemniziranog Ugovora o
okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju ES 674/08 od 03.07.2008. godine te Aneksa br. 1 tom

Ugovoru od 11.03.2013. godine, odredena ovrha na nekretninama ovrsenika upisanim u zk.ul.
110, 178, 42, 134, 500, 510, 870, 934, sve k.o. Jankomir

ovrhovoditelj: B2 KAPITAL d.o.o.
ovrsenik: JANKOMIR NEKRETNINE d.o.o.

Upis zabiljezbe ovrhe u zemljisnim knjigama pod posl.br. Z-5505/2020 na temelju rjeSenja o
ovrsi Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu posl. broj Ovr-2929/2019 od 27. sije¢nja 2020.
godine, uloZenog u zbirku isprava Z-53963/19, a temeljem zakljucka posl. br. Ovr-2929 od 29.
sijenja 2020. godine zabiljezuje se ovrha u prvenstvenom redu upisa pod brojem Z-61224/18.

RjeSenjem OGS-a posl.br. Ovr-2929/2019 od 9.10.2020. godine utvrden je prekid postupka u
predmetnoj pravnoj stvari uslijed otvaranja stecajnog postupka nad ovrSenikom.

Nakon ustupa predmeta Trgovackom sudu u Zagrebu, a uslijed povlacenja ovrsnog prijedloga
od strane ovrhovoditelja i novog ovrhovoditelja drustva PODSUSED NEKRETNINE d.o.0., na
koje drustvo je trazbina prenesena, Trgovacki sud u Zagrebu donio rjeSenje posl.br. Ovr-
230/2022 dana 15.11.2022. godine, kojim se nastavlja ovrha u ovoj pravnoj stvari, a potom
obustavlja te kojim se ukidaju sve provedene ovrsne radnje. Protiv rjeSenja o obustavi, Amra
Bajraktarevi¢ Merkas, Sinisa Josip Pavlini¢ 1 Drazen Merkas, kao trece osobe, podnijeli su
zalbu dana 29.11.2022. godine, dok se stecajni upravitelj ovrSenika podneskom od 21.11.2022.
godine odrekao prava na zalbu protiv istoga. Predmetnoj zalbi protivio se ovrhovoditelj,
podneskom od 17.02.2023.godine, u bitnome navode¢i kako podnositelji kao trece osobe
nemaju pravni interes za podnosenje zalbe te kako, neovisno o njihovom protivljenju, pa cak i
bez pristanka ovrSenika, ovrhovoditelj moze povuéi prijedlog za ovrhu. Dana 22.02.2023.
godine stecajni upravitelj ovrsenika poslao je pozurnicu Visokom trgovackom sudu u Zagrebu,
pod posl. br. Pz-65/2023, a radi donoSenja odluke po Zzalbi tre¢ih osoba protiv navedenog
rjeSenja o obustavi ovrhe, sve s ciljem pravomoc¢nog okoncanja predmetnog ovrsnog postupka,
zatim brisanja zabiljezbi ovrhe nad nekretninama u vlasniStvu ste¢ajnog duznika nad kojima je
ovrha bila i odredena te u konacnici, okoncanja ste¢ajnog postupka.

Slijedom navedenog, rjeSenjem Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske od 12.10.2023.
godine, posl. br. PZ-65/2023, odbijena je Zalba trec¢e osobe 1 potvrdeno je rjeSenje Trgovackog
suda u Zagrebu od 15.11.2022. godine, posl. br. Ovr-230/22.

Obzirom da je naprijed navedeno rjeSenje postalo pravomoc¢no, ovrhovoditelj je podneskom od
26.10.2023. godine zatrazio brisanje zabiljeZbe ovrhe upisane na naprijed opisanim
Nekretninama pod brojem Z-61224/18.

Dana 31.10.2023. godine, Trgovacki sud u Zagrebu je donio Zakljucak poslovni broj Ovr-
230/2022 kojim se ZemljiSnoknjiznom odjelu Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu nalaze
provesti upis brisanja zabiljezbe ovrhe odredene rjeSenjem o ovrsi Op¢inskog gradanskog suda
u Zagrebu poslovni broj Ovr-2929/2019 od 27.sije€nja 2020., na naprijed opisanim



nekretninama pod brojem Z-61224/18.

Podnositelji Amra Bajraktarevi¢ Merkas, SiniSa Josip Pavlini¢ i Drazen Merka§ su dana
03.11.2023. godine podnijeli Prijedlog za ponavljanje postupka, a na kojeg se stecajni upravitelj
ocitovao dana 12.01.2024. godine.

Dana 27.02.2024. godine, Trgovacki sud u Zagrebu je donio rjesenje poslovni broj Ovr-
230/2022 kojim se odbacuje kao nedopusten prijedlog tre¢ih osoba Amre Bajraktarevi¢ Merkas,
SiniSe Josipa Pavlini¢a i Drazena Merkasa za ukidanje potvrde pravomoc¢nosti i ovr$nosti
rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj Ovr-230/2022 od dana 15.11.2022. godine
kao 1 prijedlog za ponavljanje pravomoc¢no zavrSenog postupka.

Protiv navedenog rjeSenja o odbacivanju prijedloga, tre¢e osobe su izjavile Zalbe koje su
rjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj Ovr-230/2022 od dana 02.04.2024. godine
odbacene kao nepravovremene.

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske je donio rjesenje posl. br. Pz-2200/2024 kojim odbio
zalbu tre¢e osobe kao neosnovanu i potvrdio prvostupanjsko rjeSenje od 02.04.2024.

2.3. Stanje u sudskim postupcima do Cijeg je okoncanja steCajni sud zastao s unovéenjem
nekretnina

1. Trgovacki sud u Zagrebu P-2485/2025 (prije: P-1062/2021)
Tuzitelj: Jankomir nekretnine d.o.o. u steCaju zastupane po osporavatelju trazbine Podsused
nekretnine d.o.o.

TuZenik: Maslinovi dvori d.o.o.
Radi: utvrdenja osnovanosti osporavanja trazbine

Sud je dana 22.07.2025. donio rjeSenje kojim odbacuje tuzbu. Tuzitelj je pravovremeno
ulozio zalbu. Visoki trgovacki sud donio je rjeSenje pod poslovnim brojem Pz-3711/2025
kojim je ukinuo rjeSenje prvostupanjskog suda od 22.07.2025. i predmet vrati na ponovni
postupak.
U ponovljenom postupku Trgovacki sud u Zagrebu je donio presudu poslovni broj P-
2485/2025 dana 25.11.2025. kojom se odbija tuzbeni zahtjev koji glasi:
,Utvrduje se osnovanost osporavanja trazbine tuZzenika MASLINOVI DVORI d.o.o., OIB
40302320266, Zagreb, Zadarska 77, u iznosu od 200.000,00 kn kao osporene trazbine drugog
viSeg isplatnog reda u stecajnom postupku koji se pod brojem St-3082/2019 vodi pred
Trgovackim sudom u Zagrebu i kojom odbija zahtjev tuzitelja za naknadu troskova parni¢nog
postupka.

Protiv presude ulozena je zalba, te se postupak vodi pred Visokim trgovackim sudom pod
poslovnim brojem Pz-3711/2025.

2. Trgovacki sud u Zagrebu P-115/2022

Tuzitelj: Maslinovi dvori d.o.o.

Tuzenik: Podsused nekretnine d.o.o.

Radi: dokazivanja osnovanosti osporavanja trazbine u iznosu od 60.916.543,00 kn



Stecajni upravitelj nema uvid u postupak putem e-komunikacije, ali iz podataka dostupnih
kroz e-predmet proizlazi da je prvostupanjski postupak u tijeku, a zadnje rociste za glavnu
raspravu odrzano je 04.03.2026., a nakon toga je tuzitelj podnio zahtjev za izuzefem
uredujucéeg suca koji zahtjev je odbijen.

3. Trgovacki sud u Zagrebu P-126/2022
Tuzitelj: Sinisa Josip Pavlini¢, vlasnik obrta maldi
Tuzenik: Podsused nekretnine d.o.o.
Radi: dokazivanja osnovanosti osporavanja trazbine u iznosu od 60.916.543,00 kn

Stecajni upravitelj nema uvid u postupak putem e-komunikacije, ali iz podataka dostupnih
kroz e-predmet proizlazi da je prvostupanjski sud dana 15.12.2025. donio rjeSenje o prekidu
postupka protiv kojeg je tuzenik ulozio Zalbu, te se predmet nalazi na drugostupanjskom sudu
pod poslovnim brojem Pz-918/2026.

I1I RADNIJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Stecajni upravitelj u narednom razdoblju poduzet ¢e sve zakonom propisane radnje i nastaviti
pratiti stanje u parni¢nim postupcima do ¢ijeg se okoncanja zastalo s unovéenjem nekretnina.

Mjesto i datum StecCajni upravitel]
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