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OVOR O ZAKUPU POSLOVNQ

g MEQU:

CTUS d.o.0. sa sjediStem u Splity, 1y
m’g * ita Mihovilovié (u daljnjem tekstu: «Zqx
a

J

SENBANK AUSTRIA dd. sa sjedister

G : G PROS gih e
OVAI 32008 godme, TORA Sk10p]]en je dana 01

ana Rendi¢a 6 i

Oje zastupa dj i
Podavac») Pa direktorica,

Yo " Zagrebu Pe i k .
tlanice Uprave, gda Jasna Sirola i gg Oy Tetrinjska 59, koju
e e e st e B S
PREAMBULA
Polazeci od toga:

(A)

B

da je Zakupodavac u zemljisnim knjigama kod Opéinsko

: ; | suda u
Splitu upisan kao vlefsmk nekretnina i to: suv}asnit‘kihg dijelova
nekretnine koji su temeljem odredbe &lanka 68, 691370 stavak 4 Zakona
o vlasni¥tvu i drugim stvarni

h m pravima povezani sa vlasnistvom
posebnih dijelova nekretnine koji u naravi &ine;

()  Stan u podrumu koji se sastoji od tri sobe, kuhinje i spreme u
povrdini od 57 m2 i jedne prostorije u suterenu kao we &to
isklju¢ivo pripada navedenu stanu u povrsini od 8,60 m2, a koji
se nalazi u & zgr. 3209/2, Kuta stojna, povriine 82 m2, upisana u
z.k.ul.br. 4893, k.o. Split;

(i)  Stan u podrumu sa zapadne strane zgrade (od glavnog ulaza

-~ desno} koji se sastoji od dvije sobe sa pripadajuéim sporednim
prostorijama, povrdine 37,50 m2, a koji se nalazi u zgr. 3653,
Kuéa stojna, upisano u z.k.ul.br. 8756, k.o. Split;

(iii)  Tri poslovne prostorije u povrsini od 53,02 m2 u prizemlju &.zgr.
3902/2 tijelo 2, koje se nalaze u zgr. 3209/ ?, Kuéa Stojna,
povrsine 82 m2, upisano u z.k.ul.br. 4893 k.o. Split.

da Zakupnik u svrhu Sirenja svojih poslovnih akﬁvn(?sti ima interes za
zakup poslovnog prostora u nekretninama opisanim pod (A)
Preambule.

U skladu s gore navedenim nespornim pretpostavkama, Ugovorne strane su
usuglasile sliede¢i sadrzaj Ugovora:



goVOl'u/ nize na

U ovom U

«Ugovorne STANE

«Zgrada»

«Poslooni prostor’

«Zakup»

«Datum Poletka Zakupa»

vedene ,ijel,‘iii

Jrazi imati ¢ slijedece znacenje_

sakupodavac Zakupnik;

& zgrade 3209/.2 unaravi Kue, ., .
”:;?sme 82 m2, upisana u zkulpy ohe
gr. 3653 u naravi Kye, st(;ﬁa

liti Z
ﬁ;’;ﬁa u zk.ul.br. 8756, k.0. Split;

. savlasnicke dijelove nekretnine .
mal e odredbe tlanka 68, 69 i 370 ¢ g

temeljem O€ e
. 4 Zakona o viasnidtvu i drugim Stvarpjp,

ravima, povezani sa viasniStvom pogy

dijelova nekretnine koji u naravi &ine;

() Stanu podramu Oft se sastoji oq 4,
sobe, kuhinje i Spreme u povrgin;
57 m2 i jedne prostorije u sy
kao wc Bto iskljudivo Pripadu
navedenu stanu u povrSini of g ,68
m2, a koji se nalazi u & zgr, 3209 /2
Kuda stojna, upisana u z.k.ul.br, 4893
k.o. Split; y

(i) Stan u podrumu sa zapadne strane
zgrade (od glavnog ulaza desno) koji
se sastoji od dvije sobe g
pripadaju¢im sporednim
prostorijama, povrSine 37,50 m2, 5
koji se nalazi u rgr. 3653 Kuéa stojna,
upisano u z.k.ul.br. 8756, k.o,. Split;

(i)  Tri poslovne prostorije u povr¥ini od
53,02 m2 u prizemiju &.zgr. 3902/2
tijelo 2, koje se nalaze u zgr. 3209/2
Kuéa Stojna, povriine 82 m2, upisana
u zkulbr. 4893 k.o. Split, a sve
sukladno Izvacima iz zemlji¥ne knjige
koji su Prilog I i Il ovorn Ugovoru.

ovim Ugovorom zasnovan pravni odnos
izmedu Ugovornih strana;

0L prosinca 2008. godine;
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Zakyprind® - mjesesna

i Pnina u yri j
_Ogse lthOVOra iznosj (-‘,lmvzn] ;;n:o ?I:llsp_an)a
0]1)::o emurﬁ.?a jedan meiax: kvadram
Hrveigy jednosti po srednjem tedaju

isp Ostavljanja ratuna; ¢ VvaZecem na dan

«Trajanje 24 k“p o Vremengkj

ri .
Ugovora; pertod iz odredbe tlanka 4 ovog

\

«Datum Prestanka Zakupa» datum na

nik o primopredaji isnik koji
«Zapisnik o pri i ;z;smk kojim se dokazuje Primopredaja
’ | o OVIog  prostora Zakupniky primjerak
rifgiexfe PO njegovu potpisivé:q'u biti
PritoZen ovom Ugovoru kao Prilog br, I11.

ZASNIVANJE I PREDMET ZAKUPA

Ovim Ugovorom, Zakupodavac se obvezuje predati Zakupni
. : niku iSteni
Poslovni prostor, a Zakupnik se sa 8voje strane obvezuje plgéati Z:l?ul;ifiﬁtxen]e

Predmet Zakupa je Poslovni prostor.

Ukupna povrsina Poslovnog prostora od 156,12 m2 je osnovica za obrafun
Zakupnine 1 tro¥kova zajednitke i individualne potroénje, podrobnije
specificirano u odredbi ¢lanka 6 stavak 14 ovog Ugovora.

IZJAVE I JAMSTVA ZAKUPODAVCA
Zakupodavac izrijekom izjavljuje i jamei Zakupniku:

()  daje jedini i isklju&ivi vlasnik Poslovnog prostora, te da osim zaloznog
prava u iznosu od € 150.000,00 u kunskoj protuvrijednosti s.p.p.
uknjifenog u' korist Volksbank d.d. na istom ne postoje knjiZna ili
izvanknjizna prava i/ili tereti u korist tre¢ih koji bi iskljuivali,
umanjivali ili ograni¢avali prava Zakupnika;

(i) da je jedini stvarni, istiniti i zakoniti posjednik Poslovnog prostora, te
da niti jedna treca pravna i/ili fizicka osoba nezr]la pravo posjeda niti
koritenja istog temeljem bilo kakvog pravnog pos a; e

(i)  da osimJ nije f tijeku bilo kakav sudski i/ili .xzvans't.xecelfskx 'l/tlh ll)<a;kakv
drugi postupak koji je nerijeSen, najavijen ili zaprijecen 1 to bilo po
tusbi, prijedlogu i/ili prijavi od strane Zakupodavca i/ili trecih, a

vezano za Poslovni prostor;

7



4.2

43

41

nalog ili oviadtenje, pody,
(iv) nikakva suglasnosty _qdobfe " ora ije Pt cbow, e Zakose"ie i]-
stracia 22 3K43P21C OvOB | Ugovor; ’ UPody,, '
I8 s ovlasten sklopiti ovaj V%0 itivania od Vag
e nih krenutih istragaﬂuspl vanja od strane ,
() memaneriein oy tjela u ved S stjecanjem prava "las:i““e
Poslovnog Prostoré ukljuéujuci ali ne ograni¢avajuéi se na o, éh'ola
financiskih il porezih VIS o injenicu koja bi na bi J
5 da e u slutaju saznanja za bilo koju Iemod e ilo koji -
() 1a dovesti u situacu DIt drggscyl 9 25 P Zakupogy, ™
:\mgéi ovim Ugovorom, bez odlagenla,olia"{lesﬂk maku-pnn?“ 0 nag
]takve okolnosti. Promjena takvih ,zm]en;emh okolnosti, osim akg %
radi 0 nastupu Vise sile n€ sslobada Zakupodavea od jamstay, dan?;
ovim Ugovorom. : | o
(vii) da ima potpunt poslovnu i pravi sposobnost za sklapanje i -
R e i spajanja Poslovno
(viii) da ¢e u svrhu rekonstrukfn]e i spajanj g Prostora y jedny
fukcionalnu cjelinu pruZiti Zakupniku svu potrebnu suradnjj o
Zakupniku na raspolaganje sVu potrebnu dokuemntaciju.

TRAJANJE ZAKUPA

Zakup se zasniva na odredeno vrijeme, U trajanju od 15 (petnaest) goding i
zapotet ¢e na Datum Potetka Zakupa, te osim u sluaju izmedu ugovornih
strana  ugovorenog produljenja, ili prijevremenog raskida  sukladno
odredbama ovog Ugovora, trajat ¢e do 24,00 h datuma koji predstavlja 15
(petnaestu) godiSnjicu Datuma Potetka Zakupa. U mjeri u kojoj je to sukladn 0'
pozitivnim propisima, Zakup moze biti raskinut samo iz razloga izritito
navedenih u ovom Ugovoru.

Najkasnije 3 (tri) kalendarska mjeseca prije Datuma Prestanka Zakupa,
Zakupnik ¢e se u pisanom obliku izjasniti Zakupodaveu Zeli Ii:

42.1. produtiti Trajanje zakupa na odredeno vrijeme;

4.2.2. okonlati Zakup na Datum Prestanka Zakupa kako je utvrdeno stavkom
1 ovog tlanka.
Ugovorne strane su suglasne da se eventualno zaka¥njenje Zakupnika S

obavije$tavanjem Zakupodavca u roku i
! 1z sta t
odustankom Zakupnika od produ¥enja Zaku;: S R e
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ke saiuza:ﬁ:;ki Zakupl?xﬂd :dno o bi stavka 2 totka 421, ovog
clazl::;mzﬂi ngvi ugovor na wredmitrmg Jenj:ziaﬁ]su? ; sklopiti dodatak
ke e . 1zja¥njen;j i
gf yeli pmd“i‘gomlféuﬁeﬁzsk.ufa, Ugovorne strane ge rz{)ku jod,:é:::ghn?g
‘mdesef) dan:ik %oa o d'v]e ¢ Produsetka kupa, pri demy Zakupodavac
jami Zakup l;]'én kv ad:na ,zz’lk“P_a biti formirang sukladno o kretanjy
cljena za prostor siine #te i povrgine na sliénoj lokaciji na tristy, iy

ju da ugovorne strane u roky iz stavka -
U slutaju : VKa 4 ovog &lanka e dogovo,
pove uvjete 8“1‘"*’;:’?. oy o © 2akupu, Zakupnik ¢e g dalinjemn roker ol 30
(rideset) dana obavijestiti Zakupodavca s li Zeli skiopiti dodatak ovom
ygovoru ili novi ugovor o zakupu po do tad, vaZedim uvjetima,

ka Ugovora o zakupu poslo 21
Nakon iste > ) poslovnog Prostora, Zakupnik
upodavcu ptefiau Poglovm Prostor slobodan od stvari i osgba u]ioizzgg
15 (petnaest) radnih dana od Daturma prestank, Zakupa,

{Jgovorne strane suglasno utvrduju da Zakupnik za svo vrijeme trajan;
sz:p, ima pravo prvokupa Poslovnog Prostora, Ukoliko Zakujpodavt;?a’z?;
rodati Poslovnf p'm'stor, duZan je dostaviti Zakupniku pisany ponudu za
kupnju (ukljuéu;uét.'lznos"kupovne cijerie, opis Poslovnog prostora koji je
predmet kupoprodaje, vrijeme sklapanja predloZenog Pravnog posla itd).
Zakupnik ima pravo u roku od 30 (trideset) dana ratunajuéi od dana primitka

kupoprodaje i o tome sklopiti odgovarajuéi kupoprodajni ugovor. Zakupnik
¢e imatl pravo izvrsiti prijeboj kupovne cijene s iznosom kredita ilj drugih
plasmana koje ¢e Zakupodavac koristiti kod Raiffeisenbank Austria d.d. U
slutaju da Zakupnik ne -prihvati ponudu za kupnju po ponudenoj cijen;,
Zakupodavac je duZan ponuditi Zakupniku kupnju po cijeni postignutoj na
trzistu temeljem obvezujuée pisane ponude dobivene od trece osobe kao
kupca. Ukoliko Zakupnik u roku od 15 (petnaest) dana raunajuéi od dana u
kojem mu je Zakupodavac prezentirao takvu obvezujucu ponudu za kupnju
od strane tre¢eg kao kupca, ne prihvati ponudu Zakupodavca za kupnju po
cijeni postignutoj na trzistu temeljen naprijed opisane obvezujude ponude,
Zakupodavac ima pravo prodati Poslovni prostor, ali ne po cijeni koja bi u
trenutku sklapanja ugovora o kuporpodaji bila ni%a od cijene iz naprijed
Navedene obvezujuce ponude tre¢e osobe kao kupca.

PREDAJA POSLOVNOG PROSTORA

Lakupodavac  se obvezuje po potpisivanju ovog Ugovora, dozvoliti
Zakupniky slobodan priétup u Poslovni prostor i prije Dat}lma Po(‘.etka
[A\kupal u syrhu vrsenja priprema za ugradnju opreme i unutarnje uredenje.

o
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OBVEZE ZAKUPNIKA

' i Poslovnom
uglasne da ce Zakupnik u :
Ugovorne strane su s lgl u delatnost ukljutujuci, ali ne ogranty Obay
AN o el SO Wajug Ry
adminitrativne, promotivne i koordinacijske poslove. ’%na
; lovniptostownanaéindaisﬁ
Zakupnik se obvezuje koristiti Pos : Say
kak:ii oftecenja. Zakupnik ne odgovara za redovno trodenje P;;’d by,
4 prostora i ugradene infrastrukturne opreme i uredaja, - Foslg ;
¥ \
; ik 3 istiti jednitke prostore, dj;
83.  Zakupnik je ovlasten koristiti sve zajednitke p . dijelove,
ureda‘j)e Zgrade kao Sto su kolni i. p)eéa.ékx u.Iaz, mam?“]aﬁvne g:em‘}i
neposredno ispred Zgrade, te pnpadaguée mfr?struktume instyy VEing
prikljutke vezane za opskrbu vodom i odvodnju, opskrky, eler. e
ai A ektnéno
energijom, grijanje i hladenje, m

84 Zakupnik ima’pravo o viastitom trosku kod nadle?nog Operator,
pokrenuti postupak stjecanja prava koristenja povecanja vrgne Snage HEP~a
distribucije na mjernom mjestu Poslovnog prostora, 12 Mmrey,

65, Zakupnik ima pravo o vlastitom tro¥ku i bez posebne naknade Zaky
postaviti znakove i natpise s imenom tyrtke na Zgradj i unutar P od‘"’cll,
prostora. Ovi znakovi i natpisi mogu se postaviti samo na mjest;
Postoji obostrana suglasnost sa Zakupodavcem i moraju odgo‘,ar:;a koja
komunalnim i tehnickim propisima, te zakonima Republike Hivatap, VaZecim
66.  Zakupnik je oviasten

drugih odgovarajugih telekomunikacijskih i ij
. ' jskih insta] i
svoyeed lmell 0 svom’ trosku, Py Prestanku Zaku;:qaZ:]?:;x?IS j:llStaVa ez
navedene linije j usluge otkazati lj ik Preseliti iz P,
oslovnog Prostora,
6.7.

68 Zakupnik
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6.13.

6.4,

i d Dat'uma POeetka .
poesi © e e
tavljenog od strane Zakupod upnik ¢e teicTa
jkasnije do .15- (petnaestog) up m?vcal Pladati Zak jem  ratuna
roruvrijednostl po srednjem tefaju Hryagsye po: :
an igpostavl,]an]a rauna, u Korist transakdISI(OgOf:e banke vaZeéem na na

R,[ffeise"bank Ausfria d.d.

i Zakupnine iz stavka 9
znosi Za ovog Hanka uklx.:
brjednost (PDV#) pa s takvi nece gmont sy KIECUH Porez na dodan

Obsriom na obvezu Zakupodavca Hgovorenu odredbom lanks 7 stavak 1
stav;

otk i) efinancican sacureni Fod otk o
valn] K, Ugovame s o g g P o
ppily pravoJevrievatl prijeboy (kompenzaciju) medusobnih trazbina s osnac:zu
kredita koji ¢e u svihu reﬁnan‘ \cltanja Zakupodavac odobriti Zaky niku ?
(ratbina § osnova Zakupnme-, 0sim u sludaju nastupa okolnosti u kojj p :

b bilo dopusteno yaZecim propisima, jima to ne

Trofkovi !’ﬂg;'m'dualnek zajednicke potrosnje

Zakupnik snosi sve direkine trogkove nastale koristenjem Poslovnog prost.
(dalje u tekstu: ((Troé}covi individualne potro¥nje») kao i troskove ifrié:eg:
sajednitkih usluga i komunalija (dalje u tekstu: «Troskovi zajedni¢ke
polﬂﬂn}e” )

Zokupnik je duZan prema evidentiranoj potroinji podmirivati troskove
individualne potrodnje i to: troSkove opskrbe elektritnom energijom,
vodooprskrbe i odvodnje, opskrbe plinom, odvoza smeéa, trotkove
komunalnih i vodnih naknada, prii¢uve, te druge tro¥kove vezane za aktivno
koristenje Poslovnog prostora, pri ¢emu ¢e Zakupnik nastojati direktno
sklopiti ugovor s tvrtkom isporuciteljem pojedine usluge.

Kad god to bude moguce, troskovi iz odredbe stavka 13 ovog ¢lanka biti ¢e
obratunati na osndvi potrodnje evidentirane na glavnom i kontrolnim
brojilima, a ako iz objektivnih razloga to ne bude moguce, navedeni trogkovi
biili ¢e podijeljeni proporcionalno prema ute$¢u Poslovnog prostora u odnosu
na ukupnu povriinu etaZe ili Zgrade u kojoj se Poslovni prostor nalazi.

Prewake/Poboljsanja

Naknade preinake Poslovnog prostora, osim onih ve¢ usugladenih izmedu
slrana, mogu se vrsiti samo uz prethodnu pisanu suglasnosti Zakupodavca, a
koju suglasnost Zakupodavac nece bezrazlozno uskratiti ili odgadati.

9 /
<7



| Podzakup/ustup pravd |

, . cedirati, dati ¥ : it ¥
[ Zakupnik nece prenosti cedira u vezi s Zakupom i/ili pog g

' i o 1/ili obvezama . ‘
| raspolagati sx;z;m pravxr:dﬂn le/ oberATY | pnost bl knsz
i ;:r:;;%:‘;ac nece bezrazloZno uskratiti.

: ' anka, Zakupnik je ovlag

Iend : ka 16 ovog & g izaki ten, 1.
A 'Mqugiﬁ;osﬁ Zakupodavea, dati 8 PS8 CIP Pog) 3

prethodne pisane tkim drustvima Koja pripadajy ;.

i i dielomitno, tBOVACRT T L ¢
Gru;ﬂ:al; f %(;llzzl::l“ P]°d uvjetima istovjetnim uvjetima Ovog Ugovo,-al Osjg
u pogledu zakupnine.
Wﬂt&?—“—“’—“

Najkasnije do 24,00’ sati na Datum Prestanka Zakupa, Zakupnik ¢e preg,

Zakupodaveu posjed Poslovnog prostora.

ALl it P lucaju presm Zakupa ili Otk&Za
upodavac izrijekom izjavijuje da, u s PRes: _ o
oz:kogplo;;ovora po bilo kojoj osnovi, Zakupnik nije obvezi vratiti g,
naknadno izvrdene preinake U prvobitno stanje.

U slutaju prestanka Zakitpa ili otkaza ovog Ugovora po bilo kojoj osnoyi,

postojece stanje Poslovnog prostora ugovorne strane utvrdit ¢e Zapisnikom o

primopredaji u pisanoj formi u prisustvu ovlastenih predstavnika ugovornih
strana, Ako se ugovome strane ne bi slozile sa sadrZajem Zapisnika,

rimopredaja Zakupljenog prostora izvidit ¢e se u prisutnosti javnog
biljeznika koji ce sastaviti javnobiljeznicki zapisnik,

OBVEZE ZAKUPODAVCA

71. Zakupodavac se ovim Ugovorom izrijekom dbvezuje:

1) osigurati Zakupniku i njegovim klijentima nesmetano i slobodno
kori3tenje Poslovnog prostora 24 sata dnevno, 7 dana tjedno;
(i) bez odgadanja pristupiti refinanciranju obveza prema Volksbank d.d.
temeljem koje je u zkulbr. 4893, k.o. Split, uknjiZeno pravo zaloga
opisano u ¢lanku 3 stavak 1 pod (i) ovog Ugovora i ishoditi brisanje
predmetnog zaloZnog prava, te u roku od 30 dana od dana sklapanja
?vogiI.Jgoyo;? dostavi_ti Zakupniku izvadak iz zemlji$ne knjige iz kojeg
zzloz:o g"; z:::,a(;’ da je u zemljiSnim knjigama provedeno brisanje
ga x:a prszosti, ustupati syoja prava i/ili obveze proizasle iz 0VOg§
Sui s n;g”ethodne pisane suglasnosti Zakupnika koji takvu
ustup imao znat nerazamno odbijati; osim ako bi takav prijenos il
annegativan utjecaj na reputaciju Zakupnika;

(iir)

10 {



81

9

(v) kupea ili obdarenika da u po

(gyl)

82,

s cijel_0'~"ﬁjef_“e Trajanja Zakupa nede prenositi, prodati, darovati,
opteretin' ili ;\a b110‘k0]1 drugllnaém raspolagati Poslovnim prostorom
rethodne  pisane - suglasnosti Zakupnika, kojuy t
;eiugmk nece bezrazloZno uskratiti; ; o

4 slutaju prodaje ili darovanja Poslovnog prostora treem, obvezati

tpunosti postuje uvjete Zakupa utvrdene
ovim Ugovorom; »
o svom trosku popraviti 8vu Stetu na Poslovnom prostoru koja je
uzrokovana nedostatcima u izvedbi konstrukcije (npr. temelja), podova
| razliditih mreZa, fasade_, te izravno ili neizravno nastaly zbog bilo koje
oplave (mrenjg krov§ i sl). Zakupnik je duzan bez odgode obavijesiti
Zakupodavca pismenim putem o potrebi izvr¥enja popravaka, koji
daju na teret Zakupodavca, te mu dati primjereni rok za njihovo

jzvrsenje. Ukoliko Zakupodavac ne izvréi zatragene popravke u danom

mu primjerenom roku, Zakupnik je ovlalten sam izvrsiti potrebne
pravke na teret Zakupodavca;

(vil) ukoliko zbog objsdi!}javanja Poslovnog prostora u jednu funkcionalnu
gelinu, u zemljinim knjigama nastupi promjeni bilo kojeg od
gemlji¥noknjiznih oznaka Poslovnog prostora (opis Poslovnog prostora,

broj uloska i dr.), bez odgadanaj pristupiri sklapanju dodatka ovom
Ugovoru u svrhu provedbe zabiljerbe prava zakupa i prvokupa iz
tlanka 13 stavak 1 ovog Ugovora.

0$IGURANJE

Zakupodavac se obvezuje kod osiguravajufeg drudtva po svom izboru
osigurati Poslovni prostor od osnovnih i dopunskih opasnosti kao &to su:
pozar i udar groma, oluja, tuta, eksplozija, izljevanje vode iz vodovodnih i
kanalizacijskih cijevi, istjecanje tekuéina, poplava i bujica, klizanja tla, lom
stakla. Valjane police osiguranja koje pokrivaju navedeni spektar rizika,
Zakupodavac ¢e staviti na uvid Zakupniku kad god to ovaj zatraZi.

Zakupnik se obvezuje stvari, opremu, uredaje i drugu imovinu koju je unio u
Poslovni prostor osigurati kod osiguravajuceg drudtva po svom izboru, Police

osiguranja koje pokrivaju navedeni spektar rizika, Zakupnik ¢e staviti na uvid
Zakupodavcu kad god to ovaj zatraXi.

PRISTUP POSLOVNOM PROSTORU

/.akopodav
Prostoru
p I‘Cthodne
ne P(’.-‘iredn

ac ili njegovi predstavnici imat ¢e pravo pristupa Poslovnom
skljutivo tijekom radnog vremena, pod uvjetom odgovarajuce
obavijesti ~ najmanje 24 (dvadeset detiri) sata unaprijed, a u sludaju
€ Opasnosti u bilo koje vrijeme i bez prethodne obavijesti,

i g

N
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' PRITEVREMENI RASKID

¥ Zakup prestaje na Datum Prestanka Zakupa ili jednostranim otkazom od
¢ strane Zakupodaveca isklju¢ivo u skladu s odredbama ovog Ugovora, te ga
- Zakupodavac ne moZe otkazati, osim pod niZe navedenim uvjetima:

ako Zakupnik ne izvri plaéanje dvije uzastopne dospjele mjese¢ne
Zakupnine, u roku od 15 (petnaest) dana ra¢unajuéi od dana u kojem je
zaprimio pisanu opomenu upuéenu od strane Zakupodavca;

ako Zakupnik koristi Poslovni prostor suprotno odredbama ovog
Ugovora, te ako i nakon pisane opomene upucene od strane
Zakupodavca nastavi koristiti Poslovni prostor na nadin suprotan

ovom Ugovoruy;

Ugovor se otkazuje izjavom u pisanom obliku u}?ucfenoj drugqj ugovornoj
strani preporutenom postom, uz otkazni rok u h_”a]ar'\jy od 3 (tri) mjeseca, a
koji rok potinje te¢i prvog dana u mjesecu koji slijedi iza mjeseca u kojem je
drugoj strani dostavljen pisani otkaz.

Zakupnik mote raskinuti, odnosno otkazati ovaj Ugovor u svako doba s

trenutnim udinkom, ukoliko je prethodno pismeno upozorio Zakupodavca i
odredio mu primjereni rok za oklanjanje propusta i/ili nedostataka:

ukoliko Zakupodavac propusti ispuniti bilo koju od svojih obveza
utvrdenih ovim Ugovorom i/ili ako Zakupodavac prekr3i svoje obveze
vezane za pravo prvokupa Zakupnika ili pravo Zakupnika da produlji

vrijeme Trajarija Zakupa;
ukoliko bi Poslovni prostor imao pravne ili druge bzbiljne nedostatke

koji bi u bitnom onemogucavali Zakupnika da koristi Poslovni prostor
sukladno odredbama ovog Ugovora, a koje Zakupodavac nije otklonio

u primjeretnom roku;

ukoliko Zakypodavac na bilo koji drugi natin u bitnome sprijetava ili
otezava rad Zakupnika u Poslovnom prostoru.

Ukoliko Zakupnik otkaZe Zakup sukladno odredbi stavka 3 ovog ¢lanka,
Zakopodavac ¢e biti odgovoran Zakupniku za svaku 3tetu koja je Zakupniku
nastala usljed Zakupodavlevog kr3enja obveza, ukljulujuéi i trodkove

jznalaZenja privremenog i drugog trajnog smje3taja.

Iznimno od odredbi stavka 1 do 4 ovog &lanka, ovaj Ugovor moze bit
prijevremeno raskinut isklju¢ivo temeljem sporazuma ugovornih strana.
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' MEDUSOBNE OBAVIEGT,

gve obavijesti, zahtjevi
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Na paZnju:' .8da Fanita Ovilovi¢
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Telefor: 1++ 385 01 65 95 g3g
Telefax: +++ 385 01 65 95 844
1 Dostava pismena izvi¥ena N2 nadin suprotan .
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1. VISASILA

121, Visa sila u smislu odredbi ovo

anredne okolnosti
koje su izvan kontrole bilo koje od ugovornih strana ovog Ugovora, te koje

nijedna od ugovornih strana u vrijeme potpisivanja ovog Ugovora nije
razumno mogla predvidjeti ili sprijediti. One ukljutujy, ali se ne Ograni¢avaju
na: Visu silu, mjere Regulatora, rat, pobune, 1?loka§e, .sa'l?ot.aie, efx\bargo,
$trajkove, udare, revolucije, pozare, poplave, epidemije, i/1li bilo koje druge
stvarl izvan razumne kontrole Ugovornih strana na ije q)elovanjg imaju
Wecaj. U slutaju nastupa nekog dogadaja koji se tumati kao Vita: g,
Ugovoma strana ovog Ugovora kojav jeu bltl‘l("):] mjeri sprijeena u Ispunjenju
svojih obveza odmah ¢e o tom dogadaju obavijestiti drugu Ugovornzstram:i,
$to je prije moguce, a u svakom slutaju ne kfasn'qe od 14 (éetrpazstt). -r; i
| dana nastanka navedenog dogadaja, pruZajuci dOk?.z g ‘p;n'o ol 3
! navedenog dogadaja, te ¢e sukladno navedet?pm obavqe;trll‘{ rl;g.:niggv%rt: :
' stranu o uspostavi normalnog stanja 3to je prije mogt;(ég. delgﬁ,ud)o é‘elo‘:’zanja
obveza iz ovog ugovora od Ugovorne strane kod koje do !
| Vise sile se nece smatrati krienjem ovog Ugovora.

g Ugovora definira se kao izy

T
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" ZABILJEZBA ZAKUPA I PRAVA PRVOKUPA

3 Potpisom ovog Ugovora, Zakupodavac izrijekom dozvoljavaju Zakupniku da

temeljem ovog Ugovora i bez ikakvog njiegovog daljnjeg pitanja ili odobrenja,
u teretnom listu (C) z.k.ul.br. 8756, k.o. Split i teretnom listu (C) z.k.ul.br. 4893,

. k.. Split, izyrSi upis prava Zakupa Poslovnog prostora, na odredeno vrijeme

u tjanju od 15 godiha, potevsi od 01. prosinca 2008. godine i prava prvokupa
Poslovnog prostora, u korist Zakupnika, Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb,
Petrinjska 59.

MJERODAVNO PRAVO

Na sva prava i obveze Ugovornih strana koja nisu izrijekom regulirana ovim
Ugovorom primjenjuje se Zakon o zakupu i prodaji poslovnog prostora,
odnosno supsidijarno odredbe Zakona o obveznim odnosima.

PRAVNO SLIJEDNISTVO

U slucaju promjene osobe ili pravnog statusa Zakupodavca, prava i obveze iz
ovog Ugovora prelaze na novu osobu Zakupodavca, odnosno na njegovog
pravnog slijednika, a u suprotnom Zakupnik kao otefena strana ima pravo
na naknadu $tete sukladno Zakonu o obveznim odnosima.

RJESAVANJE SPOROVA

U sluéaju spora nadlezan jé stvarno nadleni sud u Zagrebu.

1ZMJENE I DOPUNE

Odredbe ovog Ugovora mogu s€ izmijeniti samo uz suglasnost svih ugovornih
strana, a izmjene moraju biti u pisanom obliku. Pozivanje ugovornih strana na
naknadne izmjene bilo koje od odredbi obog pravnog posla nece proizvesti
pravni ut¢inak ukoliko izmjene nisu sadinjene u naprijed navedenom obliku.

14 CJELOVITOST UGOVORA

1]

Owvaj Ugovor je cjelovit 1 potpun, te predstavlja pravu volju ugovornih strana i
njegovim se potpisom iskljuduju-svi prethodni dogovori, usmeni ili pismeni,
postignuti izmedu ugovornih strana glede predmeta ovog Ugovora. Ovaj
Ugovor nema u trenuatku njegova sklapanja nikakvih pisanih ili usmenih
Jodataka, odnosno pisanih priloga osim onih koji su izridito navedeni kao
njegov sastavni dio.

9%
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drebi ov

i inka na zgtglgov;ra naknadno utvrdilo da je nidtava, ta
P v odredbe ovog Ugovora Ugovor u delini

- B coru e gtrane ob\.rezuju da ¢e nistavu odredbu

! ajvecoj mogucoj mjeri omoguditi ostvarivanje

SNOST VOLJA

yorne strane ovime izjavljuju i uzimaj i

3 ‘ ju na znanje da je ovaj U
fiklopljen s‘l‘x‘]fdom'rfle(‘l.uaobnog sporazuma, slobodnom i ozbi]ljnom ]volj%(x:r‘:o:
4 pod ?ns qm niti oito nepraviénim uvjetima, u znak ¢ega ugovorne stra;xe
potpisul“ ovaj Ugovor na uvodno naznateni datum.

PRIMJERCI

Ov.a} Ugovor sast‘avljen je u dva istovjetna primjerka, po jedan za Zakupnika, i
za javnog biljeznika koji ce ovijeriti potpis Zakupodavca na ovom Ugovory, ;;ﬁ
temu su Ugovorne strane ovlastene satiniti dovoljan broj javnobiljeznickih

preslika,

7 AKUPODAVAC:

Fanita Mihovilovi¢

Ime i prezime
Funkcija
Potpis

Miesto spPLIT
Datum

ZAKUPNIK:

L AN

Ime i prezime
Funkcifa
Potpis

Ime | prezime g Jasna Sirola / P ?J*:?i’r‘;“c‘,"’ ]
Funkcija : dlanica Uprave . Zogreb Pelrinjsko59
Potpis

Mijesto-
Datum
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Ja, Javni biljeznik TEO KARABOTIC-MILOVAC SplitKavanjinova 4,

potvrdujem da je stranka:

08.1977. SPLIT, IVANA RENDICA 6, ¢&iju sam

OVILOVIC, rod. 13
FANITA MIH ’ broj 103315990 izdanu od PU SPLITSKO

istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu

DALMAT ] )
oo £lan uprave AFFECTUS d.0.0,, MBS 060200253 &iju sam ovlast za zastupRic el
uvidom u Sudski registar trgovatkih drustava u RH putem Interneta danas u 114:00 sati

u mojoj nazo¥nosti prizuala potpis na pismenu kao svoj.
Potpis na ispravi je jstinit.
U smistu &1. 77. st. 4 Zakona o javnom biljeZnistvu, javni bilje2nik ne odgovara za sadrZaj pismena,

niti za ovlastenost sudionika

Javnobiljeznitka pristojba za avjeru po Tbr.11 st4 ZJP napladena u iznosu od 10,00 kn. Biljezi

naljepljeni i poniSteni na ispravi koja ostaje u arhivi.
Javnobiljeznitka nagrada po &1.19 PPJT zaralunata u iznosu od 30,00 kn. Zara&unat tro¥ak u iznosu

od 5,00 kn po &1. 37 PPIT. Zaradunat PDV u iznosu od 7,70 kn.

BROJ: OV-10212/08
U Splitu, 10.12.2008. /.«’

iljemik
TEO KARABOTIC-MILOVAC

R VTS S




Mn,ov».c
| bilje2R Isprave:
i 2 jem OB v

Split,Kavanjinova 4,

AKU DVNOG PROSTG

RA, 0112294 . ovjeren potp
pod poslovniy, brojem OV-IOZIZ’Os 1 potpis u gvom

M sredstyor, Oviereni presiik Se s

& U 1(jednom) Primjerky, Podnositelj isprave je FANITA

977.,, SPLIT, IVANA RENDICA 6, o50bng iskaznica br. 10335090,
AT, lzvorna se isprava po m

0 znanju nalaz; kod Podnositelja

astoji od 16

i Je obavljena istodobno s ovjerom

POtpisa, te je zaratunaty Javnobiljeznigka
a ovjord PPV [jotnitka pristojba sukladno NAPUTKY
o

da 1 J0

Hrvatske Javnobilj
nagﬁo'mm od 14.02.2007.

eZnitke komore broj:
ik

istojba za ovjeru po Tbr.11 std ZJp napladena u iznosu od 21,00 kn. Biljezi
iljeznitka Pristo: i koja ostaje v arhivi. :
A B TB:?? ponistent naalsprgm goil’?’ﬂ‘ zilraéunata U iznosu od 10,00 kn. Zaradunat troSak g iziosu
il '}g:ggiljeﬁﬁ*?f g:g;gjj'r??éamémat PDV uienosuod330kn.
knpo&l. 37
il od 5100

BROL: OV-10213/08

08 :
Uspmu, &0.1220 S Jatn ll” 1 ,
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