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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11
18. St-195/2020

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, sudac Danijela Uzelac Ljubic, u ste€ajnom postupku
nad duznikom VENTISS d.o.o. u ste€aju, OIB: 38715697939, Strmec, Nova cesta 4,
27. travnja 2023.

rijesio je

Zadrzava se jamcevina u iznosu od 1.327,23 eura/10.000,00 kn! koju je uplatio
ponuditel] CMAT4D d.o.o., OIB 71706459463, Strmec, Nova cesta 4, za kupnju
nekretnine ste€ajnog duznika VENTISS d.o.o. u ste€aju, upisane u zemljiSnoj knijizi
Opc¢inskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Samobor, u zk. ul. 4152, k.o.
Strmec Samoborski, k.C.br 4901/1, stambena zgrada br. 4 i dvoriSte nova cesta 761
m2, stambena zgrada br. 4 Nova cesta 231 m2, dvorisSte Nova cesta 530 m2, ukupno:
761 m2, 3. Suvlasnicki dio: 2932/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) - u naravi
Sesterosobni stan oznake C, radi namirenja razlike dijela kupovnine izmedu ponudene
kupovnine ponuditelja CMAT4D d.o.0., Strmec, Nova cesta 4, u iznosu od 245.205,39
eura/1.847.500,00 kn i kupovnine uplacene od kupca Vinka Kadi¢a iz Zagreba,
Setalista 150. brigade 10, u iznosu od 243.878,16 eura/ 1.837.500,00 kn.

Obrazlozenje

1. Pravomoc¢nim rjeSenjem o dosudi od 23. rujna 2022. duznikova nekretnina
opisana u tocki I. izreke rjeSenja dosudena je kupcu CMAT4D d.o.o., Strmec, kao
najpovoljniiem ponuditelju na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi koju je provela
Financijska agencija jer je navedeni dao najviSu valjanu ponudu za kupnju predmetne
nekretnine u iznosu od 1.847.500,00 kn/245.205,39 eura.

2. Buduci da najpovoljniji ponuditelj CMAT4D d.o.o0., Strmec, nije u odredenom
roku uplatio kupovninu u cijelosti Sto proizlazi iz obavijesti Financijske agencije,
pravomocnim rjeSenjem od 12. sije¢nja 2023. oglasena je nevazecom dosuda od 23.

! Fiksni te€aj konverzije 7.53450.



rujna 2022. kojom je kupcu CMAT4D d.o.0., Strmec, dosudena nekretnina u vlasnistvu
ste€ajnog duznika VENTISS d.o.o0. u ste€aju, Strmec, upisana u zemljiSnoj knijizi
Opcinskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Samobor, u zk. ul. 4152, k.o.
Strmec Samoborski, k.C.br 4901/1, stambena zgrada br. 4 i dvoriSte nova cesta 761
m2, stambena zgrada br. 4 Nova cesta 231 m2, dvoriSte Nova cesta 530 m2,
ukupno: 761 m2, 3. Suvlasni¢ki dio: 2932/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) -
Sesterosobni stan oznake C, te je nekretnina dosudena sljede¢em kupcu koji je ispunio
uvjet da mu se nekretnina dosudi, Vinku Kadi¢u iz Zagreba, koji je ponudio na prvoj
elektronic¢koj javnoj drazbi drugu najviSu valjanu ponudu u iznosu od 1.837.500,00
kn/243.878,16 eura.

3. Postupajuci po rieSenju od 12. sije€nja 2023. kupac Vinko Kadic je u cijelosti
uplatio kupovninu nakon ¢ega mu je zaklju€kom o predaji nekretnina predana u posjed.

4. Prema Cl. 247. st. 1. SteCajnog zakona (Narodne novine broj 71/15 1 104/17,
dalje: SZ) nekretnina na kojoj postoji razluéno pravo prodaje se u ste€ajnom postupku,
na prijedlog steCajnoga upravitelja ili razlu€nog vjerovnika, uz odgovaraju¢u primjenu
pravila ovrSnoga postupka o ovrsi na nekretnini. Odredbom ¢l. 106. st. 1. OvrSnog
zakona (Narodne novine 112/12, 93/14, 55/16, 73/17 i 131/20, dalje u tekstu: OZ-a)
odredeno je da je kupac duZan uplatiti na poseban racun Agencije otvoren za tu
namjenu kupovninu u roku odredenom u zaklju¢ku o prodaiji; odredbom stavka 2. istog
Clanka propisano je da ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovninu, sud ¢e
rieSenjem prodaju oglasiti nevaze¢om i odrediti novu prodaju, uz uvjete odredene za
prodaju koja je oglasena nevaze¢om; odredbom stavka 3. istog ¢lanka propisano je da
Ce se iz polozene jamcCevine namirit troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu
kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji. O tome odluku donosi sud i dostavlja
je Agenciji radi prijenosa nov&anih sredstava.

5. U slu€aju kada se ne uplati kupovnina od strane osobe kojoj je dosudena
nekretnina prodaja se u odnosu na nju raskida i nastaju uvjeti za novu prodaju s novim
kupcem, a uplacena jamcCevima se zadrzava i 0 njoj sud odlucuje prema ¢l. 106. st. 3.
OZ-a, kao Sto je ovdje slu€aj. Zadrzavanje jamcevine za pokrice razlike cijene
zakonska posljedica je odustajanja od kupovine odnosno propustanja da se uplati
kupovna cijena (tako i u rjeSenjima Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske
poslovni broj Pz-1506/2023-2 i Pz-1506/2023-3 oba od 18. travnja 2023.)

5. Prema tome, predmetna nekretnina pravomocéno je rieSenjem od 12. sijeCnja
2023. dosudena kupcu Vinku Kadi¢u za iznos od 1.837.5000,00 kn/243.878,16 eura
koji je u cijelosti platio kupovninu, pa je sud zaklju¢kom odredio predaju nekretnine u
posjed tom kupcu, kao i upis prava vlasniStva na navedenoj nekretnini u zemljiSnim
knjigama na njegovo ime. Kao $to je ve¢ ranije navedeno, prvu najviSsu ponudu za
kupnju predmetne nekretnine dao je CMAT4D d.o.o0., u iznosu od 1.847.500,00
kn/245.205,39 eura, medutim dosuda nekretnine tom kupcu oglasena je nevaze¢om
jer nije uplatio razliku kupovnine te je u konacnici nekretnina pravomo¢no dosudena
kupcu Vinku Kadi¢u. CMAT4D d.o.o. je uplatio jam¢&evinu u iznosu od 165.000,00
kn/21.899,26 eura, a razlika izmedu prve najviSe ponude od 1.847.500,00
kn/245.205,39 eura do iznosa kupovnine koji je u konacnici ostvaren za predmetnu
nekretninu u visini od 1.837.500,00 kn/243.878,16 eura iznosi 10.000,00 kn/1.327,23
eura.



6. Slijedom navedenog, sud je rjeSenjem odredio da se zadrzi jamcevina
ponuditelja CMAT4D d.o.o. koji je na drazbi dao valjanu ponude u nadmetanju u iznosu
visem od iznosa kupovnine koju je dao kupac Vinko Kadi¢, buduci da je CMAT4D d.o.o.
davanjem ponude tijekom nadmetanja dovelo do podizanja ponudene kupovnine, a
razlika izmedu prve najviSe ponude od 1.847.500,00 kn/245.205,39 eura i kupovnine
za koju je nekretnina u konacnici prodana u iznosu od 1.837.500,00 kn/243.878,16
eura iznosi 10.000,00 kn/1.327,23 eura.

7. Napominje se da je ve¢ ranije zakljuckom naloZeno Financijskoj agenciji
izvrSiti povrat preostalog dijela uplaéene jamcevine ponuditelju CMAT4D d.o.o.,
Strmec.

U Zagrebu 27. travnja 2023.
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