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s 4
REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U RIJECI

URED PREDSJEDNIKA
Zrtava fafizma 7

Broj:
4 Su-183/2017

Rijeka, . A
16. ozujka 2017. godine

Predmet:

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Miskulin, na osnovi &lanka 126. Zakona
o sudovima (NN br. 28/13, 33/15 i 82/15) i ¢lanka 10. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima (NN br. 38/14 1 123/15), donosi

RIJESENIJE

Pravnoj osobi PING d.o.o. iz Rijeke, A. B. Simi¢a 38, odobrava se sudsko vjeitatenje
za podrucje graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina, na vrijeme od 4 (Cetiri) godine, za
podru¢je Zupanijskog suda u Rijeci, koje ¢e obavljati stalni sudski vjestak i zaposlenik
navedene pravne osobe, Ivan Vucemil, dipl.ing.grad.

Obrazlozenje

Pravna osoba PING d.o.o. iz Rijeke, A. B. Simi¢a 38, podnijela je zahtjev za
odobrenje obavljanja sudskog vjeStaCenja za podru¢je graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretnina.

Zahtjevu za imenovanje prilezi dokumentacija predvidena ¢lankom 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima.

Temeljem postupka provedenog u smislu ¢lanka 10. nare¢enog Pravilnika utvrdeno je
da je pravna osoba PING d.o.0. iz Rijeke, A. B. Simica 38, kao pravna osoba registrirana kod
Trgovatkog suda u Rijeci za sudska vjestacenja graditeljske struke i procjene vrijednosti
nekretnina rjeSenjem br. Tt-17/1291-2 od 21. veljate 2017. godine, a da je njen zaposlenik
Ivan Vuéemil, dipl.ing.grad, imenovan stalnim sudskim vjeStakom graditeljske struke i
procjene nekretnina rjeSenjem Zupanijskog suda u Rijeci, posl.br. 4 Su-603/2016 od 30.
sije¢nja 2017. godine na vrijeme od 4 (Cetiri) godine, te da isti ima zaklju¢en ugovor o
osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka.

S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima, te je stoga rijeSeno kao u izreei
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1. Uvod

Na zahtjev Op¢inskog suda u Rijeci, prema Zaklju¢ku od 08.07.2020., pristupio sam izradi
elaborata u kojem je potrebno procijeniti trziSnu vrijednost nekretnine opisanih u Zaklju€ku, u
svrhu utvrdenja vrijednosti nekretnine radi ovrSnog postupka.

Predmet procjene:

- Poslovni objekt u Matuljima, Trtni 70 na k.€.br. 157 k.o. Matulji, upisan u zk.ul. 557 k.o.
Matulji

- Poslovni objekt u Matuljima, Trtni 70 na k.C.br. 156/1 k.o. Matulji, upisan u zk.ul. 199 k.o.
Matulji

prema kopijama e-izvadaka iz zemljiSne knjige i kopiji katastarskog plana u prilogu elaborata.

Vlasnistvo prema dostupnoj dokumentaciji:
Tehnogips d.o.o.

*Upisana prava: -

* (ako imaju utjecaj na vrijednost nekretnine)

Nije predmet ovog Elaborata geodetska, imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno-
pravnog naslova te porezne i druge financijske obveze vlasnika ili posjednika nekretnine.

Za potrebe ovog Elaborata pretpostavljeno je da je dokumentacija preuzeta sa sluzbenih
internetskih stranica vjerodostojna.

Procjena je obavljena stru¢no, neovisno i nepristrano.

Ocevid i pregled nekretnina je u prisustvu Suda izvrSen 21.08.2020.

Napomene:

o Procjena je napravljena za uobic¢ajene trZiSne okolnosti, a prema videnom stanju na
terenu i uz dostupnu dokumentaciju.
o Oprema i pokretnine nisu predmet ove procjene.
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2. Dokumentacija

kopije e-izvadaka iz zemljiSne knjige

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OPATLIA
Stanje na dan: 16.10.2020. 23:21

Katastarska opcéina: 319961, MATULJI Broj ZK uloska: 557

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: Z2-34220/2019
Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske ¢estice/Nadin uporabe katastarske Povriina/
Rbr. | katastarske |BrojD.L.| Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 PPR
Cestice zgrade
1. 157 5 SKARICINO 1084
DVORISTE 802
POSLOVNA ZGRADA, SKARICINO 282
UKUPNO: 1084
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Temeljem zapisnika-rjeSenja broj Z-500/2010/557 od 29. ozujka 2012. godine prenosi se slijedeci upis:
Zaprimljeno 13.10.2011. broj Z-9319/11
1.1 ZABILIEZBA
Temeljem ¢l. 268.a st. 1. Zakona o prostonom uredenju i gradnji zabiljeZuje se da je za gradevinu u A (ranija
z¢&. 2144/14 k.o. Kuéeli) priloZeno uvjerenje za uporabu gradevine Upravnog odjela za graditeljstvo i zatitu
okolisa - Ispostava Opatija od 04. travnja 2011, klasa: 361-05/11-03/21.

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
TEHNOGIPS D.0.O., OIB: 95436524760, RIJEKA, VERDIEVA 17

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 11.06.2008. broj. Z-3159/08 Sporedna hipoteka! 1.101.295,36 EUR SLZ?{\E:T ::)II;EEKA
MATULIJI

Temeljem Opéeg sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloZnog prava i neposrednom
provodenju ovrhe od 31.10.2012. god. koji ima snagu ovrinog javnobiljeznickog akta, na
nekretnine upisane u A, uknjizuje se pravo zaloga do iznosa od EUR 1.101.295,36 u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju Privredne banke Zagreb d.d. vazecem na dan
placanja, sa zakonskom zateznom kamatom odredenom za odnose iz trgovackih ugovora,
a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15 % godisnje, odnosno u
visini redovne kamate ukoliko ista bude viSa od zakonske zatezne kamate, koja tee od
dana dospijeca svake pojedine trazbine pa do podmirenja, uve¢ano za pripadajuce
javnobiljeznicke troskove i pristojbe, sudske troskove i pristojbe, troskove zastupanja i
sl., za korist:

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 17.10.2020. 16:09:47 Stranica: 1
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Izvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 319961, MATULJI

C
Teretovnica

Broj ZK uloska: 557

Rbr. SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

1.10 Zaprimljeno 12.06.2019.g. pod brojem Z-16560/2019

UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, Temeljem Ugovora o ustupu trazbine
od 30.05.2019., Potvrde od 03.06.2019., uknjiZuje se prijenos zaloznog prava pod posl.
br. Z-8742/12 ( upisano u prvenstveni red na mjesto hipoteke upisane pod posl. br. Z-
3159/08) na nekretninama upisanim u A i to sa dosadasnjeg hipotekarnog vjerovnika B2
Kapital d.o.o, OIB: 57509775367, Zagreb, Radni¢ka Cesta 41, za korist:

FACIES DRVO D.0.0., OIB: 64372164456, ULICA PAVELINSKA 36, 48000
KOPRIVNICA

nal.l

se slijedeci upis:
Zaprimljeno 18.02.2010. broj Z-633/10 Glavna hipoteka

Temeljem ugovora o dugoro¢nom kreditu broj 7796000213 sa sporazumom stranaka o
zasnivanju zaloZznog prava na nekretninama radi osiguranja novéane trazbine od 16.
veljace 2010. koji ima snagu ovrinog javnobiljezni¢kog akta br. OV - 3782/2010
uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine u A u iznosu od 1.093.300,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti, uvecano za ugovorene kamate, trofkove i naknade, u korist:

VENETO BANKA D.D., OIB: 81712716992, ZAGREB, DRASKOVICEVA 58
2.2 Zaprimljeno 15.10.2018.g. pod brojem Z-39798/2018

ZABILJEZBA, ODBACENI PRIJEDLOG, predlagatelja Veneto Banka d.d., radi ustupa
trazbine Veneto Banca S.p.A. in Lc.a.

2.1 Temeljem zapisnika-rjeSenjenja broj Z-500/2010/557 od 29. ozujka 2012. godine prenosi 1.093.300,00 EUR SPOREDNA
HIPOTEKA U ZK.UL.
199 K.O. MATULJI

na2.1

3.1 Temeljem zapisnika-rjesenja broj Z-500/2010/557 od 29. ozujka 2012. godine prenosi se 410.000,00 EUR
slijedeci upis:

Zaprimljeno 18.02.2010. broj Z-634/10 GLAVNA HIPOTEKA

Temeljem Ugovora o dugoro¢nom kreditu broj 7796000221 sa sporazumom stranaka o
zasnivanju zaloznog prava na nekretninama radi osiguranja novéane trazbine od 16.
veljace 2010., koji ima snagu ovrinog javnobiljeznickog akta, broj: OV-3781/2010 od 17.
veljace 2010., uknjizuje se zaloZzno pravo na nekretninama u A, iznosu od 410.000,00
EUR-a u protuvrijednosti kuna obrac¢unato prema srednjem te¢aju HNB za EUR na dan
pustanja kredita u tecaj, uvecano za kamate, naknade i troSkove, sve sukladno
predmetnom Ugovoru, za korist:

VENETO BANKA D.D. , OIB: 81712716992, ZAGREB, DRASKOVICEVA 58
3.2 Zaprimljeno 15.10.2018.g. pod brojem Z-39798/2018

ZABILJEZBA, ODBACENI PRIJEDLOG, predlagatelja Veneto Banka d.d., radi ustupa
trazbine Veneto Banca S.p.A. in Lc.a.

SPOREDNA

HIPOTEKA U ZK.

UL. 199 K.O.
MATULIJI

na 3.1

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 17.10.2020. 16:09:47

Stranica: 2
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Izvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 319961, MATULJI Broj ZK uloska: 557
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
4.1 Temeljem zapisnika-rjeSenja broj Z-500/2010/557 od 29. ozujka 2012. godine prenosi se  6.100.000,00 KN SPOREDNA
slijedeéi upis: HIPOTEKA U ZK.

UL. 199 K.O.
MATULJI

Zaprimljeno 24.03.2010. broj Z-1269/10 Glavna hipoteka

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 19. ozujka 2010., koji ima snagu ovrinog javnobiljeznickog akta.,
broj OV-7258/2010, uknjizuje se zaloZno pravo na nekretninama u A, radi osiguranja
trazbine u iznosu od 6.100.000,00 kn s redovnom kamatom u visini prinosa na trezorske
zapise Ministarstva financija Republike Hrvatske na bazi 182 dana, uvecano za 3,25 %
postotnih poena, godisnje, promjenjiva, u skladu s aktima Vjerovnika, minimalno 8 %
godisnje, s kamatom po dospijecu u visini zakonske zatezne kamate odredene za odnose
iz trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 17 %
godisnje, odnosno redovnu kamatu ukoliko ista bude visa od zakonske zatezne kamate,
naknadama, te s ostalim troskovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom i sporazumom, za
korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, ZAGREB, RACKOGA
6

5.1 Temeljem zapisnika-rjeSenja broj Z-500/2010/557 od 29. ozujka 2012. godine prenosi se  5.000.000,00 KN SPOREDNA
slijedeci upis: 3:_P?g§§%L ZK.

MATULJI
Zaprimljeno 11.03.2011. broj Z-2335/11 GLAVNA HIPOTEKA

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu Privredne banke Zagreb - dionicko drustvo od 03.03.2011. godine
uknjizuje se na nekretnine u A (ranija ¢kbr. 2144/14 k.o. Kuceli, SUMA povrsine 1037
m2) pravo zaloga u iznosu od 5.000.000,00 KN (slovima:pet milijuna kuna), s redovnom
kamatom u visini prinosa na trezorske zapise Ministarstva financija Republika Hrvatske
na bazi 182 (sto osamdeset dva) dana, uveéano za kamatnu marzu od 3,25 (slovima:tri
zarez dvadeset pet) postotnih poena, godisnje, promjenjiva, u skladu s aktima Vjerovnika,
minimalno 7,00% (slovima:sedam posto) godisnje, s kamatom po dospjecu u visini
zakonske zatezne kamate odredene za odnose iz trgovackih ugovora, a koja je
promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 17% /sedamnaest posto) godisnje,
odnosno redovnu kamatu u visini iz ovog ¢lanka ukoliko ista bude visa od zakonske
zatezne kamate, naknadama, te se ostalim troskovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom i
ovim Sporazumom, za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB - DIONICKO DRUSTVO ZAGREB, OIB:
02535697732, ZAGREB, RACKOGA 6

6.1 Temeljem zapisnika-rjeSenja broj Z-500/2010/557 od 29. ozujka 2012. godine prenosi se  607.660,00 EUR ~ SFOREDNA
slijedeci upis: HIPOTEKA U ZK.UL.
: 199 K.O. MATULIJI

Zaprimljeno 01.03.2012. broj Z-2145/12 GLAVNA HIPOTEKA

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 29.02.2012.g., koji ima snagu ovrinog javnobiljeznickog akta., broj
0OV-4582/2012 uknjizuje se zaloZzno pravo na nekretninama u A, radi osiguranja trazbine
u iznosu od 607.660,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju Privredne
banke Zagreb d.d. za EUR na dan dospijeca, uvecano za kamate, naknade i troskove, sve
sukladno predmetnom Sporazumu za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB - DIONICKO DRUSTVO ZAGREB, OIB:
02535697732, ZAGREB, RACKOGA 6

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 17.10.2020. 16:09:47 Stranica: 3
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Izvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 319961, MATULJI

C
Teretovnica

Broj ZK uloska: 557

Rbr.

SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

7.1

73

Zaprimljeno 06.11.2012. broj Z-8743/12-SPOREDNA HIPOTEKA 275.000,00 EUR

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 31.10.2012. god. koji ima snagu ovrinog javnobiljeznickog akta, na
nekretnine upisane u A, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od 275.000,00 EUR, u
kunskoj protuvrijednosti, po srednjem te¢aju Privredne banke Zagreb d.d. na dan
dospijeca, s redovnom kamatom u visini tromjese¢nog EURIBOR-a uvecano za 6,00
postotnih poena, minimalno 7,00 % godisnje, promjenjiva u skladu s aktima Vjerovnika, s
kamatom po dospijecu u visini zakonske zatezne kamate odredene za odnose iz
trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15 %
godisnje, odnosno u visini redovne kamate iz ¢l. 3 navedenog Sporazuma ukoliko ista
bude visa od zakonske zatezne kamate, naknadama, te s ostalim troskovima i uvjetima
utvrdenim ugovorom i sporazumom, za korist:

Zaprimljeno 12.06.2019.g. pod brojem Z-16560/2019

UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, Temeljem Ugovora o ustupu trazbine
od 30.05.2019., Potvrde od 03.06.2019., dopusta uknjizuje se prijenos zaloznog prava pod
posl. br. Z-8743/12, na nekretninama upisanim u A, i to sa dosadasnjeg hipotekarnog
vjerovnika B2Kapital d.o.o, OIB: 57509775367, Zagreb, Radnicka Cesta 41, za korist:
FACIES DRVO D.0.0., OIB: 64372164456, ULICA PAVELINSKA 36, 48000
KOPRIVNICA

GLAVNA HIPOTEKA
U ZK.UL. 199 ISTEK.
0.

na7.l

8.1

8.2

Zaprimljeno 21.03.2013. broj Z-1665/13 Sporedna hipoteka! 500.000,00 KN

Temeljem Ugovora o zaloznom pravu od 20. ozujka 2013.g. koji ima snagu ovrinog
javnobilj. akta br. OV-6587/2013 od 20. ozujka 2013.g., uknjiZuje se pravo zaloga na
iznos od 500.000,00 kn, uvecano za sve ugovorene kamate, troskove i naknade, te prema
uvjetima iz predmetnog ugovora, za korist:

Zaprimljeno 29.11.2019.g. pod brojem Z-34220/2019

UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU I
PRIJENOSU PRAVA I TRAZBINA SOLEMNIZIRAN POD POSL. BR. OV-8477/19
27.09.2019

DDM INVEST III AG, OIB: 42497989050, SCHOCHENM UHLESTRASSE 4,
BAAR, SVICARSKA

GLAVNA HIPOTEKA
UZK.UL. 199 KO.
MATULII

na 8.1

9.1

9.2

Zaprimljeno 19.07.2013. broj Z-4561/13 SPOREDNA HIPOTEKA 102.000,00 EUR

Temeljem Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZznog prava na
nekretninama od 10. srpnja 2013., koji ima snagu ovrinog javnobiljezni¢kog akta, broj:
OV-18233/2013 od 18. srpnja 2013., uknjizuje se zaloZzno pravo na nekretnini upisanoj u
A (ranije oznake z¢. br. 2144/14 k.o. Kuéeli), u iznosu kunske protuvrijednosti iznosa od
102.000,00 EUR-a prema srednjem te¢aju Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. za EUR vazecem
na dan koristenja kredita, sve uvecano za pripadajuce naknade, kamatu, zateznu kamatu i
sve ostale troskove prema vazecim opé¢im aktima Banke, te trofkove ovjere i postupka
uknjizbe, sve sukladno predmetnom Sporazumu, za korist:

Zaprimljeno 16.09.2016.g. pod brojem Z-21727/2016

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
SREDSTAVA OSIGURANIA 07.04.2016

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

GLAVNA HIPOTEKA
UZK. UL. 199 K.O.
MATULII

na 9.1

10.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 17.10.2020. 16:09:47

Stranica: 4
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Izvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 319961, MATULJI Broj ZK uloska: 557

C
Teretovnica

Rbr.

SadrZaj upisa Iznos Primjedba

10.1

Zaprimljeno 19.07.2013. broj Z-4561/13 ZABILIEZBA

Zabiljezuje se ovrSivost trazbine na nekretnini upisanoj u A (ranije oznake z¢. br. 2144/14
k.o. Kuceli), uz zabiljezbu obveze brisanja hipoteke uknjizene pod posl. br. Z-3159/08, za
iznos od 1.101.295,36 EUR, poslovnim brojem Z-633/10 za iznos od 1.093.300,00 EUR
u kunskoj protuvrijednosti, pod posl. br. Z-634/10 za iznos od 410.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti, pod posl. br. Z-1269/10 za iznos od 6.100.000,00 HRK., pod posl. br. Z-
2335/11 za iznos od 5.000.000,00 HRK, pod posl. br. Z-2145/12 za iznos od 607.660,00
EUR, u kunskoj protuvrijednosti, pod posl. br. Z-8742/12 za iznos od 1.101.295,36 EUR
u kunskoj protuvrijednosti , pod posl. br. Z-8743/12 za iznos od 275.000,00 EUR u
kunskoj protuvrijednosti, pod posl. br. Z-1665/13 za iznos od 500.000,00 HRK, kao i
hipoteka koja ¢e biti upisana temeljem ovog Sporazuma, kojom ce se prema tre¢ima
uéiniti vidljivim da se ZaloZni duznik prema banci obvezao ishoditi brisanje predmetnih
hipoteka kada prestanu trazbine koje su tim hipotekama osigurane, te da zbog toga ne
mogu, nakon prestanka hipotekarnih trazbine raspolagati neizbrisanim hipotekama,
odnosno mjestom u prvenstvenom redu koje imaju te hipoteke, sukladno odredbi ¢l. 347.
st. 3 Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima.

11.

Zaprimljeno 25, 11. 2013. br. Z-6880/13 ZABILIEZBA

Temeljem ¢l. 348.st.2. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, zabiljeZuje se da
je hipoteka pod posl.br. Z-8742/12 u korist PBZ dd. upisana sa redom prvenstva
izbrisanog zaloznog prava pod posl.br. Z-3159/08.

12.

Zaprimljeno 31.03.2014. broj Z-1929/14 GLAVNA HIPOTEKA 399.735,91 EUR  SPOREDNA
HIPOTEKA U ZK.UL.

. . . . . P . 199 ISTE K.O.
Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja

novcane trazbine od 11. ozujka 2014.g. solemniziranog pod posl. br. OV-7529/14
uknjizuje se zalozno pravo na nekretnine upisane u A u iznosu od 399.73591 EUR-au
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te¢aju HNB-a za Eur, na dan placanja, s
dospijecem, ugovorenim kamatama, zakonskim zateznim kamatama, naknadama,
provizijama i trofkovima prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode i ostalim
uvjetima iz tog Ugovora i Sporazuma, za korist:

VENETO BANKA D.D., OIB: 81712716992, ZAGREB, DRASKOVICEVA 58

13.

Zaprimljeno 31.03.2014. broj Z-1930/14 GLAVNA HIPOTEKA 889.564,64 EUR  SPOREDNA
HIPOTEKA U ZK.UL.

. o . . L . 199 ISTEK.O.
Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama radi osiguranja

novcane trazbine od 11. ozujka 2014., koji ima snagu ovr$nog javnobiljeznickog akta,
posl. br. OV-7520/14 od 27. ozujka 2014., uknjiZuje se pravo zaloga na nekretninama
upisanim u A, radi osiguranja novcane trazbine predlagatelja po Ugovoru o dugoroénom
kreditu broj KS-022-2014 i Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi
osiguranja novcane trazbine u iznosu od 889.564,64 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem tec¢aju HNB-a za Eur, na dan placanja, s dospije¢em, ugovorenim
kamatama, zakonskim zateznim kamatama, naknadama, provizijima i troskovima prisilne
naplate bilo sudske ili izvansudske prirode i ostalim uvjetima iz tog Ugovora i
Sporazuma, za korist:

VENETO BANKA D.D., OIB: 81712716992, ZAGREB, DRASKOVICEVA 58

14.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 17.10.2020. 16:09:47 Stranica: 5




PING d.o.0., VjeStaCenja za podrucje graditeljstva i procjene nekretnina

lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 319961, MATULJI

Broj ZK uloska: 557

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
14.1 Zaprimljeno 29.05.2014. broj Z-3086/14 GLAVNI ULOZAK 1.050.000,00 EUR ?‘1;90]12%[_31;151 TZléK-UL-

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 15. svibnja 2014.g. koji ima snagu ovrinog javnobiljeznickog akta
pod posl. br. OV-13209/2014 uknjizuje se zaloZzno pravo na nekretnine upisane u A u
iznosu od 1.050,000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti uz primjenu srednjeg tecaja
PBZ d.d. za EUR na dan dospijeca, s redovnom kamatom za vrijeme poceka po stopi u
visini 5,5 % godisnje, fiksna, a za vrijeme otplate po stopi u visini 6,5 % godisnje, fiksna,
s kamatom po dospije¢u u visini zakonske zatezne kamate odredene za odnose iz
trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15 %
godisnje, odnosno u visini redovne kamate ukoliko ista bude visa od zakonske zatezne
kamate, naknadama, te s ostalim troSkovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom o
dugoroénom kreditu s valutnom klanzulom br. ugovora/partija: 5110192119 i
Sporazumom o zanivanju zaloZnog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu,
za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, ZAGREB, RADNICKA
CESTA 50

15.

15.1 Zaprimljeno 29.05.2014. broj Z-3086/14 GLAVNI ULOZAK 261.341,32 EUR

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 15. svibnja 2014.g. koji ima snagu ovrinog javnobiljeznickog akta
pod posl. br. OV-13209/2014 uknjizuje se zaloZzno pravo na nekretnine upisane u A u
iznosu od 261.341,32 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti uz primjenu srednjeg tecaja PBZ
d.d. za EUR na dan dospijeca, s redovnom kamatom za vrijeme poceka po stopi u visini
5,5 % godisnje, fiksna, a za vrijeme otplate po stopi u visini 6,5 % godisnje, fiksna, s
kamatom po dospijecu u visini zakonske zatezne kamate odredene za odnose iz
trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15 %
godisnje, odnosno u visini redovne kamate ukoliko ista bude visa od zakonske zatezne
kamate, naknadama, te s ostalim troSkovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom o
dugoroénom kreditu s valutnom klanzulom br. ugovora/partija: 5110192126 i
Sporazumom o zanivanju zaloZnog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu,
za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, ZAGREB, RADNICKA
CESTA 50

SPOREDNI Z.K.UL.
199 K.O. ISTE

16.

16.2 Zaprimljeno 29.05.2017.g. pod brojem Z-21627/2017 150.791,71 KN
Prvenstveni red upisa: Z-6225/2017

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U RIJECL, POD
POSL. BR. OVR-1380/17 18.05.2017, uknjiZuje se zaloZno pravo radi osiguranja
novcane trazbine prisilnim zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini u iznosu od
150.791,71 KN uvecano za sve zakonske kamate, naknade i eventualne troskove, sve u
skladu s predmetnim rjeSenjem, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
16.3 Zaprimljeno 29.05.2017.g. pod brojem Z-21627/2017

Prvenstveni red upisa: Z-6225/2017

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

na 16.2

17.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 17.10.2020. 16:09:48

Stranica: 6




PING d.o.0., VjeStaCenja za podrucje graditeljstva i procjene nekretnina

Izvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 319961, MATULJI Broj ZK uloska: 557

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa 1znos Primjedba
17.1 Zaprimljeno 18.07.2018.g. pod brojem Z-28615/2018

ZABILIEZBA, OVRHA, RIESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U RIJECL, POSL.
BR. OVR-3018/18 03.07.2018, zabiljezuje se ovrha na z¢&. 157 u A, utvrdenjem
vrijednosti navedene nekretnine, njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja B2
Kapital d.o.o. iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.

18.
18.1 Zaprimljeno 24.09.2019.g. pod brojem Z-26098/2019

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDOG BROJ: IP-DO-1577/19-V od
20.09.2019., PRIJEDLOG ZA OSIGURANIE BROJ: O-D0O-406/19-V od 03.09.2019.
zabiljezuje se da je pokrenut ovrini postupak pod posl.br. Ovr-1126/19 pred Opcinskim
sudom u Rijeci u ovrinoj stvari predlagatelja osiguranja Republike Hrvatske, OIB:
52634238587, Ministarstvo financija - Porezna uprava, Podru¢ni ured Rijeka protiv
protivnika osiguranja Tehnogips d.o.o. sukladno ¢€l. 90. ZZK (N.N. 63/19).

18.2 Zaprimljeno 25.10.2019.g. pod brojem Z-30144/2019 127.215,75 KN na I8.1

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG SUDA
U RIJECL POSL. BR. OVR-1126/2019 21.10.2019, radi osiguranja novéane trazbine u
iznosu od 127.215,75 kn ( 123.823,85 kn glavnice i 3.391,90 kn kamate, sa zakonskim
zateznim kamatama i ovrinim troskovima, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLJA-POREZNA UPRAVA
18.3 Zaprimljeno 25.10.2019.g. pod brojem Z-30144/2019 nalg.l

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 16.10.2020.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 17.10.2020. 16:09:48 Stranica: 7
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W

ol NESLUZBENA KOPIJA
e

i

REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OPATLIA
Stanje na dan: 16.10.2020. 23:21

Katastarska opéina: 319961, MATULJI Broj ZK uloska: 199

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjeSenja: Z-34220/2019
Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Adresa katastarske Eestice/Natin uporabe katastarske
Rbr. | katastarske |[BrojD.L.| ¢estice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj
Cestice zgrade

L 156/1 5 TRTNI 70 1655

Povrsina/

0 PPR

DVORISTE 984
POSLOVNA ZGRADA, TRTNI 70 671

UKUPNO: 1655

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Temeljem zapisnika-rjeSenja broj Z-500/2010/199 od 23. svibnja 2012. godine, prenosi se slijedeci upis:

Zaprimljeno 13.10.201 1. broj Z-9319/11
1.1 ZABILIEZBA
Temeljem ¢l. 268.a st. 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji zabiljeZuje se da je za gradevinu u A (ranija
z.¢. 2144/7 k.o. Kuceli) priloZeno uvjerenje za uporabu gradevine Upravnog odjela za graditeljstvo i zastitu
okolisa - Ispostava Opatija od 04. travnja 2011., klasa: 361-05/11-03/22.

B
Vlastovnica

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
TEHNOGIPS D.0.0., OIB: 95436524760, RIJEKA, VERDIEVA 17

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Zaprimljeno 11.06.2008. broj. Z-3159/08 Glavna hipoteka! 1.101.295,36 EUR SPOREDNA
HIPOTEKA U ZK.UL.

. . . A . ; . 557 K.O. MATULII
Temeljem Opceg sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloZznog prava i neposrednom

provodenju ovrhe od 31.10.2012. god. koji ima snagu ovrinog javnobiljeznic¢kog akta, na
nekretnine upisane u A (ranije oznake z¢. br. 2144/7 k.o. Kuceli), uknjizuje se pravo
zaloga do iznosa od EUR 1.101.295,36 u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju
Privredne banke Zagreb d.d. vazec¢em na dan placanja, sa zakonskom zateznom kamatom
odredenom za odnose iz trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i
trenutno iznosi 15 % godisnje, odnosno u visini redovne kamate ukoliko ista bude visa od
zakonske zatezne kamate, koja teCe od dana dospijeca svake pojedine trazbine pa do
podmirenja, uvecano za pripadajuce javnobiljeznicke troskove i pristojbe, sudske
troskove i pristojbe, troskove zastupanja i sl., za korist:

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 17.10.2020. 16:11:59 Stranica: 1
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Izvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 319961, MATULJI

C
Teretovnica

Broj ZK uloska: 199

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

1.10

Zaprimljeno 12.06.2019.g. pod brojem Z-16560/2019

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, Temeljem Ugovora o ustupu trazbine
od 30.05.2019., Potvrde od 03.06.2019., dopusta uknjiZzuje se prijenos zaloZznog prava pod
posl. br. Z-8742/12 ( upisano u prvenstveni red na mjesto hipoteke upisane pod posl. br.
Z-3159/08), na nekretninama upisanim u A, i to sa dosadaSnjeg hipotekarnog vjerovnika
B2 Kapital d.o.0, OIB: 57509775367, Zagreb, Radnicka Cesta 41, za korist:

FACIES DRVO D.0.0., OIB: 64372164456, ULICA PAVELINSKA 36, 48000
KOPRIVNICA

na 1.1

2.1

22

Temeljem zapisnika-rjeSenja broj 500/2010/199 od 23. svibnja 2012. godine, prenosi se ~ 1.093.300,00 EUR GLAVNA HIPOTEKA

slijedeci upis:
Zaprimljeno 18.02.2010. broj Z-633/10 Sporedna hipoteka

Temeljem ugovora o dugoro¢nom kreditu broj 7796000213 sa sporazumom stranaka o
zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja novéane trazbine od 16.
veljace 2010. koji ima snagu ovrinog javnobiljeznickog akta br. OV - 3782/2010
uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine u A u iznosu od 1.093.300,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti, uvec¢ano za ugovorene kamate, troskove i naknade, u korist:

VENETO BANKA D.D. , OIB: 81712716992, ZAGREB, DRASKOVICEVA 58
Zaprimljeno 15.10.2018.g. pod brojem Z-39798/2018

ZABILJEZBA, ODBACENI PRIJEDLOG, predlagatelja Veneto Banka d.d., radi ustupa
trazbine Veneto Banca S.p.A. in L.c.a.

NALAZISEU ZK.
UL. 55T K.O.
MATULIJI

na2l

3.1

32

Temeljem zapisnika-rjeSenja broj 500/2010/199 od 23. svibnja 2012. godine, prenosi se ~ 410.000,00 EUR
slijedeci upis:

Zaprimljeno 18.02.2010. broj Z-634/10 SPOREDNA HIPOTEKA

Temeljem Ugovora o dugoro¢nom kreditu broj 7796000221 sa sporazumom stranaka o
zasnivanju zaloznog prava na nekretninama radi osiguranja novéane trazbine od 16.
veljace 2010., koji ima snagu ovrinog javnobiljeznickog akta, broj: OV-3781/2010 od 17.
veljace 2010., uknjizuje se zalozno pravo na nekretninama u A, iznosu od 410.000,00
EUR-a u protuvrijednosti kuna obra¢unato prema srednjem te¢aju HNB za EUR na dan
pustanja kredita u tecaj, uvecano za kamate, naknade i troskove, sve sukladno
predmetnom Ugovoru, za korist:

VENETO BANKA D.D. , OIB: 81712716992, ZAGREB, DRASKOVICEVA 58
Zaprimljeno 15.10.2018.g. pod brojem Z-39798/2018

ZABILJEZBA, ODBACENI PRIJEDLOG, predlagatelja Veneto Banka d.d., radi ustupa
trazbine Veneto Banca S.p.A. in Lc.a.

GLAVNA HIPOTEKA
U ZK. UL. 55T K.0.
MATULII

na 3.l

Ispis iz BZP-a (datum 1 vrijeme izrade) 17.10.2020. 16:11:59

Stranica: 2
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PING d.o.0., VjeStaCenja za podrucje graditeljstva i procjene nekretnina

Izvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 319961, MATULJI Broj ZK uloska: 199
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
4.1 Temeljem zapisnika-rjeSenja broj 500/2010/199 od 23. svibnja 2012. godine, prenosi se ~ 6.100.000,00 KN GLAVNA HIPOTEKA
slijedeci upis: s L SSTRO:

Zaprimljeno 24.03.2010. broj Z-1269/10 Sporedna hipoteka

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 19. oZujka 2010., koji ima snagu ovrinog javnobiljeznickog akta.,
broj OV-7258/2010, uknjizuje se zaloZno pravo na nekretninama u A, radi osiguranja
trazbine u iznosu od 6.100.000,00 kn s redovnom kamatom u visini prinosa na trezorske
zapise Ministarstva financija Republike Hrvatske na bazi 182 dana, uvecano za 3,25 %
postotnih poena, godiSnje, promjenjiva, u skladu s aktima Vjerovnika, minimalno 8 %
godiSnje, s kamatom po dospijecu u visini zakonske zatezne kamate odredene za odnose
iz trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 17 %
godisnje, odnosno redovnu kamatu ukoliko ista bude visa od zakonske zatezne kamate,
naknadama, te s ostalim tro§kovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom i sporazumom, za
korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, ZAGREB, RACKOGA
6

5.1 Temeljem zapisnika-rjeSenja broj 500/2010/199 od 23. svibnja 2012. godine, prenosi se  5.000.000,00 KN GLAVNA HIPOTEKA
slijedeci upis: :{i;(fh 557K.0.

Zaprimljeno 11.03.2011. broj Z-2335/11 SPOREDNA HIPOTEKA

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu Privredne banke Zagreb - dionicko drustvo od 03.03.2011. godine
uknjizuje se na nekretnine u A koje se sastoje od katastarske estice 2144/7 SUMA 1
LIVADA povriine 1654 m2 pravo zaloga u iznosu od 5.000.000,00 KN (slovima:pet
milijuna kuna), s redovnom kamatom u visini prinosa na trezorske zapise Ministarstva
financija Republika Hrvatske na bazi 182 (sto osamdeset dva) dana, uveéano za kamatnu
marzu od 3,25 (slovima:tri zarez dvadeset pet) postotnih poena, godidnje, promjenjiva, u
skladu s aktima Vjerovnika, minimalno 7,00% (slovima:sedam posto) godisnje, s
kamatom po dospjecu u visini zakonske zatezne kamate odredene za odnose iz trgovackih
ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 17% /sedamnaest
posto) godisnje, odnosno redovnu kamatu u visini iz ovog ¢lanka ukoliko ista bude visa
od zakonske zatezne kamate, naknadama, te se ostalim troskovima i uvjetima utvrdenim
Ugovorom i ovim Sporazumom, za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB - DIONICKO DRUSTVO ZAGREB, OIB:
02535697732, ZAGREB, RACKOGA 6

6.
6.1 Temeljem zapisnika-rjeSenja broj 500/2010/199 od 23. svibnja 2012. godine, prenosi se ~ 607.660,00 DEM GLAVNA HIPOTEKA
slijedeci upis: g{ iﬁ[‘f}i 557 K.0.

Zaprimljeno 01.03.2012. broj Z-2145/12 SPOREDNA HIPOTEKA

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 29.02.2012.g., koji ima snagu ovrsnog javnobiljeznickog akta., broj
OV-4582/2012 uknjizuje se zalozno pravo na nekretninama u A, radi osiguranja trazbine
u iznosu od 607.660,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tec¢aju Privredne
banke Zagreb d.d. za EUR na dan dospijeca, uvecano za kamate, naknade i troskove, sve
sukladno predmetnom Sporazumu za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB - DIONICKO DRUSTVO ZAGREB, OIB:
02535697732, ZAGREB, RACKOGA 6

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 17.10.2020. 16:11:59 Stranica: 3
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Izvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 319961, MATULJI

C
Teretovnica

Broj ZK uloska: 199

Rbr.

SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

7.1

13

Zaprimljeno 06.11.2012. broj Z-8743/12 - GLAVNA HIPOTEKA

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 31.10.2012. god. koji ima snagu ovrsnog javnobiljeznickog akta, na
nekretnine upisane u A (ranije oznake z¢. br. 2144/7 k.o. Kuceli), uknjizuje se pravo
zaloga u iznosu od 275.000,00 EUR, u kunskoj protuvrijednosti, po srednjem tecaju
Privredne banke Zagreb d.d. na dan dospijeca, s redovnom kamatom u visini
tromjesecnog EURIBOR-a uvecano za 6,00 postotnih poena, minimalno 7,00 % godisnje,
promjenjiva u skladu s aktima Vjerovnika, s kamatom po dospijecu u visini zakonske
zatezne kamate odredene za odnose iz trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu
s propisima i trenutno iznosi 15 % godisnje, odnosno u visini redovne kamate iz ¢l. 3
navedenog Sporazuma ukoliko ista bude visa od zakonske zatezne kamate, naknadama, te
s ostalim trodkovima i uvjetima utvrdenim ugovorom i sporazumom, za korist:

Zaprimljeno 12.06.2019.g. pod brojem Z-16560/2019

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, Temeljem Ugovora o ustupu trazbine
od 30.05.2019., Potvrde od 03.06.2019., dopusta uknjiZuje se prijenos zaloZznog prava pod
posl. br. Z-8743/12, na nekretninama upisanim u A, i to sa dosadasnjeg hipotekarnog
vjerovnika B2Kapital d.o.o, O1B: 57509775367, Zagreb, Radnic¢ka Cesta 41, za korist:
FACIES DRVO D.0.0., OIB: 64372164456, ULICA PAVELINSKA 36, 48000
KOPRIVNICA

275.000,00 EUR

SPOREDNA
HIPOTEKA U ZK.UL.
557ISTEK.O.

na 7.1

8.1

8.2

Zaprimljeno 21.03.2013. broj Z-1665/13 Glavna hipoteka!

Temeljem Ugovora o zaloznom pravu od 20. ozujka 2013.g. koji ima snagu ovrinog

javnobilj. akta br. OV-6587/2013 od 20. ozujka 2013.g., uknjiZuje se pravo zaloga na
iznos od 500.000,00 kn (ranija z¢. br. 2144/7 k.o. Kuceli), uvecano za sve ugovorene
kamate, troSkove i naknade, te prema uvjetima iz predmetnog ugovora, za korist:

Zaprimljeno 29.11.2019.g. pod brojem Z-34220/2019

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU 1
PRIJENOSU PRAVA I TRAZBINA SOLEMNIZIRAN POD POSL. BR. OV-8477/19
27.09.2019

DDM INVEST II1 AG, OIB: 42497989050, SCHOCHENMUHLESTRASSE 4,
BAAR, SVICARSKA

500.000,00 KN

SPOREDNA
HIPOTEKA U ZK.UL.
557 K.O. MATULII

na 8.1

9.1

9.2

Zaprimljeno 19.07.2013. broj Z-4561/13 GLAVNA HIPOTEKA

Temeljem Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama od 10. srpnja 2013., koji ima snagu ovrinog javnobiljeznickog akta, broj:
OV-18233/2013 od 18. srpnja 2013., uknjizuje se zalozno pravo na nekretnini upisanoj u
A (ranije oznake z¢. br. 2144/7 k.o. Kuceli), u iznosu kunske protuvrijednosti iznosa od
102.000,00 EUR-a prema srednjem teéaju Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. za EUR vaZzecem
na dan koriStenja kredita, sve uvecano za pripadajuce naknade, kamatu, zateznu kamatu i
sve ostale troskove prema vazec¢im opéim aktima Banke, te troskove ovjere i postupka
uknjizbe, sve sukladno predmetnom Sporazumu, za korist:

Zaprimljeno 16.09.2016.g. pod brojem Z-21727/2016

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
SREDSTAVA OSIGURANIJA 07.04.2016

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

102.000,00 EUR

SPOREDNA
HIPOTEKA U ZK.
UL. 557 K.O.
MATULIIL

na 9.1

10.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 17.10.2020. 16:11:59

Stranica: 4
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PING d.o.0., VjeStaCenja za podrucje graditeljstva i procjene nekretnina

Izvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 319961, MATULJI

C
Teretovnica

Broj ZK uloska: 199

Rbr. Sadriaj upisa Iznos

Primjedba

10.1 Zaprimljeno 19.07.2013. broj Z-4561/13

Zabiljezuje se ovrsivost trazbine na nekretnini upisanoj u A (ranije oznake z¢é. br. 2144/7
k.o. Kuceli), uz zabiljezbu obveze brisanja hipoteke uknjizene pod posl. br. Z-3159/08, za
iznos od 1.101.295,36 EUR, poslovnim brojem Z-633/10 za iznos od 1.093.300,00 EUR
u kunskoj protuvrijednosti, pod posl. br. Z-634/10 za iznos od 410.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti, pod posl. br. Z-1269/10 za iznos od 6.100.000,00 HRK, pod posl. br. Z-
2335/11 za iznos od 5.000.000,00 HRK, pod posl. br. Z-2145/12 za iznos od 607.660,00
EUR, u kunskoj protuvrijednosti, pod posl. br. Z-8742/12 za iznos od 1.101.295,36 EUR
u kunskoj protuvrijednosti , pod posl. br. Z-8743/12 za iznos od 275.000,00 EUR u
kunskoj protuvrijednosti, pod posl. br. Z-1665/13 za iznos od 500.000,00 HRK, kao i
hipoteka koja ¢e biti upisana temeljem ovog Sporazuma, kojom c¢e se prema tre¢ima
uéiniti vidljivim da se Zalozni duznik prema banci obvezao ishoditi brisanje predmetnih
hipoteka kada prestanu trazbine koje su tim hipotekama osigurane, te da zbog toga ne
mogu, nakon prestanka hipotekarnih trazbine raspolagati neizbrisanim hipotekama,
odnosno mjestom u prvenstvenom redu koje imaju te hipoteke, sukladno odredbi ¢l. 347.
st. 3 Zakona o vlasnitvu i drugim stvarnim pravima.

ZABILJEZBA

11.

11.1 Zaprimljeno 25, 11. 2013. br. Z-6880/13

Temeljem ¢l. 348.s5t.2. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima, zabiljezuje se da
je hipoteka pod posl.br. Z-8742/12 u korist PBZ dd. upisana sa redom prvenstva
izbrisanog zaloznog prava pod poslbr. Z-3159/08.

ZABILJEZBA

12.

12.1 Zaprimljeno 31.03.2014. broj Z-1929/14 SPOREDNA HIPOTEKA 399.735,91 EUR

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja
novcane trazbine od 11. oZujka 2014.g. solemniziranog pod posl. br. OV-7529/14
uknjiZuje se zaloZno pravo na nekretnine upisane u A (ranija z¢. br. 2144/7 k.o. Kuceli) u
iznosu od 399.735,91 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju HNB-a za
Eur, na dan placanja, s dospije¢em, ugovorenim kamatama, zakonskim zateznim
kamatama, naknadama, provizijama i troSkovima prisilne naplate bilo sudske ili
izvansudske prirode i ostalim uvjetima iz tog Ugovora i Sporazuma, za korist:

VENETO BANKA D.D. , OIB: 81712716992, ZAGREB, DRASKOVICEVA 58

GLAVNA HIPOTEKA
U ZK.UL.55TISTE

K.O.

13.

13.1 Zaprimljeno 31.03.2014. broj Z-1930/14 SPOREDNA HIPOTEKA 889.564,64 EUR

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja
novcane trazbine od 11. oZzujka 2014., koji ima snagu ovrinog javnobiljeznickog akta,
posl. br. OV-7520/14 od 27. ozujka 2014., uknjiZuje se pravo zaloga na nekretninama
upisanim u A (ranija z¢. br. 2144/7 k.o. Kuceli), radi osiguranja novéane trazbine
predlagatelja po Ugovoru o dugoroénom kreditu broj KS-022-2014 i Sporazuma o
zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
889.564,64 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju HNB-a za Eur, na
dan placanja, s dospijeéem, ugovorenim kamatama, zakonskim zateznim kamatama,
naknadama, provizijima i troSkovima prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode i
ostalim uvjetima iz tog Ugovora i Sporazuma, za korist:

VENETO BANKA D.D. , OIB: 81712716992, ZAGREB, DRASKOVICEVA 58

GLAVNA HIPOTEKA

U ZK.UL. 557
0.

ISTE K.

14.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 17.10.2020. 16:11:59

S

tranica: 5
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PING d.o.0., VjeStaCenja za podrucje graditeljstva i procjene nekretnina

Izvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 319961, MATULJI Broj ZK uloska: 199

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

14.1 Zaprimljeno 29.05.2014. broj Z-3086/14 SPOREDNI ULOZAK 1.050.000,00 EUR gla‘i:‘;‘_}} EZ-K-UL557

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZznog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 15. svibnja 2014.g. koji ima snagu ovrinog javnobiljeznickog akta
pod posl. br. OV-13209/2014 uknjiZuje se zaloZzno pravo na nekretnine upisane u A
(ranija z¢. br. 2144/7 k.o. Kuceli) u iznosu od 1.050,000,00 EUR-a u kunskoj
protuvrijednosti uz primjenu srednjeg tecaja PBZ d.d. za EUR na dan dospijeca, s
redovnom kamatom za vrijeme poceka po stopi u visini 5,5 % godisnje, fiksna, a za
vrijeme otplate po stopi u visini 6,5 % godisnje, fiksna, s kamatom po dospijecu u visini
zakonske zatezne kamate odredene za odnose iz trgovackih ugovora, a koja je
promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15 % godiSnje, odnosno u visini
redovne kamate ukoliko ista bude visa od zakonske zatezne kamate, naknadama, te s
ostalim troskovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom o dugoroénom kreditu s valutnom
klauzulom br. ugovora/partija: 5110192119 i Sporazumom o zanivanju zaloZznog prava na
nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu, za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, ZAGREB, RADNICKA
CESTA 50

15.

15.1 Zaprimljeno 29.05.2014. broj Z-3086/14 SPOREDNI ULOZAK 261.341,32 EUR  GLAVNIZ.K.UL.557
K.O.ISTE

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 15. svibnja 2014.g. koji ima snagu ovrinog javnobiljeznickog akta
pod posl. br. OV-13209/2014 uknjizuje se zaloZzno pravo na nekretnine upisane u A
(ranija z¢. br. 2144/7 k.o. Kuceli) u iznosu od 261.341,32 EUR-a u kunskoj
protuvrijednosti uz primjenu srednjeg te¢aja PBZ d.d. za EUR na dan dospijeca, s
redovnom kamatom za vrijeme poceka po stopi u visini 5,5 % godisnje, fiksna, a za
vrijeme otplate po stopi u visini 6,5 % godisnje, fiksna, s kamatom po dospijecu u visini
zakonske zatezne kamate odredene za odnose iz trgovackih ugovora, a koja je
promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15 % godi$nje, odnosno u visini
redovne kamate ukoliko ista bude vida od zakonske zatezne kamate, naknadama, te s
ostalim troskovima i uvjetima utvrdenim Ugovorom o dugoroénom kreditu s valutnom
klauzulom br. ugovora/partija: 5110192126 i Sporazumom o zanivanju zaloZznog prava na
nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu, za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, ZAGREB, RADNICKA
CESTA 50

16.
16.2 Zaprimljeno 29.05.2017.g. pod brojem Z-21627/2017 150.791,71 KN

Prvenstveni red upisa: Z-6225/2017

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U RIJECI, POD
POSL. BR. OVR-1380/17 18.05.2017, uknjiZuje se zaloZno pravo radi osiguranja
novéane trazbine prisilnim zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini u iznosu od
150.791,71 KN uvecano za sve zakonske kamate, naknade i eventualne troskove, sve u
skladu s predmetnim rjeSenjem, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
16.3 Zaprimljeno 29.05.2017.g. pod brojem Z-21627/2017 na 16.1

Prvenstveni red upisa: Z-6225/2017

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

17.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 17.10.2020. 16:11:59 Stranica: 6
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PING d.o.0., VjeStaCenja za podrucje graditeljstva i procjene nekretnina

Izvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 319961, MATULJI Broj ZK ulofka: 199

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa 1znos Primjedba
17.1 Zaprimljeno 18.07.2018.g. pod brojem Z-28615/2018

ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENIJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U RIJECL, POSL.
BR. OVR-3018/18 03.07.2018, zabiljezuje se ovrha na z&. 156/1 u A, utvrdenjem
vrijednosti navedene nekretnine, njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja B2
Kapital d.o.o. iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.

18.
18.1 Zaprimljeno 24.09.2019.g. pod brojem Z-26098/2019

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDOG BROJ: IP-DO-1577/19-V od
20.09.2019., PRIJEDLOG ZA OSIGURANIJE BROJ: O-D0-406/19-V od 03.09.2019.
zabiljeZuje se da je pokrenut ovrini postupak pod posl.br. Ovr-1126/19 pred Opéinskim
sudom u Rijeci u ovrinoj stvari predlagatelja osiguranja Republike Hrvatske, OIB:
52634238587, Ministarstvo financija - Porezna uprava, Podruéni ured Rijeka protiv
protivnika osiguranja Tehnogips d.o.o. sukladno ¢l. 90. ZZK (N.N. 63/19).

18.2 Zaprimljeno 25.10.2019.g. pod brojem Z-30144/2019 127.215,75 KN na 18.1

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENIJE O OSIGURANJU OPCINSKOG SUDA
U RUECL POSL. BR. OVR-1126/2019 21.10.2019, radi osiguranja novéane trazbine u
iznosu od 127.215,75 kn ( 123.823,85 kn glavnice i 3.391,90 kn kamate, sa zakonskim
zateznim kamatama i ovrinim troskovima, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA- POREZNA
UPRAVA, OIB: 52634238587

18.3 Zaprimljeno 25.10.2019.g. pod brojem Z-30144/2019 na 18.1

ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 16.10.2020.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 17.10.2020. 16:11:59 Stranica: 7
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PING d.o.0., VjeStaCenja za podru¢je graditeljstva i procjene nekretnina

kopija katastarskog plana s oznaéenim obuhvatom procjene

L |
ﬁ 4 NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. MATULIL 319961
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OPATIJA k.. br.: 156/1

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mijerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 17.10.2020

17



PING d.o.0., VjeStacenja za podrucje graditeljstva i procjene nekretnina

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, KORISTENE LITERATURE | IZVORA PRIBAVLJENIH
PODATAKA

1)  Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

) Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

) Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

) Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19)

) Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

) Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

) Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12)

8) Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

9) Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

10) Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14, 123/15, 29/19, 61/19)

11) Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

12) Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 76/11, 19/12, 151/13)

KORISTENA LITERATURA
1) Krtali¢ V. (2007.) Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, HDSV, Trg M.Maruli¢a 10, Zagreb

IZVORI PRIBAVLJENIH PODATAKA —

1) Osobna i poslovna baza podataka o ostvarenim kupoprodajama i procjenjenim vrijednostima nekretnina
2) Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradniji (IGH)

3) Bilteni HNB-ai DSZ-a

4) Podaci o ostvarenim kupoprodajama — zbirka isprava MGIPU RH — eNekretnine

OBRAZLOZENJE METODA PROCJENE NEKRETNINA

Trzidna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koriStena metoda ili metode. Ukoliko se
koristi viSe metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postoje¢e obi¢aje u poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog
slu€aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

TROSKOVNA METODA

TroSkovna metoda je temeljena na izradunu troSkova gradnje, po danasnjim standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno podudara s
procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

TroSkovna vrijednosti nekretnine proizlazi iz troskova novogradnje umanjenih za starost i nedostatke, pripadajucih uzgrednih troSkova i vrijednosti
zemljiSta koje se procjenjuje pomo¢nom metodom, u pravilu poredbenom.

TroSkovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne
namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.
Procjene troSkovnom metodom Koriste se i za utvrdenje vrijednosti gradevina ako su drugi pouzdani podatci nedostupni.

POREDBENA METODA

Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom podrucju u bliskom
vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna
obiljezja. Uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova, koeficijenata za preraCunavanje ili poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemiljista, a koristi se i za procjenu
vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢nih gradevina, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godiSnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili mozZe ostvarivati uslijed urednog poslovanja.
Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trzistu provodi se prikazom bitnih podataka iz ugovora o zakupu ili najmu te
prikazom postojecih odnosa zakupa i najma na trzistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvarivati umanjuje se za troSkove gospodarenja i kapitalizira pomo¢u multiplikatora odnosno
faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi ostatak odrzivog vijeka kori$tenja gradevine.
Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih €estica na kojima se nalaze najamne
nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

Obzirom na vrstu nekretnine i njezine specificnosti, kao i na dostupne podatke, te uobiajena pravila
struke, u ovoj procjeni koriStena je prihodovna metoda procjene, sukladno Pravilniku o metodama
procjene vrijednosti nekretnina.

< TrziSna vrijednost predstavlja cijenu po kojoj bi se nekretnina mogla prodati u privathom dogovoru izmedu voljnog prodavatelja i
neovisnog kupca, na dan procjene. Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trzistu, da trziSni uvijeti dopustaju redovnu prodaju
i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

<%  Procjena je izradena sukladno pravilima struke i uvjetima trzista, temeljeno na dostupnoj dokumentaciji dobivenoj od Suda i stranaka u
postupku, kao i preuzetoj sa internetskih stranica drzavnih tijela i ne podrazumijeva pravnu provjeru vlasnistva.

< Procjena je izradena u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/15).

18



PING d.o.0., VjeStaCenja za podrucje graditeljstva i procjene nekretnina

3. opis i obiljezja nekretnine:

Nalaze se u Matuljima, u naselju Trtni, na adresi Trtni 70. Od centra Matulja je udaljena cca
1,3 km sjeverozapadno zrac¢ne linije. Nalaze se istocno od ceeste Matulji - Jurdani. Prilaz do
nekretnine je asfaltiranom cestom sa juzne i zapadne strane. Lokacija je komunalno
opremljena vodovodom, kanalizacijom, elektro i telekomunikacijskom mrezom.

Pristup predmetnoj lokaciji :

- osobnim automobilom

- pjesacki

Promjene u okolini/prometnim rutama :

Opis okruzenja :
- predmetni objekti se nalazi unutar granica gradevinskog podrucja naselja
- okolni objekti su uglavnom poslovne namjene,
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PING d.o.0., VjeStacenja za podrucje graditeljstva i procjene nekretnina

Objekt na k.€.br. 157 k.o.Matulji

Poslovni objekt je smjesten u srediSnjem dijelu parcele. Sastoji se od prizemlja i kata. Objekt
se trenutno koristi u skladiSno-distributivne svrhe. Vertikalna komunikacija je unutradnjim
stubiStem.

Tehnicki opis:

gradnja / odrzavanje
objekt je graden 2007. godine, odrzavanje dobro,

Konstrukcija

temelji betonski trakasti i betonske stope

nosiva konstrukcija armiranobetonska montazna
medukatna konstrukcija armiranobetonska plo¢a
krovna konstrukcija dvostreSna pokrivena limom

Zavrsne obrade

podovi industrijski pod

zidovi ozbukani i obojani / natur beton
stropovi ozbukani i obojani / natur beton

Vrata i prozori
vanjska stolarija pvc s izo ostakljenjem / skladiSna metalna rolo vrata
unutarnja stolarija -

Instalacije i prikljucci
elektri€na energija, vodovod, kanalizacija, telefon,

Rizik zagadenja iz okoliSa: ne postoji
Napomena: prema podacima dostupnim procjenitelju ne postoji zagadenje tla, a geoloska
istraZivanja nisu provedena;

Energetski razred: nepoznat (energetski certifikat nije predoCen ili dostupan)
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Tlocrti
prizemlje
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Kat
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Iskaz geometrijskih podataka

NP KP
netto i korisna povrsina neto korisna
povrsina povrsina
rbr.  prostorija povrdina komada m? koeficijent m?
prizemlje
1 | skladiste 238,10 1,00 238,10 1,00 238,10
2 ured 14,00 1,00 14,00 1,00 14,00
3 | stubiste 3,60 1,00 3,60 1,00 3,60
4 | spremiste 6,40 1,00 6,40 1,00 6,40
prizemje ukupno 262,10 262,10
kat
1| skladiste 203,70 1,00 203,70 1,00 203,70
2 hodnik 9,40 1,00 9,40 1,00 9,40
3 | stubiste 7,70 1,00 7,70 1,00 7,70
4 | garderobaiwc 13,90 1,00 13,90 1,00 13,90
kat ukupno 234,70 234,70
SVEUKUPNO 496,80 496,80
BP visina* za oG
bruto povrsina i obujam bruto obracun obujam
povrsina obujma gradevine
m? visina m?
prizemlje
282,20 4,25 1.199,35
prizemlje ukupno 282,20 1.199,35
kat
282,20 3,93 1.109,05
kat ukupno 282,20 1.109,05
SVEUKUPNO 564,40 2.308,40
GEOMETRISJKI PODACI K K.P o2 2l O.G
OBJEKTA Sz i bruto obujam
povrsina povrsina povrsina gradevine
m2 m2 m2 m3
496,80 496,80 564,40 2.308,40
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Fotodokumentacija — fotografije sa ocevida
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Objekt na k.€.br. 156/1 k.o.Matulji

Poslovni objekt je smjesten u srediSnjem dijelu parcele. Sastoji se od prizemlja i kata. Objekt
se trenutno koristi u skladidno-distributivhe i prodajne svrhe. Vertikalna komunikacija je
unutrasnjim stubiStem. Kat u kojem je predviden uredski prostor je u rohbau fazi.

Tehnicki opis:

gradnja / odrzavanje
objekt je graden 2007. godine, odrzavanje dobro,

Konstrukcija

temelji betonski trakasti i betonske stope

nosiva konstrukcija armiranobetonska montazna
medukatna konstrukcija armiranobetonska plo¢a
krovna konstrukcija dvostreSna pokrivena limom

Zavrsne obrade

podovi industrijski pod / keramika / beton

zidovi ozbukani i obojani / keramika / natur beton / gipskartonske ploce
stropovi ozbukani i obojani / natur beton

Vrata i prozori
vanjska stolarija pvc s izo ostakljenjem / skladiSna metalna rolo vrata
unutarnja stolarija obostrano furnirana, puna

Instalacije i prikljucci
elektriCna energija, vodovod, kanalizacija, telefon,

Rizik zagadenja iz okoliSa: ne postoji
Napomena: prema podacima dostupnim procjenitelju ne postoji zagadenje tla, a geoloska
istraZivanja nisu provedena;

Energetski razred: nepoznat (energetski certifikat nije predoCen ili dostupan)
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lie

Tlocrti
prizem
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Kat
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Iskaz geometrijskih podataka

NP KP
netto i korisna povrsina neto korisna
povrsina povrsina
rbr.  prostorija povrdina komada m? koeficijent m?
prizemlje
1 | prodaja i uredi 132,91 1,00 132,91 1,00 132,91
2 | skladiste 426,00 1,00 426,00 1,00 426,00
prizemje ukupno 558,91 558,91
kat
1| stubiste i hodnik 56,94 1,00 56,94 1,00 56,94
2 | sanitami évor 10,50 1,00 10,50 1,00 10,50
3 | ured 47,76 1,00 47,76 1,00 47,76
4 ured 19,20 1,00 19,20 1,00 19,20
5 | ured 16,45 1,00 16,45 1,00 16,45
6 | ured 15,51 1,00 15,51 1,00 15,51
7 | ured 10,35 1,00 10,35 1,00 10,35
8 ured 15,04 1,00 15,04 1,00 15,04
9 | ured 13,63 2,00 27,26 1,00 27,26
10 | ¢ajna kuhinja 13,16 1,00 13,16 1,00 13,16
11 | ured 45,24 1,00 45,24 1,00 45,24
12 ured 47,18 1,00 47,18 1,00 47,18
kat ukupno 324,59 324,59
SVEUKUPNO 883,50 883,50
BP visina* za oG
bruto povrsina i obujam bruto obracun obujam
povrsina obujma gradevine
m?2 visina m?
prizemlje
155,07 3,80 589,27
187,50 3,80 712,50
277,50 8,00 2.220,00
prizemlje ukupno 155,07 589,27
kat
190,07 3,80 722,27
187,50 4,20 787,50
kat ukupno 155,07 722,27
SVEUKUPNO 310,14 1.311,53
ccomermmrenses 5, N,
povrsina povrsina povrsina gradevine
m2 m2 m2 m3
883,50 883,50 310,14 1.311,53
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Fotodokumentacija — fotografije sa ocevida
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4, opé€i vrijednosni odnosi

Nakon popustanja mjera uzrokovanih pandemijom koronavirusa COVID-19, trZiste je
probudeno ali sa vidno manjim brojem transakcija, odnosno realizacija.

Treba napomenuti da s obzirom da je trziste nekretnina u oZujku, a posebno u travnju u
potpunosti zamrlo, nije bilo moguce prikupiti dovoljan broj transakcija koje bi nam omogucile
da iskazemo vrijednost indeksa, pa u tom smislu su u grafikonu za navedena dva mjeseca
zadrzane vrijednosti indeksa od veljace.

UocCava se neizvjesnost na trziStu. Prodavatelji u pravilu ne korigiraju cijene, a kupci ne
donose odluke, ¢ekajuci pad cijena.

U svibnju je ipak uo&en odreden pad realiziranih cijena u manjem postotku $to se moze
obrazloZiti korekcijom cijene odredenih rabljenih, ionako cjenovno preskupih nekretnina.
Tijekom ljeta nisu uo€ene znacajnije promjene cijena.

Ne oCekuje se pad cijena svim nekretninama. Kvalitetnije nekretnine ¢e zadrzati vrijednost,
ali su one u manjini sveukupne trziSne ponude.

| dalje se oCekuje pad broja nekretninskih transakcija.

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike

izvor: https://www.dzs.hr/

BN Index

Tromjesecni obracun BDP-a Bl EBruto domadi proizvod (ir¥iSne cijlene
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5. procjena vrijednosti nekretnine - k.€.br. 157 k.o. Matulji

Procjena zemljiSta kao udjela u vrijednosti nekretnine, izvr§ena je poredbenom metodom, sukladno Pravilniku o

procjeni vrijednosti nekretnina, a na temelju dostupnih podataka.

OPCI PODACI O PROCJENJIVANOM ZEMLJISTU

Dan ) Lokacija z.k.C.br. . Vrsta Povrsina Namjena prema Kateg_f)fija Kis
vrednovanja k.o. Matulji m2 prostomom planu zemljista
17.10.2020. Matulji 157 zemljiste 1.084 K 1 2,50

OPCI PODACI O KUPOPRODAJNIM CIJENAMA ZEMLJISTA NA ISTOJ | BLIZIM LOKACIJAMA - IZVADAK

IZ EVIDENCIJE KUPOPRODAJNIH CIJENA POREDBENIH NEKRETNINA

Podaci preuzeti iz baze podataka realiziranih cijena nekretnina MGIPU RH: eNekretnine. Preuzete su cijene onih nekretnina koje odrazavaju
stvarno stanje na trziStu, odnosno one za koje se smatra da su realizirane u uobi¢ajenim trziSnim okolnostima, ne starije od 4 godine.

Kupoprodajna

Redni broj |lzvor podataka " b Povrsina Namjena prema Kategorija .

transakcije |eNekretnine / ID ZKC Datum trans akcije E‘L:J“R?/rr]r?z m2 prostomom planu zemljista kis
1 1274061 28.02.2017. 58,65 1.351 K 1 2,5
2 785313 11.07.2017. 60,80 2.056 K 1 2,5
3 397777 28.02.2018. 65,00 1.700 K 1 2,5

MEBUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Preuzete cijene usporedivih nekretnina, ne starije od 4 godine, zbog vremenskog promjena cijena na trzistu su svedene na dan vrednovanja uz
kori$tenje baznih indeksa cijena nekretnina prema podacima Drzavnog zavoda za statistiku. Izvor: Bilten HNB-a. (Napomena: ukoliko ne postoji
podatak o baznom indeksu za tekuéi kivartal, preuzima se vremenski najblizi podatak o baznom indeksu)

Korigirana -
Redni broi lzvor podataka Kupoprodajna | Bazni indeks* na | Bazni indeks* na| Korekcijski |meduvremensk

transakci'é eNekretn‘i)ne /ID ZKC Datum transakcije cijena dan sklapanja | dan vrednovanja faktor i izjednacena
! EUR/m2 kupoprodaje (A) (B) =(B)/(A) cijena
EUR/m2
1274061 28.02.2017. 58,65 102,25 126,30 1,24 72,44
785313 11.07.2017. 60,80 105,46 126,30 1,20 72,81
397777 28.02.2018. 65,00 110,54 126,30 1,14 74,27
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavljeno je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta,
nedostataka i posebnih obiljeZja koja bi zna¢ajno utjecala na trziSnu vrijednost.
Polozajna obiljezja - poredba sam predmetnom nekretninom Kpo Fk
Redni broj Izvor podataka Koeficijent
transakeije | eNekretnine / ID ZKC cjenovni blok Namjena Kor:grc_:):rl;gcua Infrastruktura polozajnih Faktor korekcije
obiljezja
isti ista slicna dostupna
1 1274061 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00 1,00
isti ista slicna dostupna
2 785313 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00 1,00
isti ista slicna dostupna
3 397777 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00 1,00
predmetna
nekretnina 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
STATISTICKA OBRADA
Unutar dozvolienog | Meduvremenski i Meduvrer_nepski i . Odstupanje od
Redni broj odstupanja prema interkvalitativno Kb x Fk |nitZe_rkc\|/:g':§a;|r¥;\o Ods%‘?gﬂ; od prosjeka O(Ifsvtad r:::. a
transakcije | Pravilniku o procjeni |izjednaCena cijena P 1zle _ P OJ (apsolutno - u upany
; cijena na Kp=1 % T (apsolutnih)
nekretnina EUR/m2 EUR/mM2 izrazenoj cijeni)
da 72,44 1,00 72,44 1,00% 0,73 0,53
da 72,81 1,00 72,81 0,49% 0,36 0,13
3 da 74,27 1,00 74,27 -1,49% -1,09 1,19
POREDBENE NEKRETNINE PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Prosjek (medijan) Odstupanje Ko * Vrijednost
p*Fk (b)
EUR/mM2 (a) EURIM2 % EUR/m2 (axb)
73,18 0,79 1,07 1,00 73,18
VRIJEDNOST ZEMLJISTA

Koeficijenti za preratunavanje orijentacijskih odnosa za razlicite kategorije svakog od predmetnih u odnosu na procjenjenu jedini¢nu vrijednost
zemlji$ta su utvrdeni na temelju Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina - prilog IV

Dan  \rea Povrsina PROCJENJENA VRIJEDNOST prije zaokruzivanja

vrednovanja m2 koef. EUR/m2 EUR
zemljSte 1.084,00 1,00 73,18 79.322,38

17.10.2020. |posebni dodaci 0,00 0,00
posebni odbitci 0,00 0,00
ukupno 79.322,38
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Procjena ostvarive i odrzive jedini¢ne cijene zakupa, koriStenog za procjenu nekretnine prihodovnom metodom,
izvrSena je poredbenom metodom. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se realizirane cijene zakupa onih
nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja.

POREDBENA METODA - PROCJENA JEDINICNE CIJENE ZAKUPA

OBILJEZJA PROCIJENJIVANE NEKRETNINE

Dan

Povrsina

vrednovanja Cjenovni blok Lokacija Vrsta Namjena m2 Kat
OKOLICA . . POSLOVNI &
17.10.2020. RIJEKE Matulji, Trtni OBJEKT SKLADISTE 496,80 pr+1

Za izvodenje poredbenih cijena koriStene su ugovorene jedini¢ne cijene zakupa za 3 nekretnine iz istog

cjenovnog bloka &iji datum realizacije nije stariji od 4 godine u odnosu na dan vrednovanja.

IZVADAK IZ EVIDENCIJE CIJENA ZAKUPA POREDBENIH NEKRETNINA

Podaci preuzeti iz baze podataka Grada Rijeke - direkcija za imovinske i pravne poslove

o Cjenovni blok | Ugovorena ~ Ugovorena
tR’ednl br__OJ Datum sklapanja | mjese¢na cijena Namjena Povrina m2 Kat jedini¢na cijena
ransakcije ugovora o zakupu zakupa zakupa
OKOLICA EUR/mj EUR/m2/mj
RIJEKE
Matulji 06.09.2018. 1.600 skladisna hala 316,00 pr 5,06
Kukuljanovo 26.01.2019. 2.800 skladisna hala 508,00 pr 5,51
Zegoti 30.12.2017. 2.740 skladiste i uredi| 354,31 pr 7,73

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Svi ugovori o zakupima i najmovima su dugoro¢ni i vazeci, te meduvremensko izjednacenje nije potrebno
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavljeno je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta,
nedostataka i posebnih obiljeZja koja bi zna€ajno utjecala na trziSnu vrijednost. Koeficijenti povoljnosti utvrdeni su temeljem dostupnih podataka i
pokazatelja. Ukoliko procjenitelj smatra da postoje posebna obiljezja bilo koje od poredbenih nekretnina, koristi se Faktor korekcije, a koji je
utvrden iskustveno pracenjem stanja na trziStu nekretnina ili na temelju utvrdenih evidentnih posebnih obiljeZja zbog ¢ega bi postojala odstupanja.

. ) Koeficijenti povoljnosti Kp Fk
Redni broj Cjenovni blok
t Keii _
ransakcle CR’S%IZ:ECA Mikrolokacija Opremljenost Katnost Infrastruktura | Namjena ch?:;:jcr:Jc?:tti Faktor korekcije
slicna standardno prizemlje sva skladiste
1. Matulji 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
prizemlje sva skladiste
2. Kukuljanovo malo bolja standardno 1,06 1,00
1,20 1,00 1,00 1,00 1,00
. prizemije i kat sva skla:iiZtie i
3. Zegoti malo bolja standardno ure 115 1,00
1,30 1,00 1,00 1,00 1,30
predmetna
nekretnina 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
STATISTICKA OBRADA
Unutar
dozvolienog | Meduvremenski Meduvremenski i ) .
Redni broj odstupanja izjednacena Ko i Fk interkvalitativno Ods%’?:g od &dsilg’;?:d: ogs\/tidl:r:'a
transakcije |prema Pravilniku cijena P izjednacena cijena P Q/J @ ZOIthno) @ soIEtniJh)
o procjeni EUR/m2/mj EUR/m2/mj ° P P
nekretnina
da 5,06 1,00 5,06 10,58% 0,60 0,36
da 5,51 1,06 5,20 8,17% 0,46 0,21
da 7,73 1,15 6,72 -18,76% -1,06 1,13
POREDBENE NEKRETNINE PROCJENJIVANA NEKRETNINA
Prosjek Odstupanje Kpi Fk Vrijednost
EUR/m2 EUR/m?2 % EUR/m2
5,66 0,75 13,30 1,00 5,66
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TrziSna vrijednost

|Izraéun predvidivog ostatka odrZivog vijeka koriStenja

|FK matrica A B C
2 2 1 odabrano FK = 2
starost gradevine G 13 god OVK 80 god
relativna starost G/OVK 16 % postotak OVK 71 %
OOVK 57 god
QOdabir stope kapitalizacije (IY)
kategorija: H proizvodne i skladi§ne 6,0% - 7.0% 7 %
prilagodavanie stope kapitalizacije :  |polozaj 0 %
kvaliteta gradevine 0%
rizik naplate 0%
gospodarska sitaucija 1 %
razvojni potencijal 0 %
odabrano 8,0 %
Efektivni bruto prihod-godi$nji (EBP) = 33.758 €
Troskovi (% EBP) 14,0% -4.726
Ukamacivanje vrijednosti zemljiSta 7,0% -5.553
Neto operativni prihod-godiS nji (NOP) = 23.479 €
Stopa kapitalizacije-1Y (%) Trajanje uporabe - OOVK 8,0 | H 57
Faktor kapitalizacije - M 12,34
Izlazna ili stopa nekretnine-EY (%) 8,10%
Troskovi ulaganja 0
Vrijednost zgrade 289.784,28 €
Vrije dnos t ze mljis ta 79.322,38 €
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (TV) 369.106,67 €
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6. zakljucak — k.€.br. 157 k.o. Matulji

Prema izvrSenom izraCunu i procjeni utvrdujem sljedecu vrijednost predmetne nekretnine:

PRIHODQ_\!NA METODA TRZISNA VRIJEDNOST KP m?2 EUR/m2 KP
procjena trziSne vrijednosti prije zaokruzivanja
POSLOVNI OBJEKT 369.106,67 kn 496,80 743

2.795.613,89 kn

Srednji teCaj EUR-a obracunat je prema te€ajnoj listi HNB-a na dan 17.10.2020. te iznosi
7,574 kn/€.

ZAKLJUCAK

9 TRZISNA VRIJEDNOST KP m?
(zaokruzeno u kn)

2.800.000 kn 5.636 kn kn/m2

ZakljuCak sa zaokruzZzenom vrijednosti izrazenom u kn, je prikazan sukladno pravilniku o
metodama procjene nekretnina, ¢l. 68. stavak 5.

TrziSna vrijednost je iskazana bez uklju¢enih poreza kojima je reguliran promet nekretnina.
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7. procjena vrijednosti nekretnine - k.¢.br. 156/1 k.o. Matulji

Procjena zemljista kao udjela u vrijednosti nekretnine, izvrSena je poredbenom metodom, sukladno Pravilniku o

procjeni vrijednosti nekretnina, a na temelju dostupnih podataka.

OPCI PODACI O PROCJENJIVANOM ZEMLJISTU

Dan ) Lokacija z.k.C.br. . Vrsta Povrsina Namjena prema Kateg"cirija Kis
vrednovanja k.o. Matulji m2 prostomom planu zemljista
17.10.2020. Matulji 156/1 zemljiste 1.655 K 1 2,50

OPCI PODACI O KUPOPRODAJNIM CIJENAMA ZEMLJISTA NA ISTOJ | BLIZIM LOKACIJAMA - IZVADAK

IZ EVIDENCIJE KUPOPRODAJNIH CIJENA POREDBENIH NEKRETNINA

Podaci preuzeti iz baze podataka realiziranih cijena nekretnina MGIPU RH: eNekretnine. Preuzete su cijene onih nekretnina koje odrazavaju
stvarno stanje na trziStu, odnosno one za koje se smatra da su realizirane u uobi¢ajenim trziSnim okolnostima, ne starije od 4 godine.

Redni broj |lzvor podataka " Kupo_prodajna Povrsina Namjena prema Kategorija )

t .. ) Datum transakcije cijena " kis

ransakcije |eNekretnine / ID ZKC EUR/M2 m2 prostomom planu zemljiSta
1 1274061 28.02.2017. 58,65 1.351 K 1 2,5
2 785313 11.07.2017. 60,80 2.056 K 1 2,5
3 397777 28.02.2018. 65,00 1.700 K 1 2,5

MEBUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Preuzete cijene usporedivih nekretnina, ne starije od 4 godine, zbog vremenskog promjena cijena na trzistu su svedene na dan vrednovanja uz
koristenje baznih indeksa cijena nekretnina prema podacima DrZzavnog zavoda za statistiku. Izvor: Bilten HNB-a. (Napomena: ukoliko ne postoji
podatak o baznom indeksu za tekudi kivartal, preuzima se vremenski najblizi podatak o baznom indeksu)

Korigirana -
Redni broi lzvor podatak Kupoprodajna | Bazni indeks* na | Bazni indeks* na| Korekcijski |meduvremensk
t e K o) Neki ot PO /aIaD ;KC Datum transakcije cijena dan sklapanja |dan vrednovanja faktor i izjednacena
ransakele | efiekretnine EUR/m2 kupoprodaje (A) (B) =(B)/(A) cijena
EUR/m2
1 1274061 28.02.2017. 58,65 102,25 126,30 1,24 72,44
785313 11.07.2017. 60,80 105,46 126,30 1,20 72,81
397777 28.02.2018. 65,00 110,54 126,30 1,14 74,27
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavljeno je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta,
nedostataka i posebnih obiljeZja koja bi zna¢ajno utjecala na trziSnu vrijednost.
Polozajna obiljezja - poredba sam predmetnom nekretninom Kpo Fk
Redni broj Izvor podataka Koeficijent
transakeije | eNekretnine / ID ZKC cjenovni blok Namjena Kor:grc_:):rl;gcua Infrastruktura polozajnih Faktor korekcije
obiljezja
isti ista slicna dostupna
1 1274061 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00 1,00
isti ista slicna dostupna
2 785313 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00 1,00
isti ista slicna dostupna
3 397777 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00 1,00
predmetna
nekretnina 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
STATISTICKA OBRADA
Unutar dozvolienog | Meduvremenski i Meduvrer_nepski i . Odstupanje od
Redni broj odstupanja prema interkvalitativno Kb x Fk |nitZe_rkc\|/:g':§a;|r¥;\o Ods%‘?gﬂ; od prosjeka O(Ifsvtad r:::. a
transakcije | Pravilniku o procjeni |izjednaCena cijena P 1zle _ P OJ (apsolutno - u upany
; cijena na Kp=1 % T (apsolutnih)
nekretnina EUR/m2 EUR/mM2 izrazenoj cijeni)
da 72,44 1,00 72,44 1,00% 0,73 0,53
da 72,81 1,00 72,81 0,49% 0,36 0,13
3 da 74,27 1,00 74,27 -1,49% -1,09 1,19
POREDBENE NEKRETNINE PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Prosjek (medijan) Odstupanje Ko * Vrijednost
p*Fk (b)
EUR/mM2 (a) EURIM2 % EUR/m2 (axb)
73,18 0,79 1,07 1,00 73,18
VRIJEDNOST ZEMLJISTA

Koeficijenti za preratunavanje orijentacijskih odnosa za razlicite kategorije svakog od predmetnih u odnosu na procjenjenu jedini¢nu vrijednost
zemlji$ta su utvrdeni na temelju Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina - prilog IV

Dan  \rea Povrsina PROCJENJENA VRIJEDNOST prije zaokruzivanja

vrednovanja m2 koef. EUR/m2 EUR
zemljSte 1.655,00 1,00 73,18 121.105,67

17.10.2020. |posebni dodaci 0,00 0,00
posebni odbitci 0,00 0,00
ukupno 121.105,67
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Procjena ostvarive i odrzive jedini¢ne cijene zakupa, koriStenog za procjenu nekretnine prihodovnom metodom,
izvrSena je poredbenom metodom. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se realizirane cijene zakupa onih
nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja.

POREDBENA METODA - PROCJENA JEDINICNE CIJENE ZAKUPA

OBILJEZJA PROCIJENJIVANE NEKRETNINE

Dan

Povrsina

vrednovanja Cienovni blok Lokacija Vrsta Namjena m2 Kat
SKLADISTE,
17.102020, OKOLICA 1 iy, Trtni | POSLOVNL | "propaJAT | 88350 | pret
RIJEKE OBJEKT oD,

Za izvodenje poredbenih cijena koriStene su ugovorene jedini¢ne cijene zakupa za 3 nekretnine iz istog

cjenovnog bloka &iji datum realizacije nije stariji od 4 godine u odnosu na dan vrednovanja.

IZVADAK IZ EVIDENCIJE CIJENA ZAKUPA POREDBENIH NEKRETNINA

Podaci preuzeti iz baze podataka Grada Rijeke - direkcija za imovinske i pravne poslove

o Cjenovni blok | Ugovorena ~ Ugovorena
tR’ednl br__OJ Datum sklapanja | mjese¢na cijena Namjena Povrina m2 Kat jedini¢na cijena
ransakcije ugovora o zakupu zakupa zakupa
OKOLICA EUR/mj EUR/m2/mj
RIJEKE
Matulji 06.09.2018. 1.600 skladisna hala 316,00 pr 5,06
Kukuljanovo 26.01.2019. 2.800 skladisna hala 508,00 pr 5,51
Zegoti 30.12.2017. 2.740 skladiste i uredi| 354,31 pr 7,73

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Svi ugovori o zakupima i najmovima su dugoro¢ni i vazeci, te meduvremensko izjednacenje nije potrebno
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavljeno je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta,
nedostataka i posebnih obiljeZja koja bi zna€ajno utjecala na trziSnu vrijednost. Koeficijenti povoljnosti utvrdeni su temeljem dostupnih podataka i
pokazatelja. Ukoliko procjenitelj smatra da postoje posebna obiljezja bilo koje od poredbenih nekretnina, koristi se Faktor korekcije, a koji je
utvrden iskustveno pracenjem stanja na trziStu nekretnina ili na temelju utvrdenih evidentnih posebnih obiljeZja zbog ¢ega bi postojala odstupanja.

. ) Koeficijenti povoljnosti Kp Fk
Redni broj Cjenovni blok
t Keii _
ransakcle CR’S%IZ:ECA Mikrolokacija Opremljenost Katnost Infrastruktura | Namjena ch?:;:jcr:Jc?:tti Faktor korekcije
slicna standardno prizemlje sva skladiste
1. Matulji 0,94 1,00
1,00 1,00 1,00 1,00 0,70
prizemlje sva skladiste
2. Kukuljanovo malo bolja standardno 1,00 1,00
1,20 1,00 1,00 1,00 0,70
. prizemije i kat sva skla:iiZtie i
3. Zegoti malo bolja standardno ure 1,09 1,00
1,30 1,00 1,00 1,00 1,00
predmetna
nekretnina 1,00 1,00 1,00 1,00 1,30 1,06 1,00
STATISTICKA OBRADA
Unutar
dozvolienog | Meduvremenski Meduvremenski i ) .
Redni broj odstupanja izjednacena Ko i Fk interkvalitativno Ods%’?:g od &dsilg’;?:d: ogs\/tidl:r:'a
transakcije |prema Pravilniku cijena P izjednacena cijena P Q/J @ ZOIthno) @ soIEtniJh)
o procjeni EUR/m2/mj EUR/m2/mj ° P P
nekretnina
da 5,06 0,94 5,39 10,19% 0,61 0,37
da 5,51 1,00 5,51 8,10% 0,49 0,24
da 7,73 1,09 7,09 -18,29% -1,10 1,20
POREDBENE NEKRETNINE PROCJENJIVANA NEKRETNINA
Prosjek Odstupanje Kpi Fk Vrijednost
EUR/m2 EUR/m?2 % EUR/m2
6,00 0,78 12,96 1,06 6,36
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TrziSna vrijednost

|Izraéun predvidivog ostatka odrZivog vijeka koriStenja

|FK matrica A B C
2 2 1 odabrano FK = 2
starost gradevine G 13 god OVK 80 god
relativna starost G/OVK 16 % postotak OVK 71 %
OOVK 57 god
QOdabir stope kapitalizacije (IY)
kategorija: H proizvodne i skladi§ne 6,0% - 7.0% 7 %
prilagodavanie stope kapitalizacije :  |polozaj 0 %
kvaliteta gradevine 0%
rizik naplate 0%
gospodarska sitaucija 1 %
razvojni potencijal 0 %
odabrano 8,0 %
Efektivni bruto prihod-godi$nji (EBP) = 67.403 €
Troskovi (% EBP) 14,0% -9.436
Ukamacivanje vrijednosti zemljiSta 7,0% -8.477
Neto operativni prihod-godiSnji (NOP) = 49.489 €
Stopa kapitalizacije-1Y (%) Trajanje uporabe - OOVK 8,0 | H 57
Faktor kapitalizacije - M 12,34
Izlazna ili stopa nekretnine-EY (%) 8,10%
Troskovi ulaganja - potrebno za dovrSenje -129.835,76
Vrijednost zgrade 480.961,76 €
Vrije dnos t ze mljis ta 121.105,67 €
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (TV) 602.067,43 €
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8. zakljucak — k.€.br. 156/1 k.o. Matulji

Prema izvrSenom izraCunu i procjeni utvrdujem sljedecu vrijednost predmetne nekretnine:

PRIHODQ_\!NA METODA TRZISNA VRIJEDNOST KP m?2 EUR/m2 KP
procjena trziSne vrijednosti prije zaokruzivanja
POSLOVNI OBJEKT 602.067,43 kn 883,50 681

4.560.058,68 kn

Srednji teCaj EUR-a obracunat je prema te€ajnoj listi HNB-a na dan 17.10.2020. te iznosi
7,574 kn/€.

ZAKLJUCAK

9 TRZISNA VRIJEDNOST KP m?
(zaokruzeno u kn)

4.560.000 kn 5.161 kn kn/m2

ZakljuCak sa zaokruzZzenom vrijednosti izrazenom u kn, je prikazan sukladno pravilniku o
metodama procjene nekretnina, ¢l. 68. stavak 5.

TrziSna vrijednost je iskazana bez uklju¢enih poreza kojima je reguliran promet nekretnina.
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9. zakljuc¢ak

Na osnovu raspolozive dokumentacije, izraCuna i procjena utvrdujem sljedecu vrijednost
predmetnih nekretnina, za svaku nekretninu posebno, sukladno zadaci dodjeljenoj od strane
Suda, iskazanu tabli¢no radi jasnijeg prikaza:

x ZK.UL. K.O. VRIJEDNOST |VRIJEDNOST KN prije| VRIJEDNOST KN
BR. KC.BR.K.O.MATULJL “paTuLl EUR zokruZivanja ZAOKRUZENO
157 557 369.106,67 2.795.613,89 2.800.000,00
2 156/1 199 602.067,43 4.560.058,68 4.560.000,00
UKUPNO: 7.360.000,00

Sredniji te€aj EUR-a obracunat je prema te€ajnoj listi HNB-a na dan 23.06.2020. te iznosi
7,553 kn/€.

Zaklju€ak sa zaokruZzenom vrijednosti izrazenom u kn, je prikazan sukladno pravilniku o
metodama procjene nekretnina, ¢l. 68. stavak 5.

TrziSna vrijednost je iskazana bez uklju€enih poreza kojima je reguliran promet nekretnina.

Rijeka, 17.10.2020.
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