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REPUBLIKA HRVATSKA

QPCINSKI SUD U CAKOVCU

Cakovec, Rudera Boskoviéa 18

Poslovni broj: Ovr-471/2026-13

Raniji broj Ovr-1312/2010

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK OPRODAJI

Opéinski sud u Cakovcu, po sutkinji toga suda Valentini Varga Gombar, u ovrénom
predmetu ovrhovoditelja Nikola Katanec, OIB 46038755946, HodoSan, Palih boraca 32,
zastupanog po punomocniku Jasna Preloznjak-Bedi¢, odvjetnica, protiv ovrSenika
Florijan Jaksi¢, OIB: 66583106187, Stantetova 9, Republika Slovenija, zastupanog po
punomoéniku Nikola Zganec, odvjetnik, radi namirenja novéane trazbine, ovrhom na
nekretnini ovrSenika, 04. studenog 2026.god.. donosi sljededi:

ZAKLJUCAK

I. Utvrduje se vrijednost nekretnine trziSne vrijednosti nekretnine ovrSenika Jaksi¢
Florijana i to cijelog suvlasni¢kog dijela ovrSenika koji iznosi ukupno 'z dijela
(jednupolovinu) nekretnine upisane u z.k.ul.br. 6156 k.o. Gori¢an, Cest.br. 86/A kuca,
dvoriste od 242 ¢hv, koji je identiCan katastarskoj Cestici broj 4747/2 k.o. Gori¢an, u
vlasniStvu ovrSenika u 1/2 dijela, a koja nekretnina se nalazi na adresi Gori¢an,
Trnavska 12, i to suvlasni¢kog dijela ovrSenika ( %2 ) u iznosu od 19.350,00 EUR
(devetnaest-tisuéatristoipedeset eura ).

II. Nekretnina iz toCke |. ovog zakljuCka ¢e se prodati na prvom rocCistu za prodaju
(ponovno odredenom ) prema odredbama ¢l. 102. OvrSnog zakona ( Narodne novine
RH broj 67/2008 - koji se primjenjuje u ovom postupku s obzirom na vrijeme podnosenja
prijedloga za ovrhu), koje rogiste ¢e se odrzati u zgradi Opéinskog suda u Cakovcu, R.
Boskovic¢a 18, soba br. 21/l

15. prosinca 2026.god u 08,00 sati.

[ll. Sud ¢e na prijedlog stranke koji mora biti podnesen najkasnije 8 dana prije rocista
za prodaju, na samom rocCistu za prodaju zakljuckom ponovno utvrditi vrijednost
nekretnine, ako stranka ucini vjerojatnim, da se ta vrijednost izmijenila za vise od 1/3 od
dana prethodnog utvrdivanja vrijednosti pa do dana podnoSenja prijedloga.

IV. Ovaj zaklju¢ak o prodaji ¢e se objaviti na oglasnoj plo¢i ovoga suda, a sud
ovlaséuje stranke da o svojem troSku objave ovaj zakljuCak u sredstvima javnog
priopéavanja, odnosno, da o zakljuCku obavijesti osobe koje se bave posredovanjem u
prodaji nekretnina.
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V. Osobe zainteresirane za kupnju nekretnine, mogu istu razgledati svakog radnog
dana, s time da se sa zahtjevom za razgledavanje prethodno obrate ovome sudu, kako
bi im sud osigurao nesmetano razgledavanje nekretnina putem sudskog ovrsitelja.

VI. Uvjeti prodaje:

1. Prodaje se suvlasniCki dio nekretnine ovrSenika Jaks$i¢ Florijana i to cijelog
suvlasni¢kog dijela koji iznosi ukupno 72 dijela (jednupolovinu) nekretnine upisane u
z.k.ul.br. 6156 k.o. Gori¢an, Cest.br. 86/A kuca, dvoriste od 242 ¢hv, koji je identi¢an
katastarskoj Cestici broj 4747/2 k.o. Gori€an, u vlasniStvu ovrSenika u 1/2 dijela.

2. Nekretnina iz toCke VI/I pod a) u naravi predstavlja kuéu i dvoriste.

3. Na nekretnini iz to€. VI/1 zaklju€ka u teretovnici (list C) upisano je : zabiljezba ovrhe
pod brojem Z-7644/2018, prvenstveni red upisa Z-951/2012 i Z-1872/2010, te zabiljezba
spora pod brojem Z-7644/2018, prevenstveni red upisa Z-2101/2014.

4. Utvrdena vrijednost nekretnine — suvlasni¢kog dijela ovrSenika ( % dijela nekretnine)
iznosi 19.350,00 EUR (devetnaesttisucCatristoipedeset eura ).

5. Nekretnina iz toCke VI/I ¢e se prodati na usmenoj javnoj drazbi.

6. Na prvom rocCistu za drazbu nekretnina iz to€. VI/1 ZakljuCka se ne mozZe prodati
ispod 2/3 ( dvije trecine ) utvrdene vrijednosti.

7. Kupac je obavezan poloziti kupovninu u roku od 30 (trideset ) dana nakon odrzanog
roCiSta za prodaju. Ako kupac u tome roku ne poloZi kupovninu sud ¢e rjeSenjem
prodaju oglasiti nevazecom i odrediti novu prodaju. Iz poloZzenog iznosa jamcevine
namiriti e se troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na
prijasnjoj prodaji i novoj prodaiji.

Ovrhovoditelj koji je kupac i jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine nije
duzan poloziti kupovninu ako ona iznosi koliko i njegova ovrSna trazbina ili manje.
Ako kupovnina iznosi viSe od njegove ovrSne trazbine, ovrhovoditelj je duzan
poloziti razliku.

Prethodno se primjenjuje i kad je kupac osoba koja se u ovrSnom postupku
namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje iz iste
kupovnine, s time da je on duzan poloZiti onaj iznos kupovnine koji odgovara iznosu
troSkova postupka na Ciju naknadu imaju prvenstveno pravo druge osobe koje se
namiruju iz kupovnine. Sud moze odluciti da kupac koji je osoba koja ima pravo na
namirenje iz kupovnine ne polozi dio kupovnine za koji se osnhovano moze
pretpostaviti da c¢e biti pokriven iznosom koji ¢e mu pripasti prema rjeSenju o
namirenju. O oslobodenju kupca od polaganja kupovnine sud odlucuje na temelju
zahtjeva kupca postavljenog najkasnije na rocistu za drazbu, u rjeSenju o dosudi.

8. Nekretnina ¢e se dosuditi i kupcima koji ¢e ponuditi nizu cijenu prema veli€ini
ponudene cijene ako kupci koji su ponudili vecu cijenu ne poloze kupovninu u roku koji
je za to odreden.
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9. Kao kupci mogu sudjelovati osobe (pravne ili fizicke) koje su najkasnije tri dana
prije roCidta za prodaju dale jam€evinu u visini od 10% (deset posto) od utvrdene
vrijednosti nekretnine. lznos osiguranja se upladuje na racun Opcinskog suda u
Cakovcu, broj HR84 2390001-1300000701 pozivom na broj 471-26, a kupac je potvrdu
o prethodnoj uplati osiguranja obavezan predo iti sudu, prije nego $to sud pristupi
prodaji.

Ponuditeljima, Cija ponuda nije prihvaéena, vratiti ce se jamc€evina odmah nakon
zaklju€enja javne prodaje.
10. Jamcevinu nije duzan dati ovrhovoditelj na Ciji je prijedlog odredena ovrha, te
nositelji prava upisanih u zemljiSnoj knjizi koja prestaju prodajom nekretnine, ako
njihove trazbine dostiZzu iznos osiguranja, i ako bi se s obzirom na njihov prednosni red i
utvrdenu vrijednost nekretnine taj iznos mogao namiriti iz kupovnine.

11. Kupac ne moZze biti ovrSenik, sudac ili druga osoba koja sluzbeno sudjeluje u
postupku prodaje, niti osoba koja po zakonu ne moze steci nekretninu koja je predmet
ovrhe.

VII. Ako se nekretnina ne proda na prvom rociStu za drazbu, sud ¢e zakazati drugo
roCiSte za drazbu na kojem se nekretnina ne moze prodati ispod 1/3 ( jedne trecine)
njezine utvrdene vrijednosti. Od prvog do drugog rocCista za drazbu mora proteci
najmanje 30 dana.

Obrazlozenije:

1. Kod ovoga suda u vodio se postupak ovrhe radi namirenja novCane trazbine
ovrhovoditelja Nikole Katanca, tada malodobnog i stoga zastupanog po zakonskoj
zastupnici i majci Riti Katanec, protiv ovrSenika Dragutina Katanca.

2. Ovaj ovrsni postupak se provodi po odredbama OvrSnog zakona objavljenog u
Narodnim novinama RH broj 57/96, 29/99, 42/00, 173/03, 194/03, 151/04, 88/05 i 67/08
s obzirom da je ovrsni postupak pokrenut jos dana 24. lipnja 2010.god.

3. Opéinski sud u Cakovcu je pod brojem Ovr-1312/2010 dana 30. kolovoza 2010.god.
donio RjeSenje o ovrsi, a koje rjeSenje je u zemljiSnim knjigama z.k. odjela u Prelogu
provedeno na nacin da je izvrSena zabiljezba ovrhe pod brojem Z-1872/2010 ( sada
prvenstveni red pod brojem Z-951/2012 i Z-7644/2018 ).

4. Tijekom provodenja ovrSnog postupka na toj nekretnini je umro ovrSenik Katanec
Dragutin, te je stoga ovosudnim RjeSenjem broj Ovr-1312/10-17 od 29.11.2011.g.
prekinut postupak ovrhe zbog smrti ovrSenika.

5. Nakon toga se provodio postupak radi utvrdenja tko je nasljednik pokojnog
ovrSenika.

6. Uvidom u novi z.k. izvadak za nekretninu upisanu u z.k.ul.br. 6156 k.o. Gori¢an,
Cest.br. 86/A kuca, dvoriste od 242 ¢hv utvrdeno je da je na suvlasnickom dijelu ranije
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ovrSenika, a sada suvlasnika JakSi¢ Florijana, OIB : 66583106187 zabiljezena ovrha
upravo temeljem rjeSenja oovrsi izdanog u ovom ovrSnom postupku, da su svi z.k. spisi
rijeSeni i nema viSe nikakvih aktivnih plombi, a da se JakSi¢ Florijan upisao kao
suvlasnik predmetne nekretnine upravo na suvlasni¢kom dijelu ranije ovrSenika Katanec
Dragutina, dakle upravo na suvlasnickom dijelu na kojem je od ranije pod brojem Z-
1872/2010 zabiljezena upravo ova ovrha.

7. Na osnovu tih podataka ovaj sud je dana donio RjeSenje o nastavku postupka, koje
je preinaéeno i potvrdeno po nadleznom Zupanijskom sudu u Puli-Pola dana 31. oZujka
2026.god.

8. Nakon sto je rjeSenje o ovrsi postalo pravomoc¢no, sud je u smislu ¢l. 92. Ovrdnog
zakona pristupio utvrdivanju vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe, pa tako i ove
nekretnine.

9. Na rociste iz ¢l. 92. st.1 OvrSnog zakona su pristupili punomocnici stranaka, nakon
¢ega je sud proveo ocevid na licu mjesta po vjeStaku Horvat Andelku iz tvrtke: HORVAT
—GRADNUJA d.o.o. Nedelisée radi utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine.

10. Nalaz i miSljenje vjeStaka zaprimljen u ovaj spis dana 07. listopada 2026.god. je
dostavljen punomocéniku ovrhovoditelja i punomocniku ovrSenika i stranke nisu imale
primjedbe na isti.

11. Slijedom iznijetog, a u smislu ¢l. 92. st. 1. OvrSnog zakona, sud je nakon §to je
strankama omoguceno da se izjasne o vrijednosti nekretnine i priloZze odgovarajuée
dokaze, utvrdio vrijednost nekretnine koristeCi pri tom nalaz i miSljenje vjeStaka
gradevinske struke.

12. Stoga je sud zakazao l.drazbu te nekretnine i odlucio kao u izreci.
U Cakovcu, 04. studenog 2026.god.
Sutkinja:
Valentina Varga Gombar
POUKA O PRAVNOM LIJEKU: Protiv ovog zaklju¢ka nije dopusten pravni lijek.

O tom obavijest:

1. Ovrhovoditelj po punomocéniku

2. Ovrsenik po punomocniku

3. RH, MF, Porezna uprava Cakovec - po Op¢inskom drzavnom odvjetnistvu u
Cakovcu, Gradansko upravni odjel

4. e-oglasna plo¢a suda



VALENTINA VARGA GOMBAR
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