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FINANCIJSKA AGENCIJA /'
- REGIONALNI CENTAR ZAGREB
KLPAR;; A Ulica grada Vukovara 70

UREBROE 10000 ZAGREB

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu
St-651/2022

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

BUNDEK OFFICE d.o.o.

OIB 52648410969

Zagreb, Damira Tomljanovi¢a-Gavrana 11

PODACI O DUZNIKU:

PERPETUUM MOBILE d.o.o.

OIB 67793850303

Zagreb, Damira Tomljanovi¢a-Gavrana 13

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi):

- Ugovor o zakupu od 24.02.2016.

- Aneks br. 1 Ugovoru o zakupu od 17.02.2020.

- Aneks br. 2 Ugovoru o zakupu od 31.08.2021.

Iznos dospjele trazbine: kn 557.845,28

Glavnica: kn 538.023,22

Zatezne kamate: kn 19.822,06

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predste€ajnog postupka: kn 7.509,35

Dokaz o postojanju traZzbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga):
- 1zvod iz poslovnih knjiga vjerovnika od 17.03.2022.

Vjerovnik raspolaze ovrSnom ispravom DA / NE
Naziv ovrsne isprave: /

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razluénog prava: /

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo: /
Iznos trazbine: /

Masarykova ulica 3 | Zagreb | Croatia | t. +385 (0)1 5502 660 | ured@buterin-partneri.hr | www.buterin-partneri.hr



Razluéni vjerovnik odrie se prava na odvojeno namirenje: ODRICEM / NE ODRICEM
Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi
njegovo razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja: PRISTAJEM / NE
PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava: /

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo: /

Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo
radi provedbe plana restrukturiranja: PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Zagreb, 25.03.2022.

BUNDEK OFFICE d.o.0.,
zastupano po

BUTERIN & PARTNERI

ODVIJETNICKO DRUSTVO, d.o.0.
ZAGREB, Masarykova ulica 3

A KOVI(
C
zA B, Masarykova ul. 3

Prilozi:

- punomo¢

- lzvod iz poslovnih knjiga na dan 17.03.2022.

- Ugovor o zakupu od 24.02.2016.

- Aneks br. 1 Ugovoru o zakupu od 17.02.2020.
- Aneks br. 2 Ugovoru o zakupu od 31.08.2021.
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ODVIJETNICKO DRUSTVO

PUNOMOZC

Ovlas¢ujem(o) da me (nas) pravno zastupa (brani) Buterin&Partneri odvjetnicko drustvo, d.o.o.,
Masarykova ulica 3, 10000 Zagreb, Hrvatska; Tel: +385 01 55 02 660, Fax: + 385 01 55 02 661

u Q"Cdﬁ%mm postupku koji se vodi
pred - Flnonchikaw.  acergiom

~ A4 N
pod poslovnim brojem St~ 654 l&OlfL

na tuzbu (prijedlog, optuznicu)

protiv Pecoeotium hdods d.o.0. !%c\g'\'tb Downtro 'lbﬁ%hfﬁft@“e)m
15, 0\ : 1 FIRYE0RA

radi QQB&U%C\.

Ovla3¢ujem(0) ga, da me (nas) zastupa u svim mojim (nasim) pravnim poslovima u sudu i izvan suda
kao i kod svih drugih drzavnih organa te da radi zastite i ostvarenja mojih (nasih) prava i na zakonu
osnovanih interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena sredstva, a
osobito da podnosi tuZbe, prijedloge i ostale podneske, te dade u moje (nase) ime nasljednu izjavu,

te da za mene (nas) prima novac i nov€ane vrijednosti i da o tome izdaje potvrde.

pristajem(o) da ga za slucaj sprijeéenosti zamijeni:

Za sluaj spora glede nagrade pristajem(o) na nadleznost suda u

u Seo , dne @% \ BUN{}EK;;)E;F;C—E d.0.0.

V «
8.0 00, ( Eé ( OlB: 52643410969




NOVAC | OBRACUNI

Otvorene stavke
Sumarno po dokumentima

769-P1-1

770-P1-1
1019-P1-1
955-P1-1
956-P1-1
1061-P1-1
1139-P1-1
1140-P1-1
1208-P1-1
1242-P1-1
1322-P1-1
1323-P1-1
1388-P1-1
1422-P1-1
1570-P1-1
1984-P1-1
2000-P1-1
2129-P1-1
2130-P1-1
2193-P1-1
107-P1-1
108-P1-1
2246-P1-1
2287-P1-1
145-P1-1
176-P1-1
206-P1-1
314-P1-1
315-P1-1
343-P1-1
384-P1-1
526-P1-1
527-P1-1

Poduzece

Korisnik
Datum ispisa
Subjekt

Konto 1

Datum dokumenta
Datum dospjeéa
Vrsta iznosa
Valuta

Status dokumenta

01.05.2021 20.05.2021

14.1.2022
01.05.2021 20.05.2021
31.05.2021 20.06.2021
01.06.2021 20.06.2021
01.06.2021 20.06.2021
15.06.2021 04.07.2021
01.07.2021 20.07.2021
01.07.2021 20.07.2021
30.06.2021 20.07.2021
29.06.2021 28.07.2021
01.08.2021 20.08.2021
01.08.2021 20.08.2021
31.07.2021 31.08.2021
28.07.2021 31.08.2021
31.08.2021 20.09.2021
15.11.2021 05.12.2021
10.11.2021 05.12.2021
01.12.2021 20.12.2021
01.12.2021 20.12.2021
29.11.2021 31.12.2021
01.01.2022 20.01.2022
01.01.2022 20.01.2022
31.12.2021 20.01.2022
31.12.2021 21.01.2022
24.01.2022 12.02.2022
31.01.2022 20.02.2022
31.01.2022 20.02.2022
01.02.2022 20.02.2022
01.02.2022 20.02.2022
31.01.2022 20.02.2022
21.02.2022 12.03.2022
28.02.2022 20.03.2022
28.02.2022 20.03.2022

UKUPNO subjekt i valuta

BUNDEK OFFICE d.0.0.
Ulica Damira Tomljanovi¢a - Gavrana 11
10000 ZAGREB

FISCALIS12 - Katarina DuraSevi¢
17.3.2022., 14:54:30

PERPETUUM MOBILE, d.o.0.

Ulica Damira Tomljanovica - Gavrana 13
10000 ZAGREB

1200 - Potrazivanja od kupaca dobara
do 7.3.2022.

do 7.3.2022.

Primarna valuta

HRK - HRVATSKA KUNA

45.607,02 45.607:62
5.869,79 39.737,23

17.598,29 - 17.598,29 D
5.348,41 - 5.348,41 D
75.243,74 - 75.243,74D
17.513,72 - 17.513,72D
349,92 - 349,92D
74.980,12 - 74.980,12 D
17.452,36 - 17.452,36 D
8.067,98 - 8.067,98 D
349,92 - 349,920
75.096,90 - 75.096,90 D
17.479,55 - 17.479,55D
8.527,94 . 8.527,94D
285,66 - 285,66 D
7.377,72 - 7.377,72D
187,50 - 187,50D
223,16 - 223,16 D
38.832,48 - 38.832,48 D
8.670,28 - 8.670,28 D
223,16 - 223,16 D
38.816,76 - 38.816,76 D
8.666,78 - 8.666,78 D
8.923,91 - 8.923,91 D
223,16 - 223,16 D
1.928,15 - 1.928,15D
7.130,99 - 7.130,99 D
351,79 - 351,79D
40.804,88 - 40.804,88 D
9.028,90 - 9.028,90 D
8.601,86 - 8.601,86 D
287,42 - 287,42D
6.966,64 - 6.966,64 D
255,29 - 255,29D
551.402,36 5.869,79 545.532,57 D

0OIB: 52648410069

)
/ // |
Zagreo / /,./ /,/// /Z

2.268,3;
424,02
1.066,66
288,97
4.065,39
946,26
17,87
3.579,28
833,11
385,14
16,12
3.099,49
721,44
332,42
11,13
256,82
3,56
4,23
614,99
137,31
3,02
366,41
81,81
84,24
2,06
9,10
21,95
1,08
125,60
27,79
26,48

19.822,06



CENTAR BUNDEK d.o.0., Zagreb, Ulica Ede Murtida 11, OIB 33748158577, koje zastupaju
Slanovi uprava Milan Aidukovic | Dinko MiloloZa, u daljniem tekshy: Zakupodavag -----

i

PERPETUUM MOBILE, d.0.0., Zagreb, Strgina 4, OIB 67793850303 koje zastupa
predsjadnik uprave Blerim Sela, u daljinjem tekstu: Zakupnik

kada se spominju zajedno u tekstu: ugovorne strane ili stranke

skiapaju dana 24.02.2016.(dvadesetletvriog veljace dvije tisuée desnaeste godine) sljededi -

UGOVOR O ZAKUPU

Uvodrne odredbe

Clanak 1.
(1) Zakupedavac je investitor poslovno stambens gradevine projekinog naziva "Centar
Bundek’ koja je sagradena na Zestici zemlje broj 289/10 k.. Zaprudski otok, povrding 16182
m* {daije u tekstu: Poslovnio stambeni objekt ili Poslovna zgrada)

(2) Nadlezno tijielo Grada Zagreba je dana 28.12.2012. godine izdale Uporabnu dozvoiu
Kiasa: UP/-361-05/12-01/214, Urbroj. 281-13-22/105-12-7, kojom se dozvoljava upcraba
Poslovno stambenog objekta.

(3} Predmet ovog Ugovoru o zeskupu (dalje u tekstu: Ugovor) je sljededa nekretning u
viasnistvu Zakupodavca:

*  uredski prostori na diletaciji G, ovznake G 1116 13, sveukupne povrsine od
855,12 m” plus 5% od 855.12 m" za koristenje zajednickih diielova Poslovne
zgrade, $to &ini ukupno 687,88 m?,

. 15 {petnaest) oznadenih parkirnih miesta na etazi -3

{datje u teksiu' Postovni prostor il Predmet zakupa):

(4} U prilogu ovem Ugovoru (Prilog 1) nalaz: se nacrt {skica) Poslovno stambenog obigkia. s
oznadenim {ucrtanim} Pradmetom zakupa

(5} Povrsina Predmeta zakupa bit ¢e osnova za utvrdivanje Miesedne zakupnine, Troskova
zajedniCke potrodnie | TroSkova individualne potrodnje {poblize specificirano u nastavku ovog
Ugovorza).

(63 Priicg 1 iz kojeg proizlazi opseg i povrSina Predmeta zakupa, moZe do primopredaje
Predmeta zakupa hiti podvrgnut manjm 1zmjenama (npr. nuzne instalacije i izmjene kgje
rezultiraju iz neophodnih tehnickih razloga i zbog propisa nadleznih upravnin tijels). sto
Zakupnik suglasno prima na znanje.

Predmet ugovora -
Clanak 2,

(1) Zekupodavac daje. @ Zakupnik prima u zakup Predmet zakupa, opisan u ¢lanku 1.
Ugovara. -

{2} Zakup se odnosi iskludivo na unutradnji prosior Predmeta Zakupa, ----—-—-—memmmmcnmoesanes




{3) Pored Predmeta zakupa Zakupnik se ima pravo konstiti 1 zajednickim prostorijama i
uredzjima Poslovno stambencg objekta. a koji sluze ili su blisko povezane § redovnom
upoirebom Predmeta zakupa,

Clanak 3.
{1} Poslovni prostor se pradaje Zakupniku doveSan u stancardu Poslovne zgrade (s
elektricrum razvedom, nstalaciom grijanje 1 hladenja, spustenim siropom, rasvietom,
instaliranion duphm  Xompijuterskim” podom s tekstinom cblegem, zadtitom od sunca te
spojenom kempjuterskom mrezom. -

{2} Zakupodavac &e izvest dodatne radove unutradnjeg uredenja prostera prema zahtjevima
Zakupnika, a sukladno usuglasenom detaljnom projektu uredenja i pripadajuéem troskovniku
{Prilog 2) do dana 01.04.2016.{prvog travnja dvie tisuce Sesnaesie goding). —emeweu-eeeen e nem

3} Trossk izvodenja radova unutarmnjeg uredenja iz prethodnog stavka iznosi ukupno
333.314,0C Kn (iristotridesettri tisute tristo Cetrnaest kuna) +PDV, a podmirit ¢e ga
dielomicno Zakupodavac u iznosu od 272.120.86 kn (dvieslosedamdesstdvie lisuce
stodvadesetkuna i csamdeseisest lipa} +PDV te dielomino Zakupnik u iznosu od 61.183.14
kn. {Sezdesetljedna tisuGa stodevedesettri kune i Cetrnaest lipa) +PDV.

{4) Radove na uredenju Poslovnog prostora sukladno usuglaSenom projektu i frodkovniku
izvodii Ce struCne osobe koje ¢e angazirati Zakupodavac.

Clanak 4.
{1) Ugovorne strane su sporazumne da ¢e Zakupnik u Predmety zakupa obavijati iskljucivo
diglatnosti za koje je registriran,

(2) Zakupnik je sam duzan, na viastiti trodak i rizik, ishoditi Minimalne tehnicke uvijete, keo i
sve druge potrebne suglasnosti vili odobrenja za obavlienje pianirane dielatnosti v Posiovriom
prostoru. Zakuphik je nadalje duZan o viestitom troSku Poslovni prostor opremiti svim
patrebnim uredajima i oznakama. kako je predvideno pozitivnim zakonskim propisima ~-—-----

{3} U siudaju promjene dielatnosii u Predmetu zakupa poirsbna g preihodna pisana
suglasnost Zakupadavea,

Trajianie UYgovors —
Clanak 5.

{1} Ovaj Ugovar skiapa se na odredeno vrijeme i to u trajanju od 5 {peti) godine. potevai od

Dana primopradaje prema {lanku 8. ovog Ugovara.

{2) Ugovor Ce se automatski produijiti na naredno razdoblje u trajanju od § (pet) godina (pod
istovietnim uvjetima), osim u slugaju ako Zakupnik, najkasnije 6 (Sest) mjeseci prije isteka
frajanja Ugovora, pisanim putem chavijesti Zzkupodavea da ne 2eli da se trajanje Ugovora
produlji ma naredno razdeblie. Za pravovremenost ove cbavijesti mjerodavan je datum
podnosdsnja pismena u postanskom uredu.
(3} Po isteku rzzdoblia na koji je trajanie Ugovors preduljenc (za narsdni pericd od pet
godina), Ugovor se nade automatski obnaviiall na naredna razcoblia.

Vising zaKupmine : nadin pIACANIE - == msm s A e e s e
Clanak 6.

(1} Ugovorne strane ugovoraju myesecnu zakupninu {dalje u tekstur Mjesetna zakupnina) za

Predmet zakupa prema tocki 1 ovog Ugovera koja znosr

. . 4
a uredski prostor EUR 10,00 (deset eura i ntda centi} an’ prostora mjesefno--—-—- -~

a parkima mjesta EUR 30,00 {trideset eura i nule cenh) /kom parkinga mjesans—-—
i 75




Mjesetna zakupnina za Predmet zakupa, s obzirom aa ufvrdenu kvadraturu, iznosi ukupno
7.328,76 € (slovimasedam fisuCa ftristodvadesefosam eura i sedamdasetSest centip

Zakupodavac ¢e Mjese€nu zakupninu uvecati za pripadajudi porez na dodanu vrilednost
(PDV).

{2} Mjesetna zakupnina cdredena je u Euru {(EUR} a Zakupnik je pia¢a u hrvatskim kunama
{HRK). Kao mjerodavni ietaj ze preratunavanje EUR u HRK uzima se srednji teCaj Hrvatske
narodne banke. Dan mjerodavan za konverziju je 1. {prvi) kalendarski dan u mjesecu za koji
se obradunava zaKupnina, odnosno tecaj koji je vrijedio prvog kalendarskog dana u mjesecu.

{3) Ugovorne strane suglasno utvrduje da mjeseéna zakupning za 1. (prvi}, 2. (drugi), 3.
{tredl), 4. (Cetvril), 5. (peti) i 6. (3esti) miesec trajanja zakupa iznost EUR 3.664,38 (slovimar
tritisudesestodezdesettetiri eura itridesetosam centi }.

{4} U sluéaju da se ovaj Ugovor, nakon proteka prvih pet godina trajanja zakupa, automatski
produlji na naredno razdobije u trajanju od pet godina, ugovorne strane suglasno ulvrduju da
miasecna zakupnina za 61. (Sezdeseliprvi}, 82. ( éezdesehdrugn 63 (éezdescutrec;tracﬁ B84.
\s&daset'ce'vdi} 65. (sezdesetpeti) | 58. (sezdesetiesti) mjesec trajanja zakupa iznosi EUR
3.564,38 (stovima. intisudesssicdezdeseifetin eura iridesatosam cenu).

{3} Zakupnik je duZan placati Mjesetnu zakupninu najkasnije do dvadesetog dana u mjesecu
za tekudi mjesec. Zakupodavac ¢e ratun za Mjesetnu zakupninu ispostaviti Zakupniku
najkasnije do petog u mjesecu za tekudi mjesec, a obveza dospijeva na pladanje u roku od
petnaest dana od primitka raduna.

{4) Indeksiranje Mjesetne zakupnina:

Vrijednost Mizseéne zakupnine osigurana je na temelju harmoniziranog indeksa potroSackih
czgene sve stavke (globalni indeks) .Euro Area 17° - Eurcpska monetarna unija [CPI-EMU

(=Ewro-rata inflacije: ponderirani prosiek riCD'—GVa drzava flanica Europske monetarme
téni}e}} Glavri nasiovi (2008 = 100), kao &lo je objavio EUROSTAT. Kao polazna osnovica
ugovara se indeks objavijen za mjessc trav«r’j imiesec prmf‘prsd e Predmeta zakupg) U
2016. {dvijetisucesenaesto]) godini. aeme e <

Odgovarajuca prilagodba neto zakupnine racunati Ce se pomocuy sliedede formule:~-—mmmem

Kerigirana nelo zakupning = prethodnz neto zakupnina x (novi Indeks - osnovni indeks) /
asnovni indeks.

Novi broj indeksa predstavlja novu polaznu osnovicu za izraéun daljniih val orizécija Promjena
zakupnine utvrduie se uvijek na kraju svake godine za godinu koja shijedi, tako da promiena
zakupning stupa na snagu uviiek s prvim danom svake gogine. Z3 valorizaciju uzims se
uvijek missedni indeks za prosinac prethodne gogine.

U slugaju da vide ne bude objavijivan suropski indeks poirosackih cijeng, na njegove mjesto
kao osncva za buduce osiguranje vrijednosti stupa indeks koji ga naslieduje ili koji mu je
najslicniji. Ako bi se uopée odustalo od izratunavanja indeksa, naknade {ija je vrijednost
osigurana izradunavati ¢e se prema analognim nalelima kac 3o su ona koja su posiiednja
vaZila za izraCunavanje indeksa. tako da ostane saluvana kupovna mod iZvorno ugevorenog
iZnosa.

(5) Zakupnik ¢e sva placenja  Zakupedavcu vrii na  radun  br.  IBAN
HR9223600001500182478 kod Zagrebacke banke d.d.

Tro$kovi poslovnog prostora

Clanak 7.

[

S—
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{1) Zakupnik se obvezuje snositi troskove poslovanja vezane za funkcioniranje, odrzavanje,
otuvanje i upravijanje Poslovnom zgradom (u nastavku; TroSkovi zajednitke potrosnje) koji
su zaraéunati Zakupodavcu Taj iznos trodkova zajednitke potrodnje predvxda se na EUR
2,00 (dva Euro) I Poslovnog prostora mjeselno.

(2) Podjela Troskova zajednitke potrosnje vrsi se prema odnosu povrsineg Poslovnog prostora
prema svim povrdinama u Poslovnoj zgradi koji se mogu dati u zakup.

(3) U Troskove zajedniCke potrodnje ulaze:

a) zajednicki rezijski troskovi za Poslovnu zgradu kao primjerice naknada za vodu i
odvodnju, za &iscenje i odréavanje dimnjaka, &iséenje kanala, odvoz otpada,
uklanjanje otpada, odvoz smeda, &is¢enje kanalizacije,

b} svjetlo, elektricna energija i grijanje i hladenje za zajednicke dijelove cijele
Poslovne zgrade, --

c) trodkovi CiS6enja, CiScenja cesta, uklanjanja snijega, ko3nje trave, zalijevanja,
odrzavanja hortikulture, posipanja zaledenih povrSina, ukoliko se odnose na
zajednicke dijelove Poslovne zgrade,

d) primjereno osiguranje, posebice protiv rizika potresa pozara nevremena i
poplave, loma stakla i osiguranje od odgovornosti vlasnika Poslovne zgrade,------

e) troSkovi servisiranja, popravaka, inspekcije, odrZzavanja, oCuvanja i poslovanja te
troskovi optimiranja za sve tehni¢ke i elektricne uredaje u Pos!ovnoj zgradi i
troskovi svih prikljucenih pomoc¢nih uredaja,

f svi porezi i javna davanja koji se odnose na nekretninu i zgradu, ;avna davama
povremeno nametnuta, troskovi registracije, propisane naknade za koristenje
javnih povr$ina odredene od strane nadleznih tijela i svi drugi troskovi odredem
od strane nadleznih tijela, poput komunalne i vodne naknade

gl troskovi recepcije, nadzora, Cuvanja i zastite objekta ukljucujudi froskove za to
potrebnog osoblja

h) troskovi dezinsekcije, deratizacije i sl.,

i) troskovi osoblja i materijala za CisCenje, odrzavanje | nadzor zajedniCkih
prostora cijele Poslovne zgrade,

5 troskovi upravijanja Poslovnom zgradom i facility managementa,-—--------s—---- -

svi drugi troskovi koji bi magli biti zaraunati Zakupodavcu u korist Zakupnika, pr vrSenju
raznih usluga vezanih uz nekretninu kako bi ona funkcionirala kao profesionalni uredski
prostor.

{4) Zakupodavac moZe za pruzanje usluga navedenih u st. (1) koristiti vlastito osoblje ili
angaZirati trece drustvo, posebice na temelju ugovera ¢ potpunom odrZzavanju zgrade. U
potonjem sluéaju ¢e se udio Zakupnika u Trodkovima zajednicke potrodnje obuhvacenim
takvim ugovorom odrediti sukladno naknadi predvidenoj ugovorom s facility management-
om", iako pod uvjetom istag odnosa povrSine Poslovnog prostora prema svim povrSinama u
Poslovnoj zgradi koji s& mogu dati u zakup, kao $to je navedeno gore.

{5) Zakupodavac ne odgovara za eventualne manje | povremene poremecaje u funkcioniranju
uredaja, takvi poremecaji ne daju Zakupniku pravo na umanjenje MjeseCne zakupnine,
ukoliko je poslovanje Predmeta zakupa zagarantirano bez poteskoca ifili zastoja vrijednih
spomena.

(6) Zakupnik je u obvezi snositi i TroSkove individuaine potrodnju koji obuhvacaju napose
slijedece:

a) &is¢enje unutar Poslovnog prostorg;
b) troak potrosnje elektricne energije;
¢) trosak potrodnje vode;
d) komunalna i vodna naknada;

Obratun Troskova individualne potrodnje temeljit ée se prvenstveno prema stanju brojila. Ako
se potroSnja pojedinih energenata ne mozZe izracunati temeljem instaliranih brojila,
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primjenjivat ¢e se odgovarajudi klju¢ podiele kKao i za Troskove zajednitke potrosnje, a froSak
komunalne i vodre naknade Zakupnik ¢e placati prema ispostavijenom ratunu od sirane
oviastenog tijela/pruzatelia usluga.

U sluéaju da bi komunalna naknada (ili bilo koji drugi rezijski fro$ak ili naknada) bila

zamijenjena nekim drugim nametom odnosno porezem, ugovorne strane su suglasne da ce

Zakupnik placati i takav namet odnosno porez.

(7) Zakupodavac ima pravo na osnovi naknadnog godisnjeg obratuna odrediti mjeseéni
pausalni iznos na ime Trodkova zajedniCke potrodnje i onih Trodkova Individualne potrodnje
koji se ne mogu izracunati temeljem instaliranih brojila, koji ¢e predstavijati akentaciju
predvidenih godiSnjih troSkova. Ako se iz godiSnjeg obratuna ispostavi da je Zakupnik
preplatio te troskove. taj visak e se zaratunati na ime troskova za iduéu kalendarsku godinu
ili ée se wratiti Zakupniku na njegov zahtjev, ukoliko Zakupodavac nema nepodmirenih
trazbina prema Zakupniku iz ovog Ugovora. Eventualni manjak Zakupnik je duzan pokriti
najkasnije u roku mjesec dana od obracuna.

(8) Zakupodavac moze i tijekom godine korigirati, bilo prema gore bilo prema dolje, pausaini
iznos na ime troskova poslovanja koji se u nadelu orijentira prema prosje¢nim vrijednostima iz
svakog prethodnog obradunskog razdoblja, a radi izbjegavanja vetih razlika. Zakupodavac ¢e
poduzeti sve u svojoj moci da obratun trodkova poslovanja za prethodnu godinu dostavi
stanarima (korisnicima prostora} najkasnije do 30. {tridesetog) lipnja sljedece godine. ~—--—

(9) Ako bi odnos zakupa zavr$io tijekom obradunskog razdoblja, godisnji troskovi poslovanja
koji razmjerno terete Predmet zakupa podijeliti ¢e se sa 12 (dvanaest). Dobivena vrijednost
predstavlja mjeseéni iznos troSkova poslovanja koji tereti Predmet zakupa.

(10} TroSkovi poslovanja (Trosak zajedniCke potroSnje i Tro$ak individualne potrosnje)
cbratunavat ¢e se od momenta primopredaje Predmeta zakupa na nadin kako je predvideno
ocdredbama ovog Clanka Ugovora, a dospijevaju na pladanje istovremeno s Mjeseinom
zakupninom.

(11} Zakupnik je ovlasten u svoje ime i za svoj racun zalraziti priljucak telefonske linije i
interneta u Predmetu zakupa.

Polog — :
Clanak 8.

1) Zakupnik je duZan u roku od 7 (sedam) dana od sklapanja Ugovora, uplatiti na radun
Zakupodavca polog u iznosu od 167.583,30 kn (slovima
stodezdesetsedamtisucapetsicdevedesetri kune | trideset 'lipa) (dalje u tekstu: Polog). U
sluaju da Zakupnik u navedenom roku ne uplati Polog, Zakupodavac ima pravo bez
odgadanja s trenutnim ucinkom raskinuti Ugovor, u kojem sluaju je Zakupnik duZan
nadoknaditi Zakupodavceu sve trodkove koji su nastali u vezi s ovim Ugovorom. —-s—--eoreeane

(2) Umijesto Pologa, Zakupnik moZe predati Zakupodavcu bankarsku garanciju prvoklasne
hrvatske banke s kiauzulom “na prvi poziv® iii "bez prigovora” i uznosu od 167.593,30 kn
{slovima stoSezdesetsedamtisucapetstodevedesetri kune i trideset lipa) s rokom valjanosti do
proteka 14 dana od dana isteka trajanja ovog Ugovora. Sve odredbe iz Ugovora koie se
odnose na Polog primijenit e se na odgovarajuci nacin i na bankarsku garanciju. ~—-—--—----

(3) Polog sluZi kao osiguranje za placdanje Mjeselne zakupnine, TroSkova zajednicke
potrodnje, TroSkova individuaine potrodnie, kao i svih drugih obveza koje Zakupnik ima
temeljem Ugovora. Zakupodavac je ovlaSten bilo koju trazbinu iz ovog Ugovora koju ima
prema Zakupniku naplatiti iz Pologa, ukljuCujudi i potrazZivanje s osnova naknade Stete. U
sluaju da Zakupodavac tijekom trajanja Ugovora iskoristi Polog ifi dio Pologa, Zakupnik je
duzan bez odgadanja uplatiti Zakupodaveu dodatni iznos do prvoino ugovorene visine
Pologa.

{4} Nakon isteka Ugovora i pravoviemenog povrata Predmeta zakupa u wednom i
dogovorenom stanju, a pod pretpostavkom da je Zakupnik uredno podmiriofispunio
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Zakupodaveu sve svoje obveze iz ovog Ugovora, Zakupodavac ¢e vratiti Zakupniku Polog
{odnosno dio Pologa koji nije iskoriten) i to u roku od 30 (trideset) dana od trenutka kada
budu ispunjeni svi u ovom stavku predvideni preduvjeti za povratorn. Polog {odnesno dic
Pologa koji nije iskoristen) vraca se Zakupniku u HRK u istom nosunalnom iznosu u kojem j ;e i
poloZen bez ikakvih uvetanja.

Primopredaja Predmeta zakupa

Clanak 9.

{1) Primopredaja Predmeta zakupa izvrit ¢e se nakon $to se u Predmetu zakupa izvedu svi
dogovoreni radovi uredenja i opremanja Predmeta zakupa (lay out) shodno odredbi iz ¢lanka
3. ovog Ugovora. Danom primopredaje smatrat ¢e se dan kada je izvriena primopredaja
Predmeta zakupa. Preduvjet za primopredaju Predmeta zakupa je da je Zakupnik u cijelosti
izvrio svoju gbvezu uplate Pologa.

(2) Predvideni datum primopredaje je najkasnije do dana 01.04.2016.
{3) Zakupavac ¢e pravovremeno izvijestiti Zakupnika o toénom datumu primopredaje. ——-—---

Ako se predviden rok za primopredaju ne mole odrzali iz razloga za koje ne odgovara
Zakupodavac, taj rok se odgada za vrijeme frajanja razioga odgode. Zakupnik se izriéito
odri¢e prava na otkaz ovog Ugovora ifili potraZivanje naknade Stete u slu€aju zakasnjenja s

ptimopredajom Predmeta zakupa do maksimuma od 30 (trideset) dana.

(3) Prilikom primopredaje, Ugovorne strane ¢e zajedno pregledati prostor, te sastaviti i
potpisati Zapisnik o primopredaji poslovnog prostora, sa eventualnim prituzbama i
primjedbama. Zakupnik ¢e imati pravo na neposredne i utemeljene prituzbe. U slugaju vecih
nedostataka u prostoru koji imaju znagajan utjecaj na eperativno poslovanje, zakupodavac je
duzan iste ukloniti u roku 30 dana od dana sastavijanja Zapisnika o primopredaji. Ukoliko
uogeni nedostaci ne budu otklonjeni ni u periodu od 30 dana nakon npjihova unoSenja u
zapisnik o primopredaji, Zakupodavac je duZan nadoknaditi Zakupniku svu nastalu Stetu. ——-

Zakupnik samo onda nije obvezan preuzeti Predmet zakupa ako se Predmet zakupa ne moze
koristiti u ugovorenu svrhu ili kada se radi o bitnim nedostacima koji znatnije otezavaju
obavljanje Zakupnikove djelatnosti. .

Ukoliko u predmetu zakupa postoje nedostatci koje je potrebno ukioniti‘, kao poletak Zakupa
smatrat £e se dan kada je Zakupniku predan Poslovni prostor bez nedostataka, -—-——--r=—-s----

Utvrdeni nedostaci kaji ne spreéavaju ugovarena koridtenje Predmeta zakupa ne predstavijaju
prepreku za preuzimanje | useljenje Predmeta zakupa odnosno poéetak zakupa { ne
ovlaséuju Zakupnika na umanjenje Mjesecne zakupnine.

Ako bi Zakupnik bezraziozno odbic preuzimanje Predmeta zakupa, smatrat ¢e se da je
primopredaja izvréena na dan odreden za primopredaju.

{4) U slu¢aju da za vrijeme trajanja zakupa na Predmetu zakupa nastane nedostatak zbog
kojeg je Zakupnik sprije¢en Koristiti Predmet zakupa u ugovorenu svrhu, Zakupodavac je
duZan na pisani poziv Zakupnika u roku 30 dana od primitka poziva otkloniti takav nedostatak
Predmeta zakupa.

{5) U sluéaju da je Zakupnik za vrijeme otklanjanja nedostataka iz prethodnog stavka u
cijelosti onemogucen koristiti Predmet zakupa u ugoverenu svrhy, isti se oslobada placanja
zakupnine za svaki dan u kojem je nedostatak neotklonjen, i to u razmjernom dijelu Mjesetne
zakupnine.

Koristenje i odréavanje Predmeta zakupa

Clanak 10.
(1) Zakupnik se obvezuje Predmet zakupa koristiti paznjom dobrog gospodarstvenika i
odrzavati ga u uporabnom i urednom stanju, te snositi sve troSkove tekudeg odrzavanja.
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Zakupnik je isto tako o svom trodku duzan nadomjestili sav polrosan materijal u Predmeltu
zakupa vkljucujuéi sialice 1 st

{2) Zakupnik je duzan pridrzavali se svih pozitivnih zakonskih propisa u obavijanju svoje
dielatnosti u zakupljenom prostoru

(3) Nedostatke na prosteru koje je sam uzrokovao Zakupnik se obvezuje popraviti 0 svom
trosku.

{(4) Zakupnik ne odgovara za istrosenost Predmeta zakupa koja je nastala pri redovnom
koristenju.

(5) Zakupnik se obvezuje u Poslovnom prostoru poduzeti sve potrebne mjere zastite od
pozara kojima se otklanja ili smanjuje opasnost od nastanka pozara, te se isto {ako obvezuje
odrzavati u ispravnom stanju uredaje, opremu i druga sredsiva pofrebna za spreCavanje
nastanka poZara i gasenje poZara, a sve u skladu sa Zakonom o zadtiti od pozara. ----------—-

Clanak 11.
(1) Zakupodavac ¢e u dogovoru sa Zakupnikom izvoditi popravke i eventualne gradevinske
zahvate u svrhu odrzavanja Predmeta zakupa. Dogovor sa Zakupnikom nije potreban ake se
radovi poduzimaju radi otklanjanja opasnosti. Zakupodavac je duzan postivati ebavijanje
djelatnosti Zakupnika pri izvodenju takvih radova, osim kad bi zbog odgadanja radova mogla
nastati opasnost ili Steta. - : .

Zakupodavac je duzan obavijestiti Zakupnika o namjeravanim radavima iz ovog stavka
Ugovora, najkasnije 2 {dva) tjedna prije planiranog pofetka takvih radova. U obavijesti
Zskupodavac je duZan navesti opseg radova i planirano trajanje radova. Od navedene
obveze ranije obavifesti izuzeti su radovi koji sluZe hitnom otklanjanju opasnosti- odnosno
Stete.

Ako bi se ispostavilo da uredaji, instalacije, oprema ili stvari u vlasnistvu Zakupnika ometaju
izvodenje navedenih potrebnih radova, Zakupnik je duZan na odgovarajuce traZenje
Zakupodavca privremeno ukloniti svoje uredaje, instalacije, opremu ili stvari. ~~—---—-——-—-

U slugaju takvih radova koji znagajnije ne ometaju koristenje Predmet zakupa Zakupnik nece
imati pravo na umanjenje zakupnine.

{2) Zakupnik je duzan bez odgode obavijestiti Zakupodavca o svakom oStec¢enju Predmeta
zakupa, ukoliko nije u obvezi sam otkloniti takvo ostecenje. Aku Zakupnik ne obavijesti
Zakupodavca ili ga cbavijesti sa zakas$njenjem, take da Zakupodavac nece biti u moguénosti
se pravovremeno pobrinuti za potrebne mjere radi uklanjanja Stete, Zakupnik je duZan
naknaditi Zakupodavcu time nanesenu 3tetu. Zakupodavac ne odgovara za stete na unesenoj
robi i stvarima uslijed krade, poZara i imisija, bez obzira na vrsiu uzroka i opsega takvih
dogadaja, osim ako se Stete mogu pripisati krivnji Zakupodavea.

(3) Zakupnik se obvezuje podmiriti svu $tetu nastalu na Predmetfu zakupa uzrokovanu
namjernim ili nenamjernim ponasanjem Zakupnika. Osobito se obvezuje podmiriti svu Stetu
nastaiu kao posljedicu gradevinskih ifi drugih radova koje Zakupnik izvodi u Predmetu zakupa
ifi Stetu uzrokovanu uno$enjem i koristenjem Zakupnikove opreme.

{4) Zakupnik odgovara Zakupodavcu za svako oStecenje Predmeta zakupa i zajednickih
uredaja u zgradi i on je duZan ukloniti oStecenja, ako ih je uzrokovao Zakupnik, njegovi
zaposlenici, njegove stranke, posjetitelji, dobavljadi ili druge osobe Ako postoji opravdana
sumnja da je oStecenje uzrokovao netko iz navedenog kruga osoba, teret dokaza da nema
skrivljenog ponasanja Zekupnika je na Zakupniku.

(5) Ako Zakupnik ne ispuni svoje obveze prema odredbama ovog ¢lanka Ugovera, unatoé
opomeni i dodatnom primjerenom roku, Zakupodavac ima pravo izvesti potrebne radove na
ratun Zakupnika,




Clanak 12.
{1} Ugovore strane su suglasne da je za svako preuredenje i adaplaciju Predmeta zakupa
(osim dogovorenih radova prema Projeklu iz ¢lanka 3. Ugovora) potrebna prethodna pisana
suglasnost Zakupodavca. -

{2} Sve adaptacije i svi radovi koje Ce Zakupnik izvréitt u Predmetu zakupa ostaju
Zakupodavcu | Zakupnik se odrie prava trazili bilo kakvu naknadu s tog osnova. —---—-—=----

{3) Zakupnik se isto tako odrite potrazivati bilo kakva naknadu na ime troskova radi ulaganja
u Predmet zakupa.

(4) Pokretne stvari koje ¢e Zakupnik unijeti u Poslovni prostor radi obavljanja svoje djelatnosti,
Zakupnik ima pravo odnijeti nakon prestanka ovog Ugovora.

Clanak 13.
{1} Zakupodavac je duZzan osigurali da se u urednom stanju odrzavaju kroviste, fasada, i
konstruktivni te opci dijelovi Poslovno stambenog objekia u kojem se nalazi Predmet zakupa.

(2) Zakupodavac je nadalie duzan osigurati odrZzavanje infrastukturnih instalacija Poslovno
stambenog objekta, ukljudujuéi kotlovnice, dizala i sl.

{3) Zakupodavac je u cbvezi osigurati da se uredno izvrSavaju sve komunalne usluge u .

Poslovno stambeno objektu (odvoznja smeéa, gidcenje zajedni€ih dijelova objekta i sb}-—-—

(4) Zakupodavac se obvezuje odrzavati zgradu u kojoj se nalazi Predmet zakupa u dobrom i
potpuna ispravnom funkcionalnom stanju.

Clanak 14.
(1) Zgrada u kojoj se nalazi Predmet zakupa je od strane Zakupodavca osigurana od
oubi&ajenth rizika (poZar, poplavaisl) .

(2} Zakupnik se obvezuje obavijestiti Zakupodavca ako se iz vrste poslovne djelatnosti
Zakupnika odnosno Kkoristenja Predmeta zakupa od sfrane Zakupnika moZe izvesti
iznadprosjetno visoka opasnost od poZara.

{3) Poveéanie premije osiguranja za asiguranje protiv poZara koje je sklopio Zakupodavac za
poslovnu zgradu i njene tehni¢ke uredaje uzrokovano gore navedenom éinjenicom teretit ¢e
izravno Zakupnika u racunu ispostavijenom za troSkove posiovanja i Zakupnik je isto duZan
platiti.

(4) Zakupnik je upoznat s time da nisu osigurani oprema, inventar, osobni automobili, uredaji
ili druga imovina Zakupnika u Predmetu zakupa, te se Zakupniku preporu¢a da samaostaino
osigura svoju imovinu u Predmetu zakupa.

Podzakup -
Clanak 15.
(1) Predmet zakupa, Zakupnik ne moze dati u podzakup bez prethodno pisane suglasnosti
Zakupodavca. Pod podzakupom ¢e se smatrati svaki nafin ustupanja Predmeta zakupa, ili
dijela Predmeta zakupa, tre¢im osoba po bilo kojoj pravnoj osnovi. Pisana suglasnost
Zakupodavca nije potrebna samo u slu¢aju da je podzakupnik drustvo koje je povezanc
drustvo sa Zakupnikom (u smislu odredbi Zakona o Trgovackim drustvima). Zakupodavac
nadalie nece bezrazloino odbiti suglasnost za podzakup, pod &ime se posebno misli da
Zakupadavac podzakupom ni na koji nacin ne smije biti doveden u nepovoljniju poziciju. ~—--

{2) U slucaju da Zakupnik dade suglasnost Zakupdavcu za podzakup, moraju bi ispunjeni
sliededi uvjeti:
- Ugovor o podzakupu mora bttt sklophen u obhku javnobilieZnitke solemnizirane isprave te
isti mora sadrzavati sve bitne odredbe iz ovog Ugovora;
- Ugovor o podzakupu mora biti potvrden i supotpisan od strane Zakupodaves;—-——----——-—-
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- Ugovor o podzakupu mora sadriavati ovrénu klauzulu kojom e podzakupnik dati
bezuvjetna oviastenje Zakupodavcu da protiv njega pokrene prisiinu ovrhu radi ispraznjenja

Predmeta zakupa, -—------
- Podzakupnik kac solidarni jamac mora jameiti za sve obveze Zakupnika prema

Zakupodavcl;

Pregled Predmeta zakupa

Clanak 16.

{1) Ugovorne strane su suglasne da je Zakupodavac jednom mjese¢no ovlasten revodito
izvr$avati pregled Predmeta zakupa, te je Zakupnik duzan omogudéiti Zakupodavcu redovit
pregled. Zakupodavac c¢e dan ranije izvijestiti Zakupnika o totnom terminu kada ¢e doci u
pregled Predmeta zakupa, s time da isti termin mora biti izmedu 8,00 (csam) i 16,00
{$esnaest) sati.

{2) Neovisno ¢ odredbi prethodnog stavka, Zakupodavac ima pravo | na izvanredni pregled
Predmeta zakupa u sluéaju kada je potrebno sprijecili nastanak $iete ili bi zbog odgode
pregieda mogla nastati opasnost za fjude ili imovinu. U navedenom slu€aju Zakupodavac ima
pravo pregleda Predmeta zakupa bez prethodne najave i u bilo kojem vremenu, te je
Zakupnik duZan bez odgadanja omoguciti Zakupodavcu pregled zakuplienog prostora. ---—---

{3) Kod otkaza odnosno prestanka zakupa Zakupnik je duzan za vrijeme trajanja otkaznog roka
odnosno roka za oslobodenje posiovnog prostora omoguditi razgledavanje Predmeta zakupa
zainteresiranim osobama koje oviasti Zakupodavac, uz najavu 24 (dvadeset Cetin) sata
unaprijed.

(4) Za vrijeme takvog uiaza ili obilaska Predmeta zakupa u skladu s adredbama ovog &lanka,
Zakupodavac moze stupiti u Predmet zakupa samo sa oviaStenim zaposienikom i
predstavnikom Zakupnika, Zakupnik je duZan osigurati raspoloZivost svog ovlastenog
zaposlenika ili predstavnika.

Prestanak zakupa e
Clanak 17.

{1) Po prestanku, odnosnc otkazu ovog Ugovora Zakupnik se obvezuje predaii Predmet
zakupa slobodan od svih osoba i stvari Zakupnika, oi§éen i u urednom stanju. --—se-e-meeee

Ako se ispostavi da je Predmet zakupa prekomjerna unisten njegovim koriéten;‘em, Zakupodavac
moZe zaratunati Zakupniku broskove adaptacije. -

Svi kijuCevi, kartice, pa i oni koje je dso izraditi Zakupnik, predaju s¢ Zakupodaveu, u suprotnom
je Zakupodavac ovlasten promijeniti brave na racun Zakupnika.

Preuzimanje Predmeta zakupa od strane Zakupodavca i stanje Predmetla zakupa ugovorne
strane ¢e utvrditi posebnim zapisnikom o primopredaii.

(2) Zakupnik nema obvezu povrata Predmeta zakupa u prijasnje stanje, osim u slu¢aju da
Zakupnik izvréi radova i izmjene u Predmetu zakupa nakon primopredaje i bez suglasnosti
Zakupodavca. U navedenom sludaju Zakupodavac moze zahtijevati od Zakupnika pavrat
Predmeta zakupa, o troSku Zakupnika, u odnosu na te naknadne i neoviaSteno izvedene
radove.

(3) Zakupnik ne odgovara za pogorsanje stanja Predmeta zakupa, uredaja i opreme koje je
nastalo zbog redovitoga koridtenja.

(4) Zakupnik nema pravo na naknadu za izvrSena ulaganja/uredenje Poslovriog prostora, te
sva izvréena ulaganja u Poslovnom prostoru ostaju Zakupodavcu a Zakupnik je oviadten iz
prostora iznijeti samo svoje pokretnine.

(5) Ako pri prestanku zakupa. krivnjom Zakupnika, dode do odugoviaCenja s ispraznjenjem |
vra¢anjem Predmeta zakupa, Zakupnik je duZan za vrijeme frajanja takvog odugoviagenja, {j. sve

. \
9 ' . / 7 E‘}“\/\

-
s
e

s

2L




=
H

A hrrgpon rins

B PRAYAC Wi

do urednog vratanja Predmeta zakupa, platiti Zakupodavcu za svaki zapodeti mjesec naknadu
za kenistenje u visini dvostrukog iznosa MjeseCne zakupnine iz ¢lanka 6. ovog Ugovora.-----—-

Clanak 18.
Zakupni odnos zasnovan ovim Ugovorom prestaje protekom roka na kOj! je ovaj Ugovor
sklopljen, odriosno u slutaju otkaza protekom otkaznog roka. U —

Otkaz ugovora —
Clanak 19.

{1) Zakupedavac i Z'akupnik imaju pravo otkazati ovaj Ugovor i prije proleka roka na koji je
sklopljen pod uvjetima i u slutajevima koji su predvideni odredbama ovog Ugovora kao i
pozitivhim zakonskim propisima.

(2) Zakupodavac napose ima pravo otkazati Ugovor i u sliedeéim sludajevima: ----------—-— —-

- sko je Zakupnik u zaka$njenju s cbvezom placanja v visini jedne mjesedne zakupnine ili
Tre$kova zajednicke potroSnje ili Trodkova individualne potrodnje za vide od 30 {trideset)
dana i unatod pisancj opomeni i dodatnog roka od 15 (petnaest) dana ne ispuni svoju obvezu
placanja, ili ako je u zakaSnjenju s ovim obvezama pla¢anja za 15 (petnaest) ili vise dana u 2
{dva) uzastopna mjeseca ili u bilo koja 3 (tri) mjeseca unutar jedne kalendarske godine, i
unatof pisanoj opomeni u dodatnom mku od 15 (petnaest) dana ne izvrél svoje obveze
pladanja;
- ako temeljem odgovarajuceg prijedloga nad imovinom Zakupmka bude otvoren steéa;m il

likvidacijski postupak, postupak predstecajne nagodbe il ako bi otvaranje stetajnog posiupka
bile odbijeno zbog nedostatka mase za pokriée troSkova i ako se Zakupnik, unatod
dostavljenom pozivu za placanje, nalazi u zakasnjenju s p!aéan;em svoph fi nancusklh obveza
prema Zakupodavcu za vise od 15 {petnaest) dang;
- ako Zakupnik koristi Predmet zakupa za druge svrhe osira one utvrdene u Ugovory; ----—-—

- ake Zakupnik koristi Predmet zakupa bez duZne paZnje i nanese mu znatniju stety; -———-——

- ako Zakupnik Predmet zakupa dade u podzakup, bez suglasnosti Zakupedavea; ——-----——

- ake Zakupnik u roku od 30 (trideset) dana od primitka pisane cpomene Zakupodavca ne
ispuni svoje astale bitne obveze iz Ugovora,
- ako Zakupnik opetovano svojim ponasanjem izaziva prigovore drugih zakupnika, sanitarne
inspekcije ili drugih upravnih tijela ili ako Zakupnik obavlja svoju djelatnost bez potrebnin
oviadtenja ili ako Zakupnik opetovano ometa druge stanare ili zakupnike u Koridtenju objekta.

{3) Zakupnik ima napose pravo otkazati Ugovor: .
- ako Zakupodavac ne ispuni svoju obvezu iz odredbe ¢l 9. st 4. ovog Ugovora, odnosno ako
u roku od 30 dana od primitka pisanog poziva Zakupnika ne otklonj nedostatke na Predmetu
zakupa koji onemogucuju koristenje Predmeta zakupa u ugovorenu svrhu.

Clanak 20.
{1) Otkaz ugovora izjavijuje se pisanim putem.

{2) Otkazni rok iznosi trideset dana.

{3) Ugovor se moZe otkazati bilo kojeg dana u mjesecu.

Clanak 21.
{1) U slucaju prestanka Ugovora otkazom, ugovorna sirana koje je kriva za otkaz, duzna je
drugoj strani nadoknaditi svu Stetu koja joj je nastala uslijed otkaza Ugovora, ---———--—

(2) Steta koja nastaje Zakupodavcu zbog prijevremenog raskida Ugovora za koji je Zakupnik
odgovoran sastoji se od:

a) svih neos{varenih zakupnina do ugovorenog prestanka Ugcvora

froSkove uredenja i opremanja Predmeta zakupa shedno lanku 3. ovog Ugovora) i frmemmeemmen
¢} troskova preuzimanja i osiguranja Predmeta zakupa
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uvedano za eventuaini porez na dodanu vrijednost. znos Stete dobiven na navedeni nadin
umanjuje se za neto iznos koji Zakupodavac ostvari iz davanja u zakup Predmeta zakupa
novom zakupniku do isteka ugovorenog trajanja ovog Ugovora Zakupnik j& duzan tako
izratunatu razliku uplatiti Zakupodaveu u roku 7 (sedam) kaiendarskm dana od primitka
odgovarajuéeg ratuna Zakupoedavca.

Nakon raskida Ugovera Zakupodavac ima pravo preuzeti Predmet zakupa i u tu svrhu otvoriti
prostorije i isprazniti od pokretnina Zakupnika. Zakupnik se unaprijed usuglaéava s takv:m
postupkom i izridito izjavijuje da on ne predstavija smetanje posjeda.

b

Neposredna prisiina ovrha . <
Clanak 22.

(1) Ovaj Ugovor je sastavliien u obliku javnobiljeZnitke oviSne isprave, temeljem koje
Zakupodavac ima pravo pokrenuti neposrednu i prisiinu ovrhu radi predaje u posjed
Predmeta zakupa i naplate svojih nepodmirenih dospjelih potrazivanja iz ovog Ugovora.---—--

(2} Zakupnik je suglasan da Zakupodavac temeljem ovog Ugovora, u sluéaju da mu nakon
prestanka ovog Ugovora Zakupnik ne vrati Predmet zakupa slobodan od svih svojih osoba i
S stvari, moZe rieposredno pokrenuti prisilnu ovrhu protiv Zakupnika radi lspraznjenja i predaje
@ Predmeta zakupa, slobodnog od svih osoba i stvari Zakupnika.

(3} Ugovarne strane su suglasne da je Zakupodavac samoslalno oviasten utvrditi datum
prestanka Ugovora, te da ¢e javni biljeznik staviti na ovaj Ugovor klauzulu ovr$nosti nakon $to
primi pisanu izjavu Zakupodavca da je Ugovor otkazan i da je istekao otkazni rok, da je
Ugovor raskinut ili da je isteklo ugovoreno trajanje Ugovora, te da zakupoprimac po prestanku
Ugovora nije predao zakupodavou Predmet zakupa slobodan od svih svojih-osoba i stvari. —-

{43 Zakupodavac temeljem ovog Ugovora, takoder ima pravo radi naplate Mjeseéne zakupine,
Troskova zajednitke potrodnje iii Troskova individualne potrosnje, kao i radi naplate bilo kojeg
drugog potrazivanja iz ovog Ugovora provesti neposredno prisilnu ovrhu na cjelokupnoj
imovini Zakupnika. Ugovome strane su suglasne da ¢e javni bilieznik staviti na Ugovor
klauzulu ovrénosti nakon 8to primi izjavu Zakupodavea u kojoj je navedena visina i osnov
dospjele trazbine Zakupodavca, kao i datum dospileca traZbine. Zakupodavac je oviasten
samostalno odrediti datum dospijeca i visinu traZbine. -

Natpisi - -
Clanak 23.

{1) U okviru raspolozivog prostora, Zakupnik ima pravo postaviti oznake njegove tvrtke ili
naziva na predvidenim orijentacionim panoima ¢ svom trodku i odgovoran je za placanje
poreza i drugih davanja za takve oznake, no nece platiti Zakupodaveu za pravo njihovog
postavijanja. Kod oznaka na orijentacionom panou mora biti satuvan jedinstveni oblik.
Dodatni informativni panot i reklame bilo koje vrste mogu se postaviti iskljudivo u sporazumu
sa Zakupodaveem uzimajuéi u obzir raspoloZivi prostor Predmeta zakupa i cijeli koncept
Poslovne zgrade. : -

{2) Za eventualne svjetleCe panoe i nosace reklama koje su izvan previdenih opéih
orijentacionih panoa i koji se postavijaju na vanjskoj fasadi potrebna je prethodna suglasnost
Zakupodavca. Upravne dozvole za postavijanje tekvih panoa duzan je ishoditi Zakupnik.
Zakupnik takoder plaéa sve ostale troSkove, poreze i druga davanja vezana uz isticanje
natpisnih panoa adnosno onjentaczomh panoa, te njihovo uklanjanje po isteku ili otkazu ovog
Ugovora.

{3) Zakupniku je dopusteno postaviti svjetleéu reklamu na zgradi AHG (Prilog 3 - lokacija za
' svietletu reklamu} ¢ njegovom troSku. Upravne dozvole za postavijanje svjetleCe reklame
duzan je ishoditi Zakupnik. Zakupnik takoder placda sve ostale troSkove, poreze i druga
davanja u svezi postavijanja svjetlece reklame, kao i za njezino otklanjanje po isteku ili otkazu
; ovog Ugovora. Zakupnik je duZan obavijestiti Zakupodavca namjerava li iskoristiti ovo pravo u J
: roku 90 {devedeseét) dana od dana primopredaje Predmeta zakups. >
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Zavréne cdredbe -
Clanak 24.

(1) Zakupnik ce snositi frodkove solemnizacije (potvrde) ovog Ugovora kod javnog bilieZnika,
a svaka ugovorna strang ¢e sama snositi svoje trodkove vezane uz sastav ovog Ugevora. ——

At oa i
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Clanak 25.
{1} Na adnose Ugovornih stranaka iz ovog Ugovora primjenjuie se pravo Republike {rvaiske.

(2) Za slucaj spora koji bi mogao nastati iz ovog Ugovora ili u vezi s ovim Ugoverom,
’ Ugovarne strane ugovaraju mjesnu nadleZnost stvarno nadleZnog suda u Zagrebu. --—----------

Clanak 26.
(1) Ugovorne strane su suglasne da ¢e se sve obavijesti ugovornim stranama slati pisanim
putem na adrese navedene u ovom Ugovoru, ili na drugu adresu o kojoj jedna ugovorna
strana izvijesti drugu ugovornu stranu pisanim putem. :

g} {2) Ukolike se obavijest ne mi mogla dostaviti ugovornoj strani na adresu koja je navedenz u
*g’ ovom Ugoveru, a niti je ta ugovorna strana izvijestila o promjeni svoje adrese drugu ugovornu
strana, smatrat ¢e se da je dostava uredno izvréena u trenutku zaprimanja preporucene
posiljke u podtanskom uredu.

Clanak 27.
Eventualna nistetnost pojedinin odredbi ovog Ugovora ne utjete na postojanje i valjanost
ovog Ugovora u cjelini. Ugovorne strane zamijeniti e niStetnu odredbu novom i valjanom
cdredbom koja je najbliza smislu zamijenjene odredbe. - —--—mmmmsmremrmmmrnmm e e e -

i
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Clanak 28.
Ovaj Ugovor je sastavljen u pet primjerka, od kojih su po dva za svaku ugovornu stranu, 2
jedan je za potrebe javnog biljeZnika.

Zakupodavac:
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Branko Ranogajec
ZAGREB
Heinzelova 40

Posl. broj: OV-866/16
POTVRDA
(SOLEMNIZACIJA)

Ja, JAVNI BILJEZNIK Branko Ranogajec, ZAGREB, Heinzelova 40 potvrdujem da su ——---—-----
I. CENTAR BUNDEK d.o.o. (OIB: 33746159577), ZAGREB (GRAD ZAGREB), ULICA EDE
MURTICA 11, zastupan od 1) MILAN AJDUKOVIC (OIB: 75788859584), ZAGREB, ULICA
KSENIJE KANTOCI 1, &lan uprave, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
105507462 izdanu od PU zagrebacka, a ovlastenje za zastupanje uvidom u izvadak iz registra
Trgovatkog suda u Zagrebu za MBS 080508330, i 2) DINKO MILOLOZA (OIB:
19198240742), ZAGREB, DRAGE GERVAISA 17, ¢lan uprave, ¢iju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u osobnu iskaznicu br. 104526822 izdanu od PU zagrebacka, a ovlastenje za zastupanje
uvidom u izvadak iz registra Trgovackog suda u Zagrebu za MBS 080508330, kac zakupodavac

2. PERPETUUM MOBILE, d.c.o. (OIB: 67793850303), ZAGREB (GRAD ZAGREB).
STRIGINA 4, zastupan od BLERIM SELA, ZAGREB, GRAD ZAGREB, ULICA HERMANA
BUZANA 6 A, predsjednik uprave, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
111476993 izdanu od PU zagrebacka, a ovlastenje za zastupanje uvidom u izvadak iz registra
Trgovatkog suda u Zagrebu za MBS 080198887, kao zakupnik
podnijeli  prednju  privatnu  ispravu - Ugovor o zakupu sklopljen 