STECAJNI UPRAVITELJ
DOMAGOJ REPAC
Pordiceva 24, 10000 Zagreb, OIB:24977406612, +385(98)690491, domagoj.repac@gmail.com

Obrazac 19.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAJNE MASE U
RAZDOBLJU od 09.05.2025. do 20.11.2025.

Nadlezni trgovacki sud Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa St-1257/2024

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediSte) Steajna masa iza M.M.Q.
GRADENJE d.o.0., Dordi¢eva 24, 10000 Zagreb, OIB: 26851900569

Uvodna napomena: izvjeSce sadrzi prijedloge odluka.

L. STANJE STECAJNE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO
ZAKLJUCENJA STECAINOGA POSTUPKA

Navesti koje su pretpostavke iz clanka 289. Stecajnog zakona ispunjene, o kojoj se stecajnoj
masi radi i kolika je njena vrijednost.

U periodu nakon imenovanja, obavljene su radnje vezane za trazbine vjerovnika — ocitovanja
prema stecajnom 1 parni¢nom sudu u predmetu P-1845/2025. U predmetu je priznat tuzbeni
zahtjev tuzitelja Republike Hrvatske posto je nesporan u oba postupka.

Od svih registriranih vjeStaka na podruc¢ju Zagreba 1 zagrebacke zZupanije (oko 150) zatraZzena
je ponuda za izradu vjesStva — procjene vrijednosti nekretnina u vlasniStvu ovdje duznika.
Pozitivno (s odredenim odgovorom) je odgovorilo njih oko 90 te je kao najpovoljnija ponuda
odabrana od vjestaka g. Damir Kurfurst dipl. ing. grad., za iznos od 450,00 € plus PDV.

Prilog 1, ugovor o procjeni.

Sa vjestakom sam obavio pregled nekretnina uz foto 1 video snimanje. Vjestak je dostavio svoj
nalaz, ovdje kao prilog.

Prilog 2, nalaz vjestaka.
Nekretnine u vlasniStvu steajne mase:

1. nekretnina upisana kao k.¢.br. 1613/2, ozna¢eno kao KUCA BR. 24 I DVORISTE U ULICI
IVE SERDARA, ukupne povrine 646, zk.ul. 6479, k.o. 335258, SESTINE, u zemlji$ne knjige
kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjiznog odjela Zagreb, u naravi zgrada
s 5 stanova 1 8 parkiraliSnih mjesta;
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2. nekretnina upisana kao k.¢.br. 1613/20, oznacena kao dvoriste, u naravi parking 1 pristupni
put, ukupne povrsine 42 m2, u zk.ul.br. 3890A, k.o0. 335258 Sestine kod Op¢inskog gradanskog
suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb.

Nekretnine su optere¢ene razlucnim pravima te je nuzna prodaja putem FINA e-javne drazbe.

Obzirom da su dijelovi zgrade u roh-bau fazi, smatram da za optimalno namirenje vjerovnika
nije uputno prodavati etazirane dijelove (stanove) pojedinacno a pogotovo bi prodaja dvorista
na kojem je 8 parkirnih mjesta u pojedinacnoj prodaji znatno smanjilo vrijednost stanova gdje
bi potencijalni kupci moguce ostali bez tih parkirnih mjesta.

II. POSTUPANIJE SA STECAINOM MASOM

Navesti na koji nacin ¢e se postupiti s preostalom stecajnom masom.

SteCajna masa se sastoji od gore navedenih nekretnina koje je nuzno unovc¢iti. Novaca na
ra¢unu pretpostavljeno nema (nemam pristup racunu). Druga imovina ne postoji.

Obavlja se redovno upravljanje steCajnom masom.

Sudu se prvenstveno predlaZze odluku o imenovanju ste¢ajnog upravitelja predati na
provedbu sudskom registru. Bez provedbe u registru ne mogu preuzeti upravljanje
bankovnim rac¢unom i zastupati masu prema tre¢ima.

Nastavno na izneseno u prethodnoj tocki, sudu predlazem sazvati skupstinu vjerovnika
radi rasprave i odluka o uvjetima i na¢inu prodaje nekretnina steCajne mase sa sljede¢im
dnevnim redom:

1. Skupstini se predlaze odluciti obje cestice u vlasniStvu steCajne mase sa svim
gradevinama na njima definirane u prethodnoj tocki ovog izvjesc¢a prodati kao skupni
predmet prodaje putem FINA e-javne drazbe za utvrdenu cijenu od 720.000,00 €.

Obrazlozenje: Pojedinacna prodaja razli¢itim osobama otezala bi ili ucinila nemogucéim
provesti one gradevinske zahvate od koristi svim etaznim jedinicama ako ne bi postojala
zajednicka volja novih vlasnika po svim elementima takvog novog ugovora. Pojedina¢na
prodaja dvorista s parkirnim mjestima tre¢im osobama znatno bi smanjila iskoristivost a time
i vrijednost stanova. PredloZena cijena predstavlja medijalnu cijenu imajuéi u vidu oba izradena
vjestva kao 1 veliku atraktivnost mikro-lokacije. Skupstina ima pravo odluciti koja se cijena
smatra utvrdenom. Pocetna cijena na 1. drazbi bi posljedi¢no bila 540.000,00 €.
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2. Skupstini se predlaze odluciti obje Cestice u vlasniStvu ste€ajne mase sa svim
gradevinama na njima definirane u prethodnoj tocki ovog izvjescéa prodati kao cjelinu,
sve sukladno ¢l. 235-246 SZ-a.

Bitni elementi ugovora: obje navedene Cestice prodaju se za po pocetnoj cijeni od
540.000,00 € putem e-javne drazbe, rok za prikupljanje ponuda je 15 dana, nakon Cega
se nekretnina prodaje najboljem ponudacu koji ¢e u roku od 8 dana sklopiti ugovor o
prodaji sa steCajnom masom, u slucaju odustanka podredno sljede¢ima.

3. Razno.

I1I. PRIJEDLOG NAKNADNE DIOBE PREMA ZAVRSNOM POPISU AKO SE
PREOSTALA STECAINA MASA DIJELI STECAINIM VJEROVNICIMA

Jo§ nisu ostvareni uvjeti.

U Zagrebu, 20.11.2025. godine Za steCajnu masu iza M.M.Q. GRADENIJE

d.o.o., stecajni upravitelj Domagoj Repac,

V.I.

DOMAGOJ REPAC

HR-24977406612
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