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Samobor, Stara cesta 20A, Mala Rakovica
STALNI SUDSKI VJESTAKI ZA GRAPITELJSTVO mob. 091/4388122
KATARINA BREBRIC SU D|C, ing.g rad. mail. katarina.b.s@projektiranje-sudic.com

1. RJESENJE O IMENOVANJU

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

Broj: 4 Su-618/2019-4
Velika Gorica, 22. studenoga 2019.

RJESENIJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, Nikola Ramuiéak, odluéujuéi u
povodu zahtjeva Katarine Brebri¢ Sudi¢, ing. grad. za ponovno imenovanje stalnom sudskom
vjeStakinjom, sukladno odredbi ¢l. 126. st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine” br.
28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18 — dalje u tekstu: Zakon) u vezi s odredbom ¢&l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine" br. 38/14, 123/15, 29/16 1 61/19 -
dalje u tekstu: Pravilnik), 22. studenoga 2019.

rijesioje

Katarina Brebri¢ Sudi¢, ing. grad., OIB: 64351546171, iz Male Rakovice, Stara cesta
20A, ponovno se¢ imenujec stalnom sudskom vjedtakinjom za GRADITELISTVO |
PROCJENU NEKRETNINA, na vrijeme od &etiri godine.

ObrazloZenje

Stalna sudska vjestakinja Katarina Brebri¢ Sudié, ing. grad., podnijela je zahtjev
predsjedniku Zupanijskog suda u Velikoj Gorici za ponovno imenovanje stalnom sudskom
vjestakinjom za graditeljstvo i procjenu nekretnina. Uz zahtjev priloZila je rjeSenje iz
prethodnog mandata, policu osiguranja, uvjerenje da se protiv podnositeljice ne vodi kazneni
postupak, popis predmeta, potvrdnice Hrvatskog drudtva sudskih vjeStaka i procjenitelja i
potvrdu o zaposlenju.

Zahtjev je osnovan.

Budu¢i da podnositeljica zahtjeva ima prebivaliSte na podrudju nadleZnosti
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, sukladno odredbi &l 5. st. 1. Pravilnika, o njezinom
zahtjevu odluéuje predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici.

Uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno je da je podnositeljica zahtjeva rjesenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-568/15-4 od 23. studenoga 2015. ponovno
imenovana stalnom sudskom vjedtakinjom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme
od Cetiri godine. U navedenom razdoblju obavljala je vjestadenja u kojima je bila angaZirana
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od strane suda, ima zakljuenu policu osiguranja od odgovornosti za sudskog vjeStaka i
dostavila je potvrdu o zaposlenju.

Sukladno odredbi €l. 12. st. 4. Pravilnika, od Ministarstva pravosuda, Odjela kaznene
evidencije, zatraZeni su podaci iz kaznene evidencije za podnositeljicu zahtjeva, iz kojih
podataka je vidljivo da nema zaprjcka koje bi sprjetavale da se podnositeljicu zahtjeva
ponovno imenuje za stalnu sudsku vjestakinju.

Budu¢i da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno da podnositeljica zahtjeva
ispunjava uvjete propisane odredbama &l. 2. i ¢l. 12. Pravilnika, valjalo je prihvatiti njezin
zahtjev i na temelju odredbe &l. 126. st. 4. Zakona i &l. 12, st. 5. Pravilnika, odluditi kao u
izreci ovog rjesenja.

UPUTA O PRAVNOM LUEKU:
Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dostave
rjeSenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem poste, Zupanijskom sudu u
Velikoj Gorici (€. 12. st. 6. Pravilnika).

O tome obavijest:

1. Katarina Brebri¢ Sudié
2. Ministarstvo pravosuda
3. Pismohrana
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2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | KORISTENE STRUCNE LITERATURE

GRADEVINSKI PROPISI:
e  Zakon o procijeni vrijednosti nekretnina (N.N. 78/15)
e  Zakon o gradnji (N.N. 153/13, N.N. 20/17,N.N. 39/19)
e  Zakon o prostornom uredenju (N.N. 153/13, N.N.65/17, N.N.114/18, N.N.39/19)
e  Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (N.N. 86/12, 143/13, N.N.65/17, N.N.14/19)

PROPISI O VREDNOVANJU:
e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N.78/15)
e Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (N.N.100/14)
e Podatak o prosjecnim troskovima gradnje 1m3 etalonske gradevine (N.N.59/10)

PROPISI O VLASNISTVU:
e  Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)
e Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13,
60/13, 108/17)

OSTALI PROPISI | PRAVILNICI:

e Zakon o komunalnom gospodarstvu (N.N. broj 36/1995, 70/1997, 128/1999, 57/2000, 129/2000, 59/2001,
150/2002, 26/2003, 82/2004, 108/2004 i 178/2004)

e Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (N.N. broj 107/2007.)

e  Prostorni plan uredenja opcine u kojoj se nalazi nekretnina

e Uredba o visini vodnoga doprinosa (N.N. 78/10, 76/11, 18/12 | 151/13p)

e Vazece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troSkova komunalne
infrastrukture

e Podaci o prometnoj vrijednosti zemljista, prikupljenim od agencija za promet nekretninama, te podaci
prikupljeni od Porezne uprave.

e Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

e Priopéenje Drzavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Indeks gradevinskih radova" (DZS br.
3.1.1/12. iz ozujak 2009.)

e  Vazecigradevinski normativi i propisi u RH

e Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (N.N. 79/14, 48/14)

e Propisiiz zemalja ¢lanica EU

e DZS - indeks cijene stambenih nekretnina

e lzvadci iz zbirke kupoprodajnih cijena Sluzbe za vrednovanje nekretnina

e Portal: http://www.mgipu.hr | e-nekretnine

KORISTENA LITERATURA:
e Krtali¢c V. (2007.) Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, HDSV, Trg M.Marulic¢a 10, Zagreb
e Uhlir Z.,, Maj¢ica B. (2016.) Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ, Berislavi¢eva 1, Zagreb
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KATAR| NA B R E B R|C S U D | CI | ng g rad_ mail. katarina.b.s@projektiranje-sudic.com

3. PODACI O PREDMETU PROCIJENE

RjeSenjem Opcinskog gradanskog suda u Novom Zagrebu, stalna sluzba u Samoboru
odredena sam za vjeStaka u predmetu 48 Ovr-827/21-7 ovrhovoditelja H-ABDUCO drustvo s
ograni¢enom odgovornos¢u za usluge, Horvatova 8o A, Zagreb protiv 1. ovrSenika INOX
OPREMA drustvo s ogranicenom odgovornoscu za proizvodnju, trgovinu i usluge, Dr. Franje
Tudmana 8, Novaki Samoborski i 2. ovrsenika TERMIKA GRADNJA drustvo s ograni¢enom
odgovornos¢u za gradenje, proizvodnju i trgovinu, Dr. Franje Tudmana 8, Novaki Samoborski,

radi ovrhe na nekretninama.

Radi procjene nekretnine odreduje se ocevid na licu mjesta, i to na nekretnini prvo ovrSenika
INOX OPREMA drustvo s ograni¢enom odgovornosc¢u za proizvodnju, trgovinu i usluge, Dr.

Franje Tudmana 8, Novaki Samoborski upis. u zk.ul. 3461 k.o. Rakitje koje se sastoje od:

1) ETAZNO VLASNISTVO (E-3) - 163/10000 dijela ké.br. 2129 stambena zgrada i
dvoriste, ulica Franje Tudmana povrsine 808 m2 povezano s vlasnistvom posebnog dijela
nekretnine - Garazno mjesto oznake G3 u podrumu, ukupne korisne povrsine 13,92 m2
(obracunske povrsine 10,44m2),

2) ETAZNO VLASNISTVO (E-4) - 190/10000 dijela ké.br. 2129 stambena zgrada i
dvoriste, ulica Franje Tudmana povrsine 808 m2 povezano s vlasnistvom posebnog dijela
nekretnine - Garazno mjesto oznake G4 u podrumu, ukupne korisne povrsine 16,20 m2
(obracunske povrsine 12,15 m2),

Radi procjene nekretnine odreduje se ocevid na licu mjesta, i to na nekretnini drugo ovrsenika
Termika gradnja drustvo s ogranicenom odgovornos¢u za gradenje, proizvodnju i trgovinu,
Dr. Franje Tudmana 8, 10431 Novaki, upisanim u zk.ul. 3461, k.o. Rakitje koje se sastoje od:

3) ETAZNO VLASNISTVO (E-6), 169/10000 dijela k&.br. 2129 stambena zgrada i dvoriste,
ulica Franje Tudmana povrsine 808 m2 povezano s vlasnistvom posebnog dijela
nekretnine - Garazno mjesto oznake G6 u podrumu, ukupne korisne povrSine 14,46 m2
(obracunske povrsine 10,84 m2)

4) ETAZNO VLASNISTVO (E-7), 164/10000 dijela ké.br. 2129 stambena zgrada i dvoriste,
ulica Franje Tudmana povrSine 808 m2 povezano s vlasnistvom posebnog dijela
nekretnine - Garazno mjesto oznake G7 u podrumu, ukupne korisne povrsine 13,97 m2
(obracunske povrsine 10,47 m2).

Nakon prikupljanja potrebnih podataka prilikom ocevida po nalogu suda, utvrdila sam
kako slijedi u nalazu i misljenju.
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4. ZADATAK

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trzisne vrijednosti predmetnih nekretnina, Cetiri garazna
parkirna mjesta u podrumu stambene zgrade u Novakima Samoborskim, na adresi Ulica Dr.
Franje Tudmana 8. Predmetna garaZna parkirna mjesta upisana su u ZK ul. br. 3461 k.o. Rakitje
i nalaze se na k.C.br. 2129 k.o. Rakitje.

Uzimajuci u obzir prostorno plansku dokumentaciju, svojstva i karakteristike nekretnine.

Datum procjene vrijednosti 10.02.2022.
Datum procjene kvalitete 10.02.2022.
Datum ocevida 10.02.2022.
Opseg obilaska Obavljen je pregled objekta izvanaiiznutra. Obavljen je

ocevid i izmjera svih povrsina u unutrasnjosti gradevine.
Za dijelove gradevine koji nisu vizualno dostupni
(instalacije, izolacije i dr.) steceni dojam o gradevini
tijekom obilaska prenosi se i na te dijelove, te
pretpostavlja da ne postoje nedostaci i Stete.

Koristena dokumentacija Podatci iz Zemljisnoknjiznog odjela
Posjedovni list
Preslik katastarskog plana

Priizradi procjene su se koristili dostupni web podaci (e- prostorni plan, Geoportal DGU...) i
podacima sa portala eNekretnine; Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja
stanova/apartmana, podacima HNB-a i Hedonisticki indeks cijena.
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5. OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Predmet procjene su Cetiri garazna parkirna mjesta u podrumu stambene zgrade u Novakima
Samoborskim, na adresi Ulica Dr. Franje Tudmana 8. Predmetna garazna parkirna mjesta
upisana su u ZK ul. br. 3461 k.o. Rakitje i nalaze se na k.C.br. 2129 k.o. Rakitje.

1. ETAZNO VLASNISTVO (E-3) - 163/10000 dijela ké.br. 2129 stambena zgrada i
dvoriste, ulica Franje Tudmana povrsine 808 m2 povezano s vlasnistvom posebnog
dijela nekretnine - Garazno mjesto oznake G3 u podrumu, ukupne korisne povrsine
13,92 m2 (obracunske povrsine 10,44m2),

2. ETAZNO VLASNISTVO (E-4) - 190/10000 dijela k&.br. 2129 stambena zgrada i
dvoriste, ulica Franje Tudmana povrsine 808 m2 povezano s vlasnistvom posebnog
dijela nekretnine - Garazno mjesto oznake G4 u podrumu, ukupne korisne povrsine
16,20 m2 (obracunske povrsine 12,15 m2),

3. ETAZNO VLASNISTVO (E-6), 169/10000 dijela ké.br. 2129 stambena zgrada i dvoriste,
ulica Franje Tudmana povrsine 808 m2 povezano s vlasnistvom posebnog dijela
nekretnine - Garazno mjesto oznake G6 u podrumu, ukupne korisne povrsine 14,46
m2 (obracunske povrsine 10,84 m2)

4. ETAZNO VLASNISTVO (E-7), 164/10000 dijela ké.br. 2129 stambena zgrada i dvoriste,
ulica Franje Tudmana povrsine 808 m2 povezano s vlasniStvom posebnog dijela
nekretnine - Garazno mjesto oznake G7 u podrumu, ukupne korisne povrsine 13,97 m2
(obracunske povrsSine 10,47 m2).

Tereti i zabiljezbe vidljivi su u prilozenom izvatku iz zemljisne knjige.
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STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO Samobor, Stara cesta 204, Mala Rakovica

. . mob. 091/4388112
KATARINA BREBRIC SUDIC, ing.grad.

mail. katarina.b.s@projektiranje-sudic.com

Kopija izvatka iz katastra — k.c.br.2129 k.o. Rakitje

= .3
ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko. RAKITIE, 325139
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SAMOBOR k€ br-2120

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno myjerilo ispisa 1: 500
Izvomno myjerilo plana 1:1000
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e Kopijaizvatka iz zemljisne knjige — zk.ul.br. 3461 k.o. Rakitje

- NESLUZBENA KOPIJA

e

‘l.l'
REPUBLIKA HRVATSKA
Gpéinsk_i sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISHOKNJIZMNI ODJEL SAMOBOR

Stanje na dan: 09.02.2022., 23:16 Werificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 3256139, RAKITJE Broj ZK uloska: 3461
Broj zadnjeq dnevnika: Z-28594/2021 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plomibe: .

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3, 4, 6 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENC)

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK

Broj Povriina
Rbr, | 2EMiista Oznaka zemljista ] - Primjedba
. {kaj.. jutro | chv m2
cestice)
1. |12 STAMBENA ZGRADA | DVORISTE, ULICA FRANJE 808/ Pripis iz uloska
TUBMANA 439
STAMBENA ZGRADA, ULICA FRANJE TUBMANA 241
DVORISTE 567
UKUPNO: BOB

DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 26.10.2011. broj Z-4100/11

Temljem £l. 116 Zakona o izmijenama | dopunama Zakona o prostomom uredenju i gradnji { MM br.
9001 1) zabilieZuje se da je za gradevinu sagradenu na kébr 2129 priloZena pravomodna uporabna
dozvola Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoli$a Ispostava Sveta Nedelja,
klaga broj URM-361-05/09-01/58, urbroj: 238M-18-06-09-4 od 25. listopada 2009. godine.

21

B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
3. Suvlasnicki dio: 163/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

Garazno mjesto oznake G3 u podrumu, ukupne korisne povrzine 13,92 m2 (obracunske povrsine
10,44m2)

INOX OPREMA D.0.0., OIB: 48566506542, DR. FRANJE TUDMANA 8, NOVAKI 10431 SVETA
MEDELJA

4. Suvlasniéki dio: 190/10000 ETAZMNO VLASNISTVO (E-4)

Garazno mjesto oznake G4 u podrumu, ukupne korisne povrsine 16,20 m2 (obracunske povrsine
12,15 m2)

INOX OPREMA D.0.0., OIB: 48566506542, DR. FRANJE TUDMANA 8, NOVAKI 10431 SVETA
MEDELJA

6. Suvlasnicki dio: 169/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

Garazno mjesto oznake G6 u podrumu, ukupne korisne povrsine 14,46 m2 (obracunske povrsine
10,84 m2)

TERMIKA GRADNJA D.0.0., OIB: 00166217692, ULICA MATE TOPALOVICA 12, SLAVONSKI BROD

Zerrljiznoknjizni vadak {datum | vrijeme Erade) 10.02.2022 10:22:02 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloak
Katastarska opdina: 325139, RAKITJE Broj 7K ulogka: 3461

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos  |Primjedba
5. Na suvlasnicki dio: 3 (163/10000)
51 Zaprimljeno 19.12.2008. broj 7-5435/08 277 700,00 EUR

Temeljem Ugovora o dugoroénom kreditu broj 9701-25140425/2008. sa
Sporazumom o osiguranju noviéane trazhine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretnininama koje su upisanse u zemljisne knjige od 27. studenoga 2008.
godine uknjiZuje se pravo zaloga na nekretninama u A, za iznos od 277.700,00
EUR (slovima: dvijestosedamdesatsedamtisucasedamsto eura) uveéano za
kamate gdje kamatna stopa iznosi tromjesetni EURIBOR na dan stavijanja
kredita u otplatu +5,00% (=lovima: pet posto) marfe godidnje | troskove ovwrhe, te
eventualne druge sudske i izvansudske troSkove, a na ime urednog i potpunog
povrata kredita sa rokom vratanja 31. prosinca 2011, godine, za korist:

52 Zaprimljeno 22.08.2014.g. pod brojem Z-2933/2014 nas.1

UI{NinEA. USTUPAMJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBIME 11.04.2014, uknjiZuje se prijenos zaloZnog prava u iznosu
277.700,00 EUR, upizanocg za korist Slavonske banke d.d., Osijek, Kapucinska
ulica 29, temeljem Ugovora o dugorocnom kreditu broj 9701-25140425/2008 sa
SPOTaZumaem o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava od 27.
studenog 2008., a owvosudnim rigsdenjem posl. br. Z-6435/08, za karist:
H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

7. Na suwvlasnicki dio: 3 (163/10000)
7.1 Zaprimljeno 11.02.2010. broj Z-567M0 278149675 KN

Temeljernm Ugovora o kreditu broj:841-51006381 sa Sporazumon o asiguranju
novéane trafhine od 02. veljate 2010., solemniziranog dana 02. veljaie 2010.
pod br. OV-11157M10 uknjizuje se pravo zaloga za iznos od 2.781.496 75 kuna
(slovima: dva milijuna sedamato osamdeset jedna tisucéa Cefristo devedeset Sest
zarez sedamdeset pet kuna), uvetano za pripadajucu kamatu i sve ostale
troskove, na nekretninama upisanim u &, za korst:
7.2 ZabiljeZuje se ovriivost trafhine.
7.3 Zaprimljeno 22.08.2014.g. pod brojem Z-2933/2014 nail

UI{NJIEEA, USTUPAMJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBIME 11.04.2014, uknjiZuje se prijenos zaloZnog prava u iznosu
2.781.496, 73 KN, upizancg za korist Hypo Alpe-Adria bank d.d., Zagreb,
Slavongka avenija 6, QIB: 14035333877, temeljem Ugovora o kreditu broj 841-
51006381 sa Sporazumom o osiguranju noviane trazbine od 02. veljate 2010.
solemniziranog dana 02. veljaée 2010. pod br. OV-1157/10, a ovosudnim
riefenjem posl. br. Z-567/10, za korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

5. Na suvlasnicki dio: 4 (190/10000)
3.1 Zaprimljenc 19.12.2008. broj Z-6435/08 277.700,00 EUR

Temeljem Ugovora o dugoroénom kreditu broj 9701-25140425/2008. =a
Sporazumom o osiguranju noviéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretnininama koje su upisans u zemljizne knjige od 27. studenoga 2008.
godine uknjiZuje se pravo zaloga na nekretninama u A, za iznos od 277.700,00
EUR (slovima: dvijestosedamdesatsedamtisutasedamsto eura) uveéano za
kamate gdje kamatna stopa iznosi tromjeseéni EURIBOR na dan stavijanja
kredita u otplatu +5,00% (=lovima: pet posto) marfe godidnje | trodkove ovwrhe, te
eventualne druge sudske i izvansudske troskove, a na ime urednog i potpunog
povrata kredita sa rokom vracanja 31. prosinca 2011. godine, za korist:

Zemljiznoknjizni =vadak (datum | vijeme Erade) 10022022 10:22-02 Stranica: 2
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B&Z, obrt za tehnitko savjetovanje

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO samobor, Stara cesta 204, Mala Rakovica
. . mob. 091/4388112
KATARINA BREBRIC SU D|CI |ng g rad_ mail. katarina.b.s@projektiranje-sudic.com
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 325139, RAKITJE Broj 7K uloska: 3461

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos  |Primjedba
52 Zaprimleno 22.08.2014.9. pod brojem Z-2933/2014 nak.1

UI{NJIEBA. USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 11.04.2014, uknjizuje se prijenos zaloZnog prava U iznosu
277.700,00 EUR, upizancg za korist Slavonske banke d.d., Osijek, Kapucinska
ulica 29, temeljem Ugovora o dugoroénom kreditu broj 9701-25140425/2008 sa
Sporazumom o osiguranju noviane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava od 27.
studenog 2008, a ovosudnim rjigsenjem posl. br. Z-5435/08, za korist:
H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

7. Na suvlasnicki dio: 4 (190/10000)
7.1 Zaprimljeno 11.02.2010. broj Z-587/10 278149675 KN

Temeljem Ugovora o kreditu broj:841-51006381 sa Sporazumom o osiguranju
novtane trafbine od 02. veljaée 2010., solemniziranog dana 02. veljaée 2010.
pod br. CW-11157M0 uknjiZuje se pravo zaloga Za iznos od 2.781 496, 75 kuna
(slovima: dva milijuna sedamato osamdesat jedna tisuda éetristo devedeset Sest
zarez sedamdeset pet kuna), uvecano za pripadajutu kamatu i sve ostale
troskove, na nekretninama upisanim u A&, za korist:
7.2 Zabiljgfuje se ovriivost traZhine.
7.3 Zaprimljeno 22.08.2014.g. pod brojem Z-2933/2014 nai.l

UI{NJIEBA. USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 11.04.2014, uknjizuje se prijenos zaloZnog prava U iznosu
2.781.496 75 KN, upisanog za korist Hypo Alpe-Adna bank d.d_, Zagreb,
Slavonzka avenija 6, OIB: 140363335877, temeljem Ugovora o kreditu broj 841-
510063581 sa Sporazumom o osiguranju noviane trazbine od 02. veljate 2010.
solemniziranog dana 02. veljate 2010. pod br. OV-1157/10, a ovosudnim
fesenjem posl. br. Z-567/10, za korist:

H-ABDUCO D.0.0., OlB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

5. Na suvlasnicki dio: 6 (169/10000)
51 Zaprimljeno 1912 2008. broj Z-6435/08 277.700,00 EUR

Temeljem Ugovera o dugoretnom kreditu broj 9701-25140425/2008. sa
Sporazumom o osiguranju noviane trafbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretnininama koje su upisans u Zemljisne knjige od 27. studenoga 2008,
goding uknjifuje se pravo zaloga na nekretninama u A, za iznos od 277.700,00
EUR (slovima: dvijestosedamdesetsedamtisucasedamsto eura) uvedano za
kamate gdje kamatna stopa iznosi fromjesetni EURIBOR na dan stavijanja
kredita u otplatu +5,00% (slovima: pet posto) marZe godidnje i troskove ovrhe, te
eventualne druge sudske i izvansudske troskove, a na ime urednog i potpunog
povrata kredita sa rokom vratanja 31. prosinca 2011, godine, za kornist:

52 Zaprimiieno 22.08.2014.g. pod brojem Z-2933/2014 nas.1

UI{NJIEBA. USTUPANJE ZALOZMNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBIME 11.04.2014, uknjiZuje se prijencs zaloZnog prava u iznosu
277.700,00 EUR, upizancg za koriat Slavonske banke d.d., Osijek, Kapucinska
ulica 29, temeljem Ugovora o dugoroénom kreditu broj 9701-25140425/2008 sa
Sporazumom o osiguranju noviane trafhine zasnivanjem zaloZnog prava od 27.
studenog 2008, a ovosudnim rigsenjem posl. br. Z-5435/08, za korist:
H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

7. Na suvlasnicki dio: 6 (169/10000)

Zemljisnoknjizni mvadak (datum | vijeme zrade) 10022022 10:22-02 Stranica: 3

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA - STRANICA: 12



B&Z, obrt za tehnitko savjetovanje

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO samobor, Stara cesta 204, Mala Rakovica
. . mob. 091/4388112
KATARINA BREBRIC SU D|CI |ng g rad_ mail. katarina.b.s@projektiranje-sudic.com
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 325139, RAKITJE Broj ZK uloska: 3461

ETAZNO VLASNISTVO § ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos  |Primjedba
7.1 Zaprimlienc 11.02.2010. broj Z-567/10 2.781.496,75 KN

Temeljem Ugovora o kreditu broj:841-31006381 sa Sporazumom o osiguranju
noviane trazhine od 02. veljate 2010., solemniziranog dana 02. veljaie 2010.
pod br. OV-11157M10 uknjiZuje se pravo zakega Za iznos od 2.781 496, 75 kuna
(slovima: dva milijuna sedamsto osamdesst jedna tisuca tetristo devedeset Sest
zarez sedamdesat pet kuna), uvedano za pripadajutu kamatu i sve ostale
troskove, na nekretninama upisanim u &, za konst:

7.2 ZahiljieZuje se ovrsivost triazhine.
7.3 Zaprimijeno 22.08.2014.g. pod brojem Z-2933/2014 na7.l

UI{N:IIEEIA. USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBIME 11.04.2014, uknjiZuje se prijencs zaloZnog prava u iznosu
2.781.496, 75 KN, upisanocg za korist Hypo Alpe-Adria bank d.d_, Zagreb,
Slavongka avenija 6, OIB: 14036333877, temeljem Ugovora o kreditu broj 841-
51006381 sa Sporazumom o osiguranju novians trafhine od 02. veljate 2010,
solemniziranog dana 02. veljate 2010. pod br. OV-1157/10, a ovosudnim
fedenjem paosl. br. Z-567/10, za kaorst:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
fAGREB

20. Ma suvlasnicki dio: 3 (163/110000)
20.1 Zaprimljenc 02.11.2021.g. ped brojem Z-28554/2021 vezano uz B 3(1.1)

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U NOWVOM ZAGREBU,
STALNE SLUZBE U SAMOBORU, POSLBR. OVR-827/21-511.10.2021,
utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja
H-ABDUCO d.o.o. Horvatova 80 &, 10000 Zagreb iz iznosa dobivenog prodajom
, kao udaljavanjem ovrienika i drugih osoba te uklanjanjem stvari iz nekretnina te
predajom nekretnina, slobodnih od osoba i stvar u posjed kupeou.

21. Na suvlasnicki dio: 4 (190/10000)
21.1 Zaprimljenc 02.11.2021.g. pod brojem Z-28594/2021 vezano uz B 4 (1.1)

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U NOWVOM ZAGREBL,
STALMNE SLUZBE U SAMOBORU, POSL BR. OVR-827/21-5 11.10.2021,
utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom | namirenjem cvrhovoditelja
H-ABDUCO d.o.o. Horvatova B0 A, 10000 Zagreb iz zmosa dobivenog prodajom
, kao udaljavaniem ovréenika i drugih osoba te uklanjanjem stvar iz nekretnina te
predajom nekreinina, slobodnih od oscba i stvarni u posjed kupou.

22. Na suvlasnicki dio: 6 (169/10000)

221 Zaprimijeno 02.11.2021.g. pod brojem Z-28594/2021 vezano uz B 6 (1.1)

ZABILJEFBA, OVRHA, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U NOVOM ZAGREBL,
STALME SLUZBE U SAMOBORU, POSLBR. OVR-827/21-5 11.10.2021,
utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom i namirenjem cvrhovoditelja
H-ABDUCO d.o.o. Horvatova 80 A, 10000 Zagreb iz iznosa dobivenog prodajom
, kao udaljavaniem ovréenika i drugih osoba te uklanjanjem stvari iz nekretnina te
predajom nekretnina, slobodnih od osoba i stvar u posjed kupou.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljigne knjige na datum 09.02.2022.

ZemijiEnoknjizni =vadak [datum | viijeme Erade) 10.02.2022 10:22-02 Stranica: 4
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B&Z, obrt za tehnitko savjetovanje

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO fﬂ_"(ﬁ;’;ig;j cestazon, Mala Rakovica
KATARINA BREBR'C SUDIC, ing_grad_ mail. katarina.b.s@projektiranje-sudic.com
METODA PROCJENE:

Procjena trzne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dokumentaciji i podacima uzetim na
ocevidu.

Izracun se radi prema metodama definiranim za potrebe utvrdivanja vrijednosti nekretnina:
troskovhom metodom, poredbenom metodom i/ili dohodovnom metodom, ovisno o

vrsti nekretnine.

Izracun se vrsi prema uobiajenim metodama proracuna za potrebe izracuna vrijednosti
nekretnina. Pri izraCunu se koriste podaci sa portala eNekretnine izdani, podacima sluzbenih
institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema vlastitom
iskustvu i trenutacnim trznim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentnu
nekretninu.

Procjena vrijednosti nekretnina se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Opdi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne
za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanija, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju
ponude i potraznje kao Sto su opca gospodarska situacija, trziste kapitala, te gospodarski i
demografski razvoj podrudja.

Na osnovu polozaja, zemljisSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske Cestice,
najprikladniji postupak za utvrdivanje trzisne vrijednosti prema Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak u pravilu primjenjuje prigodom utvrdivanja trzisSne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno sli¢ne, iz istog ili usporedivog cjenovnog bloka i realizirane u
nazad Cetiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trzisne vrijednosti ovog tipa
nekretnine.

U svrhu izrade ovo elaborata podaci o ostvarenim kupoprodajnim cijenama u promatranom
podrucju pribavljeni su iz baze podataka o kupoprodajnim cijenama sa portala eNekretnine
Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, a kako je to prikazano u
nastavku ovog elaborata.

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA - STRANICA: 14



B&Z, obrt za tehni¢ko savjetovanje
STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO Samobor, Stara cesta 204, Mala Rakovica

. . mob. 091/4388112
KATARINA BREBRIC SUDIC, ing.grad.

mail. katarina.b.s@projektiranje-sudic.com

6. OCEVID

Ocevidom na licu mjesta 10. veljace 2022 . godine, zatekla sam slijedece:

6.1. FOTODOKUMENTACUA
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B&Z, obrt za tehni¢ko savjetovanje
Samobor, Stara cesta 20A, Mala Rakovica

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO

. . mob. 091/4388112
KATARINA BREBRIC SUDIC, ing.grad.

mail. katarina.b.s@projektiranje-sudic.com
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B&Z, obrt za tehnitko savjetovanje
Samobor, Stara cesta 20A, Mala Rakovica

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO mob. oatles8iia
KATARINA BREBRIC SUDIC, ing.grad. mail. katarina.b.s@projektiranje-sudic.com

6.2. LOKACIJA NEKRETNINE
a) REGIONALNIPOLOZAJ (makrolokacija)

Stan se nalazi i naselju Novaki koje je naseljeno mjesto u Republici Hrvatskoj u Zagrebackoj
zupaniji.
Administrativno je u sastavu grada Svete Nedelje.

Sveta Nedelja je grad smjeSten uz autocestu A3 Slovenija - Bregana - Zagreb - Lipovac, 6 km
isto¢no od Samobora i 17 km zapadno od centra Zagreba. Citav kraj geografski je smjesten
na veoma privla¢nom poloZaju koji obuhvaca ravnicarski i brezuljkasti dio, a nalazi se
zapadno od Zagreba izmedu Save, Okickog i Samoborskog gorja, a prometno je otvoren
prema Zagrebu, Samoboru, Jastrebarskom, ZapreSicu. Grad Sveta Nedelja sastoji se od 14
gradskih Cetvrti: Bestovje, Brezje, Jagnji¢ Dol, Kalinovica, Kerestinec, Novaki, Mala Gorica,
Oredje, Rakitje, Srebrnjak, Strmec, Sveta Nedelja - Centar, Svetonedeljski Breg i Zitarka.
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Makrolokacija nekretnine, lzvor: Google Maps

Predmet procjene su Cetiri garazna parkirna mjesta u podrumu stambene zgrade u Novakima
Samoborskim, na adresi Ulica Dr. Franje Tudmana 8. Predmetna garazna parkirna mjesta
upisana su u ZK ul. br. 3461 k.o. Rakitje i nalaze se na k.¢.br. 2129 k.o. Rakitje.
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B&Z, obrt za tehni¢ko savjetovanje
STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO Samobor, Stara cesta 204, Mala Rakovica

. . mob. 091/4388112
KATARINA BREBRIC SUDIC, ing.grad.

mail. katarina.b.s@projektiranje-sudic.com

b) LOKALNIPOLOZAJ (mikrolokacija)

Predmetne nekretnine se nalaze u naselju Novaki uz Ulicu Dr. Franje Tudmana, smjesteno

sjeveroistocno u odnosu na centar Grada Svete Nedelje. Naselje je u sastavu Grada Svete
Nedelje u Zagrebackoj zupaniji.

U blizini se nalaze poslovni i stambeni objekti.
Lokacija je povoljna.
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Mikrolokacija nekretnine, Izvor: Google Maps

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA - STRANICA: 18


https://hr.wikipedia.org/wiki/Sveta_Nedelja_(Zagreba%C4%8Dka_%C5%BEupanija)
https://hr.wikipedia.org/wiki/Sveta_Nedelja_(Zagreba%C4%8Dka_%C5%BEupanija)
https://hr.wikipedia.org/wiki/Sveta_Nedelja_(Zagreba%C4%8Dka_%C5%BEupanija)
https://hr.wikipedia.org/wiki/Zagreba%C4%8Dka_%C5%BEupanija

B&Z, obrt za tehni¢ko savjetovanje

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO fnagffg;:'/f;g;jfj“a 20A, Mala Rakovica
KATARINA BRE BR|C SuU D|C, |ng g rad_ mail. katarina.b.s@projektiranje-sudic.com

6.3. VRSTA|ISTANJE NEKRETNINE

Vrsta predmetne nekretnine su Cetiri garazna parkirna mjesta u podrumu stambene zgrade u
Novakima Samoborskim, na adresi Ulica Dr. Franje Tudmana 8. Predmetna garazna parkirna
mjesta upisana su u ZK ul. br. 3461 k.o. Rakitje i nalaze se na k.¢.br. 2129 k.o. Rakitje.

Zgrada u kojoj se garazna parkirna mjesta nalaze sagradena je 2009. godine. Predmetne
nekretnine su u funkciji.

Zgrade je katnosti: podrum, prizemlje, kat i potkrovlje. U zgradi su smjeSteni stanovi i poslovni
prostori.

Prema Prostornom planu Grada Svete Nedelje predmetne nekretnine se nalaze unutar
gradevinskog podrucja naselja, izgradeni dio gradevinskog podrucja

Izvor podataka : Prostorni plan Grada Svete Nedelje

POSTOJECE / PLANIRANO
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
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a) Opremljenost (prometnice, infrastruktura)
Prometna povezanost :
Predmetna nekretnina nalazi se u naselju Novaki. Ulica Dr. Franje Tudmana je smjeStena
sjeveroistocno u odnosu na centar Grada Svete Nedelje.

Javni prijevoz — autobus i osobnim automobilom.

Lokacija nekretnine je dobro prometno povezana sa samim srediStem Grada Svete Nedelje,
Gradom Zagrebom i Gradom Samoborom.

Prilazna ulica predmetnom objektu je asfaltirana s nogostupom. Naselje je dobro povezano s
centrom grada i s komunikacijom izlaska i ulaska u grad.

Komunalna infrastruktura

Vizualnim pregledom je utvrdeno da je gradevina priklju¢ena na objekte i uredaje komunalne
infrastrukture.

Evidentirano brojilo struje, vode i plina.

Obijekt je spojen na fekalnu i oborinsku kanalizaciju.

Parkiranje

Parkiranje je rijeSeno u garazi u podrumu zgrade i dvoristu, na vanjskim parkirnim mjestima.

b) Bukaizagadenje
Buka Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati ili uocljivi.

Zagadenje Na lokaciji nema izvora zagadenja tla koji bi bili opcepoznati ili uocljivi.

c) Sadasnje koristenje i razvojni potencijal zemljista

Predmetne nekretnine su garazna parkirna mjesta u stambenoj zgradi.
Pretpostavka ove procijene je da se nece mijenjati namjena niti obujam gradevine.

6.4. OBILJEZJA OKOLNIH NEKRETNINA

U neposrednom susjedstvu nalaze se obiteljske kuce i stambene zgrade. U samoj blizini nalaze
se razni javni sadrzaji ( zelene povrsine, ugostiteljski, trgovacki,...)
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7. KAKVOCA NEKRETNINE
a) Osnovne napomene o gradevini

Sva saznanja o gradevinama su u okvirima obilaska terena.

Opis gradevina je nacinjen u obimu koji je potreban za izvodenje zaklju¢aka o vrijednost
zgrade.

Za sve dijelove objekta koji su zatvoreni i nepristupacni (instalacije, izolacije) procjenjuju se na
temelju pretpostavke da su uobicajene izvedbe i funkcionalno ispravni.

b) Opis zgrade

Zgrada u kojoj se nalaze garazna parkirna mjesta je samostojeci objekt.

Orijentirana je sjeverozapadno u smjeru ulice.

Visinski zgrada ima 4 etaze (podrum + prizemlje + kat + potkrovlje). Jedan je zajednicki ulaz i
stubiste, a jedan ulaz u podrumski dio zgrade gdje se nalaze garazna parkirna mjesta.
Zgrada ima dvoriste koje je uredeno, pristupni putevi objektu su poploceni betonskim
kockama, parkiraliSna mjesta su isto poplocena betonskim kockama i asfaltirana.
Predmetna parcela je ogradena.

GODINA IZGRADNJE: 2009.g.

TLOCRTNA POVRSINA cca. 241 m?2

ZGRADE:

BROJETAZA: podrum + prizemlje + kat + potkrovlje
TEMELJI: armiranobetonski

NOSIVA KONSTRUKCIJA: armiranobetonska

MEBDUKATNA AB ploca

KONSTRUKCIA:

KROVNA KONSTRUKCIJA: drveno dvostresno krovise

PROCELJE: fasada
SVIJETLA VISINA Cca.2,6m
PROSTORIJE:

OBRADA PODOVA stubista: keramika

OBRADA UNUTRASNIJIH ozbukani i obojani
ZIDOVA:

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA - STRANICA: 21



B&Z, obrt za tehnitko savjetovanje

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO fﬂf;’:iﬁ;j cestazon, Mala Rakovica
KATARINA BREB R|C S U DI CI i ng g rad_ mail. katarina.b.s@projektiranje-sudic.com

STOLARIJA VANJSKA:

STOLARIJA UNUTARNJA:

GRIJANJE:

INSTALACIJE:

POKROV:

LIMARIJA:

ODRZAVANLJE:

PVC

drvena

plinsko - radijatori

svi komunalni prikljucci (vodovod i odvodnija, struja, plin)
crijep

izvedena, pocincana

srednje

Tablica povrsina prema izmjeri i prema prijedlogu plana posebnih dijelova gradevine

KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA

koeficijenti koriSteni za obracun KP preuzeti su iz Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina prilog 1.

Ulica Dr. Franje Tudmana 8, Novaki

Visina Korisna Koeficijent| Korisna Povrsina
h povrsina korisne vrijednost [upisana u ZK
Prostorije KP vrijednosti| povrsina izvadak
povrsina KVP
(m) (m?) (m?) (m?)
GPM - garazno parkirno mjesto
GMP - G3 2,60 13,92 0,50 6,96 10,44
GMP - G4 2,60 16,20 0,50 8,10 12,15
GMP - G6 2,60 14,46 0,50 7,23 10,84
GMP - G7 2,60 13,97 0,50 6,99 10,74

Prema izmjeri u naravi i korekciji sa odgovarajuc¢im koeficijentima sukladno Pravilniku o procjeni nekretnina i normi
HRN ISO 9836:2011 kao mjerodavna uzeti ¢e se powr§ina koja je upisana u zk izvatku sa pripadajuéim dijelovima

koji su korigirani odgovaraju¢im koeficijentima.

¢) Ocjena stanja

Garazna parkirna mjesta su u vrlo dobrom stanju, odrzavana, u funkciji.
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8. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

BN Komentar 17.02.2021.

lako su nekretnine u Republici Hrvatskoj jos uvijek poZeljne ulagacima, globalna Covid-19
pandemija i njene posljedice ostavile su traga na kupovnu mo¢ potencijalnih kupaca. Promet
nekretninama u RH u 2020. godini pao je za vise od 11 % u odnosu na 2019 godinu.

Prosjecna cijena realiziranih kupoprodaja stambenih nekretnina mogla bi zavarati prosje¢nog
promatraca, ako zeli razumjeti trendove na nekretninskom trzistu. Prosjecna cijena
nekretninama raste, ali glavni generator rasta je novogradnja dok je situacija s rabljenim
nekretninama bitno losija.

S obzirom da promet nekretninama pada ve¢ drugu godinu zaredom, ocekujemo korekciju
cijena vecem dijelu ponudenih nekretnina.

Mozemo zakljuditi da na trziste ,nesretno" djeluju i drzavne subvencije, koje netom prije
svakoga ciklusa ili za vrijeme njegovog trajanja nepobitno utjecu na rast cijena stanova. Prije
sveqa iz razloga povecane potraznje u kracem vremenskom periodu.

Upravo su tako djelovale i u jesen 2009. godine pa tako ¢e djelovati i ovo proljece kada su
najavljene. Primjecuje se da trazena cijena sve vise raste u odnosu na realiziranu.

Zagrebacki potres, ali i ovaj jos jaci, petrinjski, i dalje ¢e utjecati ne trziSte i to posebno ono
grada Zagreba. Primarna posljedica potresa je da oni koji to mogu, kupuju novosagradene
stanove iz razumljivog sigurnosnog razloga, dok s druge strane starije nekretnine donjeg grada
manije privlace kupce.

To je na kraju vidljivo i na prometu nekretninama na podrucju centra Zagreba, koji je pao za
skoro 50% u odnosu na 2019. godinu. Nastavlja se trend sve vece razlike u cijenama izmedu
nekretnina. S jedne strane su nove i kvalitetne nekretnine, a s druge strane starije,
neodrzavane te potresom oStecene nekretnine.

BN komentar: strucnjaci Burze nekretnina
*za ozujak i travanj 2020. godine nije bilo podataka te se koriste podatci od veljace
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BN Index BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju
Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipicnih nekretnina na
tipicnim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.

BN indeks 01/2021 Promjena u odnosu na proslimjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine

Traiene | postl gnute C |Jene Graf pokazuje kretanje traZenih i postignutih cijena u HR za stanogradnju - na temelju

podataka iz baze Burze nekretnina.
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9. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
9.1. Opis metode procjenjivanja

Zakonom o procijeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) te Pravilnika o metodama procijene nekretnina ( NN
105/15) propisane su tri metode procjene trziSne vrijednosti nekretnine.

Trzisna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znadaja kojeg daje koristena
metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru
rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece obifaje u poslovnom
prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

TROSKOVNA METODA

TroSkovna metoda je temeljena na izracunu troSkova gradnje, po danasnjim standardima, sukladne gradevine
koja se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju
izvodenja i opremu.

Troskovna vrijednosti nekretnine proizlazi iz troskova novogradnje umanjenih za starost i nedostatke,
pripadajucih uzgrednih troskova i vrijednosti zemljista koje se procjenjuje pomo¢nom metodom, u pravilu
poredbenom.

Troskovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na
kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod
samostojecih, polu ugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.
Primjerena je i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godisnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moZze ostvarivati
uslijed urednog poslovanja.

Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trzistu provodi se prikazom bitnih podataka iz
ugovora o zakupu ili najmu te prikazom postojecih odnosa zakupa i najma na trzistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvarivati umanjuje se za troskove gospodarenja i kapitalizira
pomocu multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu
nekretnine i predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na
kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

POREDBENA METODA

Poredbena metoda je u prvom redu primjerena za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
samostojecih, polu ugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kué¢a u nizu, stanova, garaza kao pomo¢ne
gradevine, garaznih parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbena prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe transakcija ili prodaja tj.
usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti slicnih nekretnina u stvarnim transakcijama.
Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnina koje se
procjenjuje.

Prilagodbe u usporedivanju vrie se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se usporedne nekretnine
pokusavaju prodati, lokaciji, veli¢ini i obliku parcele, infrastrukturi, mogu¢nosti gradnje, zoni, itd.

Buduce da se usporedne nekretnine razlikuju od predmetne, potrebno je cijenu usporednih nekretnina prilagoditi
promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava.

Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina kada bi imala
jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina.

Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na fizicku mjeru, sto je obi¢no 1 m3 povrsine (gradevine ili zemljista).
Jedini¢na cijena odreduje se temeljem pribavljenog privremenog izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena, preko
aplikacije eNekretnine.

Temeljem pribavljenih podataka, potpisani vjestak je izdvojio sljedece nekretnine ¢ija kupoprodaja je realizirana.
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9.2. Odabir metode procjenjivanja

Obzirom na vrstu nekretnina i njihove specificnosti u ovoj procjeni koristena je poredbena
metoda procjene.

POREDBENA METODA

Poredbena metoda je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuda u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta i poslovnih
prostora. Poredbenom metodom se trzisna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. Vrijednost nekretnine odrediti ¢e se poredbenom
metodom iz dostupnih podataka. Dostupni podaci za predmetno podrucje su preko portala
eNekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.

a) PROCJENA VRIJEDNOSTI GARAZNO PARKIRNIH MJESTA

ANALIZA POREDBENIH NEKRETNINA | ISKLJUCIVANJE NETIPICNIH IZNOSA

Analizom oblika, velicine, polozaja, kategorije i postignute kupoprodajne cijene, odabrane su
nekretnine, odnosno transakcije koje pokazuju dovoljnu podudarnost u odnosu na
procjenjivanu nekretninu.

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN PRIVREM. POREDBENE VRIJEDNOSTI

Nakon provedene analize podataka iz izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena sa portala
eNekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, u daljnji izracun moguce je udi s
tri transakcije poredbenih nekretnina iste koje ujedno predstavljaju minimum koji je dopusten
odredbom ¢l. 24. st. 1 Zakona, s obzirom da su ostale transakcije u izvadku prema PPU-u Grada
Svete Nedelje, izbacene iz daljnje obrade.

Stoga ce se u okviru statisticke obrade i izraCuna provesti meduvremensko izjednacenje
sukladno odredbi €l. 4. st. 1. podst. 18., meduvremensko izjednacenje provesti ¢e se pomocu
Indeksa cijena stambenih nekretnina Drzavnog zavoda za statistiku te interkvalitativno
izjednacavanje prema obiljezju mjere gradevinskog koriStenja odnosno koeficijenata
iskoristivosti sukladno Prilogu br. 11. Pravilnika.
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MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE - PRILAGODBA TRZISTU

Izvor: www.dzs.hr
13.1.3. '
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES " |
/Molimo korisnike da pri koristenju pO(:iataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.
Indeksi (& 2015. = 100)”
indices (@ 2015 = 100) ¥

nowvi postojedi
ukupno stambeni |stambeni Jadran
Tromjesedje objekti objekti
Total New Existing Adriatic
Quarter awellings |dwellings coast
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
j Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
} Q4 11354 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
1 2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
‘ Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 10224
‘ Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
| Q4 12490 108,49 128,08 137.38 120,35 109,64
‘ 2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
| Q2 130,57 11134 134,23 14254 126,30 115,90
i Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 11335
‘ Q4 132,95 108,66 137,45 14545 127,61 119,45
\ 2021. Q1 134,19 11337 138,20 14543 132,80 11571
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 13434 122,17
’ Q3 141,44 120,20 14556 154,60 138,18 122,62

Izvor: www.hnb.hr
HRVATSKA NARODNA BANKA

Tecajna lista broj 28, utvrdena na dan 9.2.2022., primjenjuje se od 10.2.2022.

Tetajevi u kunama — kn

Sifra valute Valuta Jedinica Kupovni za devize Srednji za devize Prodaini za devize
Australija 036 AUD 1 4703728 4717882 4732036
Kanada 124 CAD 1 5,167554 5,183103 5,198652
Ceska 203 CZK 1 0,308925 0,309855 0,310785
Danska 208 DKK 1 1,007476 1,010508 1,013540
Madarska 348 HUF 100 2,124827 2,131221 2,137615
Japan 382 JPY 100 5,678166 5,695252 5,712338
Norveska 578 NOK 1 0,745620 0,747864 0,750108
Svedska 752 SEK 1 0,719931 0,722007 0,724263
Svicarska 756 CHF 1 7,102144 7,123515 7.144338
Velika Britanija 826 GBP 1 8,904244 8,931037 8,957830
SAD 840 usD 1 6,554632 6,5743b5 6,594078
Eosna i Hercegovina a7y BAM 1 3,834257 3,845704 3,857331
EMU 978 EUR 1 7,499154 7521719 7,544284
Poljska 985 PLN 1 1,660722 1,665719 1,670716
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KUPOPRODAJA -1

Parkirno - garaZno mjesto (PGM) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (39%)

PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

B&Z, obrt za tehni¢ko savjetovanje
Samobor, Stara cesta 20A, Mala Rakovica
mob. 091/4388112

mail. katarina.b.s@projektiranje-sudic.com

»

Vrijednost atributa
1615659
6.4.2022.
PARKIRNO - GARAZNO MIESTO
(PGM)
4688947
KP - KUPOPRODAJA
16.03.2022
13,50
52.638,22
29.11.2021

NE
25
NE
NE

PREUZETO OD PU
STRMEC - GRABEVINSKO 1

GP - IZGRADENI DIO
GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

KUPOPRODAIJA - 2

Parkirno - garaZzno mjesto (PGM) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrdina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN}

Datum ugovora

POREZI:

Promet podlijefe placanju PDV-2
Stopa PDV-2 (%)

PDV ukljuen u prikazanaj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

»

Vrijednost atributa
1481078
6.4.2022.
PARKIRNO - GARAZNO MIESTO
(PGM)
4532538
KP - KUPOPRODAIA
05.08.2021
22,59
91.442,28
03.05.2021

PREUZETO OD PU
STRMEC - GRABEVINSKO 1

GP - [ZGRADENI DIO
GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

KUPOPRODAJA -3

Parkirno - garaZno mjesto (PGM) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Wrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu

Vrijednost nekretning (KN)

Datum ugovora

POREZI:

» Promet podlije?e placanju PDV-3
» Stopa PDV-3 (%)

» PDV ukljucen u prikazano] cijeni
« Optirznje

Status podatka

Cjenovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

=

Vrijednost atributa
1467307
6.4.2022,
PARKIRNO - GARAZNO MIESTQ
(PGM)
4516542
KP - KUPOPRODAJA
09.07.2021
12,89
67.668,83
20.04.2021

NE
25
NE
NE

PREUZETO OD PU
STRMEC - GRADEVINSKO 1

GP - IZGRADENIDIO
GRABEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA
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9.3. PROCJENA - POREDBENA METODA

B&Z, obrt za tehnitko savjetovanje

Samobor, Stara cesta 20A, Mala Rakovica

mob. 091/4388112

mail. katarina.b.s@projektiranje-sudic.com

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3 4. 5 6. 7 8.
2]
E ADRESA Ul. Zdencica 4 Ul. Dr. F.Tudmana 8 UlJasena 18
z
E k.¢.br. 4203/2 2129 6511/4
w
5 KATASTARSKA OPCINA Strmec Samoborski Rakitje Strmec Samoborski
w
z VRSTA NEKRETNINE PGM PGM PGM
w
o .
Z | KORISNA VRIJEDNOST POVRSINE 1850 m2 2250 m2 1286 m2
] PGM
g
o PRIPADAK - - -
o
) UKUPNO UGOVORENI 1ZNOS 52.638,22 kn 92.442,28 kn 67.668,83 kn
2 JEDINICNA CIJENA 3.899,13 kn/m2 4.092,18 kn/m2 5.249,72 kn/m2
<
[a)
o DATUM SKLAPANJA UGOVORA 29.11.2021. 03.05.2021. 20.04.2021.
o
E PRIBLIZNA GODINA IZGRADNJE cca. 2010. cca. 2009. cca. 2006.
g KATNOST ZGRADE (BR. 4 4 4
= NADZEMNIH ETAZA)
ETAZA podrum podrum podrum
o ULAZI U PRORACUN DA DA DA
= RAZLOG ISKLJUCENJA 1Z
e USPOREDBE
= MEDUVREMENSKO
3 1ZJEDNACAVANJE
>
§ § Indeks na dan transakcije 122,62 122,17 115,71
W g
-
z'2 Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,06
-2
g & INTERKVALITATIVNO
2 3 IZJEDNACAVANJE
w ~ | Koeficijent katnosti (Usporedbene
E Nekretnine - UN) 0,84 0,84 0.84
4
5 Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,00
a MEDUVREMENSKI |
= INTERKVALITATIVNO 3.899,13 kn/m2 | 4.107,25 kn/m2 | 5.563,22 kn/m2
IZJEDNACENA JEDINICNA CIJENA
g PROSJECNA IZJEDNACENA
4 4523,20 kn/m2
i JEDINIENA CUENA: m
e
go
< APSOLUTNO ODSTUPANJE 624,07 kn/m2 -415,95 kn/m2 1040,02 kn/m2
25
w
] RELATIVNO ODSTUPANJE -13,80% -9,20% 22,99%
» g
= ULAZI U PRORAGUN DA DA DA
< VRIJEDNOST USPOREDNE
3.899,13 kn/m2 | 4.107,25 kn/m2 | 5.563,22 kn/m2
= NEKRETNINE
N
E APSOLUTNO ODSTUPANJE -624,07 kn/m2 -415,95 kn/m2 1040,02 kn/m2
<
E =
o 8 RELATIVNO ODSTUPANJE -13,80% -9,20% 22,99%
[
39
KVADRAT APSOLUTNIH
,,
o 2 ODSTUPANIA 389.465,24 173.013,36 1.081.642,11
>
§ DVOSTRUKA
= SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH
= 0,
o ODSTUPANIA 1.644.120,70 906,68 20,05% STAND. 1.813,35
= DEVIJACIJA
<
-
(7

ODABRANA TRZISNA JEDINICNA
VRIJEDNOST

4.523,20 kn/m2
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B&Z, obrt za tehni¢ko savjetovanje
Samobor, Stara cesta 20A, Mala Rakovica
mob. 091/4388112

mail. katarina.b.s@projektiranje-sudic.com

NEKRETNINA PGM - G3
Prosjecna cijena 4.523,20 kn/m2
PovrSina predmetnog stana 13,92 m2
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 62.962,93 kn

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

KOEFICIJENT POVOLJIJNOSTIPROSTORA U ZGRADI - K,

Koeficijent utjecaja okolisa (pogled na okolis) - ko

Prosjecni standard: 1,00 1,00
Koeficijent utjecaja smanjenog komfora - K
Nije pod utjecajem: 1,00 1,00
KOEFICIJENT POVOLJNOSTI - Kp 1,00
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utecaj zagadenja Nizak: <10 % 0,00%
zraka
Odrzavanje zgrade Odrzavano: 0 % 0,00%
Odrzavanje stana Odrzavano: 0 % 0,00%
UKUPNO ODBICI 0,00
DODACI
Dobra lokacija: 0 do + 5% 0,00%
Novoadaptirano: <5 % 0,00%
UKUPNO DODACI 0,00 kn
TRZISNA VRIJEDNOST 62.962,93 kn
TRZISNA VRIJEDNOST 8.372,73 €
JEDINICNA CIJENA (kn) 4.523,20 kn/m2
JEDINICNA CIJENA (€) 598,31 €/m2
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Trzisne vrijednosti garazno parkirnih mjesta

B&Z, obrt za tehnitko savjetovanje

Samobor, Stara cesta 20A, Mala Rakovica
mob. 091/4388112
mail. katarina.b.s@projektiranje-sudic.com

Rb.

Procijenjivana nekretnina

povrsina

jedini¢na cijena

Trzi$na vrijednost nekretnine

m?

kn/m?

kn

PGM- G3

Garazno parkirno mjesto upisano u ZK ul. br. 3461 k.o.
Rakitje i nalaze se na k.&.br. 2129 k.o. Rakitie - ETAZNO
VLASNISTVO (E-3) G3 u podrumu, ukupne korisne povr§ine
13,92 m2

13,92

4.523,20

62.962,94 kn

8.372,73 €

PGM- G4

Garazno parkirno mjesto upisano u ZK ul. br. 3461 k.o.
Rakitje i nalaze se na k.¢.br. 2129 k.o. Rakitie - ETAZNO
VLASNISTVO (E-4) G4 u podrumu, ukupne korisne povrine
16,20 m2

16,20

4.523,20

73.275,84 kn

974413 €

PGM - G6

Garazno parkirno mjesto upisano u ZK ul. br. 3461 k.o.
Rakitje i nalaze se na k.&.br. 2129 k.o. Rakitie - ETAZNO
VLASNISTVO (E-6) G7 u podrumu, ukupne korisne povrsine
14,46 m2

14,46

4.523,20

65.405,47 kn

8.697,54 €

PGM- G7

Garazno parkirno mjesto upisano u ZK ul. br. 3461 k.o.
Rakitje i nalaze se na k.&.br. 2129 k.o. Rakitie - ETAZNO
VLASNISTVO (E-7) G7 u podrumu, ukupne korisne povr$ine
13,97 m2

13,97

4.523,20

63.189,10 kn

8.402,81€
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10.

B&Z, obrt za tehnitko savjetovanje

mob. 091/4388112

ZAKLJUCAK

Trzisna vrijednost

Samobor, Stara cesta 20A, Mala Rakovica

mail. katarina.b.s@projektiranje-sudic.com

Sadasnja trzisSna vrijednost procjenjivanih nekretnina, garazna parkirna mjesta koje se nalaze
na adresi Dr. Franje Tudmana 8, Novaki Samoborski upisani u zk.ul. 3461 k.o. Rakitje koji su

bili predmetom procjene (vrijednost

nekretnina

proraCunata na

zakonskih rjeSenja, propisa i akata te primjenom poredbene metode) iznosi:

temelju

postojecih

Rb.

Procijenjivana nekretnina

povrsina

jediniéna cijena

Trzi$na vrijednost nekretnine

m?

kn/m?

kn

[ €

Nekretnine prvo ovr§enika INOX OPREMA drustvo s ograni¢enom odgovorno$¢u za proizvodnju, trgovinu i usluge, Dr. Franje Tudmana 8, Novaki Samoborski

Garazno parkirno mjesto upisano u ZK ul. br. 3461 k.o.
Rakitje i nalaze se na k.¢.br. 2129 k.o. Rakitje - ETAZNO

VLASNISTVO (E-4) G4 u podrumu, ukupne korisne povr$ine
16,20 m2

PGM-G3 VLASNISTVO (E-3) G3 u podrumu, ukupne korisne povr$ine 13,92 4523,20 62.962,94 kn 83r2,73€
13,92 m2
Garazno parkirno mjesto upisano u ZK ul. br. 3461 k.o.
PGM- G4 Rakitje i nalaze se na k.¢.br. 2129 k.o. Rakitje - ETAZNO 16,20 4.523.20 73.275.84 kn 074413 €

Nekretnine drugo ovr§enika Termika gradnja drustvo s ograni€¢enom odgovorno$¢u za gradenje, proizvodnju i trgovinu, Dr. Franje Tudm

ana 8, 10431 Novaki

Garazno parkirno mjesto upisano u ZK ul. br. 3461 k.o.
Rakitje i nalaze se na k.¢.br. 2129 k.o. Rakitje - ETAZNO

. 21»/;-,110! /
ing (‘(lu.é -
>

Mala Rakovica,
Samobor

Izradila:

KATARINA BREBRIC SUDIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

PGM-G6 |\ ASNISTVO (E-6) G7 u podrumu, ukupne korisne povr$ine 14,46 4523,20 65.405.47 kn 869754 €
14,46 m2
Garazno parkirno mjesto upisano u ZK ul. br. 3461 k.o.
: Rakitje i nalaze se na k.&.br. 2129 k.o. Rakitie - ETAZNO
PGM-G7 VLASNISTVO (E-7) G7 u podrumu, ukupne korisne povr$ine 13,97 452320 63.189.10 kn 840281€
13,97 m2
-~ DITEL L ™~
/ ‘L‘\ R,
o0 o\
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11. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI

Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera, provjera s upravno-pravnog naslova te provjera poreznih
i drugih financijskih obveza vlasnika.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo nad nekretninom. Informacija o vlasnistvu
dana je prema dostupnoj vlasni¢koj dokumentaciji u trenutku izrade procjene.

Za potrebe ovog elaborata je pretpostavljeno da je dokumentacija dostavljena od Narucitelja i preuzeta sa
sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna i da su svi predoceni podaci istiniti i tocni.

Procjena je obavljena stru¢no, neovisno i nepristrano.

Ocevidom na terenu izvrsen je vizualni pregled nekretnine i na temelju utvrdenih Cinjenica i ocjene kvalitete sa lica
mjesta izraden je ovaj elaborat.

Za potrebe ovog elaborata nisu narucene i nisu izradene analize tla, geoloske studije, studije o okolisu, posebne
analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.

Oprema i pokretnine nisu predmet procjene ovog elaborata, izuzev ako nije drugacije navedeno.

Trzisna vrijednost je iskazana bez troSkova prodaje i poreza kojim je reguliran promet nekretnina odnosno
prijenos vlasnistva.

U slucaju bilo kakve financijske transakcije temeljene na ovoj procjeni potrebno je napraviti provjeru informacija i
valjanost pretpostavki koje su navedene u elaboratu. Svako odstupanje od koristenih pretpostavki moze utjecati
na trzisnu vrijednost
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