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Slavenskog 5, Zagreb
OIB: 20488433963
TRGOVAČKI SUD U  ZAGREBU

Posl.br: St-252/2017

stečajni sudac Vesna Sremac Šoštar

                                                                               

			                                                                 

Izvješće o gospodarskom položaju stečajnog dužnika 
GENERO USLUGE d.o.o. - u stečaju i njegovim uzrocima

Izvještajno ročište 25. veljače 2019.g.




I.	UVOD

Rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu posl. br. 48 St-252/17 od dana 23. kolovoza 2019. godine, s istim danom otvoren je stečajni postupak nad stečajnim dužnikom GENERO USLUGE d.o.o. u stečaju, Zagreb, Slavenskog 5, upisano u sudskom registru Trgovačkog suda u Zagrebu pod MBS: 080586908, OIB: 78261732261 (u daljnjem tekstu: Stečajni dužnik), te sam imenovan stečajnim upraviteljem Stečajnog dužnika. 
Prijedlog za otvaranje stečaja je podnijela Financijska agencija obzirom da Stečajni dužnik u očevidniku redoslijeda osnova za plaćanje ima evidentirane neizvršene osnove za plaćanja u neprekinutom razdoblju od 1650 dana u iznosu od 24.222,75 kn na dan 01.09.2015. godine. Prema podacima FINA-e stečajni dužnik na dan 10.05.2018. godine žiro račun dužnika je blokiran neprekidno 2630 dana a nepodmirene obveze iznose 164.574,54 kn.


II.	TIJEK POSTUPKA I PODUZETE RADNJE STEČAJNOG UPRAVITELJA OD OTVARANJA STEČAJNOG POSTUPKA

Od bivšeg zakonskog zastupnika zatražene je sva poslovna dokumentacija, posebno radno-pravna i financijska dokumentacija te sam istu pribavio od knjigovodstenog servisa koji je vodio poslovne knjige stečajnog dužnika, s time da je vlasnik knjigovodstvenog servisa napomenuo kako mu se sva poslovna dokumentacija nije dostavljala na vrijeme.

	Nakon otvaranja stečajnog postupka poduzete su aktivnosti kako slijedi:

i.	Žigovi. Preuzet je stari žig stečajnog dužnika i napravljen jedan novi s dodanim prefiksom «u stečaju».

ii.	Promjene pri nadležnim tijelima. U svezi činjenice otvaranja stečajnog postupka dane su odgovarajuće obavijesti Hrvatskom zavodu za mirovinsko osiguranje i Hrvatskom zavodu za zdravstveno osiguranje.

iii.	Žiro račun. Otvoren je jedan novi žiro-račun kod Hrvatske poštanske banke d.d.

v.	Dokumentacija. Poslovnu dokumentaciju kojom je raspolagao knjigovodstveni servis koji je vodio poslovne knjige stečajnog dužnika do otvaranja stečaja sam preuzeo.

vi.	Računovodstveni poslovi. Stručnom knjigovodstvenom servisu povjereni su poslovi izrade početne stečajne bilance, kao i obavljanje financijskih i knjigovodstvenih poslova Stečajnog dužnika.




III.	UZROCI GOSPODARSKOG POLOŽAJA DUŽNIKA I MOGUĆI NASTAVAK POSLOVANJA

Osnovna djelatnost za koju je Stečajni dužnik bio registriran je  41.10 Organizacija izvedbe projekata za zgrade (NKD 2007), odnosno građevinarstvo. Prema navodima bivšeg zakonskog zastupnika Ilije Grgića koji je ujedno 100% vlasnik stečajnog udžnika tvrtka nikada nije poslovala, u smislu da je imala poslovnih aktivnosti vezanih za djelatnosti kojima je registrirana, te da je ista osnovana jer bi kupovao nekretnine za novac koji stekao obavljanjem drugih poslova. Iz navedenog razloga tvrtka nije imala zaposlenih osoba, niti poslovnih aktivnosti. Budući je tvrtka stjecala nekretnine imala je obvezu podmirenja prometa na porez nekretnina koje nije podmirila, slijedom čega je u konačnici i blokirana. Prema podacima iz poslovnih knjiga i navoda bivšeg direktora stečajni dužnik nema ugovorenih, niti dovršenih poslova, ne obavlja poslovne aktivnosti.

S obzirom na činjenicu dugotrajne blokade, bez da stečajni dužnik ima poslovnih aktivnosti, da Stečajni dužnik nema nikakvih ugovorenih, a nedovršenih poslova, te kako nema zaposlenih radnika koji bi obavljali djelatnost Stečajnog dužnika, danas nakon što je pokrenut stečajni postupak, prema dostupnoj mi dokumentaciji mogu zaključiti da ne postoje nikakvi izgledi za nastavak poslovanja.  



IV.	IMOVINA STEČAJNOG DUŽNIKA


a)	Nekretnine

Uvidom u raspoloživu dokumentaciju, te zemljišne knjige, utvrdio sam da stečajni dužnik u suvlasništvu ima slijedeće nekretnine:

[bookmark: _Hlk727728]a) k.č.br. 660/1 vinograd, hustica 140čhv 504 m2,upisano u zk.ul.br. 3836 k.o. Psarjevo;

b) 6. Suvlasnički dio: 33/617 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-6) 1. dijela koji je suvlasnički dio povezan s cjelinom apartmana br. 5, u prizemlju, sredina objekta B 1.3., ukupne površine 25,81 m2, koji se sastoji od kuhinje s boravkom, kupaone i hodnika, te pripatka terase površine 2,13 m2 i kućnog vrta površine 4,48 m2, što čini sveukupnu površinu od 32,42 m2. Nekretnina je upisana u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Splitu, Zemljišnoknjižni odjel Split, k.o. 329762, GROHOTE, zk.ul.br. 1711, etaža 6.;

c) k.č.br. 516/1 ZGR koju u naravi čini KUĆA i k.č.br. 1322 koju u naravi čini vrt koje su upisane u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Rijeci, Zemljišnoknjižni odjel Mali lošinj, zk.ul.br. 3331 k.o. 302546 Veli Lošinj;

d) k.č.br. 1180/2 koju u naravi čini KUĆA I DVORIŠTE površine 791 m2 upisane u zemljišnoj knjizi Općinskog građanskog suda u Zagrebu, Zemljišnoknjižni odjel Sveti Ivan Zelina, zk.ul.br. 2672 k.o. 335916 Psarjevo;

Napominje se da je u poslovnim knjigama zavedena nekretnina- stan u prizemlju lijevo, koji se sastoji od tri sobe, kuhinje, izbe, kupaonice, predsoblja i lođe ukupne površine 73,71 čm, a koji stan se nalazi u stembenoj zgradi, Drvinje, Zagreb, sagrađenoj na k.č.br. 1254/194, po novoj izmjeri k.č.br. 515/1 k.o. Rudeš, zk.ul.br. 9509 k.o. Vrapče staro. Za napomenuti je da stečajni dužnik nije upisan kao vlasnik predmetne nekretnine, nekretnina je prije otvaranja stečajnog postupka bila uvedena u poslovne knjige kao imovina stečajnog dužnika, potpisan je Ugovor o kupoprodaji stana sa Ilijom Grgićem gdje je navedeno da kupoprodajna cijena nije plaćena, te prema podacima iz poslovnih knjiga nije evidentirano plaćanje kupoprodajne cijene od strane stečajnog dužnika.



Razlučna prava:

·     na nekretnini pod a) REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA na temelju Rješenja Općinskog suda u Sesvetama, Stalna služba u Dugom Selu od 14. ožujka 2013.g. posl.broj Ovr.-595/13 uknjiženo je pravo zaloga na nekretnine u AI (jedan) temeljem ovršnog rješenja Republike Hrvatske, Ministarstva financija, Porezne uprave, Područni ured Zagreb, Ispostava Zagreb-Trešnjevka, klasa: UP/-415-06/2012-001/132 Ur.broj:513-07-01-69/ 2012-02 od 5.srpnja 2012.godine, a radi osiguranja novčane tražbine predlagatelja osiguranja s osnove javnih davanja u iznosu od 2.754,74 kn (glavnica 1.920,00 kn i kamate 834,74 kn) sa zakonskom zateznom kamatom na glavnicu tekuću od 25. srpnja 2012.g. pa do isplate po stopi određenoj čl. 29 st. 2 Zakona o obveznim odnosima, a koja se određuje uvećanjem eskontne stope HNB-a važeće zadnjeg dana polugodišta koja je prethodilo tekućem polugodištu za 5 postotnih poena

·     na nekretnini pod b) GRGIĆ ILIJA , OIB: 46807508832, SESVETE, KAŠINSKA 7A, pravo zaloga u iznosu od devestopedesetjednutisućučetristoosamdesetkunaišezdesetdvijelipe, te na temelju Ugovora o zajmu od 10. ožujka 2014. godine, ovjerenog 12. kolovoza 2015. godine, pod posl.br. OV-4483/15 po javnom bilježniku Zinki Batušić-Šlogar, Sesvete, V. Ruždjaka 8, uknjižuje se pravo zaloga radi osiguranja tražbine u iznosu od 300.000,00 kn, s rokom vraćanja od 12 mjeseci, računajući od dana sklapanja Ugovora

·     na nekretnini pod c) GRGIĆ ILIJA, OIB: 46807508832, SESVETE, KAŠINSKA 7A na temelju Ugovora o zajmu od 23.05.2012.g. ovjerenog kod javnog bilježnika Zinke Batušić-Šlogar iz Sesveta pod br.OV- 2578/12 dana 23.05.2012.g. i Aneksa ugovora o zajmu zaključenog dana 23.05.2012.g. sklopljen dana 11.12.2012.g. ovjerenog kod javnog bilježnika Zinke Batušić-Šlogar iz Sesveta pod br.OV-6516/12 dana 18.12.2012.g., uknjižuje se založno pravo na nekretninama upisanim u A I (jedan), u vlasništvu GENERO USLUGE d.o.o., Zagreb, Slavenskog 5, radi osiguranja tražbine u iznosu od 951.480,62 kn (devestopedesetjednatisućaičetristoosamdesetkunaišezdesetdvijelipe), Na temelju Ugovora o zajmu od 10.ožujka 2014.g. ovjerenog 12. kolovoza 2015.g. broj OV-4483/15 po javnom bilježniku Zinki Batušić-Šlogar, Sesvete, V.Ruždjaka 8, uknjižuje se založno pravo na nekretnini u AI (jedan), radi osiguranja tražbine u iznosu od 300.000,00 kn (slovima:tristotisućakuna) s rokom vraćanja od 12 mjeseci, računajući od dana sklapanja Ugovora

·     na nekretnini pod d) GRGIĆ ILIJA, OIB: 46807508832, SESVETE, KAŠINSKA 7A, na temelju Ugovora o zajmu od 20. Studenoga 2015.g., ovjerenog kod javnog bilježnika Zinke Batušić-Šlogar iz Sesveta, V. Ruždjaka 8 pod brojem OV-6463/15., uknjiženo je pravo zaloga na nekretninama upisanim u AI radi osiguranja novčane tražbine u iznosu od 35.000,00 EUR ( slovima: tridesetpettisućaeura ), u protuvrijednosti u kunama, kojeg se zajmoprimac obvezuje vratiti u roku od 3 mjeseci zajedno s kamatom od 12% godišnje na pozajmljeni iznos, na temelju Ugovora o zajmu od 18.12.2015. uknjiženo je pravo zaloga na nekretnine upisane u A I (jedan), radi osiguranja zajma u iznosu od 951.480,62 KN (slovima devetskopedesetjednutisuću četristo osamdeset kuna i 62 lipe), rokom otplate od tri mjeseca računajući od 18.12.2015.

Iako razlučna prava sukladno odredbama Stečajnog zakona nisu predmet ispitivanja, za napomenuti je da upisana razlučna prava u korist Ilije Grgića su provedena temeljem ugovora o zajmu, kojima bi isti pozajmljivao novac stečajnom dužniku, ali pozajmljeni novac nije nikada bio uplaćen na račun stečajnog dužnika, niti o tome postoji dokumentacija u poslovnim knjigama.


Izlučna prava 

Nije zaprimljena obavijest o izlučnim pravima.


b)	Pokretnine

Prema prikupljenim podacima stečajni dužnik nema u vlasništvu pokretnina.
 
c)	Inventar. Prema dostavljenoj bruto bilanci Stečajni dužnik nema u vlasništvu inventar, alat, uredsku opremu. 
	

d)	Potraživanja

Prema bilanci za 2017. godinu i navodima bivšeg zakonskog zastupnika Stečajni dužnik nema evidentiranih  potraživanja.
  	 
IV.        PRIJAVLJENE TRAŽBINE VJEROVNIKA

U roku je  pristiglo 6 tražbina vjerovnika II višeg isplatnog reda ukupnog iznosa 123.853.07 kn. Obzirom na vrijednost imovine i trenutnu opterećenost razlučnim pravima, te zabilježbama sporova ne pojedinim nekretninama postoji realna bojazan da stečajna masa neće biti dostatna za cjelovito namirenje stečajnih vjerovnika II višeg isplatnog reda.

V.	SUDSKI POSTUPCI

a)	Stečajni dužnik tuženik/ovršenik:	

Prema prikupljenim podacima, protiv dužnika se vode 3 parnična postupka, pred Općinskim sudom u Sesvetama P-30/2019 koji je pokrenut od strane bivše vlasnice Đurđice Kellenberger radi utvrđenja ništetnosti ugovora o kupoprodaji sklopljenog između stečajnog dužnika i Grubeša Maria vezano za nekretninu na k.č.br. 516/1 ZGR koju u naravi čini KUĆA i k.č.br. 1322 upisane u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Rijeci, Zemljišnoknjižni odjel Mali lošinj, zk.ul.br. 3331 k.o. 302546 Veli Lošinj. Pokrenuta su od strane iste tužiteljice i dva postupka podnošenjem brisovnih tužbi P-151/09 pred Općinskim sudom u Malom Lošinju koji postupak je u prekidu i P-129/09 pred istim sudom, te su brisovne tužbe zabilježene u zemljišnim knjigama.
Protiv dužnika je podnesena tužba 17.12.2018. godine kao III tuženika radi poništaja ugovora o kupoprodaji kojim je stečajni dužnik stekao nekretninu  k.č.br. 1180/2 koju u naravi čini KUĆA I DVORIŠTE površine 791 m2 upisanu u zemljišnoj knjizi Općinskog građanskog suda u Zagrebu, Zemljišnoknjižni odjel Sveti Ivan Zelina, zk.ul.br. 2672 k.o. 335916 Psarjevo, te je spor zabilježen u zemljišnoj knjizi.
S obzirom na trenutni status postupaka, nije moguće predvidjeti ishod istih, da li će ugvoori temeljem kojih je stečajni dužnik stekao nekretnine u vlasništvo biti utvrđeni ništetnim odnosno biti poništeni.


b)	Stečajni dužnik tužitelj/ovrhovoditelj

Stečajni dužnik vodi sudski postupak protiv Đurđice Kellenberger radi iseljenja i predaje u posjed nekretnine na Malom Lošinju  te je tužba stečajnog dužnika odbijena i uložena je žalba te je spis na drugostupanjskom sudu. 

VI.	ZAKLJUČAK

S obzirom na činjenicu da su gore navedene nekretnine kao jedina imovina Stečajnog dužnika opterećene razlučnim pravima, kao i da su pokrenuti sporovi radi utvrđenja ništavosti ugovora temeljem kojih je stečajni dužnik stekao nekretnine u Velom Lošinju i Sv. Ivanu Zelini (kuća i dvorište) postoji  realna bojazan da stečajna masa neće biti dostatna za namirenje tražbina 2. višeg isplatnog reda.

VII.	PRIJEDLOG ODLUKA
 
Sukladno  svemu iznesenome, predlažem da vjerovnici na današnjem ročištu donesu sljedeće odluke:

1.		Prihvaća se u cijelosti Izvješće stečajnog upravitelja o gospodarskom položaju stečajnog dužnika i njegovim uzrocima.

2.		Utvrđuje se da nema mogućnosti da se poslovanje stečajnog dužnika nastavi ili ponovno pokrene. 

3.		Prihvaćaju se do sada poduzete radnje stečajnog upravitelja.

4.	Sukladno čl. 247. st. 1. Stečajnog zakona prodati će se nekretnine:

·  k.č.br. 660/1 vinograd, hustica 140čhv 504 m2,upisano u zk.ul.br. 3836 k.o. Psarjevo;

·  6. Suvlasnički dio: 33/617 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-6) 1. dijela koji je suvlasnički dio povezan s cjelinom apartmana br. 5, u prizemlju, sredina objekta B 1.3., ukupne površine 25,81 m2, koji se sastoji od kuhinje s boravkom, kupaone i hodnika, te pripatka terase površine 2,13 m2 i kućnog vrta površine 4,48 m2, što čini sveukupnu površinu od 32,42 m2. Nekretnina je upisana u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Splitu, Zemljišnoknjižni odjel Split, k.o. 329762, GROHOTE, zk.ul.br. 1711, etaža 6.

5. Po završetku pokrenutih sporova odlučiti će se o prodaji nekretnina:
-  k.č.br. 516/1 ZGR koju u naravi čini KUĆA i k.č.br. 1322 koju u naravi čini vrt koje su upisane u     zemljišnim knjigama Općinskog suda u Rijeci, Zemljišnoknjižni odjel Mali lošinj, zk.ul.br. 3331 k.o. 302546 Veli Lošinj;

·     k.č.br. 1180/2 koju u naravi čini KUĆA I DVORIŠTE površine 791 m2 upisane u zemljišnoj knjizi Općinskog građanskog suda u Zagrebu, Zemljišnoknjižni odjel Sveti Ivan Zelina, zk.ul.br. 2672 k.o. 335916 Psarjevo;

.


U Zagrebu, 10. veljače 2019. godine

______________________
Stečajni upravitelj
Goran Jedličko




















Obrazac 19.
Nadležni trgovački sud :  TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU
Poslovni broj spisa :         St-252/2017
Dužnik :                           GENERO USLUGE d.o.o. u stečaju, OIB:  78261732261, Zagreb, Slavenskog 5


TABLICA PRIJAVLJENIH TRAŽBINA, RAZLUČNIH I IZLUČNIH PRAVA

I. TABLICA PRIJAVLJENIH TRAŽBINA

STEČAJNI VJEROVNICI PRVOG VIŠEG ISPLATNOG REDA

	Redni broj prijavljene tražbine
	Ime i prezime / tvrtka  ili naziv vjerovnika
	OIB vjerovnika 
	Adresa / sjedište vjerovnika
	[footnoteRef:1]Iznos prijavljene tražbine (kn) [footnoteRef:2] [1: ]  [2:  Za radnike i prijašnje radnike tražbina se iskazuje u brutoII  i neto iznosu




Obrazac 19.

Nadležni trgovački sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa St-252/2017
Dužnik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjedište) 
GENERO USLUGE d.o.o. u stečaju, OIB:  78261732261, Zagreb, Slavenskog 5
TABLICA PRIJAVLJENIH TRAŽBINA, RAZLUČNIH I IZLUČNIH PRAVA

TABLICA PRIJAVLJENIH TRAŽBINA II VIŠEG ISPLATNOG REDA



II. TABLICA RAZLUČNIH PRAVA


III. TABLICA IZLUČNIH PRAVA


Mjesto i datum 							Stečajni upravitelj
Zagreb, 14.02.2019.g. 						______________________

] 

	Pravna osnova prijavljene tražbine
	Iznos priznate tražbine (kn)
	Iznos osporene tražbine (kn)
	Razlog osporavanja tražbine
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	Zagreb, 14.02.2019. godine										_____________________________

							                                                                 Stečajni upravitelj Goran Jedličko
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