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I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U ZAGREBU,
STALNA SLUZBA U KARLOVCU

Poslovni broj spisa: 89 St-334/14
Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste):
PROJEKT MALINSKA d.o.o. u ste¢aju, Zagreb, Mihanovi¢eva 14, OIB: 26531949569

I. TUEK STECAJINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 01. 05. 2019. DO 01. 08. 2019.
godine

Stecajni postupak nad duznikom otvoren je rjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu, broj: 7 St-
334/14 od 27. travnja 2015. kojim rjeSenjem je steCajnim upraviteljem imenovan Eduard
Miscevi¢, odvjetnik iz Zagreb. Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, broj: 7 St-334/14 od
08. srpnja 2016. za novog stecajnog upravitelja imenovan je Pero Hrka¢. Potom je rjeSenjem
Trgovackog suda u Zagrebu, broj: 89 St-334/14-121 od 07. veljace 2018. Pero Hrkaé
razrijeSen duznosti steCajnog upravitelja i za novog stecajnog upravitelja imenovan Davor
Petera.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, broj: St-334/14-133 od 02. svibnja 2018. Davor
Petera razrijesen je duznosti steCajnog upravitelja, te sam istim rjeSenjem imenovan novim
steCajnim upraviteljem steajnog duznika.

Raniji/prethodni stecajni upravitelj Davor Petera predao mi je dokumentaciju koju je preuzeo
od svog prethodnika Pere Hrkaca.

Iz preuzete dokumentacije je proizlazilo da se od kraja listopada 2017. godine nadalje nisu
30. travnja 2018.) predala godiSnja porezna prijava za 2017., niti se poduzela ijedna radnja
najavljivana u ranijim izvje$¢ima steCajnog upravitelja vezana za utvrditi stanja imovine —
nekretnina na Krku, 4 zgrade na adresama Mileti¢i, Malinska — DubasSica, Zvezdan 1,3,51 7,
izdanih u najam stanarima-najmoprimcima od strane bivSeg direktora stecajnog duZznika,
odnosno radnje preuzimanja u posjed imovine ste¢ajnog duznika.

Odmah po zaprimanju dokumentacije od ranijeg stecajnog upravitelja gosp. Davora Petere
azurirao sam vodenje poslovnih knjiga steCajnog duznika, obavio promjenu ovlastene osobe
za zastupanje kod poslovne banke — Hrvatske postanske banke, te dakako s zakasnjenjem (jer
je rok 30. travnja 2018. prosao i prije nego sam imenovan steCajnim upraviteljem) podnio
godisnju poreznu prijavu za 2017. godinu, kao i propisana statisticka izvjes¢a. Nadalje sam
poduzeo radnje vezane za upoznavanje sa stanjem preuzetih postupaka u tijeku, prvenstveno
kod Trgovackog suda u Zagrebu, broj: P-2868/2015 o cemu sam detaljnije izvijestio u ranijim
izvjS¢ima.

Od drugih postupaka u tijeku zaprimio sam rjeSenje Opcinskog suda u Rijeci, Stalne sluzbe u
Opatiji broj: 97 Z-5655/17-9 i Z-2907/15 od 13. travnja 2018. kojim je preina¢eno ranije
rjesenje Opcinskog suda u Rijeci, Stalne sluzbe u Krku, broj: Z-333/15 od 25. svibnja 2015.
kojim je opravdana predbiljezba prava vlasniStva prema rjeSenju istog suda broj: Z-630/2014
na nekretninama upisanim u podulosku broj: 1,2,3 i 4, z.k.ul.br. 4070, k.o. Sveti Anton u
korist Tri dimenzije i arhitektura d.o.0. Zagreb, odbijen je prijedlog za upis predlagatelja Tri
dimenzije i arhitektura d.o.o0. Zagreb pod brojevima: Z-5716/14, Z-5624/11, Z-7530/14, Z-
2264/14, Z-3016/14, Z-3017/14 i Z-6433/14 i naloZena uspostava ranijeg zemljisno-knjiznog
stanja. Medutim, protiv tog rjeSenja je Zalbu podnijelo t.d. Tri dimenzije i arhitektura d.o.o.
Zagreb koje je najprije pripojeno t.d. DDDIA Projekt d.o.o0. Zagreb (OIB: 87199348879), a



potom je i to drustvo pripojeno novom drustvu DAN&DEA d.o.o. Malinska, Zvezdan 1 (OIB:
17912127682) zbog Cega rjeSenje kojim se uspostavlja zemljiSno-knjizno stanje i upisuje u
zemljiSne knjige steCajni duznik joS uvijek nije pravomoc¢no. Budu¢i da zalba ne odgada
provedbu rjeSenja, steCajni duznik je upisan kao vlasnik u z.k.ul.br. 4070, k.o. Sveti Anton.
Nadalje, dana 22. studenog 2018. godine zaprimio sam i rje$enje Zupanijskog suda u Splitu,
broj: Gz Zk-552/2016-2 od 16. srpnja 2018. godine kojim je preinaceno ranije rjeSenje
zemljisno-knjiznog suca OPS Rijeka, broj: Z-3500/2015 na nacin da je odbijen prigovor
predlagatelja t.d. Tri dimenzije i arhitektura d.o.o. Zagreb, te nalozeno brisanje provedenog
upisa i uspostava prijasnjeg zemljiSno-knjiznog stanja uz brisanje zabiljezbe zalbe, te je time
stecajni duznik upisan i kao vlasnik nekretnine iz z.k.ul.br. 4071 k.o. Sveti Anton.

Provedbom ovih zemljisno-knjiznih upisa steCajni duznik je upisan kao vlasnik sve cetiri
nekretnine iz z.k.ul.br. 4070, 4071, 2120 i 4072 sve k.o. Sveti Anton.

Medutim, rjeSenjem zemljiSno-knjiznog referenta Ljiljane Radovoj broj: Z-39955/2018 od 20.
veljace 2019. godine koje sam zaprimio dana 27. veljace 2019. dopustena je temeljem
Povijesnog izvadka iz sudskog registra od 03. 10. 2018. u z.k.ul.br. 4070 i 4071 k.o. Sveti
Anton uknjizba prava vlasnistva u korist DAN & DEA d.o.0., Malinska, Zvezdan 1. OIB:
17912127682, odnosno predbiljezba prava vlasniStva u korist protustranke na nekretninama
upisanim u z.k.ul.br. 2120 i 4072 k.o. Sveti Anton. Protiv tog rjeSenja podnio sam prigovor
koji je odbije, a protiv rjeSenja zemljiSno-knjiznog suca podnio sam Zalbu o kojoj jo§ uvijek
nije odluceno, pa je trenutno u zemljiSnim knjigama stecajni duznik upisan kao vlasnik
nekretnine iz z.k.ul.br. 2120 i 4072 k.o. Sveti Anton, a Dan&Dea d.0.0. u ste¢aju Malinska
nekretnine iz z.k.ul.br. 4070 i 4071 k.o. Sveti Anton.

Nakon odrzanog rociste za utvrdenje vrijednosti nekretnina steCajnog duznika na kojima
postoji razlu¢no pravo dana 21. ozujka 2019. na kojem se novi razlu¢ni vjerovnik Eos Matrix
d.o.o. Zagreb, Horvatova 82, OIB: 76674680107 suglasio s ranijim procjenama nekretnina
izvrSenim od strane Nove Ljubljanske banke d.d. Ljubljana, te je potom sud donio zakljucak
broj: 1 St-334/2014 od 01. travnja 2019. kojim se utvrduje vrijednost nekretnina stecajnog
duznika iz z.k.ul.br. 2120 i 4072 k.o. Sveti Anton te se odreduje njihova prodaja. Rjesenje se
nalazi na FINA-i uplaéen je predujam za pokriée troskova prodaje, te je u tijeku prva javna
drazba.

Budu¢i da je nad DAN & DEA d.o.0., Malinska, Zvezdan 1. OIB: 17912127682 otvoren
steCaj, steCajnog upravitelja tog drustva izvijestio sam o postojanju izlu¢nog prava Projekta
Malinska d.o.0. u ste¢aju u odnosu na sve nekretnine (upisane u z.k.ul.br. 4070, 4071, 4072 1
2120 k.o. Sv. Anton), te sam izvrSio prijavu potrazivanja parni¢nog troska dosudenog
nepravomo¢nom presudom Trgovackog suda u Zagrebu, broj: P-2868/2015 od 09. lipnja
2017. Nadalje, prijavio sam i potrazivanje steCajnog duznika prema Dan&Dea d.o0.0. u stecaju
Malinska s naslova uporabe tude stvari u svoju korist (¢l. 1120 ZOO-a), odnosno zbog
nekoristenja nekretnina steajnog duznika kroz razdoblje od otvaranja stecaja do 01. sije¢nja
2019. od kada je barem dio nekretnina stecajnog duznika preuzet u posjed i dan u najam.
Ocekujem da c¢e steCajni upravitel] Dan&Dea d.o.0. u ste¢aju Malinska osporiti ovo
potrazivanja, zbog ¢ega ¢u predloziti sazivanje Skupstine vjerovnika radi donoSenja odluke o
pokretanju parnice u slu¢aju osporavanja potrazivanja.

Zatrazio sam od SrediSnjeg ureda Porezne uprave misljenje o pitanju PDV-a na isporuku
nekretnina koje predstavljaju steCajnu masu kako bi se otklonile sve eventualne dvoje o
uvjetima prodaje i ostalim obvezama stecajne mas¢ nakon prodaje u pogledu placaja PDV-a.
Sklopio sam sukladno odluci Skupstine vjerovnika od 16. sije¢nja 2019. Ugovore 0 najmu
stanova s postoje¢im posjednicima Emirom Mustafagicem, Robertom Kontrecom, Draganom
Ivanovi¢em, Rudolfom Hamerom, Goranom GrubiSicem i1 Miroslavom DzZepina za iznos
najamnine od 2.800,00 kn mjesecno + rezije. Ugovori su solemnizirani po javnom biljezniku.
Najmoprimci Kontrec, Hamer 1 Grubis$i¢ uredno podmiruju ugovorenu najamninu, dok



preostala tri najmoprimca nisu platili niti jedan iznos najamnine, DZzepina i Ivanovi¢ su
izjavili raskid Ugovora o najmu, no unato¢ tome koriste nekretninu stecajnog duZznika.
Pokrenuo sam postupak prisilne naplate potrazivanja i njthovog iseljenja.

Za tri nekretnine-stana sklopio sam ugovor o najmu s BYDER PROJEKTIRANJE d.o.0. za
poslovanje nekretninama, OIB: 55670089612, Malinska, Rova 33, te za jedan stan s
najmoprimcem Danijelom Mileti¢ te je ugovorena najamnina u ovom slucaju 3.750,00 kn
mjesecno + rezije. Takoder, ovi najmoprimci podmirili su postoje¢e nastale rezijske troSkove
za nekretnine koje su iznajmili (radi se o obvezama nastalim nezakonitim koristenjem
nekretnina od strane Damira Derjanovi¢a i Dan&Dea d.o.0. sada u stecaju) tako da su obveze
steCajne mase prema dobavljac¢ima usluga dodatno smanjene.

Do 31. sijecnja 2019. godine opozvao sam punomo¢ ranijim punomocnicima, odvjetnickom
drustvu Poto¢njak&Susnjar koji su za izvriene usluge u dosadainjem zastupanju stecajnog
duznika ispostavili racun u iznosu od 345.687,50 kn, pa kada se uzme u obzir i obveza prema
ranijem racunu odvjtnika Igora Star¢evi¢a u iznosu od 174.062,50 kn proizlazi da su raniji
steCajni upravitelji angaziranjem punomoc¢nika stvorili obaveze prema stecajnoj masi u iznosu
od 519.750,00 kn. Kako jo$ uvijek nisam analizirao sadrzaj rauna ranijih punomoénika
nisam u mogucnosti dati ocjenu opravdanosti obavljenih radnji.

Od strane stec¢ajnog upravitelja Ste¢ajne mase iza GFK 91 d.o.o. u steCaju gosp. Zdravka
Mitaka pozvan sam na povrat pozajmice u iznosu od 6.000,00 kn koja je Projektu Malinska
d.o.o. isplacena temeljem Ugovora o zajmu potpisanog od strane ranijeg ste¢ajnog upravitelja
gospodina Pere Hrkaca koji je bio steCajni upravitelj oba drustva. Predmetni iznos pozajmice
iskori$ten je za placanje troskova postupka — sudskih pristojbi, zbog Cega smatram da je
predmetni zahtjev osnovan, te ¢u izvrSiti povrat predmetne pozajmice.

Il. STANJE STECAINE MASE:

Tijekom i1zvjeStajnog razdoblja placeni su troSkovi predujma za provodenje prve javne drazbe
FINA-im bankarski troskovi, te troSkovi knjigovodstva, tako da je stanje na Ziro-racunu
stecajnog duznika s danasnjim danom 24.997,65 kn.

II. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIJU:
U narednom razdoblju ¢e se:

- nastaviti s urednim vodenjem knjigovodstva stecajnog duznika i predavanjem svih
zakonom propisanih izvjesc¢a 1 obrazaca nadleznim institucijama,

- nastaviti sa sudjelovanjem u svim sudskim postupcima koji su u tijeku, a prvenstveno
o¢ekujem da ¢e nekretnine iz z.k.ul.br. 2120 i 4072 k.0. Sveti Anton biti prodane na
prvoj javnoj drazbi kod FINA-e

- nastaviti postupke radi namirenja neplacenih najamnina i rezijskih tro§kova od strane
posjednika nekretnina.

Mjesto i datum Ste€ajni upravitelj

U Bjelovaru, 01. kolovoza 2019.
J u g OS I a Digitalno potpisao:

Jugoslav Puran
Datum: 2019.08.01
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