Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I

STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud Trgovacki sud u Bjelovaru
Poslovni broj spisa St-740/2019
Duznik Sindikalna stambena zadruga u ste¢aju, Trg bana Josipa Jelac¢ic¢a 15, Zagreb,

OIB: 35785996858

I. THEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 7.5.2022. do 7.8.2022.

U dosadasnjem tijeku ste¢ajnog postupka utvrdena je slijedec¢a imovina ste€ajnog duznika:

1. Nekretnine

A) ZGRADA U IZGRADNJI | OKOLNA ZEMLJISTA

1.

2.

B)

Katastarska opéina: 313181, KARLOVAC II, Z.K. ul. 1505, k.&. 1641/3 LUSCIC,
LIVADA 1064 m2, 1.Vlasnicki dio: 1/1

Katastarska opéina: 313181, KARLOVAC 1II, Z.K. ul. 2613, k.¢. 1643/5 ULICA
PETRA KRUZICA, LIVADA, 1301 m2, 1. Vlasni¢ki dio: 1/1

Katastarska opéina: 313181, KARLOVAC II, Z.K. ul. 2612, k.¢. 1643/6 ULICA
PETRA KRUZICA, LIVADA, 1495 m2, 1. Vlasni¢ki dio: 1/1

Katastarska opéina: 313181, KARLOVAC II, Z.K. ul. 2611, k.¢. 1643/7 ULICA
PETRA KRUZICA, LIVADA, 1257 m2, 1. Vlasni¢ki dio: 1/1

Katastarska op¢ina: 313181, KARLOVAC II, Z.K. ul. 795, k.¢. 1643/10 ZOROVICA,
LIVADA, 795 m2, 1. Vlasnicki dio: 1/1

Katastarska op¢ina: 313181, KARLOVACIIL, Z.K. ul. 4369, k.¢. 1643/11 ZOROVICA,
LIVADA, 757 m2, 1. Vlasnicki dio: 1/1

Katastarska op¢ina: 313181, KARLOVACIIL, Z.K. ul. 1507, k.C. 1643/14 ZOROVICA,
LIVADA, 351 m2, 1. Vlasnicki dio: 1/1

Katastarska op¢ina: 313181, KARLOVACIIL, Z.K. ul. 4370, k.¢. 1643/15 ZOROVICA,
LIVADA, 712 m2, 1. Vlasnicki dio: 1/1

Katastarska op¢ina: 313181, KARLOVAC 1II, Z.K. ul. 9201, k.¢. 1643/18
ZOROVICA, LIVADA, 27 m2, 1. Vlasni¢ki dio: 1/1

8 STAMBENIH JEDINICA, 8 GARAZNIH PARKIRNIH MJESTA 1 6
NATKRIVENIH PARKIRNIH MJESTA

Katastarska op¢ina: 313181, KARLOVACII, Z K. ul. 7436, k.¢. 1643/13 UL.PETRA
KRUZICA, DVORISTE, GARAZA, STAMBENA ZGRADA, 919 m2

- 4. Suvlasni¢ki dio: 68/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) - Temeljem

zapisnika broj Z-2976/2008/7436 prenosi se slijede¢i upis: Stan-4 na drugom

katu - trosobni stan, netto korisne povrsine 68,17 m2, koji se sastoji od slijedec¢ih

prostorija: ulazni prostor, dnevni boravak, kuhinja, dvije spavaée sobe,

kupaonica, WC i loda. Stanu pripada spremiste van stana smjesteno u prizemlju



oznake S4, netto povrSine 3,91 m2 i parkiraliSno mjesto 11 smjesteno na parceli
oznake PM11, netto povrsine 12,50 m2.

9. Suvlasni¢ki dio: 71/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-9) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/7436 prenosi se slijedeci upis: Stan-9 na drugom
katu — troiposobni stan, netto korisne povrSine 71,04 m2, koji se sastoji od
slijedecih prostorija: ulazni prostor, dnevni boravak s blagovaonicom, kuhinja,
tri spavace sobe, hodnik, kupaonica, WC i terasa. Stanu pripada spremisSte van
stana smjesteno u prizemlju oznake S9, netto povrsine 3,91 m2 i loda (van stana)
smjestena na drugum katu oznake L2 netto povrsine 3,42 m2.

10. Suvlasni¢ki dio: 68/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-10) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/7436 prenosi se slijede¢i upis: Stan-10 na tre¢em
katu - trosobni stan, netto korisne povrsine 68,17 m2, koji se sastoji od slijedecih
prostorija: ulazni prostor, dnevni boravak, kuhinja, dvije spavace sobe,
kupaonica, WC i loda. Stanu pripada spremiste van stana smjesteno u prizemlju
oznake S10, netto povrsine 3,91 m2.

15. Suvlasni¢ki dio: 71/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-15) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/7436 prenosi se slijedeci upis: Stan-15 na treCem
katu, troiposobni stan, netto korisne povrSine 71,04 m2, koji se sastoji od
slijedecih prostorija: ulazni prostor, dnevni boravak s blagovaonicom, kuhinja,
tri spavace sobe, hodnik, kupaonica, WC i terasa. Stanu pripada spremiste van
stana smjesSteno u prizemlju oznake S15, netto povrSine 3,91 m2 i loda (van
stana) smjeStena na tre¢em katu oznake L3 netto povrsine 3,42 m2.

16. Suvlasni¢ki dio: 68/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-16) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/7436 prenosi se slijedeci upis: Stan-16 na cetvrtom
katu, trosobni stan, netto korisne povrSine 68,17 m2, koji se sastoji od slijedecih
prostorija: ulazni prostor, dnevni boravak, kuhinja, dvije spavace sobe,
kupaonica, WC i loda. Stanu pripada spremiSte van stana smjesteno u prizemlju
oznake S16, netto povrsine 3,91 m2.

20. Suvlasnicki dio: 76/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-20) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/7436 prenosi se slijede¢i upis: Stan-20 na ¢etvrtom
katu, troiposobni stan, netto korisne povrSine 75,73 m2, koji se sastoji od
slijedecih prostorija: ulazni prostor, dnevni boravak s blagovaonicom, kuhinja,
tri spavace sobe, hodnik, kupaonica, WC i loda. Stanu pripada spremiste van
stana smjesteno u prizemlju oznake S20, netto povrSine 4,37 m2.

22. Suvlasni¢ki dio: 152/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-22) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/7436 prenosi se slijedeci upis: Stan-22 u potkrovlju,
cetverosobni stan, netto korisne povrSine 151,90 m2, koji se sastoji od slijedecih
prostorija: ulazni prostor, dnevni boravak, blagovaonica, kuhinja, tri spavace
sobe, hodnik, kupaonica, garderoba, WC, dva tavanska spremista i terasa. Stanu
pripada spremiste van stana smjesteno u prizemlju oznake S22, netto povrSine
5,30 m2.

23. Suvlasni¢ki dio: 137/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-23) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/7436 prenosi se slijedeci upis: Stan-23 u potkrovlju,
trosobni stan, netto korisne povrSine 137,20 m2, koji se sastoji od slijedecih
prostorija: ulazni prostor, dnevni boravak, blagovaonica, kuhinja, dvije spavace
sobe, hodnik, kupaonica, WC, dva tavanska spremista i terasa. Stanu pripada
spremis$te van stana smjesteno u prizemlju oznake S23, netto povrSine 5,25 m2.
24. Suvlasni¢ki dio: 15/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-24) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/7436 prenosi se slijedeci upis: Garaza-1 u prizemlju
- netto korisne povrsine 14,71 m2, koja se sastoji od jedne prostorije oznake G1.



25. Suvlasni¢ki dio: 15/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-25) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/7436 prenosi se slijedeci upis: Garaza-2 u prizemlju
- netto korisne povrsSine 14,90 m2, koja se sastoji od jedne prostorije oznake G2.
26. Suvlasni¢ki dio: 12/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-26) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/7436 prenosi se slijede¢i upis: Garaza-3 u prizemlju
- netto korisne povrsine 12,38 m2, koja se sastoji od jedne prostorije oznake G3.
28. Suvlasni¢ki dio: 16/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-28) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/7436 prenosi se slijedeci upis: Garaza-5 u prizemlju
- netto korisne povrsine 16,40 m2, koja se sastoji od jedne prostorije oznake G5.
29. Suvlasni¢ki dio: 13/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-29) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/7436 prenosi se slijede¢i upis: Garaza-6 u prizemlju
- netto korisne povrsine 13,37 m2, koja se sastoji od jedne prostorije oznake G6.
30. Suvlasni¢ki dio: 13/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-30) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/7436 prenosi se slijedeci upis: Garaza-7 u prizemlju
- netto korisne povrsine 13,29 m2, koja se sastoji od jedne prostorije oznake G7.
31. Suvlasni¢ki dio: 18/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-31) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/7436 prenosi se slijedeéi upis: Garaza-8 na prvom
katu - netto korisne povrsine 18,29 m2, koja se sastoji od jedne prostorije oznake
G8.

32. Suvlasni¢ki dio: 10/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-32) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/7436 prenosi se slijedeéi upis: Garaza-9 na prvom
katu - netto korisne povrsine 10,21 m2, koja se sastoji od jedne prostorije oznake
Go.

34. Suvlasni¢ki dio: 6/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-34) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/7436 prenosi se slijede¢i upis: Natkriveno
parkiraliSno mjesto 1 u prizemlju - netto korisne povrsSine 6,09 m2 oznake
NPM1.

35. Suvlasni¢ki dio: 6/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-35) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/7436 prenosi se slijede¢i upis: Natkriveno
parkiraliSno mjesto 2 u prizemlju - netto korisne povrSine 6,09 m2 oznake
NPM2.

36. Suvlasni¢ki dio: 6/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-36) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/7436 prenosi se slijede¢i upis: Natkriveno
parkiraliSno mjesto 3 u prizemlju - netto korisne povrSine 6,09 m2 oznake
NPM3.

37. Suvlasni¢ki dio: 6/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-37) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/7436 prenosi se slijede¢i upis: Natkriveno
parkiralisno mjesto 4 u prizemlju - netto korisne povrSine 6,09 m2 oznake
NPM4.

38. Suvlasni¢ki dio: 6/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-38) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/7436 prenosi se slijede¢i upis: Natkriveno
parkiraliSno mjesto 5 u prizemlju - netto korisne povrSine 6,09 m2 oznake
NPMS5.

39. Suvlasni¢ki dio: 6/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-39) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/7436 prenosi se slijede¢i upis: Natkriveno
parkiraliSno mjesto 6 u prizemlju - netto korisne povrSine 6,09 m2 oznake
NPMS6.



C)

D)

4.

TRI PARCELE GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

Katastarska opéina: 313173, KARLOVAC I, Z.K. ul. 136, k.&. 2709/1 DREZNIK,
ORANICA, 9119 m2, 1. Vlasnicki dio: 1/1

Katastarska opéina: 313173, KARLOVAC I, Z.K. ul. 135, k.&. 2709/4 DREZNIK,
ORANICA, 4304 m2, 1. Vlasnicki dio: 1/1

Katastarska op¢ina: 313173, KARLOVAC I, Z.K. ul. 137, k.¢. 2710 DILI, ORANICA,
1029 m2, 1. Vlasnicki dio: 1/1

Nekretnine duznika pod pod A), B) i C) prodane su kao cjelina putem prve elektronicke javne
drazbe koja je zavrsila 17.11.2021. godine. Kao jedini ponuditelj za navedene nekretnine
sudjelovao je razluéni vjerovnik ROJE GRADNJA d.o.o. Vukovar, Sajmiste 158,
0OI1B:36761398765. Ponuditelj je za nekretnine ponudio ukupnu cijenu od 6.254.250,00 kn te
su mu rjeSenjem od 8. prosinca 2021. godine nekretnine dosudene. Rjesenje o dosudi postalo je
pravomoc¢no 27. prosinca 2021. godine nakon ¢ega je steCajni upravitelj kupcu zapisnicki
predao kupljene nekretnine u posjed.

OSTALO
- CJELINA ZAGREB - procijenjena vrijednost 400.193,00 kn

Katastarska opé¢ina: 335444, KLARA, Z.K. ul. 4014, k.¢. 440/1 STAMBENA
ZGRADA BR. 13 I DVORISTE IX PODBREZJE 351 m2,

- 3. Suvlasni¢ki dio: 8/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) — spremiste
oznake S u prizemlju, ukupne povrsine 3,40 ¢m, obracunske povrsine 3,40 ¢m.
Tereti: Upisano zalozno pravo Z-7048/2018 od 03.04.2018. u korist
REPUBLIKA HRVATSKA na iznos 570.260,23 kn.

. Katastarska op¢ina: 335444, KLARA, Z.K. ul. 3387, k.¢. 440/6 PUT 45 m2, 1.

Vlasnicki dio: 1/1
Tereti: Upisano zalozno pravo Z-7048/2018 od 03.04.2018. u korist REPUBLIKA
HRVATSKA na iznos 570.260,23 kn.

Katastarska opc¢ina: 335444, KLARA, Z.K. ul. 3368, k.c. 447/3 STAMBENA
ZGRADA BROJ 416 I DVORISTE U X. PODBREZJU, 804 m2

- 11. Suvlasni&ki dio: 1877/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-11) — Garaza
br. 1 u prizemlju, X Podbrezje br. 6, ukupne povrsine 19,55 m2, oznafeno u
planu posebnih dijelova zgrade oznakom G 1.

Predbiljezba prava vlasni$tva: Ugovor o prodaji 2024/2009 od 01.07.2009. u
korist Kovaci¢ Ruze, Zagreb.

Tereti: upisano zalozno pravo Z-12732/14 od 20.03.2014. u korist VING
KOMPANI d.0.0. Netreti¢ na iznos 342.779,42 kn, upisano zalozno pravo Z-
7048/2018 od 3.4.2018. u korist REPUBLIKA HRVATSKA s prvenstvenim
redom upisa na iznos 570.260,23 kn.

Katastarska opc¢ina: 335444, KLARA, Z.K. ul. 1439, k.c. 447/9 STAMBENA
ZGRADA, PODBREZJE BR. 14, 16, 18 120  DVORISTE, 1206 m2



20. Suvlasni¢ki dio: 0,43/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-20) - Garaza br.
9 u prizemlju, X Podbrezje br. 18, ukupne povrsine 9,17 m2, oznaceno u planu
posebnih dijelova zgrade horizontalno Srafirano svijetlo ciglastom bojom.
Tereti: Upisano zalozno pravo Z-5321/04 od 12.2.2004. u Kkorist
SINDIKALNO STEDNO-KREDITNA ZADRUGA Zagreb na iznos 11.004,00
EUR, upisano zalozno pravo Z-7048/2018 od 3.4.2018. u korist REPUBLIKA
HRVATSKA s prvenstvenim redom upisa na iznos 570.260,23 kn.

53. Suvlasni¢ki dio: 0,43/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-53) - Garaza br.
22 u prizemlju, X Podbrezje br. 14, ukupne povrsine 9,17 m2, oznaceno u planu
posebnih dijelova zgrade dijagonalno Srafiranom 45° crnom bojom.

Tereti: upisano zalozno pravo Z-12732/14 od 20.03.2014. u korist VING
KOMPANI d.o.o. Netreti¢ na iznos 342.779,42 kn, upisano zalozno pravo Z-
7048/2018 od 3.4.2018. u korist REPUBLIKA HRVATSKA s prvenstvenim
redom upisa na iznos 570.260,23 kn.

54. Suvlasni¢ki dio: 0,43/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-54) - Garaza br.
23 u prizemlju, X Podbrezje br. 14, ukupne povrsine 9,17 m2, oznaceno u planu
posebnih dijelova zgrade dijagonalno $rafiranom 125° crnom bojom.

Tereti: upisano zalozno pravo Z-12732/14 od 20.03.2014. u korist VING
KOMPANI d.o.o0. Netreti¢ na iznos 342.779,42 kn.

55. Suvlasni¢ki dio: 0,43/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-55) - Garaza br.
24 u prizemlju, X Podbrezje br. 14, ukupne povrsine 9,17 m2, oznaceno u planu
posebnih dijelova zgrade unakrsno Srafiranom crnom bojom.

Tereti: upisano zalozno pravo Z-12732/14 od 20.03.2014. u korist VING
KOMPANI d.o.0. Netreti¢ na iznos 342.779,42 kn, upisano zalozno pravo Z-
7048/2018 od 3.4.2018. u korist REPUBLIKA HRVATSKA s prvenstvenim
redom upisa na iznos 570.260,23 kn.

56. Suvlasni¢ki dio: 0,565/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-56) - Lokal br.
4 u prizemlju, X PodbreZzje br. 14, ukupne povrsine 12,06 m2, oznaceno u planu
posebnih dijelova zgrade oznakom L4.

Tereti: upisano zalozno pravo Z-12732/14 od 20.03.2014. u korist VING
KOMPANI d.o.o. Netreti¢ na iznos 342.779,42 kn, upisano zalozno pravo Z-
7048/2018 od 3.4.2018. u korist REPUBLIKE HRVATSKE s prvenstvenim
redom upisa na iznos 570.260,23 kn.

CJELINA KARLOVAC - procijenjena vrijednost 874.618,00 kn

. Katastarska op¢ina: 313181, KARLOVACII, Z.K. ul. 3771, k.C. 1643/12 ULICA
PETRA KRUZICA, IZGRADENO ZEMJISTE, DVORIgTE, STAMBENA
ZGRADA, 833 m2

21. Suvlasni¢ki dio: 54/1370 ETAZNO VLASNISTVO (E-21) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/3771 prenosi se slijedeci upis: poslovni prostor na
prvom Kkatu-korisne povrsine 54,46 m2, koji se sastoji od dva ureda,
predprostora, ¢ajne kuhinje 1 WC-a.



Zabiljezbe ovrha i sporova: Z-7642/11 za Ovr-2679/11 od 22.12.2011., Z-
6851/13 za OVR-1994/2013 od 12.12.2013., Z-14715/2019 za OVR-534/109.
Tereti: upisano zalozno pravo Z-373/11 od 24.01.2011. u korist Hanzekovié¢
Marijan na iznos 3.634.874,07 kn, upisano zalozno pravo Z-6851/13 od
18.12.2013. u korist VING KOMPANI d.o.0. Netreti¢ na iznos 342.779,42 kn,
Z-3329/2018 od 03.04.2018. zabiljezba pokretanja postupka, Z-4704/2018 od
08.05.2018. zabiljezba tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji, Z-
14715/2019 od 28.11.2019. zalozno pravo za korist Jankovi¢ Josip, Karlovac i
Burazin Mate, Karlovac na iznos 200.756,66 kn.

23. Suvlasni¢ki dio: 14/1370 ETAZNO VLASNISTVO (E-23) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/3771 prenosi se slijede¢i upis: garaza-2, korisne
povrsine 13,66 m2.

Zabiljezbe ovrha i sporova: Z-7642/11 za Ovr-2679/11 od 22.12.2011.
Tereti: upisano zalozno pravo Z-373/11 od 24.01.2011. u korist Hanzekovié¢
Marijan na iznos 3.634.874,07 kn, Z-3329/2018 od 03.04.2018. zabiljezba
pokretanja postupka, Z-4704/2018 od 08.05.2018. zabiljezba tuzbe radi
pobijanja duznikovih pravnih radnji.

26. Suvlasni¢ki dio: 10/1370 ETAZNO VLASNISTVO (E-26) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/3771 prenosi se slijedeci upis: garaza-5 u prizemlju,
korisne povrSine 10,32 m2.

Zabiljezbe ovrha i sporova: Z-7642/11 za Ovr-2679/11 od 22.12.2011., Z-
6851/13 za OVR-1994/2013 od 12.12.2013., Z-14715/2019 za OVR-534/109.
Tereti: upisano zalozno pravo Z-373/11 od 24.01.2011. u korist Hanzekovi¢
Marijan na iznos 3.634.874,07 kn, upisano zalozno pravo Z-6851/13 od
18.12.2013. u korist VING KOMPANI d.o.0. Netreti¢ na iznos 342.779,42 kn,
Z-3329/2018 od 03.04.2018. zabiljezba pokretanja postupka, Z-4704/2018 od
08.05.2018. zabiljezba tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji, Z-
14715/2019 od 28.11.2019. zalozno pravo za korist Jankovi¢ Josip, Karlovac i
Burazin Mate, Karlovac na iznos 200.756,66 kn.

29. Suvlasnicki dio: 15/1370 ETAZNO VLASNISTVO (E-29) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/3771 prenosi se slijede¢i upis: garaza-8 na prvom
katu, korisne povrsine 15,11 m2.

Zabiljezbe ovrha i sporova: Z-7642/11 za Ovr-2679/11 od 22.12.2011., Z-
6851/13 za OVR-1994/2013 od 12.12.2013., Z-14715/2019 za OVR-534/109.
Tereti: upisano zalozno pravo Z-373/11 od 24.01.2011. u korist Hanzekovi¢
Marijan na iznos 3.634.874,07 kn, upisano zalozno pravo Z-6851/13 od
18.12.2013. u korist VING KOMPANI d.o.0. Netreti¢ na iznos 342.779,42 kn,
Z-3329/2018 od 03.04.2018. zabiljezba pokretanja postupka, Z-4704/2018 od
08.05.2018. zabiljezba tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji, Z-
14715/2019 od 28.11.2019. zaloZno pravo za korist Jankovi¢ Josip, Karlovac i
Burazin Mate, Karlovac na iznos 200.756,66 kn.

30. Suvlasni¢ki dio: 6/1370 ETAZNO VLASNISTVO (E-30) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/3771 prenosi se slijede¢i upis: natkriveno
parkiraliSno mjesto 1 u prizemlju, korisne povrsine 6,09 m2.

Zabiljezbe ovrha i sporova: Z-7642/11 za Ovr-2679/11 od 22.12.2011., Z-
6851/13 za OVR-1994/2013 od 12.12.2013., Z-14715/2019 za OVR-534/109.



Tereti: upisano zalozno pravo Z-6851/13 od 18.12.2013. u korist VING
KOMPANI d.o.o. Netreti¢ na iznos 342.779,42 kn, Z-14715/2019 od

28.11.2019. zalozno pravo za korist Jankovi¢ Josip, Karlovac i Burazin Mate,
Karlovac na iznos 200.756,66 kn.

- 31. Suvlasni¢ki dio: 6/1370 ETAZNO VLASNISTVO (E-31) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/3771 prenosi se slijede¢i upis: natkriveno
parkiraliSno mjesto 2 u prizemlju, korisne povrsine 6,09 m2.

Zabiljezbe ovrha i sporova: Z-7642/11 za Ovr-2679/11 od 22.12.2011., Z-
6851/13 za OVR-1994/2013 od 12.12.2013., Z-14715/2019 za OVR-534/109.
Tereti: upisano zalozno pravo Z-373/11 od 24.01.2011. u korist Hanzekovi¢
Marijan na iznos 3.634.874,07 kn, upisano zalozno pravo Z-6851/13 od
18.12.2013. u korist VING KOMPANI d.o.0. Netreti¢ na iznos 342.779,42 kn,
Z-3329/2018 od 03.04.2018. zabiljezba pokretanja postupka, Z-4704/2018 od
08.05.2018. zabiljezba tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji, Z-
14715/2019 od 28.11.2019. zalozno pravo za korist Jankovi¢ Josip, Karlovac i
Burazin Mate, Karlovac na iznos 200.756,66 kn.

- 33. Suvlasni¢ki dio: 22/1370 ETAZNO VLASNISTVO (E-33) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/3771 prenosi se slijede¢i upis: sprema-1 u
prizemlju, korisne povrSine 22,44 m2, koja se sastoji od jedne prostorije.
Zabiljezbe ovrha i sporova: Z-7642/11 za Ovr-2679/11 od 22.12.2011., Z-
6851/13 za OVR-1994/2013 od 12.12.2013., Z-14715/2019 za OVR-534/109.
Tereti: upisano zalozno pravo Z-373/11 od 24.01.2011. u korist Hanzekovi¢
Marijan na iznos 3.634.874,07 kn, upisano zalozno pravo Z-6851/13 od
18.12.2013. u korist VING KOMPANI d.o.o0. Netreti¢ na iznos 342.779,42 kn,
Z-14715/2019 od 28.11.2019. zalozno pravo za korist Jankovi¢ Josip, Karlovac
i Burazin Mate, Karlovac na iznos 200.756,66 kn.

- 34, Suvlasni¢ki dio: 10/1370 ETAZNO VLASNISTVO (E-34) - Temeljem
zapisnika broj Z-2976/2008/3771 prenosi se slijede¢i upis: sprema-2 U
prizemlju, korisne povrSine 9,75 m2, koja se sastoji od jedne prostorije.
Zabiljezbe ovrha i sporova: Z-7642/11 za Ovr-2679/11 od 22.12.2011., Z-
6851/13 za OVR-1994/2013 od 12.12.2013., Z-14715/2019 za OVR-534/109.
Tereti: upisano zalozno pravo Z-373/11 od 24.01.2011. u korist Hanzekovi¢
Marijan na iznos 3.634.874,07 kn, upisano zalozno pravo Z-6851/13 od
18.12.2013. u korist VING KOMPANI d.o.0. Netreti¢ na iznos 342.779,42 kn,
Z-3329/2018 od 03.04.2018. zabiljezba pokretanja postupka, Z-4704/2018 od
08.05.2018. zabiljezba tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji, Z-
14715/2019 od 28.11.2019. zaloZno pravo za korist Jankovi¢ Josip, Karlovac i
Burazin Mate, Karlovac na iznos 200.756,66 kn.

2. Katastarska opéina: 313173, KARLOVAC I, Z.K. ul. 139, k.¢. 2796 BANIJA,
DVORISTE, 1287 m2, 2. Vlasni¢ki dio: 1/1
Zabiljezbe ovrha i sporova: Z-7642/11 za Ovr-2679/11 od 22.12.2011., Z-
6851/13 za OVR-1994/2013 od 12.12.2013., Z-14715/2019 za OVR-534/109.
Tereti: upisana predbiljezba zaloznog prava Z-5618/09 od 28.09.2009. u korist
Hanzekovi¢ Marijan na iznos 4.052.965,15 kn, upisano zalozno pravo Z-373/11 od
24.01.2011. u korist Hanzekovi¢ Marijan na iznos 3.634.874,07 kn, upisano
zalozno pravo Z-6851/13 od 18.12.2013. u korist VING KOMPANI d.o.0. Netreti¢



na iznos 342.779,42 kn, zabiljezba pokretanja postupka Z-3329/2018 od
03.04.2018., zabiljezba tuzbe radi pobijanja pravnih radnji Z-4704/2018 od
08.05.2018., upisano zalozno pravo Z-14715/2019 od 28.11.2019. za Korist
Jankovi¢ Josip, Karlovac i Burazin Mate, Karlovac na iznos 200.756,66 kn.

Nekretnine duznika navedene pod D) su procijenjene pa je sud na prijedlog stecajnog
upravitelja dana 28. sijecnja 2022. godine donio rjeSenje o prodaji te dana 16. ozujka 2022.
zakljucak o prodaji. Financijska agencija zakazala je pocetak prodaje putem prve elektronicke
javne drazbe za 19.04.2022. s pocetkom nadmetanja 29.06.2022. u 13:00:00 sati 1 zavrSetkom
13.07.2022. u 12:59:59 sati. Na prvu elektroni¢ku javnu drazbu nije se javio niti jedan
ponuditelj pa je Financijska agencija zakazala drugu elektronicku javnu drazbu za 14.07.2022.
s pocetkom nadmetanja 21.09.2022. u 10:00:00 sati i zavrSetkom nadmetanja 05.10.2022. u

09:59:59 sati.

E) NEKRETNINE ZA KOJE SE NIJE VRSILA PROCJENA

1. Katastarska op¢ina: 335444, KLARA, Z.K. ul. 3368, k.¢. 447/3 STAMBENA
ZGRADA BROJ 416 I DVORISTE U X. PODBREZJU, 804 m2

5. Suvlasni¢ki dio: 5607/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) -
Dvoiposobni stan br. 8 na I. (prvom) katu i spremiSte br. 10 u prizemlju, X
Podbrezje br 4, ukupne povrsine 58,40 m2, oznac¢eno u planu posebnih dijelova
zgrade crvenom bojom.

-dana 28.6.2021. godine ste¢ajna upraviteljica izdala je tabularnu izjavu
kupcu Maji Zaklan, Podbrezje X. 4, Zagreb temeljem dokaza o isplati
kupoprodajne cijene u cijelosti po Ugovoru o prodaji 2015/2003 od
28.1.2004., dana 10.03.2022. uknjizeno pravo vlasni§tva na ime Maja
Zaklan, Podbrezje X. 4, Zagreb.

15. Suvlasni¢ki dio: 1549/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-15) - Garaza
br. 5 u prizemlju, X Podbrezje br. 6, ukupne povrsine 16,13 m2, oznaceno u
planu posebnih dijelova zgrade oznakom G 5.

-dana 14.10.2021. godine pod brojem Z-26918/2021 izvr$ena je uknjizba
prava vlasniStva temeljem ugovora o kupoprodaji br.2016/2003 od
28.1.2004. na ime Maja Zaklan, PodbrezZje X. 4, Zagreb.

2. Katastarska opcina: 335444, KLARA, Z K. ul. 1439, k.¢. 447/9 STAMBENA
ZGRADA, X PODBREZJE BR. 14, 16, 18 1 20  DVORISTE, 1206 m2

30. Suvlasni¢ki dio: 2,127/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-30) -Spremiste
br. 16 u prizemlju i dvosobni stan br. 16 u II. (drugom) katu sredina, X Podbrezje
br 18, ukupne povrsine 45,38 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade
parisko plavom bojom.

-pokrenuta tuzba radi utvrdenja prava vlasnistva pod posl. br. P-594/2021
na Opéinskm sudu u Novom Zagrebu, tuZzitelj Sandra Kelemen, X.
Podbrezje 18, Zagreb.

Na nekretninama duznika navedenih pod E) tijekom stecajnog postupka upisani su stvarni
vlasnici, a nekretnina pod E) 2. jo$ uvijek je predmet sudskog spora.



2. Pokretnine

Opis nabavna vrijednost
Uredska oprema 52.507,85
Racunalna oprema 59.774,24
Telekmunikacijska oprema 28.491,56
Bicikli 1 motorkotaci 2.049,83
Uredsko pokuéstvo 59.323,71
Alati i mjerni instrumenti 30.507,40
Sitan inventar u upotrebi 25.380,04
Ukupno: 258.034,63

Ukupno nabavna vrijednost pokretnina koje su evidentirane u bruto bilanci duznika za 2019.
godinu iznosi 258.034,63 kn. Ste¢ajni upravitelj nije u posjedu navedene imovine, no vise puta
je od ranije zakonske zastupnice stecajnog duznika zatrazio pisano oc¢itovanje o tome gdje se
navedena imovina nalazi i u kakvom je stanju, no nije se pisano oc¢itovala. O navedenoj imovini
ranija zakonska zastupnica ocCitovala se usmeno da ima saznanja da je imovina iseljena iz
sjedista steCajnog duznika od strane nepoznatih osoba.

Stecajni upravitelj ponovo je uputio dopis ranijoj zakonskoj zastupnici duznika te zatrazio zurno
ocitovanje o navedenim pokretninama. Ranija zakonska zastupnica ocitovala se dopisom od
21.2.2022. u kojem navodi popis dijela uredskog namjestaja, ali bez informacije gdje se on
nalazi. U dopisu navodi i popis dijela telekomunikacijske opreme - dva mobitela koji se nalaze
kod R. Kovaci¢ i N. Zirojevi¢ -Rakovi¢ i popis dijela ra¢unalne opreme — dva racunala, printer
i fotokopirni aparat koji se nalaze u skladiStu te dva prijenosna racunala s printerom koja se
nalaze kod R. Kovaci¢ i N. Zirojevi¢ -Rakovi¢. Obzirom da se u dopisu ne navodi starost niti
stanje te imovine steCajni upravitelj zatrazio je ponovno detaljnije o¢itovanje 0 navedenoj
opremi i namjeStaju. O navedenom se 11.5.2022. ocitovala ranija ¢lanica skupstine N.
Zirojevi¢-Rakovi¢ te u dopisu navela da sukladno komunikaciji s ranijom zakonskom
zastupnicom i sukladno poslovnoj dokumentaciji stecajni duznik od navedenih pokretnina u
stvarnosti ima 2 mobitela i 2 prijenosna racunala s printerima, a nalaze se kod ranije zakonske
zastupnice R. Kovaci¢ i ranije ¢lanice skupstine N. Zirojevi¢-Rakovié¢. Uz dopis dostavljene su
i fotografije jednog mobitela, prijenosnog racunala i printera te je navedeno da je godina nabave
2018. U dopisu se navodi da su sve ostale pokretnine nabavljene prije 2011. godine.

SteCajni upravitelj izvrSit ¢e procjenu imovine nabavljene 2018. 1 pristupit ¢e njezinom
unovcenju putem oglasa.

3. Novac i potrazivanja

Uvidom u dostavljenu bruto bilancu za 2019. godinu utvrdeno je da duznik ima evidentirana
novcana sredstva u blagajni u iznosu 29.492,15 kn.
U bruto bilanci za 2019. godinu evidentirana su sljede¢a potrazivanja:

potrazivanje za dane kredite 42.152,76
potrazivanje za dane kratkoro¢ne kredite - IM GRADNJA 147.000,00
potrazivanja u sporu - HANZEKOVIC 16.422,31

potrazivanja od kupaca 815.652,04



potrazivanja za predujmove 32.656,13
potrazivanja u sporu 5.000,00

Ukupno: 1.058.883,24

Ukupno novcana sredstva i potencijalna potrazivanja iznose 1.088.375,39 kn.

4.

Ranija zakonska zastupnica ocitovala se dopisom od 21.2.2022. godine da stanje
blagajne ne odgovara stvarnom stanju obzirom da je saldo blagajne 2015. godine iznosio
5,00 kn. Vezano za stanje blagajne stecajni upravitelj trazio je novo detaljno pojasnjenje
salda blagajne jer iz do sada utvrdenih Cinjenica proizlazi da prilikom predaje knjiga
novom voditelju knjigovodstva pocetna stanja nisu ispravno prenesena. O navedenom
se tijekom svibnja 2022. ocitovala ranija ¢lanica skupstine N.Zirojevi¢-Rakovié¢ te
navela da je stanje blagajne u bilanci za 2015. godinu 5,00 kn, a da je do razlike u bruto
bilanci doslo kad je knjigovoda preuzeo buto bilancu sa stanjem na 31.12.2011. godine
I prepisao stanje u 2011. godini. Bilanca za 2015. godinu odloZena je u arhivi stecajnog
duznika 1 ona prikazuje stanje od 5,00 kn.

Tijekom analize osnovanosti navedenih potrazivanja utvrdeno je da se potrazivanja u
iznosu 683.883,24 kn odnose na pocetna stanja u bilanci duznika za 2018. godinu §to
znaci da su prenesena iz 2017. godine te se time moze utvrditi da su u zastari.

Ostatak potrazivanja odnosi se na potrazivanja od kupaca iznosa 375.000,00 kn koja su
evidentirana tijekom 2019. godine u bilanci duznika, no obzirom da financijski izvjestaji
za 2019. godinu nisu predani Financijskoj agenciji upitna je vjerodostojnost navedenog
podatka. Tijekom pregleda preuzetog dijela poslovne dokumentacije utvrdeno je da se
navedena potrazvanja od kupaca u iznosu od 375.000,00 kn odnose na potrazivanja za
prodani stan te da su u cijelosti naplacena, ali zbog neazurnog vodenja knjigovodstva
prije otvaranja ste¢ajnog postupka ta uplata nije proknjizena.

Tijekom analize poslovne dokumentacije utvrdeno je da drustvo Oblivion d.o.o0. duguje
steCajnom duZniku iznos od 32.645,07 EUR na ime ostatka nenaplac¢ene kamate 1 iznos
od 176.258,86 EUR na ime glavnice i zatezne kamate te su poduzete radnje radi naplate
utvrdenog dugovanja.

Tijekom pregleda i analize poslovne dokumentacije ste¢ajnog duznika utvrdeno je da
su ranija zakonska zastupnica (upraviteljica zadruge), predsjednik skupsStine i ¢lanica
skupstine na svoj racun isplacivali odredene novéane iznose bez valjanog pravnog
osnova. Prije nego poduzme pravne radnje radi povrata neosnovano isplacenih iznosa
te radi oSteCenja vjerovnika steCajnog duZnika, steCajna upraviteljica je putem
odvjetnika pozvala navedene osobe da se jave i o¢ituju o navedenim isplatama. Obzirom
da to nisu u€inili sukladno odluci skupstine vjerovnika protiv njih je podnesena kaznena
prijava.

Sudski postupci

Vrhovni sud RH:

posl. br. Revt-548/2017, tuzenik Addiko Bank d.d. (P-5132/2009 TSZG).



Visoki trgovacki sud RH:

- posl. br. Pz-4410/2021 (P-5132/2009), tuzenik Addiko Bank d.d., radi isplate iznosa od
65.193.000,00 kn. Predmet vra¢en na ponovni postupak.

Trgovacki sud u Zagrebu:

- posl. br. P-2355/2018, tuzitelj Addiko Bank d.d., predmet pravomoc¢no okoncan
presudom VTSRH Pz-3482/21, potvrdena prvostupanjska presuda.

- posl. br. P-5132/2009, tuzenik Addiko Bank d.d., radi isplate iznosa od 65.193.000,00
kn. VTS vratio predmet na ponovni postupak. RjeSenjem od 29. prosinca 2021.
nastavljen je postupak u ovoj pravnoj stvari donesena odluka te po Zalbi se spis nalazi
na VTSRH. Dana 20. travnja 2022. pod posl. br. Pz-1276/2022 Visoki trgovacki sud
Republike Hrvatske je donio rjesenje kojim preinacuje rjeSenje Trgovackog suda u
Zagrebu od 23. veljace 2022. i1 kojim odbija sudjelovanje drusStva Oblivion d.o.o. iz
Zagreba kao umjesaca u ovom parni¢nom postupku na strani tuzitelja. Takoder, sud je
naloZio drustvu Oblivion d.o.0. da naknadi Sindikalnoj stambenoj zadruzi u ste€aju
trosak sastavljanja zalbe u iznosu od 125.000,00 kn u roku od 8 dana.

- posl. br. P-464/2021, tuzitelj OBLIVION d.o.0. Zagreb, tuzba radi povrata zaduznice i
prijedlog radi odredivanja privremene mjere. Prijedlog tuzitelja odbijen.

- posl.br.P-764/2022 tuzenik OBLIVION d.o.0. Zagreb i Svjetlana Klobucar, tuzba radi
pobijanja duznikove pravne radnje.

- posl.br.P-771/2022, tuzenik Semian Mejak, tuzba radi stavljanja izvan snage
javnobiljezni¢ke isprave sa privremenom mjerom. U ovom predmetu zakazano je
pripremno rociste za 3. studenog 2022.

- posl.br. Ovr-72/2022, protivnik osiguranja Semian Mejak, prijedlog za izdavanje
privremene mjere. Sud je rjeSenjem odbio prijedlog Sindikalne stambene zadruge u
ste¢aju u odnosu na stecajnog vjerovnika Semiana Mejaka da se zabrani FINA-i da izda
nalog bankama za prijenos zaplijenjenih sredstava Semianu Mejaku, time da
se napominje da je i1 ovdje rjeSenje suda doneseno nakon Sto je izvrSen prijenos
novéanih sredstava na radun Semiana Mejaka. Zalba protiv prednjeg rjeSenja je od
strane Sindikalne stambene zadruge u steCaju izjavljena te je ovaj postupak jos$ uvijek u
tijeku.

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu:

- posl. br. Ovr-2733/2021, predlagatelj osiguranja OBLIVION d.o.0. Zagreb, radi
osiguranja nenovcane trazbine. Prijedlog odbijen.

- posl. br. Ovr-2680/2021, OBLIVION d.o.0. Zagreb, pokrenuo postupak radi zabrane
pljenidbe i prijenosa novcanih sredstava temeljem zaduznice. OBLIVION d.o.0. upucen
da pokrene parnicu.

- posl. br. P-7718/2021, tuzitelj OBLIVION d.o.0. Zagreb, tuzba radi proglasenja
pljenidbe i prijenosa sredstava nedopustenim i prijedlog za odredivanje privremene
mjere radi osiguranja nenovcane trazbine. Prijedlog tuzitelja odbijen, tuzitelj podnio
zalbu. Zupanijski sud u Zagrebu odbio Zalbu kao neosnovanu i potvrdio rjesenje 1.
stupnja. Dana 14. lipnja 2022. odrZzano je pripremno rociste na kojem je sud donio
rjeSenje da e se izvesti svi predloZeni dokazi od stranaka te je prethodni postupak
zakljucen.



posl. br. Ovr-656/2022 prijedlog protiv ovrSenika OBLIVION d.o.o. radi pljenidbe
trazbine koju OBLIVION d.o.0. Zagreb ima prema ADDIKO BANK. Prijedlog
rjeSenjem suda usvojen. Na rjeSenje suda izjavljena zalba.

posl.br.Ovr-1276/2022, prijedlog ste¢ajnog duznika za odgodu ovrhe protiv Semiana
Mejaka i ADDIKO BANK, prijedlog odbijen, pokrenuta parnica.
posl.br.Ovr-1243/2022, prijedlog stecajnog duznika za odgodu ovrhe protiv Svjetlane
Klobucar i OBLIVION d.o.0. Zagreb, prijedlog odbijen, pokrenuta parnica.

Op¢inski sud u Novom Zagrebu:

posl. br. P-594/2021, tuzitelj Sandra Kelemen, radi utvrdenja prava vlasni$tva. U ovom
postupku odrzano je pripremno rociste 11.5.2022. te je sud donio rjeSenje o zakljucenju
prethodnog postupka te o odrzavanju rociSta za glavnu raspravu dana 5.9.2022. na
kojem ¢e biti sasluSani svjedoci.

posl. br. Ovr-344/2018, predlagatelj osiguranja RH Ministarstvo financija, nastupio
prekid postupka - pozvan steCajni upravitelj preuzeti postupak u ime protivnika
osiguranja. RjeSenjem od 28. prosinca 2021. sud se oglasio stvarno nenadleZznim te
ustupio predmet Trgova¢kom sudu u Bjelovaru kao stvarno i mjesno nadleZznom sudu.

Trgovacki sud u Bjelovaru:

posl. br. 7/2022, predlagatelj osiguranja RH Ministarstvo financija (ustup s Opéinskog
suda u Novom Zagrebu, Stalne sluzbe u Samoboru, Ovr-344/2018). Trgovacki sud u
Bjelovaru dana 1. srpnja 2022. donio je zakljuak da se ovaj ovr$ni predmet radi
osiguranja novcane trazbine prisilnim zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini
protivnika osiguranja (steajnog duznika) nastavlja u stecajnom postupku St-740/2019
koji se vodi kod ovog suda.

Stecajni duznik je tijekom ste¢ajnog posupka uputio i dvije Zalbe po opomeni za ovrhu od
Gradsko stambeno komunalno gospodarstvo d.o.0. Zagreb i Vodoopskrba i odvodnja d.o.o.
Zagreb na ime komunalne naknade i naknade za uredenje voda koje se odnose na period prije
otvaranja ste¢ajnog postupka. Zalbe su prihvacene te su oba prijedloga za ovrhu povugena.

II. STANJE STECAJNE MASE

Stecajnu masu ¢ine nekretnine, pokretnine te novac i potrazivanja kako je prethodno opisano
pod tockom 1.

Stanje poslovnog racuna duznika:

Stanje poslovnog rac¢una na dan 7.5.2022. iznosi 493.279,95 kn.

Priljevi

zakup nekretnina 5.625,00
uplata vjerovnika Roje gradnja d.0.0. za predujam po rjesenju suda za

vodenje stecajnog postupka drustva Oblivion d.o.o. 5.000,00
bankarske kamate 1251
Ukupno 10.637,51




Odljevi

predujam po rjeSenju suda za vodenje ste¢ajnog postupka drustva

Oblivion d.o.o0. 5.000,00
sudske pristojbe 20,00
troskovi knjigovodstva (3-12/2021) 18.750,00
troS§kovi pri¢uve za prodane nekretnine 17.807,54
bankarske naknade 35,60
Ukupno 41.613,14

Stanje poslovnog rac¢una na dan 8.8.2022. iznosi 462.304,32 kn.

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U nastavku postupka provest ¢e se prodaja nekretnina opisanih u tocci 1.1. pod D) kao cjelina
putem e-drazbe kod Financijske agencije.

Stecajni upravitelj nastavit ¢e voditi aktivne sudske postupke.

Mjesto i datum Stecajni upravitelj
Zagreb, 8.8.2022. Snjezana Hopp
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