REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Splitu
Split, SukoiSanska 6
Poslovni broj: 4. St-2/2015-315

REPUBLIKA HRVATSKA
RIJESENIJE

Trgovacki sud u Splitu, po sucu Katarini Mikuli¢, u steCajnom postupku nad
trgovackim drustvom duznikom ALKOM d.0.0. u stecaju, Zrinjsko-Frankopanska 64, Split,
OIB: 39142960054, 24. veljace 2020.

rijesio je

I. 1z iznosa kupovnine u iznosu od 894.750,00 kuna dobivene unovéenjem nekretnina
u vlasnistvu stecajnog duznika, i to:

- Cest. zem. 6880/25 ZU 15725 K.O. Split u naravi zgrada povriine 1670 m?; 1. dio, koji je
suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni prostor u
prizemlju sa sanitarnim ¢vorom u povrsini od 173,00 m? 8. Suvlasnic¢ki dio: 173/5901
ETAZNO VLASNISTVO (E-8), a koji se nalazi na ra¢unu Financijske agencije, Regionalnog
centra Split:

1. iznos od 179.260,86 kune izdvaja se na ime namirenja troSkova unovcenja predmeta
razlu¢nog prava

2. namiruje se u dijelu trazbina razlu¢nog vjerovnika POSOJILNICA BANK eGen,
Klagenfurt, Paulitschgasse 5-7, O1B:24250429800 u iznosu od 715.489,14 kuna.

II. NalaZe se Financijskoj agenciji, Regionalnom centru Split, nakon pravomoc¢nosti
ovog rjeSenja, bez odlaganja, sa raCuna na koji je upla¢ena jamcevina i ra¢un na koji je
upla¢ena kupovnina za predmet prodaja (identifikatori nadmetanja 14511) za namirenje
preostalih troSkova ste€ajnog postupka 1 namirenje trazbina stecajnih vjerovnika:

1. iznos od 179.260,86 kuna iz tocke 1. 1. izreke ovog rjeSenja izdvaja Se na racun
ste¢ajnog duznika HR7924070001100080190 otvoren kod OTP banke d.d.

2. iznos od 715.489,14 kuna wuplati na ziro radun razluénog vjerovnika
POSOJILNICA BANK eGen, Klagenfurt, Paulitschgasse 5-7, OI1B:24250429800 broj
AT97 3910 0002 0079 9106, SWIFT:VSGKAT2K.

Obrazlozenje

RjeSenjem ovog suda br. 4.5t-2/2015 od 29. veljace 2016. otvoren je steCajni postupak
nad steCajnim duznikom ALKOM d.o.0., Zrinjsko-Frankopanska 64, Split, OIB:
39142960054. Istim rjeSenjem za stecajnog upravitelja imenovana je Mira Hajdié,
Smiljani¢eva 2, Split, OIB: 33624188331.
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Na imovini iz tocke 1. ovog rjeSenja koja Cini steCajnu masu postoji upisano razluc¢no
pravo u korist POSOJILNICA BANK eGen, Klagenfurt, Paulitschgasse 5-7,
OI1B:24250429800 i Credo banka d.d. u steCaju, OIB: 94141384086, Split, Zrinjsko
frankopanska 58.

Rjesenjem o dosudi ovog suda poslovni broj 4.St-2/2015-232 od 14. svibnja 2019.
ponuditelju TERRA FIRMA d.d., Budmanijeva 3, Zagreb, O1B:22198253360 dosuduje se
imovina steCajnog duznika i to poslovni prostor u podrumu zagrade upisane u K.O. Split pod
oznakom k.&. 6880/25 ZU 15725, pov. 1670 m?, anagrafske oznake Zrinsko-Frankopanska 58
u Splitu, koji se sastoji od slijedeéeg poduloska: 8. suvlasniki dio: 173/5901 ETAZNO
VLASNISTVO (E-8), 1. dijela koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u
naravi predstavlja poslovni prostor u prizemlju sa sanitarnim ¢vorom u povrsini od 173,00 m?.

Po uplati kupovnine po navedenom rjeSenju o dosudi, zakljuckom o predaji je
odredena predaja u posjed predmetne nekretnine kupcu te je naloZen upis brisanja svih prava i
tereta koji prestaju prodajom.

Podneskom od 26. srpnja 2019. stecajna upraviteljica je dostavila obracun troskova
unovéenja nekretnine opterecene razluénim pravom, te prijedlog za namirenje razlu¢nog
vjerovnika u kojem je specificirala obracun troskova (list 1313-1315 spisa) pa je tako navela:

- da trazbina prvog po redu upisa zaloznog prava, razluénog vjerovnika
POSOJILNICA BANK eGen iz Klagenfurta, Republika Austrija, na dan donoSenja rjeSenja o
dosudi specificirane nekretnine, 14. svibnja 2019. iznosi 17.634.886,59 kn (2.381.925,96
EUR) ukupno trazbina s glavnicom, troskovima i1 kamatom,

- da trazbina drugog po redu upisa zaloznog prava, razlu¢nog vjerovnika Credo banka
d.d. u stecaju iz Splita, na dan otvaranja stecaja, iznosi 100.248.653.09 kuna (bez kamata i
nuzgredica),

- da iz utr§ka dobivenog prodajom gore navedene imovine/predmeta razlu¢nog prava
od 894.750,00 kuna moZe se djelomi¢no namiriti razluéni vjerovnik POSOJILNICA BANK
eGen, dok trazbina razluénog vjerovnika Credo banka d.d. u ste¢aju ostaje po ovoj osnovi
nenamirena u cijelosti.

Temeljem odredbi ¢lanka 441. Stecajnog zakona (“Narodne novine" broj 71/15 i
104/17, dalje SZ), stecajni upravitelj, prema ¢lanku 254. Ste¢ajnog zakona, dostavlja sudu
obracun troSkova unovcéenja predmeta na kojem postoji razlucno pravo, sve sukladno ¢lanku
248. Stecajnog zakona, te navodi da se do iznosa ukupnih troskova doslo se na nacin opisan u
nastavku:

ukupna imovina ste¢ajnog duznika koju je moguce prodati ili naplatiti:

1.389.544,08 kuna naplacena potraZivanja nastala prije stecaja

197.035,84 kuna prihodi od zakupa prostora, stvarni i predvidivi

1.000,00 kuna pasivna kamata, naplacena i predvidiva

80.865,00 kuna prodana cjelokupna pokretna dugotrajna imovina (vozila i
oprema)

918,47 kuna prihodi od prefakturiranih troskova koji terete cijelu steajnu
masu, naplaceni i predvidivi

7.219,33 kuna prinodi od PDV-a od prefakturiranih direktnih troskova,

naplaceni i predvidivi
11.315.920,00 kuna  dugotrajna imovina - nekretnine optereéene razluénim pravom,
prema procjenama
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12.992.502,72 kuna  ukupno unov¢iva ste¢ajna masa, procjena
Procijenjena vrijednost unovéene nekretnine je 1.699.500,00 kuna.

Iz navedenog proizlazi da vrijednost prodane imovine opterecene razlu¢nim pravom u
ukupnoj imovini sudjeluje s 13,08 %, pa se taj postotak primijenio na dio stvarnih troSkova
koji se odnose na ukupno unovcivu steCajnu masu.

Troskovi utvrdenja predmeta razlu¢nog prava upisanog u javnoj knjizi ne namiruju se
Iz iznosa ostvarenog prodajom.

Troskovi unovcenja:

a) koji terete prodanu nekretninu u cijelosti

1.188,00 kuna troskovi prodaje predmetne nekretnine pod razl. pravom (udio u
4.400,00 kn)

26.039,78 kuna troSkovi komunalne i vodne naknade umanjeni za vrijednost
naplacenog dijela istih

7.185,66 kuna trosak pricuve umanjen za vrijednost naplacenog dijela istog

32.716,63 kuna ukupno stvarni troskovi koji terete nekretninu u cijelosti

Troskovi komunalne i vodne naknade u iznosu od 15.828,84 kuna od ukupnih u iznosu
od 41.868,62 kn koji su nekretninu teretili u razdoblju od otvaranja steCaja do 06/2019
naplaceni su temeljem zakupa dijela predmetne nekretnine i placeni tijekom steCajnog
postupka.

Trosak pri¢uve u iznosu od 6.162,56 kuna od ukupnih u iznosu od 13.348,22 kuna koji
su nekretninu teretili u razdoblju od otvaranja ste¢aja do 06/2019 naplaen je temeljem
zakupa dijela predmetne nekretnine i placen tijekom stecajnog postupka.

b) troskovi koji razmjerno (s 13,08 % vrijednosti) terete prodanu nekretninu u odnosu
na vrijednost ukupne unovéive imovine:

146.544,23 kuna ukupno razmjerno obracunati troskovi, analiti¢ki prikazano odnose se
na nagradu stecajnom upravitelju u bruto iznosu prema odredbama Uredbe o kriterijima i
nadinu obracuna i plac¢anja nagrade ste¢ajnim upraviteljima (NN 105/15) 630.000,00 kuna,
troskovi odvjetnika sukladno ¢lanku 165. st.1 t.2 SZ-a 97.693,75 kuna, troSak izrade pecata
140,00 kuna, materijalni troskovi steCajnog upravitelja (Internet, struja, putni nalozi, loko
voznja i sl.) 76.652,72 kuna, troskovi odvjetnika u ste¢aju 29.875,00 kuna, troSkovi uredskog
materijala., postanske usluge i biljezi 7.409,30 kuna, trosak KN i NUV za prostore duznika
prodane neposredno prije otvaranja ste¢aja prema rjeSenju nadleznog tijela (ovrSeno s racuna
duznika) 62.347,43 kuna, troskovi vodenja poslovnih knjiga 107.750,00 kuna, troSkovi
platnog prometa 3.698,20 kuna, sudski troskovi, pristojbe i fin.vjest. 24.266,00 kuna, troskovi
zateznih kamata 26.317,20 kuna, troskovi pripreme poslovnih prostora duznika za davanje u
zakup 9.937,35 kuna, trosak PDV-a (razlika poreza i pretporeza) 36.473,30 kuna, troSkovi
Clanarine TZ, naknade za Sume i sl. 3.808,50 kuna, trosak sudske pristojbe 2.000,00 kuna i
troskovi pripreme za arhiviranje 2.000,00 kuna; ukupno troskovi koji terete cijeli stecajni
postupak 1.120.368,75 kuna osim direktnih troskova temeljem unovcenja druge imovine, a
koji imovinu pod razluénim pravom terete razmjerno s 13,08 %, $to iznosi 146.544,23 kuna,
pa tako ukupno stvarni i procijenjeni troSkovi unovcenja imovine opterecene razlu¢nim
pravom iznose 179.260,86 kuna (a + b).
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Nastavno na sve navedeno, steCajna upraviteljica predlaze da se sukladno gore
navedenim odredbama Stecajnog zakona odredi trosak unovéenja predmetne nekretnine
duznika optere¢ene razlu¢nim pravom u iznosu od 179.260,86 kn, koji iznos predlaze uplatiti
na racun duznika IBAN: HR7924070001100080190 kod OTP banke d.d., dok se preostali
kupovnine predlaze uplatiti razlu¢nom vjerovniku.

Podneskom od 28. listopada 2019. razlu¢ni vjerovnik POSOJILNICA BANK eGen iz
Klagenfurta, Republika Austrija je naveo da je suglasan sa obracunom steCajne upraviteljice
od 25. srpnja 2019. (koje je dostavljeno u sudski spis 26. srpnja 2019.) ali pod uvjetom da
steCajna upraviteljica po prodaji svih nekretnina izvr$i konacan obra¢un prema unovcenim
vrijednostima predmetnih nekretnina u ukupnoj ste¢ajnoj masi te da po tako sastavljenom
kona¢nom obrac¢unu namiri eventualnu razliku POSOJILNICI BANK eGen iz Klagenfurta,
Republika Austrija.

Na skupstini vjerovnika odrzanom 19. prosinca 2019. vjerovnici su donijeli odluku
kojom se upucuje steajna upraviteljica po prodaji svih nekretnina u ovom ste¢ajnom
postupku izvrsiti kona¢ni obracun troskova i cjelokupne ste¢ajne mase i to prema unovcenim
vrijednostima predmetnih nekretnina razmjerno u ukupnoj steajnoj masi, a eventualna
razlika koja nastane prilikom tako izvrSenog konac¢nog obracuna u odnosu na sadaSnje
obraCune isplatiti razlu¢nim vjerovnicima ili zatraziti od razlu¢nih vjerovnika povrat vise
uplacenih sredstava u stecajnu masu.

Za donosenje ovakve odluke na skupstini vjerovnika ukazala se potreba buduéi da su
do izrade ovog obracuna troskova sadrzanog u podnesku stecajne upraviteljice od 26. srpnja
2019. prodane tek dvije od ukupno 21 nekretnine te je bilo nemoguce procijeniti po kojoj ¢e
se vrijednosti unov¢iti preostale nekretnine, pa su za potrebe izrade obratuna razmjernih
troSkova, odnosno udjela prihoda od nekretnine koja je predmet ovog obracuna u ukupnim
prihoda od unovcenja ste¢ajne mase, koriStene, procijenjene vrijednosti nekretnina.

Na rocistu radi namirenja razlu¢nog vjerovnika odrzanog kod ovog suda 21. veljace
2020. stecajna upraviteljica je izjavila da ostaje pri svemu navedenom u podnesku od 26.
srpnja 2019.

Zamjenica punomocénika razlu¢nog vjerovnik je izjavila da predlaze namirenje
vjerovnika sukladno obracunima koji su dostavljeni zakljuéno s danom donoSenja rjeSenja o
dosudi za predmetnu nekretninu odnosno na dan 14. svibnja 2019., te nadalje da ostaje pri
svemu kao u podnesku od 28. listopada 2019. odnosno isti¢e se da je ovaj razlucni vjerovnik
suglasan sa tri obracuna troskova unovcenja imovine koje je steajna upravitelja dostavila u
ovo sudski stecajni spis ali pod uvjetom da stecajna upraviteljica po prodaji nekretnina izvrsi
kona¢ni obratun po unovéenim vrijednostima predmetnih nekretnina u ukupnoj stecajnoj
masi te da se po tako dostavljenom kona¢nom obra¢unu eventualna razlika namiri
POSOJILNICA BANK eGen.

Odredbom c¢lanka 248. Ste¢ajnog zakona propisano je da nakon unovcenja stvari ili
prava na kojemu postoji razluéno pravo upisano u javnoj knjizi sud Ce iz iznosa ostvarenoga
prodajom: 1. namiriti troSkove unovcenja iz ¢lanka 254. tog Zakona, 2. namiriti trazbine
razlu¢nih vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima ovr§noga postupka 1 3. preostali
iznos predati steCajnom upravitelju za namirenje stecajnih vjerovnika.
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Odredbom c¢lanka 254. stavka 1. SZ propisano je da je steCajni upravitelj] duzan
dostaviti sudu obracun troSkova utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava i troskova njegova
unovcenja u roku od osam dana od dana pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi. Stavkom 2. istoga
¢l. propisano je da se troskovi utvrdivanja predmeta razlucnoga prava odreduju pausalno u
iznosu od 5% od utrska, a stavkom 3. da se troSkovi unovcéenja predmeta razlu€noga prava
odreduju pausalno u iznosu od 5% od utrS§ka. Ako su stvarno nastali troskovi unovcenja
znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja steCajna masa
optere¢ena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pausSalu troskova unovéenja odnosno
stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

Budu¢i da je naknada troskova utvrdenja predmeta razlu¢nog prava propisana samo za
slu¢ajeve unovcéenja pokretnih stvari i trazbina na kojima postoji razlu¢no pravo, proizlazi da
se takvi troSkovi ne naknaduju u sluc¢aju unovcenja nekretnina te stvari i prava na kojima
postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knjizi.

Prema pravnom shvacanju zauzetom na sjednici Odjela trgovackih i drugih sporova
Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske (dalje: VISRH) odrzanoj 18. ozujka 2019.
prihvaceno je pravno shvacanje prema kojem se iz iznosa ostvarenog prodajom nekretnina te
stvari ili prava na kojemu postoji razluéno pravo upisano u zemljisnoj knjizi ne namiruju
troskovi utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava, nego samo troskovi unovcenja predmeta
razlu¢noga prava.

U konkretnom sluéaju, unovcena nekretnina opterecena je razluénim pravom u Kkorist
razluénog vjerovnika pa stoga razlucni vjerovnik ima participirati u svim nastalim
troSkovima, kako u onim direktnim (posebnim), tako i u onim op¢im (indirektnim).

Budu¢i da je stecajna upraviteljica podneskom od 26. srpnja 2019. dostavila
specifikaciju troskova koji se odnose na troskove unovcenja predmeta razlu¢nog prava, koje
je u potpunosti obrazlozila i dokumentirala, te na koje razlu¢ni vjerovnik nije imao primjedbi,
ovaj sud ih smatra osnovanim.

Budu¢i da je nekretnina prodana za iznos od 894.750,00 kuna, da troskovi unovcenja
nekretnine optere¢ene razluénim pravom iznose 179.260,86 kuna, sa preostalim dijelom
kupovnine koji iznosi 715.489,14 kuna treba namiriti djelomi¢no razlu¢nog vjerovnika u
dijelu njegove trazbine.

Temeljem odredbi ¢lanka 253. i1 254. SZ odluc¢eno je kao u izreci rjeSenja.

Isplata utvrdenih troskova i namirenje trazbine razlu¢nog vjerovnika izvrsit ¢e se po

pravomoc¢nosti ovoga rjeSenja, radi ¢ega je odluceno kao u izreci ovog rjeSenja pod to¢kom II.

U Splitu 24. veljace 2020.
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Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja dopusteno je izjaviti zalbu. Zalba se mozZe
izjaviti u roku od osam dana od dostave rjeSenja, a dostava rjeSenja smatra se obavljenom
istekom osmog dana od dana njegove objave na mreznoj stranici e-Oglasna ploc¢a sudova.
Zalba se podnosi Trgovadkom sudu u Splitu, pismeno u tri primjerka, a o istoj odlu¢uje
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

DNA:

- Mira Hajdi¢, Smiljani¢eva 2, Split

- Ankica Cenié, Pupa¢i¢eva 1/3, Split

- OD Kallay i partneri d.o.o., llica 1A/Ill, Zagreb
- mrezna stranica e-Oglasna ploca sudova

- spis



Broj zapisa: 17894-38a3e
Kontrolni broj: 08fd3-a7723-972ca

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim certifikatom:
CN=KATARINA MIKULIC, L=SPLIT, O=TRGOVACKI SUD U SPLITU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provijeriti na sljede¢oj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa 1 kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti 1 skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba sluc¢aja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Splitu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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