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Na posl.br.: St-2254/2018


STEČAJNI DUŽNIK:	CONFIDA d.o.o. u stečaju iz Zagreba, Podrebernica 12A, 
OIB: 41254401403



PREDMET:	Izvješće o gospodarskom položaju dužnika i njegovim uzrocima 

Društvo Confida d.o.o. osnovano je 1992.g. za obavljanje niza djelatnosti. Društvo se pred kraj svog poslovanja bavilo građevinom. Nad društvom je proveden postupak predstečajne nagodbe, te je 18.05.2016.g. pred Trgovačkim sudom u Zagrebu u predmetu St-78/2016 ista sklopljena između stečajnog dužnika i vjerovnika. Najveći vjerovnik stečajnog dužnika je Hrvatska poštanska banka d.d. Društvo je zapalo u probleme zbog krize i općenito lošeg stanja u građevini. Podignuti su veliki krediti kod HPB d.d., te se društvo kroz predstečajnu nagodbu i dovršenje objekta u Ližnjanu pokušalo izvući iz krize, ali nažalost u istome nije uspjelo. U trenutku otvaranja stečajnog postupka društvo nije obavljalo poslovnu djelatnost.
Imovinu društva čine suvlasnički udjeli u dvije nekretnine. Na nekretnini upisanoj zemljišne knjige Općinskog suda u Puli, zk.ul. 3789 k.o. 324167 Ližnjan koja se sastoji od kč.br. 843/3 u naravi pašnjak površine 1166 m2 stečajni dužnik upisan je na 8. suvlasničkom udjelu 8508/10000. U stvarnosti se radi o građevinskom zemljištu na kojem se nalazi nedovršeni objekt sa sedam stanova 620 m2 neto. Zemljište je ograđeno kamenim suhozidom , natkrivenim prostorom za roštilj, te nedovršenim bazenom. Nekretnina je na 60% izgrađenosti. Preostali suvlasnički dio nekretnine i to 1492/10000 pripada Andročec Anici. Na nekretnini su upisana založna prava u korist Hrvatske poštanske banke d.d. i Republike Hrvatske. Trenutno nije u tijeku niti jedan postupak ovrhe za predmetnu nekretninu. Stoga predlažem da se ista prodaje sukladno članku 247. Stečajnog zakona elektroničkom javnom dražbom. Obzirom da u stečajnoj masi nema novčanih sredstava za izradu vještačenja, zamolila sam razlučnog vjerovnika HPB d.d. da mi dostavi procjenu vrijednosti nekretnine ukoliko je ista izrađivana prilikom odobrenja kredita. Međutim, do dana sastavljanja ovog izvješća nisam dobila procjenu niti odgovor. Stoga sam kao referentne točke za vrijednost nekretnine uzela iznose za koje se nekretnine jednakih karakteristika prodaju na istom području, a koje informacije su dostupne putem interneta. Tako se apartmani na području Ližnjana i ostalih mjesta sa područja nadležnosti suda u Puli koja nisu u pojasu uz more prodaju za 1500 eura/m2.  Obzirom da u konkretnom slučaju nekretnina nije dovršena i da je u suvlasništvu, smatram kako je vrijednost suvlasničkog dijela stečajnog dužnika 1100 eura/m2 odnosno 5.060.440,00 kn.
Druga nekretnina stečajnog dužnika upisana je u zemljišne knjige Općinskog suda u Puli, zk odjel Poreč, zk.ul. 904 k.o. 323799 Vabriga koja se sastoji od kč.br. 525/1 u naravi oranica 1192 m2 i to 3. suvlasnički dio ½. U naravi se radi o građevinskom zemljištu u Vabrigi. Vlasnik 2. suvlasničkog udjela ½ je društvo Andromar d.o.o. iz Zagreba, Podrebernica 12 A. Na nekretnini su upisana založna prava u korist Hrvatske poštanske banke d.d., Republike Hrvatske i  J.U.A. Frischeis d.o.o.. Trenutno nije u tijeku niti jedan postupak ovrhe za predmetnu nekretninu. Stoga predlažem da se ista prodaje sukladno članku 247. Stečajnog zakona elektroničkom javnom dražbom. Obzirom da u stečajnoj masi nema novčanih sredstava za izradu vještačenja, zamolila sam razlučnog vjerovnika HPB d.d. da mi dostavi procjenu vrijednosti nekretnine ukoliko je ista izrađivana prilikom odobrenja kredita. Međutim, do dana sastavljanja ovog izvješća nisam dobila procjenu niti odgovor. Stoga sam kao referentne točke za vrijednost nekretnine uzela iznose za koje se nekretnine jednakih karakteristika prodaju na istom području, a koje informacije su dostupne putem interneta. Cijena građevinskog zemljišta kreće se od 100-120 eura/m2 pa ću kao cijenu zemljišta uzeti 110 eura/m2. Stoga smatram kako vrijednosti suvlasničkog dijela stečajnog dužnika iznosi 489.077,60 kn.
Od dosadašnjeg zakonskog zastupnika stečajnog dužnika zatražila sam dostavu knjigovodstvene dokumentacije, konkretno bruto bilanci i analitičkih kartica. Međutim, do dana sastavljanja ovog izvješća nije mi dostavljena nikakva dokumentacija. Stoga se o imovini mogu očitovati temeljem javno dostupne dokumentacije. Iz javno dostupne bilance sastavljene za 2017.g. vidljivo je da društvo ima potraživanja i kratkotrajnu financijsku imovinu u visini od 3.048.471,00 kn i to; 965.565,00 kn na ime potraživanja od kupaca, 111.780,00 kn na ime potraživanja od države, 1.971.126,00 kn na ime potraživanja za dane zajmove i predujmove. Obzirom da mi prethodni zakonski zastupnik nije dostavio kartice dužnika, ne mogu se očitovati o kojim se konkretno dužnicima radi. Međutim, uvidom u dokumentaciju iz postupka predstečajne nagodbe konkretno Popis dužnikovih dužnika na dan 31.12.2012.g. utvrdila sam kako potraživanja od kupaca u iznosu od 965.565,00 kn u kunu odgovaraju potraživanju iskazanom prema kupcu Čiković Martini. U istom popisu iskazano je 1.491.954,35 kn pozajmica prema Božidaru Andročecu (1.134.866,79 kn) i 'ostalim fizičkim osobama (357.087,56 kn). Inzistirati ću na traženju konto kartica dužnika, te ću Čiković Martinu i Andročec Božidara pozvati na plaćanje dugovanih iznosa. Postupke naplate neću pokretati jer u stečajnoj masi nema novčanih sredstava, a i smatram da je većina potraživanja otišla u zastaru ako nisu pokretani postupci naplate. Stoga smatram kako je ekonomičnije prvo uputiti opomene dužnicima.
Druge imovine, sukladno potvrdama nadležnih tijela koja je pribavio sud, nema.

Na temelju svega iznesenog predlažem da skupština vjerovnika na izvještajnom ročištu donese sljedeće odluke:
1. Prihvaća se izvješće stečajnog upravitelja
2. Poslovanje dužnika neće se nastaviti obzirom da za isto nema uvjeta.
3. Nekretnine stečajnog dužnika prodati će se sukladno članku 247. Stečajnog zakona
4. Stečajni upravitelj uputiti će opomene dužnicima stečajnog dužnika

Stečajni upravitelj
Antonija Galić
