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OBRAZLOZENJE
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M Gma" Jelena Kordi¢ <jelenakordic.os@gmail.com>

UPIT za kébr. 657/25 k.o. Buje

Constructa Geo <constructageo@gmail.com> 24. sijeCnja 2022. u 16:47
Prima: Jelena Kordi¢ <jelenakordic.os@gmail.com>

Postovana,

izvukao sam iz naSe arhive parcelacijski elaborat iz 2012.g. kojim je nastala navedena promjena...

Parcelacijski elaborat izraden je temeljem "RjeSenja o uvjetima gradenja" (u to vrijeme taj dokument je bio ekvivalent
"gradevinske dozvole"), kojeg Vam dostavljam u privitku.

Kako je vidljivo iz to¢ke 2.7. jedan od uvjeta gradenja je bio i odvajanje koridora od 1,5m, kao zasebne parcele, da bi
se osigurao prostor za proSirenje prometnice sa sjeverne strane, u buducénosti.

Koliko je meni poznato radi se o uvjetu kojeg je Grad Buje kao nadlezno tijelo lokalne samouprave propisao na
svome podrucju.

Ukoliko postoji bilo kakva izjava ili ugovor o ustupanju te povrsine lokalnoj samoupravi, isto bi trebalo potraziti ili u
pravnoj sluzbi Grada Buja ili u skolpu projektne dokumentacije u tom predmetu pri nadleznom uredu za izdavanje
dozvola u Bujama:

Odsjek za prostorno uredenje i gradnju sa
sjedistem u Bujama

adresa: Buje-Buie, Nikole Tesle 2 (pogledaj mapu)
Tel: 052/351-639
Faks: 052/351-698

E-mail: stela.ponjavic@istra-istria.hr

Evo nadam se da ¢e barem malo pomoci, ako jos Sta zatrebate javite se...

Ip
[Citirani tekst je skriven]

Vedran Kovaci¢, dipl.ing.geod.

I:@FIEEI‘IJI:F:E g=o.

d.0.0. za geodetske poslove

Libera Brajka 2 | 52470 Umag | +385 98 8150 72 | constructageo@gmail.com |

E New Document(126).pdf
3028K
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NEMINEM RES d.0.0. u steéaju
Hrvatskih velikana 8, Pakrac
0IB 80037941469

Posl.broj: St-581/2019

Stetajna upraviteljica Jelena Kordi¢
E. Kvaternika 44a, 31220 Vidnjevac
tel: 091-500-8639

e-mail: jelenakordic.os@gmail.com

Vidnjevac, 25.01.2022. Grad Buje-Buie

Upravni odjel za prostorno uredenje
i upravljanje gradskom imovinom
n/r procelnica Jelena Boji¢

Upravni odjel za opce poslove
(pravna sluiba Grada Buja)

Istarska 2

52460 Buje-Buie

Istarska Zupanija

Upravni odjel za prostorno uredenje
i gradnju

Odsjek za prostorno uredenje i gradnju
sa sjedidtem u Bujama

Nikole Tesle 2

52460 Buje-Buie

PREDMET: Zahtjev za dostavu isprava, potvrde ili otitovanja

Obratam Vam se kao stecajna upraviteljica steCajnog duinika Neminem res doo u stecaju, OIB:
80037941469, a nastavno na raniju komunikaciju elektronskom potom i telefonski. RjeSenju o otvaranju
ste€aja i imenovanju steajne upraviteljice dostavljam u privitku).

Navedena tvrtka je u zemljidnim knjigama upisana kao vlasnik 1/2 nekretnine u k.o. Kastel, k&.br.
657/25. Kao posjednik u katastru se vodi tvrtka Dorina KaZtel doo, koja je bila pravni prednik.

U prethodnoj korespodenciji mi je reeno da je predmetna Cestica dio koridora i da je vjerojatno nastala
radi proirenja koridora — ceste, te da postoji mogucnost da su vlasnici prilikom parcelacije dali i izjavu u
kojoj se odritu navedene Cestice uime prosirenja koridora.

U potrazi za navedenom izjavom ili potvrdom o naprijed reenom obratila sam se telefonski i Upravnom
odjelu za prostorno uredenje i gradnju Istarske Zupanije, Odsjeku u Bujama, koji su mi rekli da navedeno
pitanje nije u njihovoj nadleinosti ve¢ u nadleznosti Grada Buje. Takoder su me uputilii na katastar.

Od katastra sam uspjela ishoditi samo presliku prijavnog lista za Cesticu ké.br. 657/25, k.o. Katel koja je
nastala parcelaciojm Cestice ké.br. 657/13, a koju dostavljam u privitku. Oni nemaju nikakvih daljnjih
saznanja.



Nakon zaprimanja prijavnog lista, obratila sam se CONSTRUCTA GEO d.o0.0. ko
parcelacijski elaborat izraden je temeljem "Rjedenja o uvjetima gradenja"
bio ekvivalent "gradevinske dozvole”), te da je iz totke 2.7, rie3enja vidljivo da je jedan od uvjeta
gradenja bio i odvajanje koridora od 1,5m, kao zasebne parcele, da bi se 0Osigurao prostor za prodirenje

prometnice sa sjeverne strane, u buduénosti. Navedeni uvjet je vjerojatno propisao Grad Buje kao
nadleZno tijelo lokalne samouprave na svome podruéju.

ji su mi pojasnili da je
{u to vrijeme taj dokument je

Stoga podnosim ovaj zahtjev i Gradu Buje,
gradskom imovinom, te Pravnoj sluibi G
prostorno uredenje i gradnju, Odsjek za
svaki iz svoje nadleznosti dostavi dokumenta

Upravnom odijelu za prostorno uredenje i upravljanje
rada Buje, kao i Istarskoj Zupaniji, Upravnom odjelu za

prostorno uredenje i gradnju sa sjediitem u Bujama, te da
ciju, potvrdu i rieSenje i to:

- presliku riefenja o uvjetima gradenja KLASA: UP/I-361-03/12-02-151, URBROJ: 2163/1-18-01/6-12-20
od 17.07.2012. godine koje je donio Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju, Odsjek za
prostorno uredenje i gradnju sa sjedidtem u Bujama,

- presliku izjave ili ugovora vlasnika gestic
ustupanju predmetne éestice (ké.br.657/
- potvrdu, otitovanje, izjavu ili
samoupravi, te ukoliko nema ra
pripasti lokalnoj zajednici (budu

e (pravni prednik Neminem res d.o.o. je Dorina Kadtel d.o.0.)o
25, k.o. Kaitel) lokalnoj samoupravi ukoliko ista postaji
dokument da se radi o Zestici koja ée u buducnosti pripasti lokalnoj
nije izjave o odricanju, molim izjavu temeljem ¢ega ce ista u buduénosti
<im ugovorom ili izjavom, aktom tijelaisl,)

Ljubazno molim gore navedene sl
2adovoljstvo svih,

Svakako zahtjevam dostayy
roku,

uibe da mi pomognu a kako bi se problem 3to prije rijedio na

trazenih dokumenata, podataka i otitovanje o navedenom u 3to kradem

Naime, u predmetnom ste€aju nema druge imovine, te stetaj moram okontati, stoga je nuino furno
postupanje.

Traienu dokumentaciju, potvrde i olitovanja molim da mi dostavite e-mail:
ili postom na adresu Eugena Kvaternika 44a, 31220 Visnjevac (Osijek).

U slucaju ikakvih pitanja mozete me kontaktirati na broj 091-500-8639 .

jeIenakordic.os@gmail.com

S podtovanjem, STECAINI UPRAVITEL

lelena Kordi¢,

privitak: ;;
- e-izvadak

- preslika prijavnog lista za katastar
- rieSenje o otvaranju steCaja i imenovanju



M Gma” Jelena Kordi¢ <jelenakordic.os@gmail.com>

Zahtjev za dostavu dokumentacije, potvrde, ocitovanja za ké€.br.657/25, k.o. Kastel
Broj poruka: 6

Jelena Kordi¢ <jelenakordic.os@gmail.com> 25. sije€nja 2022. u 14:01
Prima: j.bojic@buje.hr, stela.ponjavic@istra-istria.hr, |.makovac@buje.hr, m.sinkovic@buje.hr

Postovani,

u privitku dostavljam Zahtjev i priloge.

Molim da mi se sluzbeno o€itujete u roku 8 dana.
Isto Saljem i poStom preporuceno.

Unaprijed zahvaljujem.

S postovanjem,

Stecajni upravitelj

Jelena Kordi¢, dipl.iur.

Kontakt:

tel: 091-500-8639
jelenakordic.os@gmail.com

Eugena Kvaternika 44a, 31220 ViSnjevac

Broj priloga: 4

%) 2022-01-25 Zahtjev Buje.pdf
715K

ﬂ 2020-05-11 Rjesene o otvaranju ste¢ajnog postupka St_581_2019.pdf
275K

ﬂ katastar prijavni list.pdf
2450K

-D bzp_izvadak_oss buje 657-25 aktivni.pdf
69K

Jelena Kordi¢ <jelenakordic.os@gmail.com> 9. veljace 2022. u 09:11
Prima: j.bojic@buje.hr, stela.ponjavic@istra-istria.hr, .makovac@buje.hr, m.sinkovic@buje.hr

Postovani,

dana 25.01.2022. godine poslala sam e-postom, a dana 26.01. i poStom Zahtjev za dostavu isprava, potvrde ili
ocCitovanja.

| Grad Buje i Odsjek za prostorno uredenje i gradnju sa sjediStem u Bujama su posilijke poslane postom zaprimili
dana 27.01.2022. godine.

Iz Odsjeka sa e-poste gde Rozane Brecevi¢ sam zaprimila skenirano RjeSenje o uvjetima gradenja, ali bez ikakvih
daljnjih oditovanja.

Iz Grada Buje do danas nisam zaprimila nikakav odgovor.

Stoga ovim putem jo$ jednom ljubazno molim Zurno postupanje po zahtjevu i pisano o€itovanje oba tijela.

S postovanjem,
[Citirani tekst je skriven]

j.bojic@buje.hr <j.bojic@buje.hr> 16. veljace 2022. u 10:00
Prima: Jelena Kordi¢ <jelenakordic.os@gmail.com>

Postovana,

U prilogu ocitovanje Grada Buja-Buie.


mailto:jelenakordic.os@gmail.com
https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=7459a2f552&view=att&th=17e9153e5410e11d&attid=0.1&disp=attd&realattid=f_kyu4gqri0&safe=1&zw
https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=7459a2f552&view=att&th=17e9153e5410e11d&attid=0.2&disp=attd&realattid=f_kyu4jjof1&safe=1&zw
https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=7459a2f552&view=att&th=17e9153e5410e11d&attid=0.3&disp=attd&realattid=f_kyu4jjp93&safe=1&zw
https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=7459a2f552&view=att&th=17e9153e5410e11d&attid=0.4&disp=attd&realattid=f_kyu4mwu93&safe=1&zw

Lijep pozdrav

Jelena Boji¢, dipl.iur.

Procelnica-Assessore

Upravni odjel za prostorno uredenje i upravljanje gradskom imovinom
Assessorato all'assetto territoriale e la gestione patrimoniale

GRAD BUJE-CITTA' DI BUIE, Istarska 2, Buje

Tel. 052 772-122, 772-128

Faks: 052/772-158

E-mail: j.bojic@buje.hr

1IZJAVA O ODRICANJU ODGOVORNOSTI: Sadrzaj ove poruke i eventualno prilozenih datoteka je povjerljiv i namijenjen je samo osobama ili
subjektima koji su navedeni u adresi. Ukoliko ste primili ovu poruku greSkom, molimo Vas, obavijestite poSiljatelja, a poruku i sve njene privitke
odmah, bez ¢&itanja, trajno uklonite s racunala. Bilo kakvo prenosenje, kopiranje ili distribucija informacija sadrzanih u poruci tre¢éim osobama je
zabranjeno i moze biti zakonski kaznjivo. Sadrzaj, stavovi i misljenja izneseni u poruci su autorovi i ne predstavljaju nuzno stavove Grada Buja -
Buie. Grad Buje-Buie ne prihva¢a nikakvu odgovornost za eventualnu $tetu nastalu primitkom ove poruke i priloga sadrzanih u poruci.

DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE DI RESPONSABILITA: Il contenuto di questo messaggio e degli eventuali allegati & strettamente riservato
e destinato solo alle persone o ai soggetti che sono indicati nell'indirizzo. Se per errore avete ricevuto questo messaggio, vi preghiamo di
comunicarlo al mittente e di rimuoverlo subito dal computer con tutti i suoi allegati. E’ vietato e punibile per legge trasmettere, divulgare, copiare
oppure distribuire a terze persone le informazioni contenute nel messaggio. | contenuti, le convinzioni e i pareri espressi nel messaggio sono
degli autori e non rappresentano necessariamente le posizioni della Citta di Buje-Buie. La Citta di Buje-Buie non si assume alcuna
responsabilita per eventuali danni scaturiti dalla ricevuta di questo messaggio e degli allegati contenuti in esso.

DISCLAIMER: The contents of this email as well as any files attached to it are confidential and intended solely for individuals or entities which
they are addressed to. If you have received this email message in error, please notify the sender and permanently remove the message and all
attached files from the computer. Any disclosure, copying or distribution of all or a part of information contained herein to or by third parties is
prohibited and may be unlawful. Please note that any views or opinions presented in this message are solely those of the author and do not
necessarily represent the views and opinions of Town of Buje-Buie. The Town of Buje-Buie accepts no liability for any potential damage caused
by this message and files attached to it.

[Citirani tekst je skriven]

bk SKM_C45822021610130.pdf
42K

Stela Ponjavi¢ <Stela.Ponjavic@istra-istria.hr> 16. veljaCe 2022. u 13:31
Prima: Jelena Kordi¢ <jelenakordic.os@gmail.com>

Postovana,

Vezano za Va$ upit glede k.¢. broj 657/25, k.o. Kastel, mogu Vas izvijestiti da je u vrijeme ishodenja rjesSenja o
uvjetima gradenja (kao sto sami navodite, u to vrijeme ekvivalent gradevinskoj dozvoli), bila takva praksa da se
koridor odredene Sirine predvidi (i parcelacijom odvoji) za eventualno budude prosirenje prometnice. A to sve iz
razloga Sto u tom trenutku izdavanja akta za gradenje predmetna prometnica nije imala sve znacajke uvjetovane
Prostornim planom (Sirina, kolnik i dr.).

Nakon s$to je investitor isto predvidio Idejnim projektom (koji je bio sastavni dio Idejnog projekta), nasa nadlezna
sluzba nije uvjetovala investitora davanjem izjave o prepustanju dijela ¢estice u vlasniStvo lokalne samouprave.
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Prema danas vaze¢em Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19), ¢lanku 170., vlasnik neizgradenog i neoptereéenog zemljista na kojem je urbanisti¢ckim planom uredenja
planirano uredenje povrsine javne namjene moZze to zemljiSte prenijeti u vlasnistvo jedinice lokalne samouprave.
Sukladno ¢lanku 173. Zakona o prostornom uredenju, izjavu o prijenosu zemljista investitor daje na zapisnik
nadleznom upravnom tijelu Zupanije u ¢ijem djelokrugu je obavljanje povjerenih poslova drzavne uprave koji se
odnose na prostorno uredenje (u konkretnom slucaju nasem Upravnom odjelu za prostorno uredenje i gradnju u
Puli).

Prema tada vazeéem Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine, broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i
50/12), takoder je bilo propisano da vlasnik neizgradenog zemljista na kojemu je detaljnim planom uredenja ili
urbanistickim planom uredenja planirano gradenje gradevina i uredaja komunalne ili druge infrastrukture ili druge
gradevine javne namjene koje ne moze biti vlasnik, moZe ovo zemljiSte predati u vlasnistvo jedinice lokalne
samouprave. Na isti na¢in mogao je postupiti i vlasnik neizgradenog zemljista na kojemu ne moze graditi jer se ne
moze formirati gradevna Cestica u skladu s detaljnim planom uredenja.

S obzirom da u trenutku izdavanja akta za gradnju imenovanom investitoru za podrucje u kojem se nalazila
predmetna k.¢. broj 657/25, k.o. Kastel, nije bio na snazi a niti je bio planiran za izradu Urbanisti¢ki plan uredenja,
investitor nije bio uvjetovan izjavom o prijenosu dijela Cestice u vlasnistvo jedinice lokalne samouprave (u ovom
slucaju Grad Buje). Takva praksa rezerviranja dijela gradevinske Cestice je bila u skladu s odredbama Prostornog
plana uredenja Grada Buja (SI. novine Grada Buje, broj 02/05, 10/11 i 01/12) koje reguliraju Sirinu pristupne
prometnice. Stoga, kako bi se omogudila izgradnja u predmetnoj zoni a ipak imajudi u vidu zada¢u ovog nadleznog
Odsjeka a to je izmedu ostalog i prostorno uredenje na podrucju koje pokriva nasa mjesna nadleznost, pribjeglo
se takvoj praksi rezerviranja dijela gradevne Cestice za buduce proSirenje prometnice.

Ako je investitor takvu izjavu dao jedinici lokalne samouprave ili sklopio s istom jedinicom lokalne samouprave
ugovor po pitanju predmetne Cestice, ovaj Odsjek o tome nema sluzbenih saznanja.

Nadam se da smo Vam pomogli u rjeSavanju Vase problematike.

Za dodatna pojasnjena stojimo na raspolaganju.

Srdacan pozdrav iz Buja,

Stela Ponjavic
Voditeljica odsjeka
Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju Istarske Zupanije

Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Buje - Buie

Tel: +385 (0)52 351 636
Fax: +385 (0)52 351 698

stela.ponjavic@istra-istria.hr
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ISTARSKA ZUPANIJA - REGIONE ISTRIANA
Riva 8, 52100 Pula, Istra, Hrvatska

www.istra-istria.hr

[Citirani tekst je skriven]

Jelena Kordi¢ <jelenakordic.os@gmail.com>
Prima: j.bojic@buje.hr

Postovana,

zahvaljujem na dostavljenom.
S postovanjem,

[Citirani tekst je skriven]

Jelena Kordi¢ <jelenakordic.os@gmail.com>
Prima: Stela Ponjavi¢ <Stela.Ponjavic@istra-istria.hr>

Postovana,

potvrdujem primitak oCitovanja i zahvaljujem na istome.
S postovanjem,

[Citirani tekst je skriven]

16. veljaCe 2022. u 18:42

16. veljace 2022. u 18:42
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Gradonadelnik-I1 Sindaco

Klasa-Classe:; 350-07/22-01/01
Ur.broj-N.prot: 2163-2-04/1-22-2
Buje-Buie, 16. veljate 2022.

Stecajna upraviteljica Jelena Kordié
E. Kvaternika 44a, 31220 Vi$njevac

PREDMET: NEMINEM RES d.o.0. u ste¢aju, Hrvatskih velikana 8, Pakrac
- ofitovanje za k.¢.br. 657/25 k.o. Kastel u ¥ dijela

PoStovana,

temeljem VaSeg zahtjeva od 27. sije¢nja 2022. godine a u svezi nekretnine k.&.br. 657/25 k.o. Kastel u
svlasni§tvu u ' dijela gore navedenog trgovackog drustva u stecaju nastavno dajemo slijedede
otitovanje.

Naime predmetna Cestica nastala je kao uvjet prilikom ishodovanja akta za gradenje, odnosno uvjet
ostavljanja koridora od 1,5 m kako bi se osigurao prostor za pro§irenje prometnice u buduénosti.

Uobicajena praksa je da se takvi dijelovi nekretnina predaju u vlasni$tvu jedinici loklane samouprave
bez naknade.

S postovanjem.

T

Gradonaé%lﬁnik Grada Buja-Buie

FabtizioViZintin

\ .i”tc & :F

\ (45



NEMINEM RES d.o.o. u stecaju, Pakrac, Hrvatskih velikana 8, kojeg zastupa stecCajna
upraviteljica Jelena Kordi¢ iz Osijeka (u daljnem tekstu: Darovatelj), OIB: 80037941469

i
GRAD BUJE-BUIE, Istarska 2, kojeg zastupa gradonacelnik Fabrizio Vizintin, (u daljnem
tekstu: Obdarenik) OIB: 19611257971

sklapaju u Bujama, dana . godine, slijedeci

UGOVOR O DAROVANJU NEKRETNINE

Clanak 1.

Darovatelj NEMINEM RES d.o.o. u steCaju, Pakrac, Hrvatskih velikana 8, OIB:
80037941469 je vlasnik 1/2 nekretnine oznacene kao k.¢.br. 657/25 k.o. Kastel u naravi
pa3njak povriine 33 m2 upisane u z.k.ul.br. 2262 u zemljisnim knjigama Opcinskog suda
u Pazinu, Stalna sluzba Buje-Buie.

Clanak 2.
Darovatelj daruje bez protucinidbe Obdareniku, nekretninu iz ¢lanka 1. ovoga Ugovora, a
Obdarenik prima sa zahvalnoscu.

Clanak 3.
Darovatelj daje suglasnost Obdareniku da se bez bilo kakvog daljnjeg odobrenja upiSe u
zemljiSnoj knjizi Opcinskog suda u Pazinu, Stalna sluzba Buje-Buie kao vlasnik na
nekretnini iz ¢lanka 1. ovoga Ugovora.

Darovatelj dopusta Obdareniku da stupi u posjed nekretnine iz ¢lanka 1. ovog ugovora
odmah nakon potpisa ovog ugovora.

Clanak 4.

Ugovorne strane se odriCu prava pobijanja ovoga Ugovora.

Clanak 5.

Poreze i druga davanja u vezi s darovanjem nekretnine iz ¢lanka 1. ovoga Ugovora snosi
Obdarenik.

Clanak 6.

Ovaj Ugovor sklopljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka.



U Bujama, 2022.

KLASA:
URBROJ:

DAROVATELJ:
NEMINEM RES d.o.0. u stecaju
Stecajni upravitelj

Jelena Kordi¢

OBDARENIK
GRAD BUJE-BUIE
Gradonacelnik

Fabrizio Vizintin
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju

Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Buje
Buje, Nikole Tesle 2

KLASA: UP/I-361-03/12-02/151
URBROJ: 2163/1-18-01/6-12-20
Buje,17. srpnja 2012.

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju Istarske Zupanije — Odsjek za
prostorno uredenje i gradnju Buje, na temelju ¢lanka 212. stavak 1. i ¢lanka 219. stavak 1.
Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN, broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12),
rieSavajué¢i po zahtjevu Mladena Horvata iz Lipika, A. Stepinca 19 i “DORINA KASTEL"
d.o.o., Pakrac, Hrvatskih velikana8, donosi

RJESENJE O UVJETIMA GRADENJA

1. Investitorima Mladenu Horvatu, Lipik, A. Stepinca 19 i “DORINA KASTEL” d.o.0., Pakrac,
Hrvatskih velikana 8, dozvoljava se izgradnja poluugradene stambene zgrade s 4 (Cetiri)
stana, katnosti P+K+Pk, na dijelu k.€. broj 657/13, k.o. Kastel, u naselju Dorina, u skladu sa
lokacijskim i drugim uvjetima odredenim ovim rieSenjem i idejnim projektom broj 05A-12, od
veljace 2010. godine, izradenom od “NIVO STIL" d.o.0., Umag, glavni projektant Tomislav
Zduni¢, ovl. arh., koji je sastavni dio ovog rjiesenja.

2. Za gradenje zgrade/izvodenje radova iz toCke 1. izreke ovoga rjeSenja odreduju se
slijedeci lokacijski uvjeti:

2.1. Oblik i veliCina gradevne cestice: formirati gradevinsku Cesticu od dijela Cestice
oznake k.€. broj 657/13, k.o. Kastel, prema situaciji na posebnoj geodetskoj podlozi u MJ
1:250, u sastavu ldejnog projekta iz toCke 1. ovog rieSenja, povrsine priblizno 390 m2. Tocna
povrsina formirane gradevinske cCestice utvrdit ¢e se parcelacijskim elaboratom.

2.2. Smjestaj gradevine na Cestici i udaljenost od granice gradevinskih ¢estica prikazani
su na poloZzajnom nacrtu na posebnoj geodetskoj podiozi u MJ 1 : 250, koja je sastavni dio
idejnog projekta, odnosno rieSenja o uvjetima gradenja.

2.3. Namjena gradevine: stambena zgrada s 4 (Cetiri) stana.

2.4, Veli¢ina i povrsina gradevine:

Ukupna bruto povrsina gradevine iznosi 293,25 m2.

Katnost planirane gradevine je P+K+Pk, sukladno presjeku u MJ 1:100.

Visina gradevine je 7,82 m, mjereno od visinske kote kona¢no zaravnatog terena neposredno
uz gradevinu do kote vijenca, kako je prikazano u Idejnom projektu koji €ini sastavni dio ovog
riesenja.
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2.5. Oblikovanje gradevine: U gradnji Koristiti obiljezja autohtone arhitekture uz max.
uporabu gradevnih materijala i elemenata lokalnog graditeljstva. Potrebno je postivati mjerilo
ambijenta i karakter podneblja. Kod jednoobiteljskih i vieobiteljskih stambenih gradevina
krovovi mogu biti kosi, odnosno mogu biti ravni ili kombinirani - kosi i ravni.

Kroviste gradevina izvodi se pokrovom, kanalicama, mediteranom ili sl. materijalom, odnosno
limom ili sl. materijalom uz nagib krovnih ploha prema vazecim tehniCkim propisima i pravilima
struke, ali ne vedi od 40% (22°), sukladno &lanku 92. toc¢ka 2.2.33. Prostornog plana uredenja
Grada Buije (SI. novine Grada Buje, br. 2/05, 10/11i01/12).

Prepusti streha nisu dozvoljeni, istak krovnog vijenca max. 30 cm. Procelja izvesti Zbukana,
kamena ili u kombinaciji kamen - zbuka (preferirati tople tonove). Fasadne otvore zastititi od
sunca Skurama ili griljama.

2.6. Uredenje gradevinske Cestice: Gradevnu cCesticu urediti tako da se neizgradeni dio
parcele maksimalno zazeleni koristeéi autohtonu vegetaciju. Poplo¢enje izvesti prirodnim
kamenom ili prefabrikatima. Ogradni zid izvesti uz unutarnji rub gradevinske Cestice,
maksimalne visine 0,80 m — 1,20 m kao suhozid, zimzelena Zivica ili kombinacija niskog zidi¢a
sa zivicom i metalnom transparentnom ogradom.

Na cCestici osigurati 5 (pet) parkirnih mjesta, sukladno &l. 144. tocka 5.14. Prostornog plana
uredenja Grada Buje (SI. novine Grada Buje, br. 2/05, 10/11i01/12).

2.7. Nacin i uvjeti prikljuenja gradevine na javnho prometnu povrsinu i komunalnu
infrastrukturu:

- Gradevinska parcela ima osiguran pristup sa istoéne strane Cestice, sa javnog puta oznake
k.. broj 1254/3, k.o. Kastel, prikazan na situaciji na posebnoj geodetskoj podlozi u MJ:1:250,
a u skladu sa ¢lankom 107. to¢ka 2.2.48. PPU Grada Buje (SI. novine Grada Buje, br. 2/05,
10/11i01/12);

- prijedlogom parcelacije predmetne gradevinske &estice planira se rezerviranje pojasa $irine
1,50 m uz postojecu prometnicu oznake k.¢. broj 657/1, k.o. Kastel, uz sjevernu granicu
planirane cestice, a u svrhu buduéeg povecanja prometnog profila prometnice i izrade
nogostupa;

- Priklju¢ak gradevine na niskonaponsku el. mrezu izvesti prema elektroenergetskoj
suglasnosti broj 401107-120243-0011 od 16. svibnja 2012. godine, izdana od "Hrvatske
elektroprivrede" - Pogon Buje;

- Priklju¢ak gradevine na vodovodnu mrezu izvesti prema potvrdi na tehnic¢ku
dokumentaciju "Istarskog vodovoda" Buzet, PJ Buje, broj 1-10/251-2012 od 17. travnja 2012.
godine;

- Odvodnju fekalnih i oborinskih voda izvesti sukladno posebnim uvjetima broj: 363-05/12-
01/102, Ur. broj: 2105/11-02-02/12-1, od 19. travnja 2012. godine, izdani od “6. MAJ" d.o.0.,
Umag;

- Sanitarno - tehni¢ki uvjeti od Uprave za sanitarnu inspekciju, Sluzbe Zupanijske sanitarne
inspekcije, Odjela za Istru i Primorje, Ispostava Buje, Klasa: 540-02/12-03/3372, Ur. broj: 534-
08-3-4-1-3/1-12-2 od 16. travnja 2012. godine.

2.8. Mjere zastite okoli$a: tijekom gradnje voditi ratuna o maksimalnom o&uvanju postojece
vegetacije i zelenih povrsina, te zastiti Covjekova okolis8a od zagadenja i buke. Na parceli
urediti mjesto za zbrinjavanje otpada u vidu posude za otpatke lako dostupne komunalnom
vozilu.

2.9. Podaci znacajni za izgradnju na ¢estici:
- Uvjeti gradnje “HT — Hrvatski telekom” d.d., Zagreb, broj: T45-42972/12/KL od 23. travnja
2012. godine;
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- Posebni uvjeti gradenja Policijske uprave Istarske, Sektor upravnih i inspekcijskih
poslova, Pula, Broj: 511-08-19/1-146/208-12.A.N., od 25. travnja 2012. godine.

Posebni uvjeti i suglasnosti su sastavni dio ovog rjeSenja o uvjetima gradenja.

3. Ovo rjeSenje prestaje vaziti ako investitor ne pristupi gradenju/izvodenju radova u roku od
dvije godine od dana pravomoénosti rieSenja.

4. Investitor mora gradenje zgrade/izvodenje radova povjeriti iz toCke 1. izreke ovog riesenja
te struéni nadzor povjeriti osobama koje ispunjavaju uvjete za obavljanje djelatnosti
gradenja, odnosno obavljanja struénog nadzora gradenja.

5. Investitor je duzan ovom upravnom tijelu, gradevinskoj inspekciji i inspekciji rada, najkasnije
u roku od osam dana prije poCetka gradenja ili nastavka izvodenja gradevinskih radova
nakon prekida duzeg od tri mjeseca, pisano prijaviti poletak gradenja, odnosno
nastavak radova.

6. Investitor je duzan najkasnije do pocetka izvodenja radova imati glavni projekt i elaborat
iskolCenja zgrade.

7. Gradevina iz tocke 1. ovog rieSenja moze se poceti koristiti odnosno staviti u pogon nakon
§to investitor nadleznom upravnom tijelu dostavi za tu zgradu zavrdno izvjeSée nadzornog
inZenjera o izvedbi gradevine.

8. Sukladno ¢lanku 20. stavak 2. Pravilnika o energetskom certificiranju zgrada (Narodne
novine, broj 36/2010 i 135/2011), investitor je duzan tijelu koje je izdalo rieSenje o uvjetima
gradenja zajedno sa zavr$nim izvjeS¢éem nadzornog inZenjera dostaviti energetski certifikat za
gradevinu iz to¢ke 1. izreke ovog rjesenja.

9. Sukladno ¢lanku 222. stavak 2. Zakona o prostornom uredenju i gradnji, vaZenje rjeSenja o
uvjetima gradenja produzuje se na zahtjev investitora jednom za jo$ dvije godine ako se nisu
promijenili uvjeti utvrdeni u skladu s odredbama ovoga Zakona i drugi uvjeti u skladu s kojima
je izdano rjesenje.

Obrazlozenje

Investitori Horvat Mladen, Lipik, A. Stepinca 19 i “DORINA KASTEL” d.o.0., Pakrac,
Hrvatskih velikana 8, podnijeli su zahtjev za izdavanje rjeSenja o uvjetima gradenja za
izgradnju poluugradene stambene zgrade s 4 (Cetiri) stana, katnosti P+K+Pk, na k.€. broj
657/13, k.o. Kastel, u predjelu naselja Dorina - Kastel, dana 07. oZujka 2012. godine.

Zahtjev je osnovan.

Uz zahtjev je tijekom postupka prilozeno:

1. Tri primjerka idejnog projekta iz to¢ke 1. ovog rjeSenja, izraden od “NIVO STIL" d.o.o.,
Umag, Cija je situacija prikazana na posebnoj geodetskoj podlozi od 08. ozujka 2011.
godine, izradena od “CONSTRUCTA GEO" d.o.0., Umag;

2. Dokaz da ima pravo graditi na zemljiStu iz to¢ke 1. izreke ovog rie$enja - izvadak iz
zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Bujama za k.¢. broj 657/13, k.o. Kastel, od 06.
ozujka 2012. godine;

3. Kopija katastarskog plana Podruénog ureda za katastar Pula-Pola, Ispostava Buje-
Buie, Klasa: 935-06/12-01/220, Ur. broj: 541-24-3-01/02-12-3, od 06. ozujka 2012.
godine;
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U provedenom postupku utvrdeno je:

Uvidom u idejni projekt iz toCke 1. izreke ovog rieSenja te posebne uvjete i potvrde
tijela drzavne uprave i pravnih osoba sa javnim ovlastima odredene prema posebnim
propisima navedenim u tocki 2.7. izreke ovog rje$enja koji su pribavljeni u postupku, utvrdeno
je da je taj projekt izraden u skladu s odredbama PPU Grada Buja (Sl. novine Grada Buja, br.
2/05, 10/11 i 01/12) na temelju kojega se izdaje rieSenje i odredbama tog plana osobito &l.
107. 1. 2.2.48., ¢l. 144.t. 5.14., ¢&l. 85, ¢l. 88. t. 2.2.29,, ¢&l. 80. t. 2.2.21. i drugim odredbama
prema kojima su rjeSenjem odredeni lokacijski uvjeti i prema kojima se predmetno zemljiste
nalazi unutar obuhvata dokumenta prostornog uredenja i unutar neizgradenog dijela
gradevinskog podruc¢ja naselja Dorina - Kastel, te u skladu sa Zakonom o prostornom
uredenju i gradnji (NN broj 76/07 i 38/09) i posebnim propisima donesenim na temelju tog
Zakona i posebnim propisima znacajnim za donoSenje ovog rjesenja.

U postupku donosenja ovog rieSenja sudjelovao je sluzbenik s visokom struénom
spremom gradevinske struke, sukladno ¢lanku 6. stavku 2. Zakona o prostornom uredenju i
gradnji te potvrdio da je idejni projekt, kao i predmetni zahvat u prostoru, uskladen sa
prostorno-planskom dokumentacijom, Zakonom o prostornom uredenju i gradnji te posebnim
propisima donesenim na temelju tog zakona, o ¢emu je dana 16. srpnja 2012. godine
sacinjena sluzbena biljeska koja je prilozena u spisu.

Najvec¢a dozvoljena izgradenost gradevinske Cestice za poluugradenu gradevinu
iznosi: za Cesticu povrSine od 240 do 400 m? iznosi zbroj 144 m? i 55% povrsine gradevne
Cestice iznad 240 m?, odnosno ukupno 225,95 m?, temeljem ¢l. 80. tocka 2.2.21. podtocka A.
Prostornog plana uredenja Grada Buja (Sl. novine Grada Buje, broj 2/05, 10/11 i 01/12). Za
predmetnu gradevinsku Cesticu izgradenost iznosi 138,50 m? te je unutar granica dozvoljene
izgradenosti prema PPU Grada Buja.

Najvisa dozvoljena visina stambene zgrade — viSeobiteljske gradevine (s Cetiri stana)
iznosi 9 m, mjereno od visinske kote konaéno zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu
neposredno uz gradevinu do kote najviseg poda potkrovlja, odnosno vijenca, temeljem ¢lanka
85. tocka 2.2.26. i ¢lanka 88. to¢ka 2.2.29. st. 1. PPU Grada Buje. Visina novoplanirane
gradevine mjerena do kote vijenca iznosi 7,82 m te se nalazi unutar gore citiranih odredbi
PPU-a Grada Buja.

Gradivim dijelom gradevinske ¢estice prema ovim odredbama smatra se dio
gradevinske Cestice u kojega se moraju smjestiti ortogonalne projekcije svih izgradnji na
parceli, kroz sve nadzemne i podzemne etaze i to osnovne i pomoénih gradevina. U gradivi dio
Cestice ne mora se smjestiti izgradnja koja predstavlja uredenje okucnice kao S§to su
nenatkrivene terase, igralista, bazeni, cisterne i septiCke jame, svi nizi od 1 m iznad kona¢nog
zaravnatog terena uz gradevinu, te dijelovi gradevine oluci, vijenci, erte i sl. uredene prometne
povrsine na gradevnoj Cestici, te i dr. zahvati odredeni ovim odredbama, temeljem ¢&lanka 61.
PPU Grada Buja.

Ocevidom obavljenim dana 16. srpnja 2012. godine utvrdeno je:

- da na predmetnoj Cestici nije zapoceta izgradnja;

- da gradevinska Cestica ima osiguran pristup sa istone strane, sa javnog puta oznake k..
broj 1254/3, k.o. Kastel,

- da je moguca odvodnja otpadnih voda u vodonepropusnu taloZnicu.

Dopisom Klasa: UP/I-361-03/12-02/151, Ur. broj: 2163/1-18-01/6-12-2 od 10. travnja
2012. godine, Grad Buje kao jedinica lokalne samouprave na &ijem se podrucju gradevina
gradi, obavijesten je o postupku i pozvan na uvid u Idejni projekt. Dopisom Klasa: 361-03/12-
01/14, Ur. broj 2105/01-04/4-12-2 od 02. svibnja 2011. godine, Grad Buje je dostavio



KLASA: UP/I-361-03/12-02/151
izjasnjenje u kojem daje pozitivno misljienje za planiranu izgradnju.

Vlasnik Cestica koje s juzne i zapadne strane neposredno grani¢e s gradevinskom
cesticom iz tocke 1. izreke ovog riesenja, Vlado Puselja iz R. BiH, Busovaca, temeljem
¢lanka 216. Zakona o prostornom uredenju i gradnji, pozvan je na uvid u idejni projekt,
dopisom Klasa: UP/I-361-03/12-02/151, Ur. broj: 2163/1-18-01/6-12-4, od 10. travnja 2012.
godine. Stranka je uredno primila poziv (o ¢emu svjedoéi potpisana dostavnica prilozena u
spisu), ali se nije odazvao u zakonskom roku te se smatra da nema primjedbi na ldejni
projekt i planirani zahvat u prostoru. Novoplanirana Cestica ¢e sa sjeverne i istoéne strane
graniciti sa javnim putem te stoga nije bilo potrebno provesti saslu$anje stranaka.

Upravni odjel za opc¢e poslove Grada Buja, Odsjek za proracun i financije, dana 13.
srpnja 2012. godine, dostavio je potvrdu Klasa: 400-02/12-01/10, Ur. broj: 2105/01-12-03/01
od 13. srpnja 2012. godine, da je investitor uplatio 30 % obveze komunalnog doprinosa.

Hrvatske vode - Zagreb, VGI “Mirma - Dragonja” Buzet, dostavili su potvrdu o uplati
vodnog doprinosa, Klasa: UP/I-325-08/12-01/0022681, Ur. broj: 374-3301-2-12-4 od 11.
srpnja 2012. godine.

Nakon provedenog postupka, na temelju navedenog cCinjeni¢nog stanja i ispunjenih
uvjeta za primjenu ¢lanka 219. Zakona o prostornom uredenju i gradnji, odlu¢eno je kao u
tocki 1. i 2. izreke ovog riesenja.

U tocki 3. izreke ovog riesenja odlu¢eno je u skladu s odredbom ¢lanka 222. stavka 1.
Zakona o prostornom uredenju i gradnji.

U tocki 4. izreke ovoga rieSenja odluceno je u skladu s odredbom ¢&lanka 178. stavka
2. Zakona o prostornom uredenju i gradniji.

U tocki 5. izreke ovog rie$enja odluéeno je u skladu s odredbom ¢lanka 249. stavka 1.
Zakona o prostornom uredenju i gradnji, a u tocki 6. u skladu s odredbom stavka 2. istog
Clanka.

U tocki 7. izreke ovog rie$enja odluceno je u skladu s odredbom ¢&lanka 256. stavka 1.
Zakona o prostornom uredenju i gradniji.

Upravna pristojba za izdavanje ovoga rjeSenja po Tar. broju 63. togki 1. Tarife Zakona
o upravnim pristojpama (Narodne novine, broj 8/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/00,
163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10 i
126/11) u iznosu od 800,00 kuna placena je u cjelosti u korist proracuna Istarske Zupanije.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornog
uredenja Zagreb, ulica R. Austrije 20, u roku od 15 dana od dana od dana primitka riesenja.

Zalba se predaje u pisanom obliku neposredno ovom Uredu ili preporuc¢eno postom a
moze se izjaviti i usmeno na zapisnik. Na Zalbu se pla¢a upravna pristojba u iznosu od 50,00
kuna prema Tbr. 3. Zakona o upravnim pristojpama (Narodne novine, br. 8/96, 131/97, 68/98,
66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08,
60/08, 20/10, 69/10i 126/11).

Akt izradila
VISA SAVJETNICA ZA
PROSTORNO UREDENJE | GRADNJU . VODITELJICA ODSJEKA

Stela Ponjtv#c, di%fr. " Mirjana Boréié, dipl. ing. grad.

DOSTAVITI: (S, i S
1. Horvat Mladen, e 74
Lipik, A. Stepinca 19;



“DORINA KASTEL" d.o.0.,
Pakrac, Hrvatskih velikana 8;
Oglasna plo¢a — 8 dana,
Evidencija, ovdje;

Arhiv;

Na znanje:

Grad Buje;

Sluzba za gospodarstvo, Ispostava Umag.

KLASA: UP/I-361-03/12-02/151



M Gma” Jelena Kordi¢ <jelenakordic.os@gmail.com>

Zahtjev za dostavu dokumentacije, potvrde, ocitovanja za ké€.br.657/25, k.o. Kastel

Stela Ponjavi¢ <Stela.Ponjavic@istra-istria.hr> 16. veljaCe 2022. u 13:31
Prima: Jelena Kordi¢ <jelenakordic.os@gmail.com>

Postovana,

Vezano za Va$ upit glede k.¢. broj 657/25, k.o. Kastel, mogu Vas izvijestiti da je u vrijeme ishodenja rjesenja o
uvjetima gradenja (kao Sto sami navodite, u to vrijeme ekvivalent gradevinskoj dozvoli), bila takva praksa da se
koridor odredene Sirine predvidi (i parcelacijom odvoji) za eventualno budude prosirenje prometnice. A to sve iz
razloga Sto u tom trenutku izdavanja akta za gradenje predmetna prometnica nije imala sve znacajke uvjetovane
Prostornim planom (Sirina, kolnik i dr.).

Nakon $to je investitor isto predvidio Idejnim projektom (koji je bio sastavni dio Idejnog projekta), nasa nadlezna
sluZba nije uvjetovala investitora davanjem izjave o prepustanju dijela Cestice u vlasnistvo lokalne samouprave.

Prema danas vazeéem Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19), ¢lanku 170., vlasnik neizgradenog i neopterecenog zemljista na kojem je urbanisti¢ckim planom uredenja
planirano uredenje povrsine javhe namjene moZze to zemljiste prenijeti u vlasnistvo jedinice lokalne samouprave.
Sukladno ¢lanku 173. Zakona o prostornom uredenju, izjavu o prijenosu zemljista investitor daje na zapisnik
nadleZznom upravnom tijelu Zupanije u ¢ijem djelokrugu je obavljanje povjerenih poslova drzavne uprave koji se
odnose na prostorno uredenje (u konkretnom slucaju nasem Upravnom odjelu za prostorno uredenje i gradnju u
Puli).

Prema tada vazeéem Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine, broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i
50/12), takoder je bilo propisano da vlasnik neizgradenog zemljista na kojemu je detaljnim planom uredenja ili
urbanistickim planom uredenja planirano gradenje gradevina i uredaja komunalne ili druge infrastrukture ili druge
gradevine javne namjene koje ne moze biti vlasnik, moZe ovo zemljiste predati u vlasnistvo jedinice lokalne
samouprave. Na isti na¢in mogao je postupiti i vlasnik neizgradenog zemljista na kojemu ne moze graditi jer se ne
moze formirati gradevna Cestica u skladu s detaljnim planom uredenja.

S obzirom da u trenutku izdavanja akta za gradnju imenovanom investitoru za podrucje u kojem se nalazila
predmetna k.¢. broj 657/25, k.o. Kastel, nije bio na snazi a niti je bio planiran za izradu Urbanisti¢ki plan uredenja,
investitor nije bio uvjetovan izjavom o prijenosu dijela Cestice u vlasnistvo jedinice lokalne samouprave (u ovom
slucaju Grad Buje). Takva praksa rezerviranja dijela gradevinske Cestice je bila u skladu s odredbama Prostornog
plana uredenja Grada Buja (Sl. novine Grada Buje, broj 02/05, 10/11 i 01/12) koje reguliraju Sirinu pristupne
prometnice. Stoga, kako bi se omogudila izgradnja u predmetnoj zoni a ipak imajudi u vidu zada¢u ovog nadleznog
Odsjeka a to je izmedu ostalog i prostorno uredenje na podrucju koje pokriva nasa mjesna nadleznost, pribjeglo
se takvoj praksi rezerviranja dijela gradevne Cestice za buduce proSirenje prometnice.

Ako je investitor takvu izjavu dao jedinici lokalne samouprave ili sklopio s istom jedinicom lokalne samouprave
ugovor po pitanju predmetne Cestice, ovaj Odsjek o tome nema sluzbenih saznanja.

Nadam se da smo Vam pomogli u rjeSavanju Vase problematike.



Za dodatna pojasnjena stojimo na raspolaganju.

Srdacan pozdrav iz Buja,

Stela Ponjavi¢
Voditeljica odsjeka
Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju Istarske Zupanije

Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Buje - Buie

Tel: +385 (0)52 351 636
Fax: +385 (0)52 351 698

stela.ponjavic@istra-istria.hr

ISTARSKA ZUPANIJA - REGIONE ISTRIANA
Riva 8, 52100 Pula, Istra, Hrvatska
www.istra-istria.hr
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