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1. OVLASTENJE RIESENJA O IMENOVANIJU STALNOG SUDSKOG VIESTAKA

et

e

Republika Hrvaiska
Zupanijski sud u Vukovaru
Vukovar, Zupanijska 33
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4-Su-400/2019-2
Datum: 10. listopada 2019,

RJESENJE

Zupanijski sud u Vukovaru po predsjedniku suda Nikoli Besenskom, povodom molbe
Centra za viestaéenja 1 progjene d.o.o, Vinkover, A. Mihanovica 4 za izmjenom rjesenja ovoga
suda 4-Su-406/17-2 od 04. listopada 2017, na temelju &lanka 126. Zakona o sudovima (Narodne
novine broj: 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 1 67/18), tlanka 17. totka 7. Sudskog poslovnika (Narodne
novine broj: 37714, 49/14, 8/15, 35/15, 123/15,45/16, 29/17, 33/17, 34/17. 57/17, 101718, 119/18 i
81/19) i ¢lanka 4, Pravilnike o stalnim sudskim vpestacima (Narodne novine broj: 38/14, 123/18,
29/16 i 61/19)

rijedio je

mijenja se rjedenje ovoga suda 4-Su-406/17-2 od 04, listopada 2017, na na¢in da se u
drugom stavku izreke umjesio vjedtaka KreSimira Kedula navodi viestak Josip Damjanovi€ te izreka
sada glasi:

"Vjestalenja ée obavljati stalni sudski vjedtaci imenovani od strane ovoga suda: Davor Savic,
Pavao Dragicevic, Anto Blazanovi¢, Josip Damjanovié | Davorin Peti.

Obraziozenje

Pravna osoba Centar za viestatenyn 1 procjene d.o.o. Vinkovei kojoj je rjedenjem ovoga
suda broj 4-Su-406/17-2 od 04. listopadia 2017 odobreno obavljanje poslova sudskog vieStatenja
je dana 09, listopada 2019, podnijela molbu za izmjenom navedenog rjeSenja u dijelu koji se odnosi
na vjestake koji za nju obavljaju poslowe vicitaienja na nadin da se umpesto viestaka Kresimira
Kmlla u pupux uvrsn stalni sudskn vietiak 2a graduel_;swo i oc‘ienu nckmmna mag.ing,acdit'.

Opcmslu sud u Vukovaru
1 Opcinski sud v Vinkoveima
4. Ministarstvo pravosuda

3. Arhiva
R0 Vekeon, Japarngia ) o & manu A Mmossanouda s
irr s A oz [ RS
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANILISKI SUD U VUKOVARU
Vukovar, Zupanijska 33

URED PREDSJEDNIKA
Broj: 4-Su-428/16-2
Datum: (4. studenog 2016,
RIJESENJE

Zupanijski sud u Vukovaru po predsjedniku suda Berislavu Matanoviéu, u poslupl\u
ponovnog imenovanja stalnim sudskim vjedtakom ing. grad. Ive Caéiéa iz Zupanje. na
temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (“Narodne novine™ broj: 28/13, 33/15,
82/15 1 82/16), €lanka 17. tocka 7. Sudskog poslovnika (*Narodne novine”, broj: 37/14,
49/14, 8/15, 35/15 i 123715), te ¢lanka 12, stavak 5. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima (,,Narodne novine™, broj: 38/14, 123/15 1 29/16),

rijesio je

nmenujc se stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i arhitekturu ing. grad. Ivo Caéié
iz Zupanje, Mladena Catica 24, roden 01. svibnja 1962, OIB: 80330311391, na vrijeme
od 4 (¢etiri) godine,

ObrazioZenje

Ivo Caéi¢ dana 14. listopada 2016. godine obratio se predsjedniku Zupanijskog suda u
Vukovaru sa zahtjevom za ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo 1 arhitekturu,

Uz zahtjev dostavlja: presliku rjeSenja ovoga suda 4-Su-461/12-4 od 15. studenog
2012., presliku domovnice, presliku uvjerenja o zdravstveno) sposobnosti, presliku
diplome, presliku police osiguranja, uvjerenje da se protiv njega u RH ne vodi kazneni
postupak, presliku izvatka iz sudskog registra za tvrtku Fulgor d.o.0. Zupanja, presliku
osobne iskaznice.

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je da Ivo Caéi¢ ispunjava sve uvjete za obavljanje
poslova vjestaka za graditeljstvo i arhitekturu, 1¢ je rijeSeno kao u izreci riesenja.

UPUTA O PRAVU NA ZALBU:
Protiv ovoga nesenja dopustena je Zalba Minists
dana dostave rjedenja. Zalba se podnosi pismeno
dva preslika rjeSenja.
D()S TAVA:

' Ivo Caéi¢, Zupanja, M. Cati¢a 24
". Opéinski sud u Vukovaru
3. Ministarstvo pravosuda

4. Arhiva
TP N b, Zugampsis 1) - oannaen o My el
= 8 FrEw - masn . S —
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Vukovaru
Vukovar, Zupanijska 33
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4-Su-358/2019 -3
Datum: 25. rujna 2019.

RIJESENJE

Zupanljskl sud u Vukovaru po predsjedniku suda Nikoli Besenskom, povodom zahtjeva Ive
Caéica iz Zupanje za imenovanje stalnim sudskim VJestakom za procjenu nekretnina, na temelju
¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (“Narodne novine” broj: 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i
67/18), ¢lanka 5. i 12. a vezano za ¢lanak 12.b stavak 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima
(,,Narodne novine®, broj: 38/14, 123/15,29/16 1 61/19),

rijesio je

imenuje se stalnim sudskim vjestakom' za procjenu nekretnina ing. grad. Ivo Caéi¢ iz
Zupanje, Mladena Catic¢a 24, OI1B:80330311391, roden 01. svibnja 1962., do isteka imenovanja
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i arhitekturu po rjeenju 4-Su-428/16 od 04. studenog
2016., odnosno do 04. studenog 2020.

Obrazlozenje

Ing. gradevine Ivo Caéi¢ iz Zupanje obratio se dana 04. rujna 2019. godine predsjedniku
Zupanijskog suda u Vukovaru sa zahtjevom za ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjestakom
za procjenu nekretnina. Naime, stalni sudski vjestak je zatrazio 28. kolovoza 2015. proSirenje
podruéja vjestaenja, nakon $to je zahtjev prihvacen imenovan je vjestakom za procjenu nekretnina
rjeSenjem ovoga suda 4-Su-461/12 od 23. rujna 2015. na vrijeme od cetiri godine. Navedeno
imenovanje je isteklo, a vjestak je zahtjev podnio nakon krajnjeg roka odredenog ¢lankom 12.
stavak 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima te se ovo imenovanje provodi temeljem ¢lanka
5. vezano za ¢lanak 12.a Pravilnika.

Buduéi da je je ¢lankom 12.b stavak 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima je odredeno
da prosirenje podruc¢ja vjestacenja ima ucinak do isteka vremena na koje je stalni sudski vjestak
imenovan odnosno vremena na koje je pravnoj osobi, zavodu, ustanovi ili drzavnom tijelu dano
odobrenje za obavljanje poslova vjestacenja, vjestak se imenuje na vrijeme do isteka rjesenja 4-Su-
428/16 od 04. studenog 2016.

Uz zahtjev dostavlja dokaz da ispunjava iz ¢lanka 12.b stavak 2. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima. \‘“ZE,\/\.»\

Temeljem navedenog rijeseno je kao u izre @é%enja, /’<7/\

& =2 <
EAN PREBSVEDNIK SUDA
> ::n le a Besenski

32000 Vukovar, Zupanijska 33

o 3
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2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

Gradevinski propisi
1. Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13)
2. Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17)
3. Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN br. 86/12,143/13)

Propisi 0 vrednovanju
. Uredba o procjeni vrijednosti nekretnine (NN br.74/14)
. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN br. 105/2015)
. Podatak o prosjecnim troskovima gradnje 1m?3 etalonske gradevine (NN br. 59/10)
. Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN br. 100/12)
. Bilten, Standardna kalkulacija radova visokogradnje, Instituta gradevinarstva Hrvatske

0 N O b

Propisi o nacinu obracuna povrsine i obujma
9. Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 136/06,135/10,55/12)
10. Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10,76/2011,19/12,83/15)
11. Pravilnik o obracunu i naplati vodnog doprinosa (NN 107/14)
12. Pravilnik o nacinu obracuna povrsina i obujma u projektima zgrada (NN br. 90/10, 111/10 i 55/12)
13. HRN U.C2.100 i ISO 9836.2002 za izracun povrsina i volumena zgrada

Propisi o vlasnistvu

14. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/093, 153/09, 143/12, 152/14)

15. Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)
16. Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 48/14)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave
17. Registar prostornih planova
18. Evidencije cijena komunalnih usluga u jedinicama lokalne samouprave na podrucju grada Bakova
19. Podaci od nadleznih sluzbi o vrijednosti priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu

Procjena vrijednosti nekretnine: Global shipbuilding d.o.o. u stecaju
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3. ZADATAK

Prema zahtjevu Narucitelja zadatak ovog vjestaCenja je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine na dan
procjene u Vinkovcima, 30. lipnja 2020. godine.

Potrebno je utvrditi trziSnu vrijednost nekretnine upisanu u zk.ul. br.6572, k.¢.br.4560/90, k.o. Bakovo,
prema B- vlastovnici:

5. suvlasnicki dio: 58/1000 etazno vlasnistvo (E-5),

STAMBENI PROSTOR 3 — ST3 ( u planu oznacen krem bojom) koji se nalazi u prizemlju lijevo, a sastoji se
od:

hodnika sa 8,10 m?, kuhinje +blagovanja +dnevnog boravka sa 25,46 m?, ostave sa 1,11 m?, kupaonice sa
4,99 m?, sobe sa 8,96 m?, sobe sa 12,19 m?

ukupne povrsine 60,81 m?

nedvojivo povezano sa 58/1000 dijela zemljista

5.1. Zaprimljeno 14.01.2019.g. pod brojem Z/251/2019

Zabiljezba, Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Osijeku broj St-2111/2018-9 od 10.01.2019
zabiljezuje se otvaranje predstecajnog postupka na nekretnine u A

5.3. Zaprimljeno 17.02.2020.g. pod brojem Z-1104/2020

Zabiljezba, otvaranje steCajnog postupka, rjeSenje trgovackog suda u Osijeku, br. St-792/2019-52
13.02.2020

Procjena vrijednosti nekretnine: Global shipbuilding d.o.o. u stecaju
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4. IDENTIFIKACIJA I OPIS ZATECENOG STANJA NEKRETNINE

IDENTIFIKACIJA

adresa: Mate Topalovic¢a 12A, Dakovo
Katastarska opéina: bakovo

Broj zk. uloska: 6572

ké. br. 4560/90

povrsina Cestice: 482 m?

OPIS ZATECENOG STANJA

Nekretnina se nalazi na adresi Mate Topalovi¢a 12A u Dakovu. Na predmetnoj Cestici nalazi se zgrada sa stanovima.
Predmet procjene, odnosno stan upisan u etazno vlasnistvo nalazi se u prizemlju zgrade. Nalazi se u stambenom,
mirnom dijelu grada. U blizini se nalazi sportski objekt. Do centra gradi potrebno je par minuta voznje automobilom.
Omeden je sa stanovima sa lijeve i desne strane te stanom iznad. Dnevni boravak okrenut je prema uli¢noj strani.
Sobe i hodnik okrenute su jugozapadno, prema igralistu. ProCelje zgrade je dovrseno, sa fasadom. Zgrada nema lift.
Ima prikljucak plina, vode i struje. Stan nije klimatiziran. Vanjska stolarija je izradena od PVC-a, dok je unutarnja
izradena u drvetu i furniru. Na povodima su postavljeni parketi i plocice. Zidovi i stropovi su ravni, uredni i obojani.
Stan zadovoljava uvijete nosivosti i uporabljivosti.

Prema Generalnom urbanistickom planu grada Dakova, koriStenje i namjena povrsina, broj kartografskog prikaza 1,
mijerilo kartografskog prikaza 1:5000 Cestica se nalazi u gradevinskom podrudju.

Procjena vrijednosti nekretnine: Global shipbuilding d.o.o. u stecaju
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5.ISKAZ POVRSINA I OBRACUN OBUIMA

NKP = BGP= 0G=
tlocrtna netto korisna gradevinska obujam
PROSTORIJA .. = bruto- .
povrsina *koeficijent povrsina povréina gradevine
(m?) (m?) (m) (m°)
PRIZEMLIJE h= 3,0 (korisna visina prostora)
1. Hodnik 8,10 1,00 8,10
5 Kuhinja + blag.+
) dn.bor. 25,46 1,00 25,46
3. Ostava 1,11 1,00 1,11 60,81
4, Kupaonica 4,99 1,00 4,99
5. Soba 1 8,96 1,00 8,96
Soba 2 12,19 1,00 12,19
UKUPNO: 60,81 60,81 60,81 182,43
- katnost: stambena: ViSekatna zgrada/ jednoetazni stan
- pristup preko uli¢ne strane
- temelji: stambena: trakasti betonski temelji
- nosiva konstrukcija: stambena: stupovi i grede, blok opeka
- medukatna konstruckija: stambena: betonska ploca, fert
- pregradni zidovi: stambena: blok opeka
- procelje: stambena: ozbukano, obojano
- obrada podova: stambena: betonska ploca, glazure, plocice, parketi
- obrada unutrasnjih zidova: stambena: ozbukano, obojano

- obrada unutrasnjih stropova:

- fasadni otvori:

- ventilacija:

- sanitarna oprema:

- stanje:

stambena:
stambena:
stambena: prirodna

stambena: kupatilo- uredeno

stan — ispunjava sve temeljne zahtjeve za Zivot, sanitarije
provedene, ispunjava uvjete stabilnosti, kucni prikljucci u
funkciji, pogodno za upotrebu

ozbukano, obojano, ploCice
drvena stolarija — unutarnja, PVC - vanjska

Procjena vrijednosti nekretnine: Global shipbuilding d.o.o. u stecaju
Lokacija: zk.ul.br.6572, k.¢.br.4560/90,k.o0. Dakovo
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6. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
IZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Obzirom da postoji uredena baza podataka s vrijednostima i koeficijentima koje Uredba o procjeni vrijednosti
nekretnine i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine propisuje, a to su

priblizne vrijednosti zemljista
priblizna vrijednost nekretnine,
pregledi trzista nekretnine.
poredbeni pokazatelji,
koeficijent za prilagodbu,
koeficijent za preraunavanje,
indeksni nazivi.

Kod procjene ovih nekretnina ¢emo se sluZziti s dostupnim podacima o prodaji sli¢nih nekretnina, podacima porezne
uprave i oglasima o prodaji nekretnine na tom podrudju.

Sukladno prostorno planskoj dokumentaciji o procjenama nekretnina i izabrane poredbene nekretnine su iste
iskoristivosti glede mogucnosti gradenja u odnosu na jedinici povrSine zemljista, pa ¢e se poznate kupoprodajne
cijene staviti u direktnu korekciju s procijenjenim zemljistem.

Prodajne cijene slicnih nekretnina poznate su procjenitelju iz osobne baze podataka.

S obzirom na sve unaprijed navedeno, a sukladno Uredbi i Pravilniku izabire se poredbena
metoda procjene za utvrdivanje vrijednosti zemljista.

Procjena zgrada provest ¢e se troskovhom metodom, a podaci upotrjebljeni u odabranoj
metodologiji i koeficijenti prilagodbe su uobicajeni na lokalnom trzistu i rezultat su iskustvenih
saznanja procjenitelja.

PROCJENA SADASNIE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE (Tv)

Sadasnja trzisna vrijednost nekretnine odredit ¢e se kao zbroj procijenjenih vrijednosti:
1. Vrijednost trzista (Cz)
2. Vrijednost komunalnog doprinosa (Kd)
3. Vrijednost vodnog doprinosa (Vd)
4. Vrijednost prikljucka (P)
5. Sadasnja vrijednost gradevine (Svg)

VRIJEDNOST ZEMLIJISTA (Cz)

Vrijednost zemljiSta utvrduje se poredbenom metodom.

Vrijednost promatrane nekretnine i vrijednosti sliénih nekretnina u stvarnim transakcijama analiziraju se nekretnine
koje su bile prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Prilagodbe u usporedivanju se vrSe na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se usporedne nekretnine
pokusavaju prodati, lokaciji, velicini i obliku parcele, infrastrukturi, mogucnosti gradnje zone, itd.

Bududi da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih nekretnina prilagoditi
promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava. Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku
bi cijenu imala usporedna nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu
cijenu odrediti u odnosu na neku fizicku jedini¢nu mjeru, sto je obi¢no 1m? povrsine zemljista.

Procjena vrijednosti nekretnine: Global shipbuilding d.o.o. u stecaju
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KOMUNALNI DOPRINOS (Kd)

Komunalni doprinosom se financira izgradnja i koriStenje javne povrsine, nerazvrstanih cesta, groblja, krematorija i
javne rasvjete.

Komunalni doprinos placa vlasnik gradevinske Cestice na kojoj se gradi gradevina, odnosno investitor.
Predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave odnosno odluku o komunalnom doprinosu kojom se obvezno
utvrduje podrucje zone u gradu, odnosno opcine, ovisno o pogodnosti polozaja odredenog podrucja i stupnju
opremljenosti objekta i uredajima komunalne infrastrukture.

Komunalni doprinos se obracunava u skladu s obujmom, odnosno m* gradevine koja se gradi na gradevnoj Cestici.
Iznimno, za otvorene bazene, otvorena igralista i druge otvorene gradevine, komunalni doprinos se obracunava po
m? tlocrtne povrsine, pri ¢emu je vrijednost po m? povrSine jednaka jedini¢noj vrijednosti po m? gradevine u
predmetnoj zoni.

VODNI DOPRINOS (Vd)
Izracun vodnog doprinosa vrsi se prema pravilniku o obracunu i naplati vodnog doprinosa i Uredbi o visini vodnog
doprinosa. U svrhu odredivanja visine vodnog doprinosa, podrucje Republike Hrvatske se dijeli u # zone:

Zonu A cini Grad Zagreb i zasti¢eno obalno podrucje mora,
Zonu B ¢ini ostala podrucja republike Hrvatske, osim Zone A i Zone C,
Zonu C cine podrucja posebne drzavne skrbi.

Visina vodnoga doprinosa odreduje se u kunama po jedinici prikazanoj u tablici kako slijedi:

Tarifni Osnovica Jedinica Zona A Zona B Zona C
broj
1. Poslovne gradevine m3 16,73 kn | 10,05 kn 5,03 kn
2. Stambene gradevine za stalno stanovanje:
2a. Obiteljske kuc¢e do 400 m? m3 8,44 kn 5,63 kn 2,10 kn
2b. Ostale stambene gradevine za stalno stanovanje m3 11,81 kn | 7,88 kn 2,96 kn
3 Stambene gradevine za povremeno stanovanje m3 15,75kn | 9,86 kn 4,95 kn
4 Objekti drustvenog standarda i religijski objekti m3 4,91 kn 2,96 kn 0,98 kn
5. Proizvodne gradevine m3 3,00 kn 1,80 kn 0,60 kn
6. Prometne gradevine m?2 1,39 kn 0,41 kn 0,23 kn
7 Produktovodi m 2,96 kn 1,99 kn 0,98 kn
8 Kabelska kanalizacija m 5,93 kn 3,94 kn 1,99 kn
9 Otvorene poslovne gradevine m?2 4,91 kn 2,96 kn 0,98 kn

Za gradnju stambenih gradevina za stalno stanovanje na otoku, koju poduzimaju investitori koji su trajno nastanjeni
ili se namjeravaju trajno nastaniti na tom otoku, primijenit ¢e se visina vodnog doprinosa koja vazi u Zoni C.

PRIKLIUCCI (P)

Odlukom o prikljucivanju na objekt i uredaje za opskrbu pitkom vodom i prikljucivanje na objekte i uredaje za
odvodnju otpadnih i oborinskih voda gradovi/opéine odredili su visinu naknade za prikljucke.

Priklju¢ak na mrezne fiksne telefonije, elektroenergetsku mrezu, plinovod, toplovod i dr. placa se prema cjeniku
trgovackih drustava koja isporucuje uslugu.

SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST GRADEVINE (Sgv) — TROSKOVNA METODA

U odnosu na gradevinsko stanje predmetne nekretnine te u odnosu na njezine sadrzaje, opremljenost, lokacjiu i
ostale utjecaje, a u svrhu utvrdivanja realne cijene kostanja 1m? netto korisne povrsine utvrduje se:
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NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST (Ngv)

Nova gradevinska vrijednost se izracunava kao produkt netto korisne povrsine (NKP) i jedini¢ne cijene (JC) gradenja
za 1m? ekvivalentnog objekta. Jedini¢na cijena objekta dobivena je prema podacima vecih gradevinskih poduzeca u
RH, prema podacima iz Biltena standardna kalkulacija radova IGH za tipske objekte u RH na prosjecnoj lokaciji,
Podatke e etalonskoj vrijednosti i prema trznim cijenama ekvivalentnih objekata na predmetnoj lokaciji.

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (Tv) se racuna prema izrazu:
Tv = (Cz + Kd + Vd + P + Svg)*Tf (koeficijent prilagodbe trzistu)

UTVRDIVANIE VRIJEDNOSTI ZEMLIISTA — POREDBENA METODA
Osnove za utvrdivanje poredbene vrijednosti

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom
pokazuju dovoljno podudarna obiljezja sukladno ¢lanku 19. Pravilnika.

Ako se na podrucju u kojem je smjestena procjenjiva nekretnina ne nalazi dovoljna broj kupoprodajnih cijena tada
se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podrudja koje sa
procjenjivom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Utvrdivanje poredbene vrijednosti zemljista

Poredbena vrijednost zemljista se u poredbenoj metodi utvrduje bez uzimanja u obzir gradevina. Iznimno, postojece
gradevine na katastarskoj Cestici izvan gradevinskog podrudcja uzimaju se u obzir kod utvrdivanja vrijednosti zemljista
ako su pravno i gospodarski iskoristive. Ocekuje li se uskoro uklanjanje gradevine vrijednost zemljiSta umanijit ¢e se
za uobicajene troskove rusenja, odvoza i ¢isCenja.

Do skorog uklanjanja gradevine dolazi:

1. Ako gradevine nisu viSe iskoristive

2. ako se ne radi o postojecoj gradevini

3. ako ne diskontirana vrijednost zemljista bez uzimanja u obzir troskova rusenja, odvoza i CiS¢enja dostize
ili prestize prihodnu vrijednost koja se utvrduje u prihodovnom postupku

U slucaju znacajnog odstupanja cinjeni¢nog od dopustenog koristenja, za utvrdivanje trZiSne vrijednosti mjerodavno
je ono koristenje koje se stvarno moze posti¢i na katastarskoj Cestici, posebice glede znacajne okrnjenosti
iskoristivost putem postojecih gradevina na katastarskoj Cestici, ukoliko to odgovara uobicajenom poslovhom
prometu.

Poredbena vrijednost kod izgradenog katastarskih cestica

Poredbena vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i vrijednost uredenja.
Pri tome se ne radi o zbroju navedenih vrijednost, ve¢ o jedinstvenoj vrijednosti nekretnine koja obuhvaca sve svoje
sastavne dijelove kao gospodarsku cjelinu. TrZiSna vrijednost izgradenih zemljiSta moze se utvrditi poredbenim
putem iz kupoprodajnih cijena i uz pomo¢ poredbenih pokazatelja(pokazatelj prihoda i pokazatelj zgrade). U slucaju
primjene poredbenih pokazatelja poredbena vrijednost dobiva se putem umnoska godisnjeg prihoda ili drugih
odnosnih jedinica procjenjive nekretnine s poredbenim pokazateljem. Poredbeni pokazatelji su prikladni ako se
obiljezja nekretnine koristenih nekretnina dovoljno podudaraju s obiljezjima procjenjivane nekretnine pri ¢emu se
mogu koristiti lokalni izvedeni poredbeni pokazatelji.

Poredbena metoda kod prodaje zemljista i zgrada od strane javnopravnih tijela

U slucaju kada se radi o prodaji zemljiSta i zgrada od strane javnopravnih tijela sukladno Priopcenju Komisije o
elementima drzavne potpore kod prodaje zemljista i zgrada od strane javnopravnih tijela (97/C 209/03) i da ne
postoje poredbene kupoprodajne cijene za nekretninu koja se predmet procjene, dopusteno je u okviru poredbenog
postupka koristit najbolje ponude iz postupka ponude:

1. ako je proveden ,kvalificirani ponudbeni postupak™ ,

2. ako se mogu iskljuciti neuobicajene ili osobne okolnosti s najve¢im odstupanjem od -20% u odnosu na najbolju

ponudu i

3. ako se kupoprodaja moze realizirati prema najboljoj obvezujucoj ponudi.
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Kategorije zemljista — opc¢enito
Vrijednosni odnosi izmedu razlicitih kategorija zemljiSta opcenito se utvrduje za lokalno trziste nekretnine primarno
na temelju najmanije tri kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina iz svake pojedine kategorije zemljista. U
slu¢aju da vrijednosni odnosi nisu utvrdeni na gore navedeni nacin, i da nedostaje dovoljan broj ili uopée nema
kupoprodaijnih cijena poredbenih nekretnina iz kategorije zemljista kojoj pripada procjenjiva nekretnina,
priviemena vrijednost nekretnine se diskontira na nacin da se uzme u obzir vrijeme ¢ekanja. Ako u tom slucaju
nije moguce s dovoljnom sigurnos¢u utvrditi niti vrijeme ¢ekanja, tada se smiju koristiti orijentacijski vrijednosni
odnosi iz tablice u Prilogu 4. koja je sastavni dio Pravilnika.

Kategorija zemljista

Kategorija zemljiSta prema Pravilniku su:

KATEGORIJA

OPIS

I

Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

II

Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za
koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne
moZe ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja
gradnje.

III1

Treca kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje
nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

v

Cetvrta kategorija zemljiSta obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrudja.

U cetvrtoj kategoriji zemljista razlikuju se:

Poljoprivredne i Sumske povrsine koje ¢e se na temelju objektivnih znacajki u dogledno
vrijeme iskljucivo koristiti za poljoprivredno i Sumsko gospodarenje. Tu se ubrajaju i
zemljiSta za koja postoje ogranicenja u postupku njihove obrade i koristenja (primjerice
zemljista u vodo zastitnim podrucjima), Sume s ograni¢enim nacinom koriStenja (primjerice
zastitne Sume i Sume u parkovima prirode i nacionalnim parkovima), neplodne i
neobradene povrsine.

Pogodna poljoprivredna zemljista obuhvacaju poljoprivredne i Sumske povrsine €iji narocito
povoljan polozaj Moze utjecati na viSu razinu trziSne vrijednosti zemljista u odnosu na
poljoprivredna zemljiSta koja su udaljenija od naselja.

Povrsine na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti na kojima se namjerava
graditi kamp, igraliste za golf ili drugo sportsko-rekreacijsko igraliSte na otvorenom prema
uvjetima propisanim posebnim zakonom kojim se ureduje podrucje prostornoga uredenja.

Znacajke koje upuéuju na pogodna poljoprivredna zemljista su:

a. blizina podrudja koja se vec¢ urbanisticki uredena,

b. podrucja za koja se oCekuje daljnji urbanisticki razvoj,

¢. narocito privlacne snage okolnih podrudja ili lijepog krajobraznog okoliSa s dobrom prometnom povezanosti s
urbanim aglomeracijama,

d. kupci katastarskih Cestica nisu poljoprivrednici,

e. nadin koristenja nije vezan za poljodjelstvo

Prema svemu gore navedenom zemljiste na cestici

k.c.br. 5519 kategorija I

Vrsta i mjere gradevinskog koriStenja

Mjera i nacin gradevinskog koriStenja na predmetnoj lokaciji propisana su prostorno-planskoj dokumentaciji.

Zbog nedostupnih podataka o postignutoj cijeni prodanog zemljista, za usporedbu ¢e se koristiti
podaci iz minimalno 3 oglasa o prodaji zemljista iz e-nekretnine na podrudju grada Pakova.
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PROCJENA USPOREDNOM METODOM
USPOREDBA 1
Izvor: e-nekretnine

}Preteiita namjena cjenovnog bloka

Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1082281
Datum pregleda 30.6.2020.
Vrsta nekretnine STAN/APARTMAN (ST/A)
1D PN (PU) 3331168
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu 86,79
Vrijednost nekretnine (KN) 435.397,63
Datum ugovora 05.06.2018
POREZI:

e Promet podlijeZe placanju PDV-a

e Stopa PDV-a (%) 25

e PDV ukljucen u prikazanoj cijeni

« Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok DAKOVO - STAMBENO 3

S - STAMBENA NAMIENA

Centar za vjestacenja i procjene d.o.o.
za Vj ja, procjene, il jering i i

Sjediste: A. Mihanovi¢a 4, 32100 Vinkovci

Izdvojena poslovna jedinica: Vatrogasna 5, 32100 Vinkovci
MBS: 2555824 OIB: 36373996398

Z.r.: HR2424020061100558783

Telffax: 032492 696  mob1: 098 349 259

mob 2: 091 349 2591

USPOREDBA 2
Izvor: e-nekretnine

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
e Stopa PDV-a (%)

e PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
o Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
| PreteZita namjena cjenovnog bloka

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Vrijednost atributa

1110501

30.6.2020.
STAN/APARTMAN (ST/A)
3911948

KP - KUPOPRODAJA

87,93
444.779,70
11.10.2018

25

PREUZETO OD PU
DAKOVO - STAMBENO 3
S - STAMBENA NAMIENA

USPOREDBA 3
Izvor: e-nekretnine

| Naziv atributa
{1ID ZKC

| Datum pregleda

| Vrsta nekretnine

|ID PN (PU)

| Vrsta ugovora

| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
| PovrSina u prometu

| Vrijednost nekretnine (KN)

| Datum ugovora

' POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
» Stopa PDV-a (%)

» PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni
o Optiranje

| status podatka
| Cjenovni blok
j PreteZita namjena ¢jenovnog bloka

Vrijednost atributa
1243712
30.6.2020.
STAN/APARTMAN (ST/A)
4216209
KP - KUPOPRODAJA

42,90
208.084,18
24.01.2020

25

PROVEDENA EVALUACDA
DAKOVO - STAMBENO 1
S - STAMBENA NAMIENA
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Indeksi cijena stambenih objekata prema Drzavnom zavodu za statistiku Republike Hrvatske

Indeksi (@ 2015. = 100"
Indices (@ 2015 = 106)

novi postojedi
ukupno stambeni  (stambeni Ostalo
Godina Tromjesedje objekti objekt
New Existing
r i
Quarter foial dwellings |dwellings |Zagreb i
2016. Q1 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
Q2 100,28 a5 a0 101,23 99 91 100,33 100,52
Q3 101,31 86,67 102,30 101,96 101,80 a7 74
Q4 100,75 94 84 101,97 100 56 101,349 93,26
2017. a1 100,85 82 86 102,51 100,72 102,25 9553
Qz 104 55 86,71 106,17 102 69 106,58 100,93
Q3 105,13 a7 76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 898,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112149 110,54 99 57
Q2 109,26 898,51 111,47 114,51 109,33 93,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019 Q1 117,55 108,00 118,52 125,02 118,67 100,58
a2z 120,60 106,55 123,40 13115 118,24 102 24
Q3 121,36 108,07 123,90 133 46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,449 128,08 137,38 120,35 109,64
Izracun vrijednosti zemljista preko hedonistickih indeksa HNB-a.
R. Br. & . « . " :
Nekljetnine °pé"T?/ Naselje k:tzgzie Kgpopmdajnf Kupoprodajna cijena Datum BZZ: :snk?aeg:nj:a c?:rf r:/I ::gsgjan?: KoreEcijski faktor iz?::l::\(l‘:;l:i;j:a
koje se lokacija Costice cijena kn/m kupoprodaje (A) ®) =B)/(A) (kn)
usporeduju
1| Dbakovo Pakovo 87 5016,68 435.397,63 5.6.2018 98,94 109,64 1,10814635 5559,22
2| bakovo Pakovo 88 5058,34 444.779,70 11.10.2019 109,64 109,64 1 5058,34
3| bakovo Pakovo 43 4850,45 208.084,18 24.1.2020 109,64 109,64 1 4850,45
Procjena vrijednosti nekretnine: Global shipbuilding d.o.o. u stecaju
Lokacija: zk.ul.br.6572, k.&.br.4560/90,k.0. Dakovo 14




Centar za vjestacenja i procjene d.o.o.
— za vjestagenja, procjene, inZenjering i konzalting
_=- Sjediste: A. Mihanovic¢a 4, 32100 Vinkovci
|zdvojena poslovna jedinica: Vatrogasna 5, 32100 Vinkovci
MBS: 2555824 OIB: 36373996398
Z.r.. HR2424020061100558783

URL: http://www.cvp.hr Telffax: 032492 696 mob1: 098 349 259  mob 2: 091 349 2591

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Prodajna cijena 435.397,63 444.779,70 208.084,18
Povrsina/ Netto korisna povrsina 86,79 87,93 42,90
Cijena po m2 5016,68 5058,34 4850,45
EKONOMSKI ASPEKTI
Vrsta transakcije kupovina kupovina kupovina
Prilagodba 1,1081 1,0000 1,0000
Prilagodena prodajna cijena 482.484,30 444,779,70 208.084,18
Prilagodena prodajna cijena po m? 5559,22 5058,34 4850,45
Datum transakcije 5.6.2018 11.10.2019 24.1.2020
Prilagodba prema trziSnim uvjetima 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 5559,22 5058,34 4850,45
Vlasni¢ka prava Knjizno vlasnistvo Knjizno vlasnistvo Knjizno vlasnistvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 5559,22 5058,34 4850,45
FIZICKI ASPEKTI
Oblik pravilan pravilan pravilan
Prilagodba 1 1 1
Prilagodena prodajna cijena po m? 5559,215 5058,338 4850,447
Pristup ureden/neureden ureden ureden ureden
Prilagodba 1 1 1
Prilagodena prodajna cijena po m? 5559,22 5058,34 4850,45
Izgradivost ( kig) 1 1 1
Prilagodba 1 1 1
Prilagodena prodajna cijena po m? 5559,22 5058,34 4850,45
Veli¢ina m2 86,79 87,93 42,9
Prilagodba 0,975 0,975 1,015
Prilagodena prodajna cijena po m? 5420,23 4931,88 4923,20
Mikrolokacija Gradevinska zona Gradevinska zona Gradevinska zona
Prilagodba 0,915 0,915 0,915
Prilagodena prodajna cijena po m’ 4959,51 4512,67 4504,73
Buka tolerantna tolerantna tolerantna
Prilagodba 1 1 1
Prilagodena prodajna cijena po m? 4959,51 4512,67 4504,73
Komunalna infrastruktura dobra dobra dobra
Prilagodba 1 1 1
Prilagodena prodajna cijena po m? 4959,51 4512,67 4504,73
Konfiguracija terena dobra dobra dobra
Prilagodba 1 1 1
Prilagodena prodajna cijena po m* 4959,51 4512,67 4504,73
Orijentacija/osvjetlienost dobra dobra dobra
Prilagodba 0,975 0,975 0,975
Prilagodena prodajna cijena po m? 4835,53 4399,85 4392,11
Zagadenije okolisa nije poznato nije poznato nije poznato
Prilagodba 1 1 1
Prilagodena prodajna cijena po m? 4835,53 4399,85 4392,11
Indikator vrijednosti po m? 4835,53 4399,85 4392,11

Procjena vrijednosti nekretnine: Global shipbuilding d.o.o. u stecaju
Lokacija: zk.ul.br.6572, k.¢.br.4560/90,k.o0. Dakovo

15



URL: http://www.cvp.hr

Centar za vjestacenja i procjene d.o.o.

2za vjestacenja, procjene, inZenjering i konzalting

Sjediste: A. Mihanovi¢a 4, 32100 Vinkovci

Izdvojena poslovna jedinica: Vatrogasna 5, 32100 Vinkovci

MBS: 2555824 OIB: 36373996398

Z.r.. HR2424020061100558783

Telffax: 032492 696 mob1: 098 349 259 mob 2: 091 349 2591

STATISTIKA
Prosjek: 4.542 50
Odstupanja od prosjeka: 293,03 -142,64 -150,38
Kvadrat odstupanja: 85.866,10 20.347,44 22.615,56
suma 128.829,10
Standardno odstupanije: 207,23 0,05
Pravilo dva-sigma (%) 414,45
Odstupanja od prosjeka: 6,45% -3,14% -3,31%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

PREDMET PROCJENE: 60,81 m?
Prosje¢na wrijednost (kn/m2): 4.542,50
Prosjecna vrijednost (€/m2): 600,95
Vrijednost nekretnine (kn) 276.229,30
Vrijednost nekretnine (eur) 36.543,98

Procjena vrijednosti nekretnine: Global shipbuilding d.o.o. u stecaju

Lokacija: zk.ul.br.6572, k.¢.br.4560/90,k.o0. Dakovo

16



CVRP
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NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST

Pokazatelji troSkova gradenja

mob1: 098 349 259

Centar za vjestacenja i procjene d.o.o.
za vjestagenja, procjene, inZenjering i konzalting
Sjediste: A. Mihanovi¢a 4, 32100 Vinkovci
|zdvojena poslovna jedinica: Vatrogasna 5, 32100 Vinkovci
MBS: 2555824 OIB: 36373996398
Z.r.. HR2424020061100558783
Tellfax: 032 492 696

mob 2: 091 349 2591
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TrosSkovi
Konstrukcija
gradevna jama 1,4% | 1,6% | 1,5% [ 1,0% | 1,3% | 1,8% | 3,0% | 1,4% | 4,0% | 1,6% | 2,3% | 2,6%
temeljenje 8,5% | 8,9% (11,3%| 8,9% |11,9%|12,6% | 8,4% | 7,2% | 4,8% |10,1% | 4,4% [17,7%
vanjski zidovi 25,4%119,0% | 24,8% | 20,3% [ 23,7% | 16,9% | 33,6% | 27,2% | 23,6% | 16,6% | 12,2% | 20,4%
unutarnji zidovi 14,3%|15,5% | 11,3% | 9,8% (14,2% | 9,0% |11,9% |13,9% | 15,1% (17,2% [ 16,5% | 8,6%
stropovi 12,8%|12,4%| 8,8% | 8,8% | 3,9% | 4,4% |15,8% |15,4% |17,7% | 9,3% [15,6% | 3,3%
krovovi 9,6% | 9,0% |14,3%|16,5% |18,3% |22,2% | 10,7% (11,4%| 8,4% |10,6% | 5,1% [20,6%
gradevinske ugradnje 0,7% | 0,8% | 0,7% | 1,6% | 2,3% | 4,8% - 1,0% | 1,2% | 0,5% | 9,5% -
ostale grad. konstr. 3,6% | 3,4% | 4,1% | 3,8% | 3,0% | 56% | 2,4% | 2,7% | 4,8% | 3,0% | 2,5% | 2,0%
ukupno konstr. 76,3%|70,6% | 76,7% | 70,7% | 78,6% | 77,2% | 85,9% | 80,1% [ 79,3% | 68,8% | 68,2% | 75,2%
Instalacije
odvodnja, voda, plin 3,6% | 5,0% | 3,4% | 4,2% | 6,3% | 54% | 49% | 7,3% | 7,6% | 9,7% | 8,0% | 3,2%
grijanje 57% | 2,4% | 4,8% | 4,1% | 5,7% | 6,7% | 5,9% | 5,0% | 5,2% | 4,0% | 5,9% | 3,2%
obrada zraka 21% [ 49% | 2,5% | 4,5% | 2,2% | 3,9% | 0,0% | 2,6% | 0,5% | 3,2% | 4,9% | 1,2%
jaka struja 75% | 94% | 7,3% | 9,0% | 5,8% | 5,1% | 2,8% | 4,1% | 44% | 7,1% | 5,3% | 8,3%
telekom i informatika 3,0% | 3,6% | 1,5% | 2,3% | 1,2% | 0,8% | 0,5% | 0,9% ([ 0,4% | 3,6% | 0,9% | 1,1%
transportni uredaiji 0,7% | 2,0% | 0,9% | 0,9% | 0,1% | 0,4% - - 2,6% [ 1,2% | 2,7% | 0,8%
Eos,‘frf”e,ma « 04% | 07% | 1.6% | 23% | - [o01% | - } - | 2.3% | 3.9% | 6.8%
automatika zgrade 0,7% | 1,2% | 0,8% | 2,0% - 0,2% - - - 0,1% - 0,2%
ostale instalacije 0,0% |0,09% | 0,5% | 0,0% | 0,2% | 0,1% - - - 0,1% | 0,1% -
ukupno instalacije 23,7%129,4% | 23,3% | 29,3% | 21,4% | 22,8% | 14,1% | 19,9% [ 20,7% | 31,2% | 31,8% | 24,8%
Sveukupno 100% | 100% | 100% | 100% | 100% [ 100% | 100% | 100% | 100% | 100% [ 100% | 100%
od 604 705 651 611 692 712 403 416 430 530 718 376
Troskovi gradnje / m2
sred. 779 873 792 779 833 859 436 463 504 611 846 457
BRP, bez PDV-a (€)
do 1.088 | 1.007 | 966 | 1.007 | 980 [ 1.014 | 463 510 624 712 | 1.162 | 504
1 Eur= 7,45
od 4.500 | 5.250 | 4.850 | 4.550 | 5.150 | 5.300 | 3.000 | 3.100 | 3.200 | 3.950 | 5.350 | 2.800
TroSkovi gradnje / m2
sred. |[5.800 | 6.500 | 5.900 | 5.800 | 6.200 | 6.400 | 3.250 | 3.450 | 3.750 | 4.550 | 6.300 | 3.400
BRP, bez PDV-a (Kn)
do 8.100 | 7.500 | 7.200 | 7.500 | 7.300 [ 7.550 | 3.450 | 3.800 | 4.650 | 5.300 | 8.650 | 3.750
Troskovi gradnje / m2 (€) 403
BRP, bez PDV-a
(usvojeno) (Kn) 3.000

Nova gradevinska vrijednost :

Neto korisna povrsina - NKP

Jedini¢ne cijene ekvivalentnog objekta - JC

Nova gradevinska vrijednost -Ngv

60,81 m?

3.200,00 kn/m’

194.592,00 kn

Procjena vrijednosti nekretnine: Global shipbuilding d.o.o. u stecaju
Lokacija: zk.ul.br.6572, k.¢.br.4560/90,k.o0. Dakovo
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Centar za vjestacenja i procjene d.o.o.

za vj &enja, procjene, inZenj i konzalting

Sjediste: A. Mihanovi¢a 4, 32100 Vinkovci

Izdvojena poslovna jedinica: Vatrogasna 5, 32100 Vinkovci

MBS: 2555824 OIB: 36373996398

Z.r.. HR2424020061100558783

Telffax: 032492 696 mob1: 098 349 259 mob 2: 091 349 2591

PRIVREMENA REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI

1. zk.ul.br. 2351, k.¢.br. 5519 k.o. Vinkovci II

BR.

VRIJEDNOST

IZNOS

1.

Stambena zgrada — stan

Sadasnja vrijednost gradevine (Svg):

276.229,30 kn

UKUPNO:

276.229,30 kn

KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU

Kako ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Uredba o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su koeficijenti prilagodbe.
Za potrebe ove procjene koristit ¢e se procjenitelju poznat trzisni pokazatelj.

Na temelju poznatih odnosa na trzistu nekretnina, koriste¢i opce pokazatelje trzista na podrucju Vinkovaca,
dugogodisnje iskustvo u pracenju prometa svih vrsta nekretnina, te opisana obiljezja procjenjivanje
nekretnine, odredujem koeficijent prilagodbe (Tf) troSkovne metode trZistu u iznosu od 1,00.

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (Tv)

Tvl = 276.229,30 kn x 1,00 = 276.229,30 kn

Procjena vrijednosti nekretnine: Global shipbuilding d.o.o. u stecaju
Lokacija: zk.ul.br.6572, k.¢.br.4560/90,k.o0. Dakovo
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Centar za vjestacenja i procjene d.o.o.

za vj ja, procjene, ir Il i konzalting
Sjediste: A. Mihanovic¢a 4, 32100 Vinkovci

|zdvojena poslovna jedinica: Vatrogasna 5, 32100 Vinkovci
MBS: 2555824 OIB: 36373996398

Z.r.. HR2424020061100558783

URL: http://www.cvp.hr Telffax: 032492 696 mob1: 098 349 259  mob 2: 091 349 2591

7. MISLIENJE

1. Misljenja sam da sadasnja trziSna vrijednost nekretnine upisana u zk.ul.br. 6572, na k.c.br. 4560/90 k.o. Dakovo,
5.Suvlasnicki dio: 58/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) iznosi :

276.000,00 kn odnosno 36.514,00 €

Sadasnji teaj EUR-a obracunat prema tecajnoj listi Hrvatske narodne banke na dan
30.lipnja 2020. godine iznosi 7,558818 kn = 1,00€
*U cijenu nije uracunat porez

Sudski vjestak za gradevinu i arhitekturu:
Ivo Cadi¢, ing. Grad.

Direktor:
Davor Savic,dipl.ing.stroj.

U Vinkovcima, 30. lipnja 2020. godine.

Procjena vrijednosti nekretnine: Global shipbuilding d.o.o. u stecaju

Lokacija: zk.ul.br.6572, k.¢.br.4560/90,k.o0. Dakovo 19



Centar za vjestacenja i procjene d.o.o.
za vj &enja, procjene, inZenj i konzalting

Sjediste: A. Mihanovi¢a 4, 32100 Vinkovci

Izdvojena poslovna jedinica: Vatrogasna 5, 32100 Vinkovci
MBS: 2555824 OIB: 36373996398

Z.r.. HR2424020061100558783

URL: http://www.cvp.hr Telffax: 032492 696 mob1: 098 349 259  mob 2: 091 349 2591

8. IZJAVA

Temeljem clanka 9. stavka 2 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) dajem

I1ZJAVU
BR. 16-2020

o nepristranosti i neovisnosti prilikom izrade procjembenog elaborata za

Predmet procjene: STAN U ZGRADI

Lokacija nekretnine: OSIJECKO — BARANISKA ZUPANIJA
DAKOVO, k.¢.br. 4560/90, k.o. Dakovo, Mate Topalovic¢a 12a
Stan (E-5) povrSine 60,81 m?2

Naruditelj procjene: GLOBAL SHIPBUILDING d.o.0. u steCaju, OIB: 60990481536, Skolska
91, 32270 Stitar po steCajnom upravitelju Kati Rasi¢

Vlasnistvo nekretnine: GLOBAL SHIPBUILDING d.o0.0. u ste¢aju, OIB: 60990481536

Sudski vjestak za gradevinu i arhitekturu:
Ivo Cadi¢, ing. Grad.

Procjena vrijednosti nekretnine: Global shipbuilding d.o.o. u stecaju
Lokacija: zk.ul.br.6572, k.¢.br.4560/90,k.o0. Dakovo 20



Centar za vjestacenja i procjene d.o.o.
za Vj ja, procjene, inZenjering i ing

Sjediste: A. Mihanovi¢a 4, 32100 Vinkovci

Izdvojena poslovna jedinica: Vatrogasna 5, 32100 Vinkovci

MBS: 2555824 OIB: 36373996398
3.r.: HR2424020061100558783
URL: http :// www.cvp.hr Tellfax: 032492 696 mob1: 098 349 259  mob 2: 091 349 2591

Osjecico baren): AMSEUG = 25
&

k.¢.br.4560/90, k.o. Pakovo

Procjena vrijednosti nekretnine: Global shipbuilding d.o.o. u stecaju
Lokacija: zk.ul.br.6572, k.2.br.4560/90,k.0. Dakovo 21



Centar za vjestacenja i procjene d.o.o.
za Vj ja, procjene, inZenjering i i

Sjediste: A. Mihanovi¢a 4, 32100 Vinkovci

Izdvojena poslovna jedinica: Vatrogasna 5, 32100 Vinkovci
MBS: 2555824 OIB: 36373996398

Z.r.: HR2424020061100558783

URL: http :// www.cvp.hr Tellfax: 032492 696 mob1: 098 349 259  mob 2: 091 349 2591

10. KATASTARSKI PLAN

k.c.br.4560/90, k.o. Pakovo

Procjena vrijednosti nekretnine: Global shipbuilding d.o.o. u stecaju
Lokacija: zk.ul.br.6572, k.&.br.4560/90,k.0. Dakovo 22



Centar za vjestacenja i procjene d.o.o.
za vj ja, procjene, ir Il i konzalting
Sjediste: A. Mihanovic¢a 4, 32100 Vinkovci
Izdvojena poslovna jedinica: Vatrogasna 5, 32100 Vinkovci
MBS: 2555824 OIB: 36373996398
Z.r.: HR2424020061100558783
URL: http://www.cvp.hr Telffax: 032492 696 mob1: 098 349 259  mob 2: 091 349 2591

11. IZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNJIGE

- NESLUZBENA KOPIJA
e

REPU'BLEEL.-'L HEVATSEA

Opiinsld sud u Bakove
ZEMLIISNOENJIEINT ODJEL BAKOVO

Stanje na dam: 30.08.2020. 23:57 Verificirani ZE ulofsk
Katastarska opcina: 308803, DAKOVO Broj ZK uloika: 6572
Broj zadnjeg dnevnika: F-11042020 ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREDENIM OMIERIMA
Aktvoe plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 5 (OSTALO KAOQ NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)

A
Posjedovnica
FPEVI ODJELJAE
BWJ; Povrsina
e e Oznaka zemljitta Frimjedba
_(eat. juire | chy m?
Cestice)
1L 456080 ZGRADA I DVORISTE U MJESTU 134 431
UELUFND: 134 431
B
Vlastovmica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

5. Suvlasmicki die: 551000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

STAMEENI FROSTOR 3 - 5T3 (u planu oznaceno krem bojom) keji se nalazi u prizemlju lijeve, a sastoji se
od:

bodnika sa 8,10 m?, knhinje+blagovanja+dnevnog boravia sa 25 46 m2, ostave 3a 1,11 m2, kupaonice sa 4,99
m?l, sobe sa 5,06 m2, sobe 52 12,19 m?

pkupne povriine 60,81 m?

peadvojive povezane sa S8/1000 dijela zemljista

GLOBAL SHIFEUILDING D.O.O. U STEE.AIU, OIB: 60990481536, SKOLSKA 01, STITAR 32270
ZUPANTA

5.1 Zaprimlieno 14.01.2019.g. pod brojem Z-251/2019

m 3(1.1)

ZABILJEFBA Na temeliu fjedenja Trgovackog suda u Osijeku broj 5t-2111/2018-8 od 10.01.2019
zabiljeimje se orvaranje predstefajnog postupka na nekretnine u A.

53  Zaprimljemo 17.02.2020 g. pod brajem Z-1104/2020 an
ma 5 (1.
ZABILIEFBA OTVARANIE STECATHNOG PO STUDEA, BIESEMIE TRGOVACKOG SUDA U
OSIEEU BE. 5T-T82/2019-52 13 .02.2020
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Limos Primjedba
3. Na suvlasnicki dio: 5 (53/1000)
3.1 Zaprimljeno 04.12:2015.g. pod brojem Z-8548/2015 300000, HEE

UKNIIZEA, TALOZND PRAVO, Temeljem ":poraz:l.u:u radi osiguranja novcane
traZbine zasnivanjem zaloinog prava od 02.12 3015 ulnj].zba prava zaloga na gore
navednim nekretninama za iznos ed 300.000,00 HEE uvedano za ugovorne kamate,
zaterme kamate, te provizije, naknade i ooskove prisilne naplate bilo sudske ili
izvanswdske za korist:

Procjena vrijednosti nekretnine: Global shipbuilding d.o.o. u stecaju
Lokacija: zk.ul.br.6572, k.¢.br.4560/90,k.o0. Dakovo 23




Centar za vjestacenja i procjene d.o.o.
za vj ja, procjene, ir jering i konzalting

Sjediste: A. Mihanovi¢a 4, 32100 Vinkovci

|zdvojena poslovna jedinica: Vatrogasna 5, 32100 Vinkovci
MBS: 2555824 OIB: 36373996398

Z.r.: HR2424020061100558783

URL: http://www.cvp.hr Telffax: 032492 696 mob1: 098 349 259  mob 2: 091 349 2591

IZVADAK IZ ZEMLJIENE ENJIGE Verifirirani 7F alofak
Katastarska opcina: 308803, DAKOVO Broj ZK uloika: 6572
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERTMA

POSEENI IZVADAR

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Izmos Primjedba

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK DD, OIE: 23057030310, JADEANSET

TR 3A 51000 EITEKA

FPotvrduje se da ovaj izvadak cdgevara stanju zemljizne kmjize na datum 30,06 2020,

Procjena vrijednosti nekretnine: Global shipbuilding d.o.o. u stecaju
Lokacija: zk.ul.br.6572, k.¢.br.4560/90,k.o0. Dakovo
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Centar za vjestacenja i procjene d.o.o.

za vj ja, procjene, ir jering i konzalting

Sjediste: A. Mihanovi¢a 4, 32100 Vinkovci

|zdvojena poslovna jedinica: Vatrogasna 5, 32100 Vinkovci

MBS: 2555824 OIB: 36373996398

Z.r.: HR2424020061100558783

Telffax: 032492 696 mob1: 098 349 259 mob 2: 091 349 2591

URL: http :// www.cvp.hr

12, IZVADAK IZ PROSTORNO-PLANSKE DOKUMENTACIJE

Prema Generalnom urbanisti¢ckom planu grada Dakova, koriStenje i namjena povrsina, broj kartografskog prikaza 1,
mjerilo kartografskog prikaza 1:5000 Cestica se nalazi u gradevinskom podrucju.
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