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CMP D.0.0. U STECAJU
ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,

2383/33 i 2383/72 k.o. ORAHOVICA

109/2024

PROCJEMBENI ELABORAT

REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Sagi-Belcar Nada
Ivanec, Ak.Ladislava

Sabana 5

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:

070073070
OIB:

92531350960
TVRTKA:

nekretnina

1 TRI PROJEKT d.o.o.

I’ SJEDISTE/ADRESA:
3 KanizZa (Grad
KanizZa 41

PRAVNI OBLIK:

I dru3dtvo s ogranidenom odgovornoSéu

PREDMET POSLOVANJA:
1 * -
1 =
' l * -
1 o -

W —
[y
*

Poslovanje nekretninama

drudtvo s ograni&enom odgovorno3éu za gradnju i promet

Poslovanje vlastitim nekretninama
Iznajmljivanje vlastitih nekretnina
Posredovanje u poslovanju nekretninama, uz naplatu

ili po ugovoru

InZenjerstvo, upravljanje projektima i tehnicke

djelatnosti

Gradenje, rojektiranje i nadzor nad gradnjom
J J

Tehni¢ko ispitivanje i
graditeljstva
Kupnja i prodaja robe

na podrucju

Obavljanje trgovalkog posredovanja na domacem i

inozemnom trzistu

Prijevoz tereta u unutarnjem i

prometu

medunarodnom cestovnom

1 = - Knjigovodstveni i raéunovodstveni poslovi

3 % - Pripremanje i usluZivanje pi¢a i napitaka

3 % - Pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane

3 % = nje usluga smjeStaja

3 * = 7jetovanje pravnih osoba glede strukture kapitala,
poslovne strategije i sliénih pitanja te pruZanje
usluga koje se odnose na poslovna spajanja i
stjecanje dionica i poslovnih udjela u drugim
drusStvima

3 * - proizvodnja energije

3 * - prijenos, odnosno transport energije

3 K - skladistenje energije

3 * - distribucija energij

3 X - upravljanje energetskim objektima

3 * - C

3 * -

3 * -

3 * -

3 * -

3 * -

Otisnuto: 2016-12-07 10:07:56 D004
Podaci od: 2016-12-07 02:24:06 Stranica: 1 od 8

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK

Sagi-Belcar Nada

Ivanec, Ak.Ladislava Sabana 5

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA
P

PREDMET
3

OSLOVANJA:
3 - poljoprivredna djelatnost
3 * - integrirana proizvodnja poljoprivrednih proizvoda
3 % - poljoprivredno-savjetodavna djelatnost
33 = - obavljanje poslova stru&ne kontrole u ekolo3koj
proizvodnji

3 = - ekoloska proizvodnja, prerada, uvoz i izvoz ekoloSkih
proizvoda

3 * - proizvodnja, promet, prerada groZda za vino (osim
prerade u sok od groZda i koncentrirani sok od
grozda)

3 s - proizvodnja i promet vina i drugih proizvoda od ]
groZda i vina

< - destilacija promet vina i drugih proizvoda od grozda ‘
i vina

3 - proizvodnja i promet voénih vina i drugih proizvoda

na bazi voénih vina

3 * - gospodarenje Sumama

3 * - proizvodnja, stavljanje na trzi3te ili uvoz 3Sumskog !
reprodukcijskog materijala |

3 * - proizvodnja, stavljanje na trZziste ili uvoz boZiénih |
drvaca

3 K - djelatnosti proizvodnje i stavljanja na trZiste
predmeta opcée uporabe

3 = - izrada procjene opasnosti

3 * - osposobljavanje za rad na siguran naéin

3 o - ispitivanje strojeva i uredaja s povecanim
opasnostima i ispitivanja u radnom okolisu

3 - - provjera strojeva i uredaja, osobnih za3titnih

sredstava i opreme
- pruZanje usluga u trgovini
- zastupanje inozemnih tvrtki
upravljanje slobodnim zonama
- turisti&ke usluge u nautic¢kom turizmu
- turisti&ke usluge u ostalim oblicima turisticke

wWwwwww
* ok ok % %
1

ponude

3 * - ostale turisticke usluge

3 = - turistidke usluge koje ukljuluju Sportsko-rekreativne
ili pustolovne aktivnosti

3 < - pripremanje hrane za potro3nju na drugom mjestu sa

ili bez usluZivanja (u prijevoznom sredstvu, na
priredbama) i opskrba tom hranom (catering)

* - sportska priprema

x - sportska rekreacija

* - sportska poduka

% - organiziranje sportskog natjecanja

vodenje sportskih natjecanja

WWwWwwwwwww
*
I

L - upravljanje i odrZavanje sportskom gradevinom
. - proizvodnja metala
% - izvodenje investicijskih radova u inozemstvu
x - izgradnja, ‘montaZa, rekonstrukcija i odrZavanje
industrijskih postrojenja i opreme
3 * - izrada i montaZa cjevovoda i &eli&nih konstrukcija
3. ¥ = montaZa parovoda, visokotlacénih i
cjevovoda
3 * = juéim metalima
3. % = ijednosti nekretnina
3 * = ta&enja iz podru&ja graditeljstva

Otisnuto:

D004
Podaci od: 6

Stranica: 6 od 8

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Sagi-Belcar Nada
Ivanec, Ak.Ladislava 3Sabana 5

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

3 Darko Ge&ek, OIB: 82986611156
Ivanec, Akademika Mirka Maleza 18
3 - jedini ¢&lan d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

3 Darko Ge&ek, OIB: 82986611156
Ivanec, Akademika Mirka Maleza 18

\ 3 - direktor
4 < - zastupa drustvo pojedina&no i samostalno od 05.09.2016.
TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna
PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

1 Dru$tveni ugovor od 15.02.2006. godine.

2 Drustveni ugovor od 15.02.2006. godine, izmijenjen je radi
promjene &lanova drustva, poslovnih uloga i udjela u drustvu,
promjene sjediita odnosno poslovne adrese tvrtke te promjene
&lanova uprave i to odlukom &lanova drudtva od 03.02.2011. godine,
te je donijet pro&iséeni tekst Drustvenog ugovora TRI PROJEKT
d.o.o. od 03. velja&e 2011. godine.

3 Odlukom jedinog &lana dru$tva 05.09.2016. izmijenjen je DruStveni
ugovor od 03.02.2011., u &lancima: 2., 4., 5., 9. i 11., a radi
promjene odredbi o &lanovima drudtva, predmetu poslovanja,
sjedistu, zatim ulozima i poslovnim udjelima &lana drustva, te je
donesen pro&iséeni tekst Drustvenog ugovora.

FINANCIJSKA IZVJESCA:
Predano God. Za razdoblije Vrsta izvjeStaja
eu 21.10.16 2015 01.01.15 - 31.12.15 GFI-POD izvjeStaj
Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-06/235-2 20.02.2006 Trgova&ki sud u VaraZdinu
0002 Tt-11/208-2 09.02.2011 Trgovacki sud u VaraZdinu
0003 Tt-16/4525-2 12.09.2016 Trgovadki sud u VaraZdinu
eu 7 30.06.2009. elektronicki upis
u / 30.06.2010 elektronicki upis
/ 30.06.2011 elektronicki upis
eu / 03.07.2012 elektronicki upis
eu / 01.07.2013 elektronicki upis
eu / 30.06.2014 elektronicki upis
:56 ‘D004
:06 Stranica: 7 od 8
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak

lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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JAV BILJEZNIK
Sagi-Belcar Nada
Ivanec, Ak.Ladislava Sabana 5
IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA
SUBJEKT UPISA
Upise u glavnu knjigu proveli su

RBU Tt

eu o —

eu
Pristojba

Nagrada:

Otisnuto: 2016-12-( 10:07:586 D004
Podaci od: 2016-12-07 02:24:06 Stranica: 8 od 8
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Iy
v S ll-’-.‘
G /
Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Brace Radié 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-117/2021-4
Varazdin, 24. veljage 2021,

Na temelju Slanka 126, Zakona o sudovima ("Marodne novine” br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16, 1 67/18) i &lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine”
br. 38/2014., 123/2015,, 29/2016. — Ispravak i 61/2019,, dalje: Pravilnik), povoedom zahtjeva
pravne osobe TRI PROJEKT d.o.o. a sjedidtem u Ivancu, KaniZa 41, predsjednik iupanljskm__;
suda u VaraZdinu, Zdravko Pintari¢ donosi

RIESENIJE

Pravnoj osobi TRI PROJEKT dowo. sa sjedifiem u Ivancw, Kaniza 41, OIB:
92531350960, kojoj je rjefenjem broj 4 Su-133/2017-4 od 22. oZujka 2017, dozvoljeno
obavljanje poslova sudskih vieStatenja za podrudje graditeljstva i progjenu nekretnina, ponovno
se dozvoljava obavljanje poslova sudskih vieftafenja za podrudje graditeljstva i procjenu
nekretnina, na podrudju Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od Getiri (4) godine, a koje
imenovanje tefe od 23, odujka 2021,

ObrazloZenje

Pravna osoba TRI PROJEKT d.o.0. sa sjediftem u Ivancu, KaniZa 41, podnijela je po
ovladtenoj osobi, direktora Darku Gefeku zahtjev za ponovnim davanjem ovlaStenja -
dozvolom za obavljanje poslova sudskih vieStalenja za podruje graditeljstva 1 procjenu
nekretning, uz koji je priloZena sva potrebna dokumentacija propisana Pravilnikom o stalnim
sudskim vieftacima (preslika rjefenja o imenovanju pravne osobe TEI PROJEKT d.o.o za
obavljanje vjedtatenja za prethodno razdoblje, preslika rjefenja o ponovnom imenovanju Darka
Geéeka stalnim sudskim vieStakom pod brojem 4 Su-307/20220-4 od 15. prosinea 2020,
preslika o ispravku rjefenja za Darka Geleka pod brojem 4 Su-307/2020-5 od 21. prosinca
2020., uvjerenje da se ne vodi postupak protiv pravne osobe izdane od strane nadleZnog suda,
potvrda o zaposlenju da stalni sudski vieStak Darko Geéek radi u toj pravnoj osobi, popis
obavljenih vjestafenja u prethodnom razdoblju za pravau osobu, potvrde o strufnim
usavriavanjima, zakljuéen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskih
viestatenja za fizicke osobu te zakljuden ugovor o osiguranju od edgovernosti za obavljanje
poslova sudskih vjedtadenja za praviu osobu).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz élanka. 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije za pravnu osobu, predsjednik suda rijedio je kao u
izreci fjedenja,

Propisana sudska pristojba Tar. br, 36, Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 33/19),
placena je u cijelosti.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Uputa o pravanom lijeku:

Protiv ovog rjefenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave fjedenja.
Zalba se neposredno predaje ili Zalje poSiom — preporuéenc Eupapijskum sudu u VaraZdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjedenja, a o istoj odluuje Mjnismrﬂ'_x o pravosuda i uprave RH.

Pre dsiéldr_;il-a suda

11 |
ﬂiralvl.wi‘{lfl.;p-if:

1
Dostaviti:
1. TRI FROJEKT d.o.0., Ivanec, KaniZa 41
. Ministarstvu pravosuda RH
. Opémskim sudovima [ - 3
. Porezno] upravi [vanec
. na 5pis

[ GO PR

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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C

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Vara¥din, Brade Radic 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 5u-307/2020-4
VaraZdin, 15. prosinca 2020.

Ma temelju ¢él. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine” br. 28/13., 33/15,, 82/15,,
§2/16. — Uredba i 67/18.) 1 &l 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u VaraZdinu
Zdravko Pintarié, donosi

RIESENIJE

Darko Geéek, magistar inZenjer gradevinarstva iz Ivanca, Akademika Mirka Maleza 18,
O1B: 82986611156 koji je ranije imenovan stalnim sudskim vjeStakom rjedenjem broj 4 Su-
507/2016-4 od 15. sijeénja 2017, za ekonomiju — raéunovedsivo 1 financije, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vieStakom za ekonomiju — radunovodstvo i financije na podruéju Zupanijskog
suda v Varazdinu, na vrijeme od &etin (4) godine, a koje imenovanje teée od 5. sijeénja 2021,

ObrazloZzenje

Darko Gecek, magistar inZenjer gradevinarsiva podnio je ovome sudu zahtjev za
ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretning, we
koji je prilofio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim
vjestacima (popis predmeta u kojima je obavljeno vieStadenje u prm(:klom raadoblju, uy ||.,r1.nn1]c
da se ne vodi kazneni postupak, pul‘.rdu o zapeslenju, presliku rjedenja o imenovanju iz
prethodnog mandata, ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskih
vjestaenja te potvrde o strudnom usaveiavanju).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz clanka 2. Pravilnika, te
uvidom v izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijedio je kao u izreci rjedenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36, Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (MM br, 33/19),
pladena fe u cijelosti,

Uputa o pravinom lijeku:

Protiv ovog rjefenja mode se podnijeti #alba u roku 15 dana od dana dostave rjefenja.
Zalba se neposredno predaje ili 2alje podtom — preporuéeno Zupanijskom sudu u Varazding, u
dva primjerka s dva preslika rjeSenja, a o |s[::rj.s:ndlu+iUJe Minis rsm ravosuda i uprave RH.

Frbdqlpcdrnk suda

;r. ' s v Z.f.lrav Pinlarié

'\

Wi hY- = & —

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugiteli CMP D.0.0. U STECAJU
Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,
2383/33 i 2383/72 k.0o. ORAHOVICA
Broj 109/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

ﬁ

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varadinu
Varazdin, Brade Radid 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-307/2020-5
Warakdin, 21. prosinca 2020,

Ma temelju &l. 104, Zakona o opéem upravnom postupku (NN 47/09.), predsjednik
suda donosi

RIESENIE

Ispravlja se izreka rjeSenja Zupanijskog suda u VaraZdinu, pod poslovnim brojem 4
Su-3072020-4 od 15. prosinca 2020. tako da umjesto |, broj 4 Su-307/2016-4 od 135. sijednja
2017, za ckonomiju - rafunovodstvo 1 financije” treba stajati broj 4 Su-542/2016-4 od 4.
sijeénja 2017, za graditeljstvo i procjenu nekretmina®,

ObrazloZenje

Rjefenjem ovoga suda poslovni broj 4 Su-307/2020-4 od 15, prosinea 2020. Darko
Geéek, magistar inZenjer gradevinarstva iz Ivanca, Akademika Mirka Maleza 18, OIB:
82086611156 ponovno je imenovan stalnim sudskim vjeStakom za podrutje ekonomije -
raéunovodstve i financije pozivajuéi se na ranije rjefenje poslovnog broja 4 Su-507/2016-4 od
15. sijeénja 2017, Dakle, stalni sudski vjeStak je imenovan vjedtakom za pogrefno podrodje
vijeitafenja, a uz ujedno pogreino naveden broj rjefenja ranijeg imenovanja.

Buduéi da je do pogretke u pisanju doélo omaskom jer je imenovani stalni sudski
vieftak podnio zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrudje
graditeljstva 1 za progjenu nekretnina sukladno ranijem imenovanju rjefenjem poslovnog
broja 4 Su-542/2016-4 od 4. sijeénja 2017, valjalo je temeljem &1 104, st. 1. Zakona o opéem
upravnom postupku odlugiti kao u izreci rjedenja. e

Daostaviti: NS Sub s
1. Darko Geéek, Ivanee, Akademika Mirka Maleza 18

2. Ministarstvu pravosuda i uprave BH

3, Opdéinskim sudovima — VaraZdin, Cakoveci Koprivnica
4, Porezna uprava Ivanec

3, uspis

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,
2383/33 i 2383/72 k.0. ORAHOVICA
Broj 109/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

2. PRIMJENA ZAKONA | PROPISA

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17, 39/19, 98/19, 67/23)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Propisi o vrednovanju:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Pravilnik o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (NN 68/20)

Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)

Propisi o vlasnistvu:

» Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

» Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22,155/23)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20, 1/21,
45/21)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN78/10, 76/11, 18/12, 151/13, 83/15, 42/19i 73/20)

Odluka o komunalnom doprinosu grada/naselja

Propisi iz zemlja ¢lanica EU

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




13
Narugiteli CMP D.0.0. U STECAJU
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PROCJEMBENI ELABORAT

PROMETNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

3. UVOD

Na zahtjev narucitelja, izvrdit ¢e se procjena vrijednosti nekretnina: zemljiSte sa ku¢om, 4 zgrade i
poslovhom zgradom na k.C.br. 2383/33 i zemljiSte na 2383/32 i 2383/72 k.o. Orahovica, ukupne
povrsine 15.253,00 i 4.917,00 m2. Prema Zakonu o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, gradevine
tvore jedinstvo nekretnine sa pripadaju¢im zemljistem, odnosno zemljiste na kojoj su nacinjene

gradevine pripada njima samima.

Na$ pregled nekretnine izvrSen je 30. listopada 2024. godine, a na temelju utvrdenih Cinjenica i
ocjene kvalitete sa lica mjesta, biti ¢e izradena ova procjena. S tim u svezi izvrSen je oCevid nekretnina,
obavljeno snimanje, mjerenje te prikupljanje svih relevantnih elemenata i podataka koji su bitni za
izradu ovog elaborata. Procjena vrijednosti nekretnina provedena je na osnovu izvrSenog pregleda

gradevina, izmjere nekretnina i foto snimaka.

3.1. PODACI O NEKRETNINI I NJENOM LEGALITETU

Gradevine se nalaze na lokaciji Ul. Vladimira Nazora 108K, Orahovica, na k.C.br. 2383/33 k.o.

Orahovica, upisane u izvatku iz zemljiSne knjige (broj ZK uloSka: 3098).

Gradevine su izgradene oko 2000. godine.

Poslovna zgrada - pogon za strojnu obradu metala upravna zgrada i nadstre$nica, je etaznosti:
prizemlje i potkrovlje.

Hala za pripremu proizvodnje Celi€nih konstrukcija i blagovaonica sa garderobom i sanitarnim
¢vorom, je etaznosti: prizemlje.

Zahtjevna zgrada-proizvodna zgrada 1, je etaznosti: prizemlje.

Manje zahtjevna zgrada-proizvodna zgrada, je etaznosti: prizemlje.

Hala, je etaznosti: prizemlje.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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4. ORTO-FOTO SNIMAK
— lokacija i polozaj nekretnine

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Lokacija: Predmetne nekretnine nalaze se u Viroviticko-podravskoj Zupaniji, u katastarskoj opc€ini
Orahovica. Katastarske Cestice br. 2383/32, 2383/33 i 2383/72 k.o0. Orahovica nalaze se
unutar granica gradevinskog podrucja naselja- izgradeni i neizgradeni dio

Slika: Ortofoto snimak podrucja nekretnina
(Izvor: Geoportal Drzavne geodetske uprave,http://geoportal.dgu.hr)

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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2. LOKACIJA

5.1. POLOZAJ

PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA ORAHOVICE

- predmetne katastarske €estice 2383/32, 2383/33 i 2383/72 k.o0. Orahovica nalaze se
unutar granica
gradevinskog podruéja naselja — izgradeni dio i neizgradeni dio

PROSTORI/ POVRSINE ZA RAZVOJ | UREBENJE
GRADEVINSKO PODRUGJE NASELIA

B [FGRABENI D0 GRADEVINSKOG FODRUCIA MASELJA
] NEIZGRADHNI DIO GRADEVINSKOG PODRURIA NASEL A
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak

lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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5.2. OPREMLJENOST (PROMETNICE, INFRASTRUKTURA)

Prometna povezanost: uz prometnu povrsinu

Udaljenost: 3,10 km od centra grada Orahovice
Udaljenost od autoputa: cca 55,30 kilometara

Udaljenost od aerodroma: od zracne luke Zagreb — cca 86,50 km
Parkiranje: na vlastitoj parceli

Komunalna infrastruktura: gradevina je priklju¢ena na:
- elektrodistributivnu mrezu
- vodovodnu mrezu
- plinsku mreza

5.3. BUKA | ZAGADENJE

Buka: Na parceli nema izvora buke koji bi bili opéepoznati ili uogljivi.

Zagadenje: Na parceli nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati ili uoCljivi.

5.4. SADASNJE KORISTENJE | RAZVOJNI POTENCIJAL ZEMLJISTA

Na parceli oznake k.€.br. 2383/33, k.0. Orahovica su izgradene gradevine sa pripadaju¢im zemljiStem,
Sto je i predmet ove procjene. Katastarske Cestice nalaze se u VirovitiCko-podravskoj zupaniji, u sklopu
Grada Orahovice, unutar granica gradevinskog podruc¢ja naselja, prema Prostornom planu uredenja
Grada Orahovice. Teren parcele je pogodan za gradnju. Pretpostavka ove procjene je da se nece

mijenjati obujam sadasnjih izgradenih gradevina.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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6. METODOLOGIJA PROCJENE

Metoda koriStena u ovom elaboratu je troSkovna metoda u svezi procjene vrijednosti gradevina i
poredbena metoda u svezi procjene vrijednosti zemljista.

Prihodovnu metodu ovdje ne¢emo Koristiti, iako se predmetna gradevina trenutno moze Koristiti u
vidu postizanja dobiti. Naime, za primjenu ove metode potrebni su nam istiniti parametri iz

knjigovodstva, kao §to su: racun dobiti i gubitka, prihodi, rashodi, troskovi, rizici, amortizacija.

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za
procjenu vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Dan kakvocée = 30.10.2024. Dan vrednovanja

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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7. PODACI O NEKRETNINI

7.1. GRADEVINA - POSLOVNA ZGRADA -POGON ZA STROJNU OBRADU METALA, UPRAVNA

ZGRADA | NADSTRESNICA

LOKACIJA
TIP GRADEVINE

BROJ ETAZA

GODINA GRADNJE
INFRASTRUKTURA
PROCELJE

KROV

POKROV

LIMARIJA

TEMELJI

HIDROIZOLACIJA

NOSIVA KONSTRUKCIJA
STROPNA KONSTRUKCIJA
PREGRADNI ZIDOVI
OBRADA ZIDOVA

OBRADA STROPOVA
PODNA OBLOGA

PROZORI

ZASTITA PROZORA

VRATA

INSTALACIJE VODE
INSTALACIJE KANALIZACIJE
INSTALACIJE EL. ENERGIJE
GRIJANJE

KLIMATIZACIJA

VLAZNOST

ENERGETSKI CERTIFIKAT
ENERGETSKI RAZRED
SPECIFICNOSTI

TEHNICKI OPIS

k.C.br. 2383/33 k.o. Orahovica
Poslovna gradevina

Prizemlje+ potkrovlje

2001.

Uredena

Uredeno

Dvostresni

Sendvi¢ lim / crijep

Izvedena

Trakasti temelji

Izvedena

Zidovi od armiranog betona
Metalna i drvena

Zidovi od opeke

Ozbukani, obojeni

Ozbukani, obojeni

Parket, kerami¢ke plocice, industrijski pod
Drveni

/

Drvena

Izvedena

Izvedena- septicka jama

Izvedena

Izvedeno — centralno grijanje na plin
lzvedena

Uocena

Da

/

Zgrada se sastoji od upravnog dijela i pogona za strojnu
obradu metala

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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SPECIFIKACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA
Za izraun vrijednosti predmetne nekretnine, potrebna nam je njegova neto korisna
povrSina, bruto povrSina i volumen. Neto korisna povrSina dobije se umnoskom stvarne
povrsine i pripadajuceg koeficijenta prema vrsti i lokaciji prostorije.
GEOMETRIJSKI PODACI

NETO KORISNA POVRSINA:

Broj kat. Cestice Oznaka gradevine Povrsina/m?
k.&.br. 2383/33 k.0. Poslovna zgrada — pogon za
Orahovica strojnu obradu metala, upravna
zgrada i nadstreSnica
KOEF. KORISNA
VRSTA P(I)\I\I/E;;ONA KORISNE VRIJEDNOST
PROSTORIJE [m?] VRIJEDNOST POVRSINE
POVRSINA (KVP) [m?]
PRIZEMLJE
Garderoba za
radnike 11,34 1,00 11,34
Sanitarni &vor 6,88 1,00 6,88
Hodnik 6,00 1,00 6,00
Cajna kuhinja 1,50 1,00 1,50
Kancelarija 8,41 1,00 8,41
POTKROVLJE
Kancelarija 21,06 1,00 21,06
Kancelarija 13,40 1,00 13,40
76,47
Pogon za strojnu 459,00 075 344,25
obradu metala
Nadstresnlcq za 100,80 075 75.6
repromaterijal
559,80
SVEUKUPNO 636,27 488,44
KORISNA NETO POVRSINA GRADEVINE
Pgradevine = 488,44 m?
GRADEVINSKA BRUTO POVRSINA GRADEVINE
Pgradevine = 640,20 m?
BRUTTO VOLUMEN GRADEVINE
Vgradevine = 3.102,12 m?3
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak

lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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7.2. GRADEVINA — HALA ZA PRIPREMU PROIZVODNJE CELICNIH KONSTRUKCIJA |

BLAGOVAONICA SA GARDEROBOM | SANITARNIM CVOROM

LOKACIJA
TIP GRADEVINE

BROJ ETAZA

GODINA GRADNJE
INFRASTRUKTURA
PROCELJE

KROV

POKROV

LIMARIJA

TEMELJI

HIDROIZOLACIJA

NOSIVA KONSTRUKCIJA
STROPNA KONSTRUKCIJA
PREGRADNI ZIDOVI
OBRADA ZIDOVA

OBRADA STROPOVA
PODNA OBLOGA

PROZORI

ZASTITA PROZORA

VRATA

INSTALACIJE VODE
INSTALACIJE KANALIZACIJE
INSTALACIJE EL. ENERGIJE
GRIJANJE

KLIMATIZACIJA

VLAZNOST

ENERGETSKI CERTIFIKAT
ENERGETSKI RAZRED
SPECIFICNOSTI

TEHNICKI OPIS

k.C.br. 2383/33 k.o. Orahovica
Poslovna gradevina - hala
Prizemlje

2001.

Uredena

Uredeno

Dvostresni

Krovni panel

Izvedena

Trakasti temelji i temeljne stope
Izvedena

Zidovi od IPB 240

ReSetkasta krovna konstrukcija
/

Vanjski zidni bo¢ni paneli

/

Armirani beton

Metalni

/

Metalni

Izvedena

Izvedena- septitka jama
Izvedena

Nije izvedeno

/

UocCena

Da

/

Hala za pripremu proizvodnje €eli€nih konstrukcija — u hali se
nalazi kran

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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SPECIFIKACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA
Za izraCun vrijednosti predmetne nekretnine, potrebna nam je njegova neto korisna
povrSina, bruto povrSina i volumen. Neto korisna povrSina dobije se umnosSkom stvarne
povrsine i pripadajuceg koeficijenta prema vrsti i lokaciji prostorije.
GEOMETRIJSKI PODACI

NETO KORISNA POVRSINA:

Broj kat. Cestice Oznaka gradevine Povrsina/m?
k.¢.br. 2383/33 k.o. Hala za pripremu proizvodnje
Orahovica gelicnih konstrukcija
KOEF. KORISNA
VRSTA P(I)\I\IIEI;F%—%A KORISNE VRIJ ED[\IOST
PROSTORIJE [m?] VRIJEDNOST POVRSINE
POVRSINA (KVP) [m?]
PRIZEMLJE
Hala za pripremu
proizvodnje 548,26 0,75 411,20
Celiénih
konstrukcija
Blagovaonica 188,82 0,75 141,62
SVEUKUPNO 737,08 552,82

KORISNA NETO POVRSINA GRADEVINE
Pgradevine = 552,82 m?

GRADEVINSKA BRUTO POVRSINA GRADEVINE
Pgradevine = 891,18 m?

BRUTTO VOLUMEN GRADEVINE
Vgradevine = 5.324,80 m?®

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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7.3. GRADEVINA- PROIZVODNA ZGRADA - ZAHTJEVNA ZGRADA

TEHNICKI OPIS
LOKACIJA k.€.br. 2383/33 k.o. Orahovica
TIP GRADEVINE Poslovna gradevina za proizvodnju i skladiStenje
BROJ ETAZA Prizemlje
GODINA GRADNJE 2002.
INFRASTRUKTURA Uredena
PROCELJE Uredeno
KROV Dvostresni
POKROV Krovni paneli
LIMARIJA Izvedena
TEMELJI Trakasti temelji i temeljne stope
HIDROIZOLACIJA Izvedena
NOSIVA KONSTRUKCIJA Celiéna konstrukcija
STROPNA KONSTRUKCIJA Celina resetka
PREGRADNI ZIDOVI Zidani opekom
OBRADA ZIDOVA Zidovi procelja su oblozZeni limom, a zidani zidovi su ozbukani
OBRADA STROPOVA /
PODNA OBLOGA Beton
PROZORI Metalni sa ugradenim copelit staklom
ZASTITA PROZORA /
VRATA Metalna — klizna i zaokretna
INSTALACIJE VODE Nije izvedena
INSTALACIJE KANALIZACIJE Nije izvedena
INSTALACIJE EL. ENERGIJE lzvedena
GRIJANJE Nije izvedeno
KLIMATIZACIJA /
VLAZNOST Uocena
ENERGETSKI CERTIFIKAT /
ENERGETSKI RAZRED /
SPECIFICNOSTI /
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak

lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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SPECIFIKACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA
Za izraCun vrijednosti predmetne nekretnine, potrebna nam je njegova neto korisna
povrSina, bruto povrSina i volumen. Neto korisna povrSina dobije se umnoskom stvarne
povrsine i pripadajuceg koeficijenta prema vrsti i lokaciji prostorije.
GEOMETRIJSKI PODACI

NETO KORISNA POVRSINA:

Broj kat. Cestice Oznaka gradevine Povrsina/m?
k.C.br. 2383/33 k.0. | Proizvodna zgrada — Zahtjevna
Orahovica zgrada
KOEF. KORISNA
VRSTA ng;gﬁlA KORISNE VRIJEDNOST
PROSTORIJE [m?] VRIJEDNOST POVRSINE
m
POVRSINA KVP) [m?]
PRIZEMLJE
Prizemlje 1 201,38 0,50 100,69
Prizemlje 2 363,01 0,50 181,51
Prizemlje 3 122,18 0,50 61,09
SVEUKUPNO 686,57 343,29

KORISNA NETO POVRSINA GRADPEVINE
Pgradevine = 343,29 m?

GRADEVINSKA BRUTO POVRSINA GRADEVINE
Pgradevine = 686,74 m?

BRUTTO VOLUMEN GRADEVINE
Vgradevine = 2.648,18 m3

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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7.4. GRADEVINA - PROIZVODNA ZGRADA - MANJE ZAHTJEVNA ZGRADA

TEHNICKI OPIS
LOKACIJA k.C.br. 2383/33 k.o. Orahovica
TIP GRADEVINE Proizvodna zgrada
BROJ ETAZA Prizemlje
GODINA GRADNJE 2002.
INFRASTRUKTURA Uredena
PROCELJE Uredeno
KROV Jednostresni
POKROV Metalne valovite ploce
LIMARIJA Izvedena
TEMELJI Trakasti temelji
HIDROIZOLACIJA Nije izvedena
NOSIVA KONSTRUKCIJA Zidovi od blok opeke
STROPNA KONSTRUKCIJA /
PREGRADNI ZIDOVI Zidani opekom
OBRADA ZIDOVA /
OBRADA STROPOVA /
PODNA OBLOGA Beton
PROZORI Metalni
ZASTITA PROZORA /
VRATA Metalna
INSTALACIJE VODE Nije izvedena
INSTALACIJE KANALIZACIJE Nije izvedena
INSTALACIJE EL. ENERGIJE lzvedena
GRIJANJE Nije izvedeno
KLIMATIZACIJA /
VLAZNOST Uocena
ENERGETSKI CERTIFIKAT /
ENERGETSKI RAZRED /
SPECIFICNOSTI /
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak

lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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SPECIFIKACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA
Za izraCun vrijednosti predmetne nekretnine, potrebna nam je njegova neto korisna
povrdina, bruto povrSina i volumen. Neto korisna povrSina dobije se umnoskom stvarne
povrsine i pripadajuceg koeficijenta prema vrsti i lokaciji prostorije.
GEOMETRIJSKI PODACI

NETO KORISNA POVRSINA:

Broj kat. Cestice Oznaka gradevine Povrsina/m?
k.C.br. 2383/33 k.o. Proizvodna zgrada- manje
Orahovica zahtjevna zgrada
KOEF. KORISNA
VRSTA P(,)\I\IIEI;r-érﬁlA KORISNE VRIJ ED[\IOST
PROSTORIJE [m?] VRIJEDNOST POVRSINE
POVRSINA (KVP) [m?]
PRIZEMLJE
Prizemlje 1 71,77 0,50 35,89
Prizemlje 2 55,86 0,50 27,93
Prizemlje 3 21,09 0,50 10,55
Prizemlje 4 15,62 0,50 7,81
Prizemlje 5 14,35 0,50 7,18
SVEUKUPNO 178,69 89,36

KORISNA NETO POVRSINA GRADEVINE
Pgradevine = 89,36 m?

GRADEVINSKA BRUTO POVRSINA GRAPEVINE
Pgradevine = 140,13 m?

BRUTTO VOLUMEN GRADEVINE
Vgradevine = 341,06 m3

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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7.5. GRADEVINA - PROIZVODNA HALA

LOKACIJA
TIP GRADEVINE

BROJ ETAZA

GODINA GRADNJE
INFRASTRUKTURA
PROCELJE

KROV

POKROV

LIMARIJA

TEMELJI

HIDROIZOLACIJA

NOSIVA KONSTRUKCIJA
STROPNA KONSTRUKCIJA
PREGRADNI ZIDOVI
OBRADA ZIDOVA

OBRADA STROPOVA
PODNA OBLOGA

PROZORI

ZASTITA PROZORA

VRATA

INSTALACIJE VODE
INSTALACIJE KANALIZACIJE
INSTALACIJE EL. ENERGIJE
GRIJANJE

KLIMATIZACIJA

VLAZNOST

ENERGETSKI CERTIFIKAT
ENERGETSKI RAZRED
SPECIFICNOSTI

TEHNICKI OPIS

k.C.br. 2383/33 k.o. Orahovica
Proizvodna hala

Prizemlje

2001.

Uredena

Uredeno

Dvostresni

Krovni panel

Izvedena

Trakasti temelji i temeljne stope
Izvedena

Zidovi od IPB 240

ReSetkasta krovna konstrukcija
/

Vanjski zidni bo¢ni paneli

/

Armirani beton

Metalni

/

Metalni

/

/

Izvedena

Nije izvedeno

/

Uocena

Da

/

Hala za pripremu proizvodnje €eli¢nih konstrukcija — u hali se

nalazi kran

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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SPECIFIKACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA
Za izraCun vrijednosti predmetne nekretnine, potrebna nam je njegova neto korisna
povrSina, bruto povrSina i volumen. Neto korisna povrSina dobije se umnosSkom stvarne
povrsine i pripadajuceg koeficijenta prema vrsti i lokaciji prostorije.
GEOMETRIJSKI PODACI

NETO KORISNA POVRSINA:

Broj kat. Cestice Oznaka gradevine Povrsina/m?
k.¢.br. 2383/33 k.o.
Orahovica Hala
KOEF. KORISNA
VRSTA PCIJ\I\IIEIIgIONA KORISNE VRIJEDNOST
PROSTORIJE [m?] VRIJEDNOST POVRSINE
POVRSINA (KVP) [m?]
PRIZEMLJE
Hala 504,00 0,75 378,00
SVEUKUPNO 504,00 378,00

KORISNA NETO POVRSINA GRADEVINE
Pgradevine = 378,00 m?

GRADEVINSKA BRUTO POVRSINA GRADEVINE
Pgradevine = 630,00 m?

BRUTTO VOLUMEN GRADEVINE
Vgradevine = 4.888,80 m?®

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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8. PROCJENA VRIJEDNOSTI

Procjenu vrijednosti nekretnine izvrSiti ¢u tako 3to ¢u na temelju poznavanja podataka, o
gradevinskoj i trziSnoj vrijednosti gradevina takve vrste i namjene te temeljem poznavanja nacina
formiranja cijena u gradevinarstvu i trziSnih prilika u prometu nekretnina na podrudju Sire okolice grada

Orahovice, utvrditi vrijednost predmetne nekretnine.

Kod izraCuna vrijednosti nekretnine, uzet ¢emo u obzir vrijednost zemljidta, vrijednost normalnih

troSkova, vrijednost uzgrednih troSkova (troSkovi priklju€aka i komunalnog doprinosa).

8.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

8.1.1. UvOD

ZemljiSta koja se procjenjuje ovim elaboratom Cine katastarske Cestice br. 2383/32, 2383/33 i
2383/72 k.o. Orahovica.

Iz prostorno-planske dokumentacije Prostornog plana uredenja grada Orahovice, vidljivo je
predmetne parcele k.€.br. 2383/32, 2383/33 i 2383/72 k.o. Orahovica pripadaju gradevinskom podrucju

naselja- izgradeni i neizgradeni dio.

Za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine iskoristit ¢e se sli€ne procjenjivane nekretnine iz
baze podataka portala e-nekretnine. Kod prorauna sa poredbenom metodom Kkoristit ¢e se 3 odabrane

cijene. Izabrane poredbene nekretnine sukladno €1.10 Pravilnika spadaju u | i Il. kategoriju zemljista.

Ovdje takoder moramo biti i svjesni pojma — gradevinska parcela, prema Zakonu o gradnji
(procisceni tekst zakona NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19), jer nije svaka parcela u gradevinskoj zoni i
gradevinska parcela. Naime, sam oblik parcele moZze odredivati stil i nagin gradnje na istoj ili se uopce
ne moze graditi (npr. blizina izgradenih susjednih gradevina,..).Takoder se ne moze graditi ako je
parcela izmedu regulacijskog pravca i gradevinske linije, ako nema pristup do prometnice. Takve
parcele, mogu biti zanimljive jedino vlasnicima okolnih gradevinskih parcela iz razloga povecanja
izgradenosti, rjeSavanja parkiranja, izrade zelenih povrSina. Naravno, da takve parcele imaju i smanjenu

vrijednost prema parcelama koje ispunjavaju sve potrebne zahtjeve.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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8.1.3. ODABRANE TRANSAKCIJE — GRADEVINSKO ZEMLJISTE

U nastavku su prikazane odabrane transakcije, mjerodavne za procjenu vrijednosti svih predmetnih

nekretnina ovog elaborata:

. Datum - Povrsina n Jedini¢na cijena
k.C.br. k.o. kupoprodaje Cijena [€] [m?] Namjena [e/m?]
488/1 Nasice 03.07.2024. | 13.000,00 2.135,00 grad. zemljiSte 6,09
519/1 Gazije 23.05.2024. 7.000,00 1.181,00 grad. zemljiSte 5,93

Nasicka .
607/1 Breznica 09.05.2024. 7.000,00 1.360,00 grad. zemljiSte 5,15

8.1.4. MEDUVREMENSKO 1ZJEDNACENJE - GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Meduvremensko izjednacenje odabranih transakcija je mjerodavno za procjenu vrijednosti svih

redmetnih nekretnina ovog elaborata:
Jed. HNB-hedon. indeks cijena nekretnina nova + av
Datum kupoprodaje | cijena cijena T 9
[€/m?] kupopr. sada k [€/m?] [%]
03.07.2024. 6,09 180,96 180,96 1,0000000 6,09 6,43
23.05.2024. 5,93 180,96 180,96 1,0000000 5,93 3,60
09.05.2024. 5,15 180,96 180,96 1,0000000 5,15 -10,03
Prosjecna
vrijednost: e

IzvrSena je korekcija cijena radi protoka vremena, na temelju podataka Drzavnog zavoda za statistiku,
koristen je posljednji objavljeni indeks, za drugi kvartal 2024. godine, koji iznosi 180,96.

£ Quarte av g a g agreb 03
2022. a1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 » 145,65 174,95‘ 193,94 160,87A 146,19
2023. Q1 173,56} 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39‘ 204 40 168,50 162,69
Q4 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17
2024. a1 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47 170,84
Q2 197,53 163,11 20412 218,40 188,98 180,96

11

*Izvor: INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA- Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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8.1.5. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE — GRADEVINSKO ZEMLJISTE

e k.C.br. 2383/33

Predmetna nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
« Y \ k.¢.br. 607/1
OSNOVNI ULAZNI PODACI k.C.br. 2383/33 k.C.br. 4?_8/1 k.C.br.519/1 k.o Naditka
k.0.Orahovica k.o. Nasice k.o. Gazije .
Breznica
Povrsina [m?] 15.253,00 2.135,00 1.181,00 1.360,00
Cijena [€/m?] 6,09 5,93 5,15
EKONOMSKI ASPEKTI
. . ponuda za ponuda za ponuda za
Vrsta transakcije ponuda za prodaju prodaju prodaju prodaju
Prilagodba 1,00 0,95 0,95
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?] 6,09 5,63 4,89
Prilagodba odnosa ponude i
postignute cijene [Ki, Kp] 100 o= B
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?] 6,09 5,35 4,65
Datum ponude 2024 2024 2024 2024
Prilagodba prema trziSnim
uvjetima 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?] 6,09 5,35 4,65
Vlasnicka prava (0,90-1,10) knjizno vlasnistvo knjlz.f] 0 knjlz.f] 0 knj'z.[] 0
vlasnistvo vlasnistvo vlasnistvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?] 6,09 5,35 4,65
Potraznja u odnosu na lokaciju Orahovica NaSice Gazije NaS|c_ka
Breznica
Prilagodba 1,05 1,05 1,05
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m7] 6,39 5,62 4,88
FIZICKI ASPEKTI
Oblik nepravilan pravilan nepravilan pravilan
Prilagodba 0,95 1,00 0,95
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?] 6,07 5,62 4,64

Pristup na javnu prometnu

izravni pristup na ulicu

izravni pristup

izravni pristup

izravni pristup

povrsinu (0,90-1,10) na ulicu na ulicu na ulicu
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?] 6,07 5,62 4,64
lzgradenost - maks. koeficijent
izgradenosti [kig] 0.40 0,40 0,40 0,40
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?] 6,07 5,62 4,64

Namjena sukladno vazecéoj
prostorno-planskoj
dokumentaciji

Prilagodba

gradevinsko podrucje
naselja

gradevinsko
podrucje naselja

1,00

gradevinsko
podrucje naselja

1,00

gradevinsko
podrucje naselja

1,00

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Prilagodena [%(/)r?;]dbena cijena 6.07 5,62 4.64
Mikrolokacija (0,90-1,10) u naselju u naselju u naselju u naselju
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena [pg/)::i]dbena cijena 6,07 562 4,64
Buka (0,50-2,00) uobicajena uobicajena uobicajena uobicajena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena [%?;g]dbena cijena 6,07 5,62 4,64
Opremljenost komunalnom . . . .
infrastrukturom (0,90-1,10) opremljeno opremljeno opremljeno opremljeno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prllagodena[l?rc])/r#:zc]ibena cijena 6.07 562 4.64
Gospodarska moguénost ) ) ) .
koriétenja moguca mogucéa mogucéa moguca
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena [%?;g]dbena cijena 6,07 5,62 4,64
Ograni¢enja/obveze/postojanje nema nema nema nema
gradevine koja se mora ukloniti
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena [%c;rr:i]dbena cijena 6,07 5,62 4,64

Konfiguracija terena, nagib
terena i kvaliteta tla (0,90-1,10)
Prilagodba

Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?]

povoljan teren

povoljan teren
1,00
6,07

povoljan teren
1,00
5,62

povoljan teren
1,00
4,64

Zagadenje okolisa (0,50-2,00)

nije poznato

nije poznato

nije poznato

nije poznato

Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?] 6,07 5,62 4,64
Uskladena vrijednost [€/m?] 5,44 6,07 5,62 4,64
UKUPNA VRIJEDNOST GRAD. 2 .
ZEMLJISTA 5,44 €/m?* x 15.253,00 m? =82.976,32 €

Uskladena vrijednost nekretnine kn/m? dobivena je kao aritmeti¢ka sredina korigiranih jedini¢nih ponudbenih cijena.

izjednacenja (manje od 40%):

Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativhog

0,25%

u redu

5,24%

uredu

9,98%

uredu

Vrijednost predmetnog gradevinskog zemljista iznosi 5,44 eur/m?2,

Ukupna vrijednost predmetnog gradevinskog zemlji§ta iznosi 5,44 eur/m? x 15.253,00 m? =

82.976,32 eur.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak

tel./mob. 091 563 35 74
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CMP D.0.0. U STECAJU
ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,

2383/33 i 2383/72 k.o. ORAHOVICA

Broj 109/2024

PROCJEMBENI ELABORAT

o k.C.br.2383/32

Predmetna nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
. . . k.C.br. 607/1
OSNOVNI ULAZNI PODACI k.C.br. 2383/32 k.C.br. 4v8_8/1 k.C.br.51S_)_/1 k o Nadizka
k.0.Orahovica k.o. Nasice k.o. Gazije .
Breznica
Povrsina [m?] 4.546,00 2.135,00 1.181,00 1.360,00
Cijena [€/m?] 6,09 5,93 5,15
EKONOMSKI ASPEKTI
- . ponuda za ponuda za ponuda za
Vrsta transakcije ponuda za prodaju prodaju prodaju prodaju
Prilagodba 1,00 0,95 0,95
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?] 6,09 5,63 4,89
Prllagpdba od_n_osa po_nudel 1,00 0.95 0.95
postignute cijene [Ki, Kp]
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?] 6,09 5,35 4,65
Datum ponude 2024 2024 2024 2024
Prilagodba prema trziSnim 1,00 1,00 1,00
uvjetima
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?] 6,09 5,35 4,65
Vlasnicka prava (0,90-1,10) knjizno viasni&tvo e = =t
vlasnistvo vlasnistvo vlasnistvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?] 6,09 5,35 4,65
Potraznja u odnosu na lokaciju Orahovica Nasice Gazije NaS|c_ka
Breznica
Prilagodba 1,05 1,05 1,05
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?] 6,39 5,62 4,88
FIZICKI ASPEKTI
Oblik nepravilan pravilan nepravilan pravilan
Prilagodba 0,95 1,00 0,95
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?] 6,07 5,62 4,64

Pristup na javnu prometnu

nema izravni pristup na

izravni pristup

izravni pristup

izravni pristup

povrsinu (0,90-1,10) ulicu na ulicu na ulicu na ulicu
Prilagodba 0,90 0,90 0,90
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?] 5,47 5,06 4,17
lzgradenost - maks. koeficijent
izgradenosti [kig] 0,40 0,40 0,40 0,40
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?] 5,47 5,06 4,17

Namjena sukladno vazecoj
prostorno-planskoj
dokumentaciji

Prilagodba
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?]

gradevinsko podrucje
naselja

gradevinsko
podrucje naselja

1,00
5,47

gradevinsko
podrucje naselja

1,00
5,06

gradevinsko
podrucje naselja

1,00
4,17

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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CMP D.0.0. U STECAJU
ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,

2383/33 i 2383/72 k.o. ORAHOVICA

109/2024
PROCJEMBENI ELABORAT

Mikrolokacija (0,90-1,10) izvan naselja u naselju u naselju u naselju
Prilagodba 0,95 0,95 0,95
Prilagodena [%clnrr;g](jbena cijena 519 4.80 3.96
Buka (0,50-2,00) uobic¢ajena uobicajena uobicajena uobicajena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena [pg/)::i]dbena cijena 519 4.80 3.96
%ﬂ;gg?f&%ﬁg;ﬁggﬁ?f&? opremljeno opremljeno opremljeno opremljeno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena[lfrc})/r:#gbena cijena 519 4.80 3,96
GOSPOd:;?ik; emnjc;guénost moguca moguca moguca moguca
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena [péc;:;]dbena cijena 519 4.80 3.06
Ograni_éenja/pbveze/postojanj.e. nema nema nema nema
gradevine koja se mora ukloniti
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena [péc;rrrl]sz]dbena cijena 519 4.80 3.96

Konfiguracija terena, nagib
terena i kvaliteta tla (0,90-1,10)
Prilagodba
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?]

povoljan teren

povoljan teren
1,00
5,19

povoljan teren
1,00
4,80

povoljan teren
1,00
3,96

Zagadenje okolisa (0,50-2,00)

nije poznato

nije poznato

nije poznato

nije poznato

Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?] 5,19 4,80 3,96
Uskladena vrijednost [€/m?] 4,65 5,19 4,80 3,96
UKUPNA VRIJEDNOST GRAD. 2 2
ZEMLJISTA 4,65 €/m? x 4.546,00 m* =21.138,90 €

Uskladena vrijednost nekretnine kn/m? dobivena je kao aritmetic¢ka sredina korigiranih jedini¢nih ponudbenih cijena.

izjednagenja (manje od 40%):

Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativnog

14,71%

u redu

18,98%

u redu

23,03%

u redu

Vrijednost predmetnog gradevinskog zemljista iznosi 4,65 eur/m?2.

Ukupna vrijednost predmetnog gradevinskog zemlji$ta iznosi 4,65 eur/m? x 4.546,00 m?=

21.138,90 eur.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak

tel./mob. 091 563 35 74
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CMP D.0.0. U STECAJU
ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,

2383/33 i 2383/72 k.o. ORAHOVICA

Broj 109/2024

PROCJEMBENI ELABORAT

e k.C.br. 2383/72 k.o. Orahovica

Predmetna nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
. . . k.C.br. 607/1
OSNOVNI ULAZNI PODACI k.C.br. 2383/32 k.C.br. 4v8_8/1 k.C.br.519/1 k o Nasitka
k.0.Orahovica k.o. NaSice k.o. Gazije .
Breznica
Povrsina [m?] 4.546,00 2.135,00 1.181,00 1.360,00
Cijena [€/m?] 6,09 5,93 5,15
EKONOMSKI ASPEKTI
. . ponuda za ponuda za ponuda za
Vrsta transakcije ponuda za prodaju prodaju prodaju prodaju
Prilagodba 1,00 0,95 0,95
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?] 6,09 5,63 4,89
Prilagodba odnosa ponude i
postignute cijene [Ki, Kp] Lo0 05e2 2=
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?] 6,09 5,35 4,65
Datum ponude 2024 2024 2024 2024
Prilagodba prema trziSnim 1,00 1,00 1,00
uvjetima
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?] 6,09 5,35 4,65
Vlasniéka prava (0,90-1,10) knjizno viasniétvo Kz Ll e
vlasnistvo vlasnistvo vlasnistvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?] 6,09 5,35 4,65
Potraznja u odnosu na lokaciju Orahovica NaSice Gazije NaS|c_ka
Breznica
Prilagodba 1,05 1,05 1,05
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m7] 6,39 5,62 4,88
FIZICKI ASPEKTI
Oblik nepravilan pravilan nepravilan pravilan
Prilagodba 0,95 1,00 0,95
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?] 6,07 5,62 4,64
Pristup na javnu prometnu nema izravni pristup na izravni pristup izravni pristup izravni pristup
povrsinu (0,90-1,10) ulicu na ulicu na ulicu na ulicu
Prilagodba 0,90 0,90 0,90
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m? 5,47 5,06 4,17
lzgradenost - maks. koeficijent
izgradenosti [kig] 0,40 0,40 0,40 0,40
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?] 5,47 5,06 4,17

Namjena sukladno vazecéoj
prostorno-planskoj
dokumentaciji

gradevinsko podrucje
naselja

gradevinsko
podrucje naselja

gradevinsko
podrucje naselja

gradevinsko
podrucje naselja

Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?] 5,47 5,06 4,17

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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CMP D.0.0. U STECAJU
ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,

2383/33 i 2383/72 k.o. ORAHOVICA

109/2024
PROCJEMBENI ELABORAT

Mikrolokacija (0,90-1,10) izvan naselja u naselju u naselju u naselju
Prilagodba 0,95 0,95 0,95
Prilagodena [%(/)r?;]dbena cijena 519 4.80 3.96
Buka (0,50-2,00) uobic¢ajena uobicajena uobicajena uobicajena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena [pg/)::i]dbena cijena 519 4.80 3.96
%ﬂ;gg?f&%ﬁg;ﬁg?&gfi’g opremljeno opremljeno opremljeno opremljeno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena[lfrc})/r:#gbena cijena 519 4.80 3,96
GOSPOd:;?ik; emnjc;guénost moguca moguca moguca moguca
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena [péc;:;]dbena cijena 519 4.80 3.06
Ograni_c":enjalpbvezelpostojanj.e. nema nema nema nema
gradevine koja se mora ukloniti
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena [péc;rrrl]sz]dbena cijena 519 4.80 3.96

Konfiguracija terena, nagib
terena i kvaliteta tla (0,90-1,10)
Prilagodba

Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?]

povoljan teren

povoljan teren
1,00
5,19

povoljan teren
1,00
4,80

povoljan teren
1,00
3,96

Zagadenje okolisa (0,50-2,00)

nije poznato

nije poznato

nije poznato

nije poznato

Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[€/m?] 5,19 4,80 3,96
Uskladena vrijednost [€/m?] 4,65 5,19 4,80 3,96
UKUPNA VRIJEDNOST GRAD. 2 2
ZEMLJISTA 4,65 €/m? x 4.917,00 m* =21.138,90 €

Uskladena vrijednost nekretnine kn/m? dobivena je kao aritmeti¢ka sredina korigiranih jediniénih ponudbenih cijena.

izjednagenja (manje od 40%):

Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativnog

14,71%

u redu

18,98%

u redu

23,03%

u redu

Vrijednost predmetnog gradevinskog zemljista iznosi 4,65 eur/m?2.

Ukupna vrijednost predmetnog gradevinskog zemlji§ta iznosi 4,65 eur/m? x 4.917,00 m?=

22.864,05 eur.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak

tel./mob. 091 563 35 74
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Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,
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Broj 109/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

8.2. PROCJENA VRIJEDNOSTI NORMALNIH TROSKOVA

8.2.1. VRIJEDNOST GRADEVINE - POSLOVNA ZGRADA —POGON ZA STROJNU OBRADU
METALA, UPRAVNA ZGRADA | NADSTRESNICA

TroSkovi gradenja po m?2 povrSine za predmetnu vrstu gradevine odredeni su sukladno orijentacijskoj
tablici pokazatelja troSkova gradenja - 2022. (,Baukosteninformationszentrum Deutscher

Architektenkammen, Stuttgart, pripremio Z.HanzZek, Hrvatska komora arhitekata):
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Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,
2383/33 i 2383/72 k.0. ORAHOVICA
Broj 109/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Obzirom na zateceno stanje, kvalitetu izvedbe i ugradene materijale, te elemente tlocrtne dispozicije
unutar predmetne gradevine, odreden je iznos jedini€ne cijene troSkova gradenja za poslovnu
zgradu.

1.264,00 eur/m?

A. procijenjeni troSak gradenja predmetne vrste gradevine

- Celiéne konstrukcije i zidane konstrukcije
- ploca

- pregrade

- dvostresni krov, pokrov

- vrata

- prozori

- limarija - pocin€ana

- zidna obloga - Zbuka i boja
- podne obloge

- izgradnja

- projektna dokumentacija

Vrijednost cijene gradenja sadrzi sve troSkove u vezi s izgradnjom (projektiranje, gradenje, nadzor i
dr.) uklju€ivo vodni doprinos, izuzev troSkova koji se odnose na zemljiSte, uredenje komunalne
infrastrukture i priklju€ke gradevine na infrastrukturu.

NAPOMENA: ZA POTREBE PROCJENE UZETA JE VRIJEDNOST U IZNOSU OD 1.264,00
eur/m2.

Bruto razvijena povrina GRADEVINE iznosi (BRP) = 640,20 m?

Troskovi gradenja za GRADEVINU iznose = 1.264,00 eur/m? x 640,20 m2 = 809.212.80 eur.

*Jedini€ne cijene preuzete iz tablice koja se nalazi na 38. str. ovog elaborata ,Pokazatelji tro8kova
gradenja 2022°

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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STUPANJ IZGRADENOSTI GRADEVINE — POSLOVNE ZGRADE-POGON ZA STROJNU OBRADU

METALA, UPRAVNA ZGRADA | NADSTRESNICA

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74

%UCESCA | % %
GRUPA VRSTA RADOVA oD UCESCA || IZVEDENO | UCESCA
UKUPNOG | GRUPE % IZVEDENO
ZEMLJANI Predradnje 0,29 100,00 0,29
RADOVI Iskopi 3,64 100,00 3,64
Nasipavanje, razastiranje
podloge 0,50 100,00 0,50
Transporti 2,51 100,00 2,51
ZEMLJANI RADOVI UKUPNO: 6,94 6,94
KONSTRUKCIJA Betonski 1,85 100,00 1,85
OBJEKTA A.B. radovi 10,05 100,00 10,05
MontaZne konstrukcije | elementi 0,54 100,00 0,54
Armiracki radovi 8,01 100,00 8,01
Zidarski radovi 17,50 100,00 17,50
Tesarski radovi i skela 9,31 100,00 9,31
Gradevinski radovi uz instalacije 0,56 100,00 0,56
KONSTRUKCIJA UKUPNO: 47,82 47,82
ZATVARANJE Izolaterski radovi 1,64 30,00 0,49
OBJEKTA Krovopokrivagki radovi 1,45 100,00 1,45
Limarski radovi 0,85 100,00 0,85
Stolarski radovi 8,44 80,00 6,75
Bravarski radovi 2,92 80,00 2,34
Staklarski radovi 0,34 80,00 0,27
Podne obloge 2,97 80,00 2,38
Fasaderski radovi 7,15 30,00 2,15
ZATVARANJE UKUPNO: 25,76 16,67
ZAVRENI RADOVI Keramicarski radovi 0,99 30,00 0,30
Podovi 1,97 50,00 0,99
Soboslikarski i li¢ilacki radovi 1,85 30,00 0,56
Oblaganja (drvo, kamen i plo¢e) 0,29 20,00 0,06
ZAVRSNI RADOVI UKUPNO: 5,10 1,90
ELEKTRO - Instalacija jake struje 2,37 100,00 2,37
INSTALACIJE Razvodni uredaji 0,82 90,00 0,74
Rasvijetna tijela 0,52 100,00 0,52
Instalacija slabe struje 0,49 100,00 0,49
ELEKTROINSTALACIJE
UKUPNO: 4,20 4,12
INSTALACIJA Instalacija hladne vode 0,86 100,00 0,86
VODE |
KANALIZACIJE Instalacija tople vode 0,50 100,00 0,50
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Instalacija kanalizacije 1,37 100,00 1,37
Sanitarni uredaji 1,64 100,00 1,64
ProtupoZarna zastita 0,14 100,00 0,14
VODOVOD | KANALIZACIJA UKUPNO: 4,51 4,51
TERMO - Instalacije centralnog grijanja 3,97 100,00 3,97
INSTALACIJE Oprema i uredaji cen. grijanja 1,13 100,00 1,13
Oprema klime 0,34 100,00 0,34
Instalacija klime i ventilacije 0,23 100,00 0,23
TERMO-INSTALACIJE UKUPNO: 5,67 5,67
SVEUKUPNO: 100,00 100,00 87,63

Gradevina je izgradena oko 2001. godine, te ¢e se ta godina uzeti za referentnu godinu.

POCETNA CIJENA GRADEVINE

87,63 % x 1.264,00 eur= 1.107,64 eur

ODABIR KLASIFIKACIJE GRADEVINE

A 3
B 3
C 2

ODABIREMO FAKTOR KORISTENJA 3

starost gradevine G 23,00 g.
odrzivi vijek koriStenja OVK 100,00 g.
faktor koriStenja Fk 3
relativna starost (G/OVK) 23%
OOVK =50% x OVK 50,00 g
zamjenska starost (OVK-OOVK) | 50,00 g.
linearni otpis (z.s./OVK) 0,50

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE (NV x linearni otpis):

Tv = (koef.dovrsenosti x troskovi gradenja) x (1 — linearni otpis)

Tv=(87,63% x 809.212,80) x (1 — 0,50) = 709.113,18 x 0,50 = 354.556,59 eur

Troskovna vrijednost GRADEVINE iznosi 354.556,59 eur.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak

tel./mob. 091 563 35 74
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Narugiteli CMP D.0.0. U STECAJU
Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,
2383/33 i 2383/72 k.0. ORAHOVICA
Broj 109/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

KOEFICIJENT PRILAGODBE NA TRZISTU

Ne postoji uredena baza podataka sa vrijednosti i koeficijentima koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su
- koeficijenti za prilagodbu

U procjeni koristiti e se procjenitelju poznati trziSni pokazatelji, koji su se posljednjih godina
dogodili na podrucju Orahovice, gdje se i nalazi procjenjivana nekretnina.

Na temelju poznatih odnosa na trZiStu poslovnih gradevina, na drugim lokacijama, koristeci
opce poznate pokazatelje trziSta okolice Orahovice i Sire okolice i dugogodi$nje iskustvo u pracenju
prometa svih vrsta nekretnina, te opisana obiljezja procjenjivane nekretnine, odredujem koeficijent
prilagodbe troSkovne metode trziStu u iznosu:

Tf=1,00
Sp = Sv x Tf =354.556,59 eur x 1,00 = 354.556,59 eur

Sadasnja vrijednost gradevine iznosi 354.556,59 eur.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA

Prilikom oc¢evida utvrdeno je da na gradevini nema nastalih nedostataka i Steta pa se vrijednost nece
umanijiti.

Sp = Sv x Tf =354.556,59 eur x 0,80 = 283.645,27 eur
Sadasnja vrijednost gradevine iznosi 283.645,27 eur.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE

Za predmetnu gradevinu narucitelj je dostavio Uporabnu dozvolu, njezina vrijednost se nece umanjivati.
Sp = Sv x Tf =283.645,27 eur x 1,00 = 283.645,27 eur

Sadasnja vrijednost gradevine iznosi 283.645,27 eur.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugiteli CMP D.0.0. U STECAJU
Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,
2383/33 i 2383/72 k.0. ORAHOVICA
Broj 109/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

8.2.3. VRIJEDNOST GRADEVINE — HALA ZA PRIPREMU PROIZVODNJE CELICNIH
KONSTRUKCIJA | BLAGOVAONICA SA GARDEROBOM | SANITARNIM CVOROM

Troskovi gradenja po m? povrsine za predmetnu vrstu gradevine odredeni su sukladno orijentacijskoj
tablici pokazatelja troskova gradenja — 2022. (,Baukosteninformationszentrum Deutscher
Architektenkammen, Stuttgart, pripremio Z.Hanzek, Hrvatska komora arhitekata):

=
37
© w )
Q ]
£8 |, ejsijeded | e)sa0 H
b= =
o m B
LS8 auisirod aueapjejsy M E ki
=
<] 3 8
i =
ZE S L
T SEH
% w ol g
oz |AOHA [YSIEWa) ‘apesey] §
BUB|8Z ‘MDA |UADIY ] § H b=
=S N
=
S EE R
1BHE
2
aauaNyo e %
‘22 ‘epeabz egljoyo =] =
afuapan ouzeiqolery = N G ]
- 2
=] 2
ejsie.b) w ?io;
vz eysfuena | jaoyed = ;i
‘inoBay - euisaaod yluael| I71£]°] &
aluapain ouzeiqolesy = H
a
= 7o) e I 51 ) @ Tl s
2 ~led 2] oo ~ o ~ L =
& o w 23
] =]
=3 @ o
0z azesefi suwezpod ERENEREREE = BB B s b
g = ~lg :,-r = b ] =] E_;‘D:.EE
E ' - bl i O =
=
.E | ) L ) L O B e =] 2
c o =|s|a|~=]<] |7~ cifoil=r| =] =il =] =] ea) “U.'r"‘::- %
L=] ~ o™ — E
g ' g
2 6k wielqo jupoazioud EENREEERREREE =1=17] &2
E ysfinsnpul| = +|g Ll Gl (=] Bl ] Il ] Gl S = c 2 g ’ a
g 5 " =] 8
W ~ w
£
= =
£ ° S 11
o= * =] =]
3
N
L I 1
L] L]
o = o
LR g o
c?C | 5E
W L
,g E < 53
= ['1] o -
=] =| | ?
© 2 o ol (5 Sz5 |«
D;hE ] 8l | Taco |8
© o £ sl 15 |8 =48 gl
Se 2 18 1E]l |s o 8 gigl
£ E 2
or '2 = s 12 [al | g2 EE
2 . = S ol |8| %5 5le - % a
5 o 2 | LB fRrElE(elel | [BEE |
= £ = |
o £ 3 SREERREERREREN e e N S
= . £ et Y e B 2l E R PEE R g g g
] wla|® ] al sl S| a] Bl 5 x @ =
— £8g9 2 slefRl=)<| |25 [5]E :EaEEMD.E s EE |3
=a%c . HSEEHEEEERE EGEEE EHEE R A
® 543 3 EhEEEEEE N B EEEEREE 2 |3
® a3 > fol 1 B 5 e e o 1 I = S S S el R S A E S @
NST~ EEEEREEE N EEEEEEEREE
m-an b EET ] I ] ot ] = ) R el =
838 +|=|= +|+|= =
B iE 2
Oz a g
afss £
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak

lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugiteli CMP D.0.0. U STECAJU
Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,
2383/33 i 2383/72 k.0. ORAHOVICA
Broj 109/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Obzirom na zateceno stanje, kvalitetu izvedbe i ugradene materijale, te elemente tlocrtne dispozicije
unutar predmetne gradevine, odreden je iznos jedini€ne cijene troSkova gradenja za industrijske
proizvodne objekte.

903,00 eur/m?

A. procijenjeni troSak gradenja predmetne vrste gradevine

- Celiéne konstrukcije i zidane konstrukcije
- ploca

- pregrade

- dvostredni krov, pokrov

- vrata

- prozori

- limarija - pocin€ana

- zidna obloga - Zbuka i boja
- podne obloge

- izgradnja

- projektna dokumentacija

Vrijednost cijene gradenja sadrzi sve troSkove u vezi s izgradnjom (projektiranje, gradenje, nadzor i dr.)
uklju€ivo vodni doprinos, izuzev troskova koji se odnose na zemljiste, uredenje komunalne
infrastrukture i priklju¢ke gradevine na infrastrukturu.

NAPOMENA: ZA POTREBE PROCJENE UZETA JE VRIJEDNOST U IZNOSU OD 903,00 eur/m?2,

Bruto razvijena povrsina GRADPEVINE iznosi (BRP) = 891,18 m?

Troskovi gradenja za GRADEVINU iznose = 903,00 eur/m?2 x 891,18 m? = 804.735,54 eur.

*Jedini¢ne cijene preuzete iz tablice koja se nalazi na 43. str. ovog elaborata ,Pokazatelji troSkova
gradenja 2022°

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj:
Gradevina:

CMP D.0.0. U STECAJU
ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,

2383/33 i 2383/72 k.o. ORAHOVICA

Broj 109/2024

procjene:

PROCJEMBENI ELABORAT

STUPANJ IZGRADENOSTI GRADEVINE — HALA ZA PRIPREMU PROIZVODNJE CELICNIH

KONSTRUKCIJA | BLAGOVAONICA SA GARDEROBOM | SANITARNIM CVOROM

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74

%UCESCA | % %
GRUPA VRSTA RADOVA oD UCESCA || IZVEDENO | UCESCA
UKUPNOG | GRUPE % IZVEDENO
ZEMLJANI Predradnje 0,29 100,00 0,29
RADOVI Iskopi 3,64 100,00 3,64
Nasipavanje, razastiranje
podloge 0,50 100,00 0,50
Transporti 2,51 100,00 2,51
ZEMLJANI RADOVI UKUPNO: 6,94 6,94
KONSTRUKCIJA Betonski 1,85 100,00 1,85
OBJEKTA A.B. radovi 10,05 100,00 10,05
MontaZne konstrukcije | elementi 0,54 100,00 0,54
Armiracki radovi 8,01 100,00 8,01
Zidarski radovi 17,50 0,00 0,00
Tesarski radovi i skela 9,31 0,00 0,00
Gradevinski radovi uz instalacije 0,56 100,00 0,56
KONSTRUKCIJA UKUPNO: 47,82 21,01
ZATVARANJE Izolaterski radovi 1,64 0,00 0,00
OBJEKTA Krovopokrivagki radovi 1,45 100,00 1,45
Limarski radovi 0,85 100,00 0,85
Stolarski radovi 8,44 80,00 6,75
Bravarski radovi 2,92 80,00 2,34
Staklarski radovi 0,34 80,00 0,27
Podne obloge 2,97 50,00 1,49
Fasaderski radovi 7,15 0,00 0,00
ZATVARANJE UKUPNO: 25,76 13,15
ZAVRENI RADOVI Keramicarski radovi 0,99 0,00 0,00
Podovi 1,97 50,00 0,99
Soboslikarski i li¢ilacki radovi 1,85 0,00 0,00
Oblaganja (drvo, kamen i plo¢e) 0,29 100,00 0,29
ZAVRSNI RADOVI UKUPNO: 5,10 1,28
ELEKTRO - Instalacija jake struje 2,37 100,00 2,37
INSTALACIJE Razvodni uredaji 0,82 100,00 0,82
Rasvijetna tijela 0,52 100,00 0,52
Instalacija slabe struje 0,49 100,00 0,49
ELEKTROINSTALACIJE
UKUPNO: 4,20 4,20
INSTALACIJA Instalacija hladne vode 0,86 0,00 0,00
VODE |
KANALIZACIJE Instalacija tople vode 0,50 0,00 0,00
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Narugitel: ~ CMP D.0.0. U STECAJU
Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,
2383/33 i 2383/72 k.0. ORAHOVICA

Broj 109/2024

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Instalacija kanalizacije 1,37 0,00 0,00
Sanitarni uredaji 1,64 0,00 0,00
ProtupoZarna zastita 0,14 100,00 0,14
VODOVOD | KANALIZACIJA UKUPNO: 4,51 0,14
TERMO - Instalacije centralnog grijanja 3,97 0,00 0,00
INSTALACIJE Oprema i uredaji cen. grijanja 1,13 0,00 0,00
Oprema klime 0,34 0,00 0,00
Instalacija klime i ventilacije 0,23 0,00 0,00
TERMO-INSTALACIJE UKUPNO: 5,67 0,00
SVEUKUPNO: 100,00 100,00 46,71

Gradevina je izgradena oko 2001. godine, te Ce se ta godina uzeti za referentnu godinu.

POCETNA CIJENA GRADEVINE

46,71 % x 903,00 eur = 421,79 eur

ODABIR KLASIFIKACIJE GRADEVINE

A 3
B 3
C 2

ODABIREMO FAKTOR KORISTENJA 3

starost gradevine G 23,00 g.
odrzivi vijek koriStenja OVK 100,00 g.
faktor koriStenja Fk 3
relativna starost (G/OVK) 23%
OOVK =50% x OVK 50,00 g
zamjenska starost (OVK-OOVK) | 50,00 g.
linearni otpis (z.s./OVK) 0,50

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRABDEVINE (NV x linearni otpis):

Tv = (koef.dovrsenosti x troSkovi gradenja) x (1 — linearni otpis)
Tv= (46,71% x 804.735,54) x (1 — 0,50) = 375.891,97 x 0,50 = 187.945,99 eur

Troskovna vrijednost GRADEVINE iznosi 187.945,99 eur.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak

tel./mob. 091 563 35 74
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Narugiteli CMP D.0.0. U STECAJU
Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,
2383/33 i 2383/72 k.0. ORAHOVICA
Broj 109/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

KOEFICIJENT PRILAGODBE NA TRZISTU

Ne postoji uredena baza podataka sa vrijednosti i koeficijentima koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su
- koeficijenti za prilagodbu

U procjeni koristiti ¢e se procjenitelju poznati trziSni pokazatelji, koji su se posljednjih godina dogodili na
podrudju Orahovice, gdje se i nalazi procjenjivana nekretnina.

Na temelju poznatih odnosa na trzistu poslovnih gradevina, na drugim lokacijama, koriste¢i opce
poznate pokazatelje trziSta okolice Orahovice i Sire okolice i dugogodisnje iskustvo u pracenju prometa
svih vrsta nekretnina, te opisana obiljezja procjenjivane nekretnine, odredujem koeficijent prilagodbe
troSkovne metode trziStu u iznosu:

Tf=1,00

Sp = Sv x Tf =187.945,99 eur x 1,00 = 187.945,99 eur

Sadasnja vrijednost gradevine iznosi 187.945,99 eur.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA

Prilikom o€evida utvrdeno je da na gradevini ima nastalih nedostataka i Steta pa ¢e se vrijednost
umanijiti.

Sp = Svx Tf =187.945,99 eur x 0,80 = 150.356,79 eur
Sadasnja vrijednost gradevine iznosi 150.356,79 eur.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE

Za predmetnu gradevinu narucitelj je dostavio Uporabnu dozvolu, njezina vrijednost se nec¢e umanjivati.
Sp = Sv x Tf =150.356,79 eur x 1,00 = 150.356,79 eur

Sadasnja vrijednost gradevine iznosi 150.356,79 eur.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,
2383/33 i 2383/72 k.0. ORAHOVICA
Broj 109/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

8.2.4. VRIJEDNOST GRADEVINE — PROIZVODNA ZGRADA - ZAHTJEVNA ZGRADA

Troskovi gradenja po m? povrsine za predmetnu vrstu gradevine odredeni su sukladno orijentacijskoj
tablici pokazatelja troskova gradenja — 2022. (,Baukosteninformationszentrum Deutscher
Architektenkammen, Stuttgart, pripremio Z.Hanzek, Hrvatska komora arhitekata):
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DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak

lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugiteli CMP D.0.0. U STECAJU
Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,
2383/33 i 2383/72 k.0. ORAHOVICA
Broj 109/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Obzirom na zateceno stanje, kvalitetu izvedbe i ugradene materijale, te elemente tlocrtne dispozicije
unutar predmetne gradevine, odreden je iznos jedini€ne cijene troSkova gradenja za industrijske
proizvodne objekte.

903,00 eur/m?

A. procijenjeni troSak gradenja predmetne vrste gradevine

- Celiéne konstrukcije i zidane konstrukcije
- ploca

- pregrade

- dvostredni krov, pokrov

- vrata

- prozori

- limarija - pocin€ana

- zidna obloga - Zbuka i boja
- podne obloge

- izgradnja

- projektna dokumentacija

Vrijednost cijene gradenja sadrzi sve troSkove u vezi s izgradnjom (projektiranje, gradenje, nadzor i dr.)
uklju€ivo vodni doprinos, izuzev troskova koji se odnose na zemljiste, uredenje komunalne
infrastrukture i priklju¢ke gradevine na infrastrukturu.

NAPOMENA: ZA POTREBE PROCJENE UZETA JE VRIJEDNOST U IZNOSU OD 903,00 eur/m?2,

Bruto razvijena povrSsina GRADPEVINE iznosi (BRP) = 686,74 m?

Troskovi gradenja za GRADEVINU iznose = 903,00 eur/m? x 686,74 m?2 = 620.126,22 eur.

*Jedini¢ne cijene preuzete iz tablice koja se nalazi na 48. str. ovog elaborata ,Pokazatelji troSkova
gradenja 2022°

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




50
Narugéitelj:
Gradevina:

CMP D.0.0. U STECAJU
ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,

2383/33 i 2383/72 k.o. ORAHOVICA

Broj 109/2024

procjene:

PROCJEMBENI ELABORAT

STUPANJ IZGRADENOSTI GRADEVINE — PROIZVODNA ZGRADA — ZAHTJEVNA ZGRADA

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74

%UCESCA | % %
GRUPA VRSTA RADOVA oD UCESCA || IZVEDENO | UCESCA
UKUPNOG | GRUPE % IZVEDENO
ZEMLJANI Predradnje 0,29 100,00 0,29
RADOVI Iskopi 3,64 100,00 3,64
Nasipavanje, razastiranje
podloge 0,50 100,00 0,50
Transporti 2,51 100,00 2,51
ZEMLJANI RADOVI UKUPNO: 6,94 6,94
KONSTRUKCIJA Betonski 1,85 100,00 1,85
OBJEKTA A.B. radovi 10,05 100,00 10,05
MontazZne konstrukcije | elementi 0,54 100,00 0,54
Armiracki radovi 8,01 100,00 8,01
Zidarski radovi 17,50 0,00 0,00
Tesarski radovi i skela 9,31 0,00 0,00
Gradevinski radovi uz instalacije 0,56 100,00 0,56
KONSTRUKCIJA UKUPNO: 47,82 21,01
ZATVARANJE Izolaterski radovi 1,64 0,00 0,00
OBJEKTA Krovopokrivagki radovi 1,45 100,00 1,45
Limarski radovi 0,85 100,00 0,85
Stolarski radovi 8,44 50,00 4,22
Bravarski radovi 2,92 50,00 1,46
Staklarski radovi 0,34 50,00 0,17
Podne obloge 2,97 0,00 0,00
Fasaderski radovi 7,15 0,00 0,00
ZATVARANJE UKUPNO: 25,76 8,15
ZAVRENI RADOVI Keramicarski radovi 0,99 0,00 0,00
Podovi 1,97 50,00 0,99
Soboslikarski i li¢ilacki radovi 1,85 0,00 0,00
Oblaganja (drvo, kamen i plo¢e) 0,29 100,00 0,29
ZAVRSNI RADOVI UKUPNO: 5,10 1,28
ELEKTRO - Instalacija jake struje 2,37 100,00 2,37
INSTALACIJE Razvodni uredaji 0,82 100,00 0,82
Rasvijetna tijela 0,52 100,00 0,52
Instalacija slabe struje 0,49 100,00 0,49
ELEKTROINSTALACIJE
UKUPNO: 4,20 4,20
INSTALACIJA Instalacija hladne vode 0,86 0,00 0,00
VODE |
KANALIZACIJE Instalacija tople vode 0,50 0,00 0,00
Instalacija kanalizacije 1,37 0,00 0,00
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Narugitel: ~ CMP D.0.0. U STECAJU
Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,
2383/33 i 2383/72 k.0. ORAHOVICA

Broj 109/2024

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Sanitarni uredaji 1,64 0,00 0,00
Protupozarna zastita 0,14 100,00 0,14
VODOVOD | KANALIZACIJA UKUPNO: 4,51 0,14
TERMO - Instalacije centralnog grijanja 3,97 0,00 0,00
INSTALACIJE Oprema i uredaiji cen. grijanja 1,13 0,00 0,00
Oprema klime 0,34 0,00 0,00
Instalacija klime i ventilacije 0,23 0,00 0,00
TERMO-INSTALACIJE UKUPNO: 5,67 0,00
SVEUKUPNO: 100,00 100,00 41,72

Gradevina je izgradena oko 2002. godine, te ¢e se ta godina uzeti za referentnu godinu.

POCETNA CIJENA GRADEVINE

41,72 % x 903,00 eur = 376,73 eur

ODABIR KLASIFIKACIJE GRADEVINE

3

A
B 3
C 2

ODABIREMO FAKTOR KORISTENJA 3

starost gradevine G 22,00 g.
odrzivi vijek koriStenja OVK 100,00 g.
faktor koriStenja Fk 3
relativha starost (G/OVK) 22%
OOVK =52% x OVK 52,00 g
zamjenska starost (OVK-OOVK) | 48,00 g.
linearni otpis (z.s./OVK) 0,48

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE (NV x linearni otpis):

Tv = (koef.dovrsenosti x troSkovi gradenja) x (1 — linearni otpis)
Tv=(41,72% x 620.126,22) x (1 — 0,48) = 258.716,66 x 0,52 = 134.532,66 eur

Troskovna vrijednost GRADEVINE iznosi 134.532,66 eur.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak

tel./mob. 091 563 35 74




52
Narugiteli CMP D.0.0. U STECAJU
Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,
2383/33 i 2383/72 k.0. ORAHOVICA
Broj 109/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

KOEFICIJENT PRILAGODBE NA TRZISTU

Ne postoji uredena baza podataka sa vrijednosti i koeficijentima koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su
- koeficijenti za prilagodbu

U procjeni koristiti ¢e se procjenitelju poznati trziSni pokazatelji, koji su se posljednjih godina dogodili na
podrucju Orahovice, gdje se i nalazi procjenjivana nekretnina.

Na temelju poznatih odnosa na trzistu poslovnih gradevina, na drugim lokacijama, koriste¢i opce
poznate pokazatelje trziSta okolice Orahovice i Sire okolice i dugogodisSnje iskustvo u praéenju prometa
svih vrsta nekretnina, te opisana obiljezja procjenjivane nekretnine, odredujem koeficijent prilagodbe
troSkovne metode trziStu u iznosu:

Tf=1,00

Sp = Sv x Tf =134.532,66 eur x 1,00 = 134.532,66 eur

Sadasnja vrijednost gradevine iznosi 134.532,66 eur.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA

Prilikom o€evida utvrdeno je da na gradevini ima nastalih nedostataka i Steta pa ¢e se vrijednost
umanijiti.

Sp =Sv x Tf =134.532,66 eur x 0,80 = 107.626,13 eur
Sadasnja vrijednost gradevine iznosi 107.626,13 eur.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE

Za predmetnu gradevinu narucitelj je dostavio RjeSenje o izvedenom stanju, njezina vrijednost se ne¢e
umanijivati.

Sp=Svx Tf =107.626,13 eur x 1,00 = 107.626,13 eur

Sadasnja vrijednost gradevine iznosi 107.626,13 eur.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,
2383/33 i 2383/72 k.0. ORAHOVICA
Broj 109/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

8.2.5. VRIJEDNOST GRADEVINE — PROIZVODNA ZGRADA - MANJE ZAHTJEVNA ZGRADA

Troskovi gradenja po m? povrsine za predmetnu vrstu gradevine odredeni su sukladno orijentacijskoj
tablici pokazatelja troskova gradenja — 2022. (,Baukosteninformationszentrum Deutscher
Architektenkammen, Stuttgart, pripremio Z.Hanzek, Hrvatska komora arhitekata):
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DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak

lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugiteli CMP D.0.0. U STECAJU
Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,
2383/33 i 2383/72 k.0. ORAHOVICA
Broj 109/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Obzirom na zateceno stanje, kvalitetu izvedbe i ugradene materijale, te elemente tlocrtne dispozicije
unutar predmetne gradevine, odreden je iznos jedini€ne cijene troSkova gradenja za industrijske
proizvodne objekte.

903,00 eur/m?

A. procijenjeni troSak gradenja predmetne vrste gradevine

- Celiéne konstrukcije i zidane konstrukcije
- ploca

- pregrade

- dvostredni krov, pokrov

- vrata

- prozori

- limarija - pocin€ana

- zidna obloga - Zbuka i boja
- podne obloge

- izgradnja

- projektna dokumentacija

Vrijednost cijene gradenja sadrzi sve troSkove u vezi s izgradnjom (projektiranje, gradenje, nadzor i dr.)
uklju€ivo vodni doprinos, izuzev troskova koji se odnose na zemljiste, uredenje komunalne
infrastrukture i priklju¢ke gradevine na infrastrukturu.

NAPOMENA: ZA POTREBE PROCJENE UZETA JE VRIJEDNOST U IZNOSU OD 903,00 eur/m?2,

Bruto razvijena povrsina GRADPEVINE iznosi (BRP) = 140,13 m?2

Troskovi gradenja za GRADEVINU iznose = 903,00 eur/m?2 x 140,13 m? = 126.537,39 eur.

*Jedini¢ne cijene preuzete iz tablice koja se nalazi na 53. str. ovog elaborata ,,Pokazatelji troskova
gradenja 2022°

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj:
Gradevina:

CMP D.0.0. U STECAJU
ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,

2383/33 i 2383/72 k.o. ORAHOVICA

Broj 109/2024

procjene:

PROCJEMBENI ELABORAT

STUPANJ IZGRADENOSTI GRADEVINE — PROIZVODNA ZGRADA — MANJE ZAHTJEVNA

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74

ZGRADA
%UCESCA | % %
GRUPA VRSTA RADOVA oD UCESCA || IZVEDENO | UCESCA
UKUPNOG | GRUPE % IZVEDENO
ZEMLJANI Predradnje 0,29 100,00 0,29
RADOVI Iskopi 3,64 100,00 3,64
Nasipavanje, razastiranje
podloge 0,50 100,00 0,50
Transporti 2,51 100,00 2,51
ZEMLJANI RADOVI UKUPNO: 6,94 6,94
KONSTRUKCIJA Betonski 1,85 100,00 1,85
OBJEKTA A.B. radovi 10,05 100,00 10,05
MontaZne konstrukcije | elementi 0,54 100,00 0,54
Armiracki radovi 8,01 100,00 8,01
Zidarski radovi 17,50 0,00 0,00
Tesarski radovi i skela 9,31 0,00 0,00
Gradevinski radovi uz instalacije 0,56 100,00 0,56
KONSTRUKCIJA UKUPNO: 47,82 21,01
ZATVARANJE Izolaterski radovi 1,64 0,00 0,00
OBJEKTA Krovopokrivagki radovi 1,45 100,00 1,45
Limarski radovi 0,85 100,00 0,85
Stolarski radovi 8,44 50,00 4,22
Bravarski radovi 2,92 50,00 1,46
Staklarski radovi 0,34 50,00 0,17
Podne obloge 2,97 0,00 0,00
Fasaderski radovi 7,15 0,00 0,00
ZATVARANJE UKUPNO: 25,76 8,15
ZAVRENI RADOVI Keramicarski radovi 0,99 0,00 0,00
Podovi 1,97 50,00 0,99
Soboslikarski i li¢ilacki radovi 1,85 0,00 0,00
Oblaganja (drvo, kamen i plo¢e) 0,29 100,00 0,29
ZAVRSNI RADOVI UKUPNO: 5,10 1,28
ELEKTRO - Instalacija jake struje 2,37 100,00 2,37
INSTALACIJE Razvodni uredaji 0,82 100,00 0,82
Rasvijetna tijela 0,52 100,00 0,52
Instalacija slabe struje 0,49 100,00 0,49
ELEKTROINSTALACIJE
UKUPNO: 4,20 4,20
INSTALACIJA Instalacija hladne vode 0,86 0,00 0,00
VODE |
KANALIZACIJE Instalacija tople vode 0,50 0,00 0,00
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Narugitel: ~ CMP D.0.0. U STECAJU
Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,
2383/33 i 2383/72 k.0. ORAHOVICA

Broj 109/2024

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Instalacija kanalizacije 1,37 0,00 0,00
Sanitarni uredaji 1,64 0,00 0,00
Protupozarna zastita 0,14 100,00 0,14
VODOVOD | KANALIZACIJA UKUPNO: 4,51 0,14
TERMO - Instalacije centralnog grijanja 3,97 0,00 0,00
INSTALACIJE Oprema i uredaji cen. grijanja 1,13 0,00 0,00
Oprema klime 0,34 0,00 0,00
Instalacija klime i ventilacije 0,23 0,00 0,00
TERMO-INSTALACIJE UKUPNO: 5,67 0,00
SVEUKUPNO: 100,00 100,00 41,72

Gradevina je izgradena oko 2002. godine, te Ce se ta godina uzeti za referentnu godinu.

POCETNA CIJENA GRADEVINE

41,72 % x 903,00 eur = 376,73 eur

ODABIR KLASIFIKACIJE GRADEVINE

A 3
B 3
C 2

ODABIREMO FAKTOR KORISTENJA 3

starost gradevine G 22,00 g.
odrzivi vijek koriStenja OVK 100,00 g.
faktor koriStenja Fk 3
relativna starost (G/OVK) 22%
OOVK =52% x OVK 52,00 g
zamjenska starost (OVK-OOVK) | 48,00 g.
linearni otpis (z.s./OVK) 0,48

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRABDEVINE (NV x linearni otpis):

Tv = (koef.dovrsenosti x troSkovi gradenja) x (1 — linearni otpis)

Tv=(41,72% x 126.537,39) x (1 — 0,48) = 52.791,40 x 0,52 = 27.451,53 eur
Troskovna vrijednost GRADEVINE iznosi 27.451,53 eur.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak

tel./mob. 091 563 35 74
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Narugiteli CMP D.0.0. U STECAJU
Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,
2383/33 i 2383/72 k.0. ORAHOVICA
Broj 109/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

KOEFICIJENT PRILAGODBE NA TRZISTU

Ne postoji uredena baza podataka sa vrijednosti i koeficijentima koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik 0o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su
- koeficijenti za prilagodbu

U procjeni koristiti ¢e se procjenitelju poznati trziSni pokazatelji, koji su se posljednjih godina dogodili na
podrudju Orahovice, gdje se i nalazi procjenjivana nekretnina.

Na temelju poznatih odnosa na trziStu poslovnih gradevina, na drugim lokacijama, koriste¢i op¢e
poznate pokazatelje trziSta okolice Orahovice i Sire okolice i dugogodisSnje iskustvo u praéenju prometa
svih vrsta nekretnina, te opisana obiljezja procjenjivane nekretnine, odredujem koeficijent prilagodbe
troSkovne metode trziStu u iznosu:

Tf=1,00

Sp = Sv x Tf =27.451,53 eur x 1,00 = 27.451,53 eur

Sadasnja vrijednost gradevine iznosi 27.451,53 eur.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA

Prilikom oCevida utvrdeno je da na gradevini ima nastalih nedostataka i Steta ¢e se vrijednost umanijiti.
Sp =Svx Tf =27.451,53 eur x 0,80 = 21.961,22 eur
Sadasnja vrijednost gradevine iznosi 21.961,22 eur.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE

Za predmetnu gradevinu narucitelj je dostavio RjeSenje o izvedenom stanju, njezina vrijednost se ne¢e
umanijivati.

Sp=Svx Tf =21.961,22 eur x 1,00 = 21.961,22 eur

Sadasnja vrijednost gradevine iznosi 21.961,22 eur.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,
2383/33 i 2383/72 k.0. ORAHOVICA
Broj 109/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

8.2.6. VRIJEDNOST GRADEVINE — HALA

Troskovi gradenja po m? povrsine za predmetnu vrstu gradevine odredeni su sukladno orijentacijskoj
tablici pokazatelja troskova gradenja — 2022. (,Baukosteninformationszentrum Deutscher
Architektenkammen, Stuttgart, pripremio Z.Hanzek, Hrvatska komora arhitekata):
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DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugiteli CMP D.0.0. U STECAJU
Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,
2383/33 i 2383/72 k.0. ORAHOVICA
Broj 109/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Obzirom na zateceno stanje, kvalitetu izvedbe i ugradene materijale, te elemente tlocrtne dispozicije
unutar predmetne gradevine, odreden je iznos jedini€ne cijene troSkova gradenja za industrijske
proizvodne objekte.

903,00 eur/m?

A. procijenjeni troSak gradenja predmetne vrste gradevine

- Celiéne konstrukcije i zidane konstrukcije
- ploca

- pregrade

- dvostredni krov, pokrov

- vrata

- prozori

- limarija - pocin€ana

- zidna obloga - Zbuka i boja
- podne obloge

- izgradnja

- projektna dokumentacija

Vrijednost cijene gradenja sadrzi sve troSkove u vezi s izgradnjom (projektiranje, gradenje, nadzor i dr.)
uklju€ivo vodni doprinos, izuzev troSkova koji se odnose na zemljiste, uredenje komunalne
infrastrukture i priklju¢ke gradevine na infrastrukturu.

NAPOMENA: ZA POTREBE PROCJENE UZETA JE VRIJEDNOST U IZNOSU OD 903,00 eur/m?2,

Bruto razvijena povrsina GRADPEVINE iznosi (BRP) = 630,00 m?

Troskovi gradenja za GRADEVINU iznose = 903,00 eur/m? x 630,00 m? = 568.890,00 eur.

*Jedini¢ne cijene preuzete iz tablice koja se nalazi na 58. str. ovog elaborata ,Pokazatelji troSkova
gradenja 2022°

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitel: ~ CMP D.0.0. U STECAJU
Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.€.br. 2383/32,
2383/3312383/72 k.o. ORAHOVICA
Broj 109/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
STUPANJ IZGRADENOSTI GRADEVINE — HALA
%UCESCA | % %
GRUPA VRSTA RADOVA oD UCESCA || IZVEDENO | UCESCA
UKUPNOG | GRUPE % IZVEDENO
ZEMLJANI Predradnje 0,29 100,00 0,29
RADOVI Iskopi 3,64 100,00 3,64
Nasipavanje, razastiranje
podloge 0,50 100,00 0,50
Transporti 2,51 100,00 2,51
ZEMLJANI RADOVI UKUPNO: 6,94 6,94
KONSTRUKCIJA Betonski 1,85 100,00 1,85
OBJEKTA A.B. radovi 10,05 100,00 10,05
MontazZne konstrukcije | elementi 0,54 100,00 0,54
Armiracki radovi 8,01 100,00 8,01
Zidarski radovi 17,50 0,00 0,00
Tesarski radovi i skela 9,31 0,00 0,00
Gradevinski radovi uz instalacije 0,56 100,00 0,56
KONSTRUKCIJA UKUPNO: 47,82 21,01
ZATVARANJE Izolaterski radovi 1,64 0,00 0,00
OBJEKTA Krovopokrivagki radovi 1,45 100,00 1,45
Limarski radovi 0,85 100,00 0,85
Stolarski radovi 8,44 80,00 6,75
Bravarski radovi 2,92 80,00 2,34
Staklarski radovi 0,34 80,00 0,27
Podne obloge 2,97 50,00 1,49
Fasaderski radovi 7,15 0,00 0,00
ZATVARANJE UKUPNO: 25,76 13,15
ZAVRENI RADOVI Keramicarski radovi 0,99 0,00 0,00
Podovi 1,97 50,00 0,99
Soboslikarski i li¢ilacki radovi 1,85 0,00 0,00
Oblaganja (drvo, kamen i plo¢e) 0,29 100,00 0,29
ZAVRSNI RADOVI UKUPNO: 5,10 1,28
ELEKTRO - Instalacija jake struje 2,37 100,00 2,37
INSTALACIJE Razvodni uredaji 0,82 100,00 0,82
Rasvijetna tijela 0,52 100,00 0,52
Instalacija slabe struje 0,49 100,00 0,49
ELEKTROINSTALACIJE
UKUPNO: 4,20 4,20
INSTALACIJA Instalacija hladne vode 0,86 0,00 0,00
VODE |
KANALIZACIJE Instalacija tople vode 0,50 0,00 0,00
Instalacija kanalizacije 1,37 0,00 0,00

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Sanitarni uredaji 1,64 0,00 0,00
Protupozarna zastita 0,14 100,00 0,14
VODOVOD | KANALIZACIJA UKUPNO: 4,51 0,14
TERMO - Instalacije centralnog grijanja 3,97 0,00 0,00
INSTALACIJE Oprema i uredaiji cen. grijanja 1,13 0,00 0,00
Oprema klime 0,34 0,00 0,00
Instalacija klime i ventilacije 0,23 0,00 0,00
TERMO-INSTALACIJE UKUPNO: 5,67 0,00
SVEUKUPNO: 100,00 100,00 46,71

Gradevina je izgradena oko 2001. godine, te Ce se ta godina uzeti za referentnu godinu.

POCETNA CIJENA GRADEVINE

46,71 % x 903,00 eur = 421,79 eur

ODABIR KLASIFIKACIJE GRADEVINE

3

A
B 3
C 2

ODABIREMO FAKTOR KORISTENJA 3

starost gradevine G 23,00 g.
odrzivi vijek koriStenja OVK 100,00 g.
faktor koristenja Fk 3
relativna starost (G/OVK) 23%
OOVK =50% x OVK 50,00 g
zamjenska starost (OVK-OOVK) | 50,00 g.
linearni otpis (z.s./OVK) 0,50

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE (NV x linearni otpis):

Tv = (koef.dovrsenosti x troSkovi gradenja) x (1 — linearni otpis)
Tv= (46,71% x 568.890,00) x (1 — 0,50) = 265.728,52 x 0,50 = 132.864,26 eur

Troskovna vrijednost GRADEVINE iznosi 132.864,26 eur.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak

tel./mob. 091 563 35 74




62
Narugiteli CMP D.0.0. U STECAJU
Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,
2383/33 i 2383/72 k.0. ORAHOVICA
Broj 109/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

KOEFICIJENT PRILAGODBE NA TRZISTU

Ne postoji uredena baza podataka sa vrijednosti i koeficijentima koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su
- koeficijenti za prilagodbu

U procjeni koristiti ¢e se procjenitelju poznati trziSni pokazatelji, koji su se posljednjih godina dogodili na
podrudju Orahovice, gdje se i nalazi procjenjivana nekretnina.

Na temelju poznatih odnosa na trzistu poslovnih gradevina, na drugim lokacijama, koriste¢i opce
poznate pokazatelje trziSta okolice Orahovice i Sire okolice i dugogodisSnje iskustvo u pracenju prometa
svih vrsta nekretnina, te opisana obiljezja procjenjivane nekretnine, odredujem koeficijent prilagodbe
troSkovne metode trziStu u iznosu:

Tf=1,00

Sp = Sv x Tf =132.864,26 eur x 1,00 = 132.864,26 eur

Sadasnja vrijednost gradevine iznosi 132.864,26 eur.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA

Prilikom oc€evida utvrdeno je da na gradevini nema nastalih nedostataka i Steta pa se vrijednost nece
umanijiti.

Sp =Svx Tf =132.864,26 eur x 1,00 = 132.864,26 eur
Sadasnja vrijednost gradevine iznosi 132.864,26 eur.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE

Za predmetnu gradevinu narucitelj je dostavio Uporabnu dozvolu, njezina vrijednost se ne¢e umanjivati.
Sp = Sv x Tf = 132.864,26 eur x 1,00 = 132.864,26 eur

Sadasnja vrijednost gradevine iznosi 132.864,26 eur.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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8.3. REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI NORMALNIH TROSKOVA

TABELARNI PRIKAZ VRIJEDNOSTI NORMALNIH TROSKOVA

R.br. Normalni troskovi: Cijena (eur)
1. POSLOVNA ZGRADA - POGON ZA 283.645,27
STROJNU OBRADU METALA
UPRAVNA ZGRADA I
NADSTRESNICA
2. HALA ZA PRIPREMU 150.356,79
PROIZVODNJE CELICNIH

KONSTRUKCIJA | BLAGOVAONICA
SA GARDEROBOM | SANITARNIM

CVOROM
3. PROIZVODNA ZGRADA- 107.626,13
ZAHTJEVNA ZGRADA
4. PROIZVODNA ZGRADA- MANJE 21.961,22
ZAHTJEVNA ZGRADA
5. HALA 132.864,26
UKUPNO: 696.453,67

Ukupna vrijednost NORMALNIH troskova iznosi 696.453,67 eur.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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8.4. VRIJEDNOST UZGREDNIH TROSKOVA

Upravna zgrada je priklju¢ena na:
e elektrodistributivnu mrezu
e vodovodnu mrezu
e plinsku mrezu
Ostale gradevine priklju¢ene su:
e elektrodistributivnu mrezu

8.4.1. VRIJEDNOST PRIKLJUCKA NA ELEKTROENERGETSKU MREZU

Priklju¢ni elektroenergetski vod s razvodnim
ormarom 995,42 eura

UKUPNO: 995,42 eura

Vrijednost priklju¢ka na elektroenergetsku mrezu iznosi 995,42 eura.

8.4.2. VRIJEDNOST PRIKLJUCKA NA VODOVODNU MREZU

Priklju¢ni vod: 597,25 eura
Vodomjerno okno, brojilo i

fazonski komadi 132,72 eura
UKUPNO: 729,97 eura

Vrijednost priklju¢ka na vodovodnu mrezu iznosi 729,97 eura.
8.4.3. VRIJEDNOST PRIKLJUCKA NA PLINSKU MREZU

Priklju¢ak na plinsku mrezu 995,42 eura

UKUPNO: 995,42 eura

Vrijednost prikljuéka na plinsku mrezu iznosi 995,42 eura.
8.4.4. VRIJEDNOST PRIKLJUCKA NA KANALIZACIJSKU MREZU

Pristojba za javni opskrbni vod i
Prikljuéni vod 456,57 eura

UKUPNO: 456,57 eura

Vrijednost prikljuéka na kanalizacijsku mrezu iznosi 456,57 eura.

Procjena vrijednosti prikljuCaka provodi se na temelju stvarnih troSkova. Na prikljuCke se ne
obraCunava amortizacija jer im je vrijednost trajna i neprenosiva na druge pravne ili fizicke osobe. U
vrijednost uzgrednih troSkova, takoder ¢emo ubrajiti vrijednost komunalnog doprinosa.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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8.4.5. VRIJEDNOST KOMUNALNOG DOPRINOSA

1.POSLOVNA ZGRADA — POGON ZA STROJNU OBRADU METALA UPRAVNA ZGRADA |
NADSTRESNICA

Ukupni volumen gradevine iznosi: 3.102,12 m?3.

Gradevine se nalaze u zoni lll., vrijednost komunalnog doprinosa za zonu lll. 1znosi 1,06 eur.
Ukupna vrijednost komunalnog doprinosa iznosi: 3.102,12 m® x 1,06 eur= 3.288,25 eur.

2. HALA ZA PRIPREMU PROIZVODNJE CELICNIH KONSTRUKCIJA | BLAGOVAONICA
SA GARDEROBOM | SANITARNIM CVOROM

Ukupni volumen gradevine iznosi: 5.324,80 m3.

Gradevina se nalazi u zoni lll., vrijednost komunalnog doprinosa za zonu lll. 1znosi 1,06 eur.
Ukupna vrijednost komunalnog doprinosa iznosi: 5.324,80 m? x 1,06 eur=5.644,29 eur.

3. PROIZVODNA ZGRADA- ZAHTJEVNA ZGRADA

Ukupni volumen gradevine iznosi: 2.648,18 m3.

Gradevina se nalazi u zoni lll., vrijednost komunalnog doprinosa za zonu lll. 1znosi 1,06 eur.

Ukupna vrijednost komunalnog doprinosa iznosi: 2.648,18 m® x 1,06 eur= 2.807,07 eur.

4. PROIZVODNA ZGRADA- MANJE ZAHTJEVNA ZGRADA
Ukupni volumen gradevine iznosi: 341,06 m?3.

Gradevina se nalazi u zoni lll., vrijednost komunalnog doprinosa za zonu lll. Iznosi 1,06 eur.
Ukupna vrijednost komunalnog doprinosa iznosi: 341,06 m® x 1,06 eur= 361,52 eur.

5. HALA

Ukupni volumen gradevine iznosi: 4.888,80 m?.

Gradevina se nalazi u zoni lll., vrijednost komunalnog doprinosa za zonu lll. Iznosi 1,06 eur.

Ukupna vrijednost komunalnog doprinosa iznosi: 4.888,80 m® x 1,06 eur=5.182,13 eur.

REKAPITULACIJA KOMUNALNOG DOPRINOSA

R.br. Komunalni doprinos: Cijena (eur)

1. POSLOVNA ZGRADA - POGON ZA 3.288,25
STROJNU OBRADU METALA UPRAVNA
ZGRADA | NADSTRESNICA

2. HALA ZA PRIPREMU PROIZVODNJE 5.644,29
CELICNIH KONSTRUKCIJA |
BLAGOVAONICA SA GARDEROBOM |
SANITARNIM CVOROM

3. PROIZVODNA  ZGRADA-  ZAHTJEVNA 2.807,07
ZGRADA
4. PROIZVODNA ZGRADA- MANJE 361,52
ZAHTJEVNA ZGRADA
5. HALA 5.128,13
UKUPNO: 17.229,26
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
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8.4.6. REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI UZGREDNIH TROSKOVA

TABELARNI PRIKAZ VRIJEDNOSTI UZGREDNIH TROSKOVA

R.br. Uzgredni troskovi: Cijena (eur)
1. Elektroenergetska mreza 995,42
2. Vodovodna mreza 729,97
3. Plinska mreza 995,42
4, Kanalizacija 456,57
5. Komunalni doprinos 17.229,26

UKUPNO: 20.406,64

Ukupna vrijednost uzgrednih troskova iznosi 20.406,64 eur.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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9. REKAPITULACIJA

U nastavku je prikazana sumarna vrijednost nekretnine:

r.or. VRSTA VRIJEDNOST
(eur)

1. Zemljiste k.C.br. 2383/32 21.138,90
2. Zemljiste k.€.br. 2383/33 82.976,32
3. Zemljiste k.¢.br. 2383/72 22.864,05
4, Normalni troSkovi 696.453,67
4, Uzgredni troSkovi 20.406,64

UKUPNO: 843.839,58

Ukupna trziSna vrijednost nekretnine iznosi 843.839,58 eur.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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10. ZAKLJUCAK

Nakon naprijed iznijetog, moje stru¢no mislienje je da sadasnja ukupna trziSna vrijednost
predmetnih nekretnina k.¢.br. 2383/32, 2383/33 i1 2383/72 k.o0. Orahovica iznosi:

844.000,00 EUR

Slovima: osamstocetrdesetcéetiritisuée EUR i 00/100

NAPOMENA: Porez nije sadrzan u procijenjenoj vrijednosti predmetne nekretnine.

*Napomena: iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem na cijele
desetice, stotice, tisucice i deset tisucice.

Poslije osiguranja dokaza, navedeni nalaz i misljenje izradio sam po svojem najboljem stru¢nom znanju
i uvjerenju pa predlazem da se takvog i prihvati.

IZJAVA PROCJENITELJA:

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavijena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim
podacima

Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

Pretpostavijam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su nam predoceni.
Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vaZzecim standardima

Ispunjavam stru¢nu spremu i imam ovlaStenje za obavljanje ove procjene

Nitko mi nije pruZao strué¢nu pomoc pri izradi ove procjene.

N

NSO A®

U lvancu, studeni 2024. Stalni sudski vjeStak
za podrucje graditeljstva i za
procjenu nekretnina
Darko Gecek, mag.ing.aedif

RJESENJEM ZUPANIJSKOG SUDA
U VARAZDINU BR:

4 Su-307/2020-5

21.prosinca 2020.

Stalni sudski vjeStak

za podrucje graditeljstva i za
procjenu nekretnina

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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11. FOTODOKUMENTACIJA
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12. PRILOZ]

. Izvod iz zemljiSne knjige
. Izvod iz katastarskog plana
NAPOMENA:

U procjembeni elaborat priloZzena je nesluzbena kopija izvoda iz zeml;jidnih knjiga za predmetnu
katastarsku €esticu.
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- izvadak iz baze zemljiSnih podataka (nesluzbena kopija) - Broj ZK uloska: 3098

L]
Ld

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Virovitici

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ORAHOVICA

Stanje na dan: 12.11.2024. 12:43 Verificirani ZK uloZak

?.‘:.3’ NESLUZBENA KOPIJA

Katastarska opcina: 320382, ORAHOVICA Broj ZK ulogka: 3098

Broj zadnjeg dnevnika: Z-4958/2024
Alktivne plomie: .
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK
Broj Povrina

zemljista .
Oznaka zemljista Primjedba
 (kat. ! jutro [ &hw | ma2 !
cestice)
1. 2383133 |KUCA, 4 (CETIRI) ZGRADE, POSLOVNA ZGRADA | 15253
DVORISTE U UL. V. NAZORA 108K

2. 238372 (ORANICA VELIKI BREZIK 1367 4917
UKUPNO: 1367 20170

Rbr.

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
3. Vlasnicki dio: 11
CMP D.O.0. U STEf:AJU, DIB: 10979995541, IVANA GUNDULICA 12, 31000 OSLIEK

3.2 Zapnmljeno 28.05.2024 g. pod brojem Z-4988/2024

na 3 (3.1}
ZABILJEZBA, FLI!E."BENJE TRGD‘«-’_ACKOG SUDA U OSIJEKU, POSLBR. 5T-307/2024-23
28.05.2024, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U OSIWEKY, POSL.BR. 5T-307/2024-24
28.05.2024, mjera ogiguranja - ograniéenje raspolaganja nekretninama bez prethodne
suglasnosti suda ili priviemenog stetajnog upravitelja.

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba

1.1 Primijena: 01. rujna 2006. godine, broj: 7-966/06. SLUZNOST
- na temelju ugovora - broj 14/2006. o ustanovijenju prava sluZnosti izgradnje i
odrZavanja gradevine: SBTS 10 (20§0 42 KV ORAHOVICA 33 "CELIK-REMONT"
"KB 10{20) kV prikljuéni za SBTS 10{20)/0,42 kv ORAHOVICA 33 "CELIK-
REMONT" od 19. svibnja 2005. godine i lokacijske dozvole Sluzbe za prostorno
uredenje, zadtitu okoli$a i graditeljstvo, lspostava Orahovica, klasa: UP/lo-361-
02/06-01/45_ urbnoj: 2189-06-02/5-06-3. od 19._ lipnja 2006. godine, uknjiZuje se
pravo sluZnosti na nekretninama u A, za izgradnju | odrZavanje .
elektrosnergetskih objekata i to SBTS 10(20)/0,42 kW ORAHOVICA 33 "CELIK-
REMONT", za korist:

HEP OPERATOR DISTIBUCIJSKOG SUSTAVA D.0.0. ZAGREB, DP

"ELEKTROSLAVONLIA™ OSLIEK, POGON MASICE, ODJEL ZA VOBENJE
POGONA, NASICE, SOKOLSKA 1

Zemijisnoknjizni izvadak (datum | vrieme izrade) 12.11.2024. 12:54:48 Stranica: 1

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugiteli CMP D.0.0. U STECAJU
Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,
2383/33 i 2383/72 k.0. ORAHOVICA
Broj 109/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 320382, ORAHOVICA Broj ZK uloska: 3098
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
31 Zaprimljeno 18.05.2020.g. pod brojem Z-3400/2020 3.900.000,00 KN Gl ulaZak

LIKN.J[EEA ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVEANE
TRAZBINE VJERCVMIKA ZASNIVAMJEM ZALOZNOG PRAVA VJEROVNIKA
MA NEKRETHINAMA ZALOZHIH DUZHIKA BROJ:32/04-2020 OD 23.04.2020.
SOLEMMIZIRAN PO VREITELJU DUZNOSTI JAVNOG BILJEZNIKA TAMARI
BAMAC KNEZEVIC |2 ORAHOVICE POD BROJEM: OV-539/2020. 18.05.2020,
UGOVOR O DUGORCOCNOM KREDITU BROJ:510160-90685101 23.04 2020,
radi osiguranja noviane trazbine u iznosu od 3.900.000,00 kn {slovima:
trimilijunadevetstotisud akuna) uz valutnu klauzulu, preratunato u EUR-e prema
srednjem tef aju HMB-a na dan plasmana kredita | uz ugovorenu promjenjivu
kamatnu stopu od 4,90% godiénje, uvetano za pripadajuée kamate, naknade,
trofkove, te sve ostale obveze iz Ugovora, za korst:

SLATINSKA BANKA D.D., OIB: 42252496579, VLADIMIRA NAZORA 2, 33520
SLATINA

32 Zaprimleno 18.05.2020.g. pod brojem Z-340002020 na a1

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULCZAK, 7k ul 3097 k.o ORAHOVICA

41 Zaprimljeno 07.07.2021.g. pod brojem Z-B265/2021 SLUZNOST

UKNQIEEA, STWVARMA SLUZMC_:ST na k.£. 238333, UGOVOR O PRAVU
SLUZMOSTI, IZGRADNJE, DRZAMJA, ODRZAVANJIA | PRISTUPA GRABEVIMI
06.07.2021, radi izgradnje, drZanja, odrZavanja i pristupa predmetnoj gradevini
Transformatorska stanica TS 10{200M0.4 kW Orahovica 42, kabel KB 10 (20) kW
interpolacija TS Orahovica 42 i| KB NN rasplet i TS Orahovica 42, na
nekretninama u A.

HEP - OPERATOR DISTRIBUCLISKOG SUSTAVA D.0.0., OIB: 46830600751,
ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000 ZAGREB

2.1 Zaprimljeno 13.12.2022.g. pod brojem Z-11868/2022 200.000,00 KM Sporedni uladak

UKNJ[ZEA ZALOZMO PRAVO, SPORAZUM O QSIGURANIU NOWCANE
TRAZBINE VJEROVNIKA ZASNI‘JANJEM ZALOZNOG PRAVA VJEROVNIKA
MA NEKRETNINAMA ZALOZNOG DUZNIKA BROJ:14912- 2022, OD
08.122022 GODIME, SOLEMNIZIRAN PO JAVNOM BILJEZMIKU TAMARI
BANAC KNEZEVIC |12 ORAHOVICE, POD POSL. BROJEM: OV-2732/2022
14.12.2022, ANEKS BROJ 1 UGOVORA O OKVIRNOM KREDITU PO
TRANSAKCIJSKOM RACUNU BROJ IBAN HRO224120091133007602, BROJ
UGOVORAS00180-10979995541 08.12.2022, radi osiguranja noviane trazhine
u iznosu 200.000,00 kn (slovima:dvjestotisutakuna) uvetano za pripadajute
kamate, naknade, troskove i sve ostale obveze iz Ugovora o okvimom kreditu po
transakcijskom ratunu broj IBAN HRO824120091133007602 broj Ugovora:
500180- 10979995541 od dana 01.03.2022. godine i Aneksa broj 1 Ugovora o
okvimom kreditu od 08_12_2022. godine, za korist:

SLATINSKA BANKA D.D., OlB: 42252496579, VLADIMIRA NAZORA 2, 33520
SLATINA

5.2 Zaprimlleno 15.12.2022.g. pod brojem Z-11868/2022 na 5.1

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 3097 k.o ORAHOVICA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 12.11.2024.

Tl Erokni S izvadak (=0 | vrieme zrade) 12112024, 125049 Stranica 2

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugiteli CMP D.0.0. U STECAJU

Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,
2383/33 i 2383/72 k.o. ORAHOVICA

Broj 109/2024
procjene:  PROCJEMBENI ELABORAT

izvadak iz baze zemljiSnih podataka (nesluzbena kopija) - Broj ZK uloska: 3097

"?...:.-"? NESLUZBENA KOPIJA

r
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Virovitici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ORAHOVICA
Stanje na dan: 12.11.2024. 12:43

Katastarska opcina: 320382, ORAHOVICA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-49858/2024
Aktivne plombe: .
IZVADAK |IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

erificirani ZK uloZak

Broj ZK ulogka: 3097

Broj Povrina

zemljista -
Oznaka zemljista

, Vkat. jutro | &hv

cestice)

Rbr.

Primjedba
ma2

1. 238332 |ORANICA VELIKI BREZIK 1264

4546

UKUPHNO: 1264

4546

B
Vlastovnica

Rbr. Sadriaj upisa

Primjedba

3. Viasnicki dio: 1/1

CMP D.0.0. U STECAJU, OIB: 10979995541, IVANA GUNDULICA 12, 31000 OSIJEK

32 Zaprimljeno 28.05.2024 g. pod brojemn Z-4988/2024

ZABIL.JIQBA, RJ!EéENJE TRGG‘J_ACKOG SUDA U OSIEKU, POSLBR. 5T-307/2024-23
28.05.2024, RJESENJE TRGOWVACKOG SUDA U OSIEKU, POSL.BR. ST-307/2024-24
28.05.2024, mjera osiguranja - ograniéenje raspolaganja nekretninama bez prethodne
suglasnosti suda ili priviemenog stefajnog upravitelja.

na 3{3.1)

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa lznos

Primjedba

LIKHQL?EA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O QSIGURANJU NOVEANE
TRAZBINE VJEROVMIKA ZASMNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA VIERCVMIKA
MA NEKRETHINAMA ZALOZMNIH DUZNIKA BROJ:33/04-2020 OD 23.04_2020.
SOLEMMIZIRAN PO VRSITELJU DUZNOSTIJAVNOG BILJEZNIKA TAMARI
BANAC KNEZEVIC |2 ORAHOVICE POD BROJEM: OV-539/2020. 18.05.2020,
UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU BROJ:510180-3066101 23.04 2020,
radi oziguranja novEane trazbine u iznosu od 3.900.000,00 kn (slovima:
trimilijunadevetstotisuéakuna) uz valutnu klauzulu, preracunato u EUR-2 prema
srednjem tefaju HNB-a na dan plasmana kredita | uz ugovorenu promjenjivu
kamatnu stopu od 4,90% godidnje, uvetano za pripadajute kamate, naknade,
troékove, te sve ostale obveze iz Ugovora, za korist:

SLATINSKA BANKA D.D., QIB: 42252496579, VLADIMIRA NAZORA 2, 33520
SLATINA

3.2 Zapnmljeno 18.05.2020.g. pod brojem Z-340002020

ZABILJEZBA, GLAVNI ULCZAK, zk ul 3098 k.o ORAHOVICA

31 Zaprimljeno 16.05.2020.g. pod brojem Z-3400/2020 3.900.000,00 KN Sporedni uloZak

na 31

Zerljsnoknjizni izvadak [datum i vijeme izrade) 12.11.2024. 12:56:01

Stranica- 1

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugiteli CMP D.0.0. U STECAJU
Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,
2383/33 i 2383/72 k.0. ORAHOVICA
Broj 109/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE \erificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 320382, ORAHOVICA Broj ZK uloska: 3097

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa lznos Primjedba

4,

41

42

Zaprimljeno 15.12.2022 g. pod brojem 2-11868/2022 200.000,00 KN GLAWNI ULOZAK

L_IKH:IliEiA, ZALOZNC PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOWVEANE
TRAZBINE VJEROVNIKA ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA VIEROWVNIKA
MA NEKRETNINAMA ZALOZMOG DUZMNIKA BROJ:145012-2022, OD
08.12.2022. GODINE, SOLEMNIZIRAN PO JAVMOM BILJEZNIKU TAMARI
BANAC KNEZEVIC |2 ORAHOVICE, POD POSL. BROJEM: OV-2732/2022
14.12.2022, ANEKS BROJ 1 UGOVORA O OKVIRNOM KREDITU PO
TRAMSAKCIJSKOM RACUNU BROJ IBAN HROB24120091133007602, BROJ
UGOVORASDD180-10979%95541 08122022, radi osiguranja noviane trazbine
uiznosu 200.000,00 kn (slovima:dvjestotisucakuna) uvedano za pripadajuce
kamate, naknade, froskove i sve ostale obveze iz Ugovora o okvimom kreditu po
transakcijskom ratunu broj 1BAN HRO524120091133007602 broj Ugovora:
500180- 10979995541 od dana 01.03.2022. godine i Aneksa broj 1 Ugovora o
okvirmom kreditu od 08_12_ 2022 godine, za korist:

SLATINSKA BANKA D.D., O16: 42252496579, VLADIMIRA NAZORA 2, 33520
SLATINA

Zaprimljeno 15.12.2022 9. pod brojem Z-11868/2022 na.1

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk ul 3098 k.o ORAHOVICA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljigne knjige na datum 12.11.2024.

Zemijisnoknjzni izvadak (datum i vrjeme izrade) 12.11.2024. 12:56:01 Stranica: 2

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugiteli CMP D.0.0. U STECAJU
Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,
2383/33 i 2383/72 k.0. ORAHOVICA
Broj 109/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

- izvod iz katastarskog plana (nesluzbena verzija)

£

| W N |
[ |
: : : NESLUZBENA KOFLIA
_REPUBLIKA HRVATSKA Fo. ORAHOVICA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA kbr: 238333

FPODRUCNI URED ZA KATASTAR VIROVITICA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEERETNINA ORAHOVICA

Stamje na dan: 12.11 2024,

IZVOD IZ EATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:2000
Irvomo mjerilo 1:2880

]
18
233 75T

£Rd3719

2353/17

L583712

233372

Weliki Bre zﬂiﬁ 5

23583/%0
2IET 2D
2383421
238322

2RRIET
21E3]

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugiteli CMP D.0.0. U STECAJU
Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,
2383/33 i 2383/72 k.0. ORAHOVICA
Broj 109/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

]

HE N
H H
: : : NESLUZEENA KOPLIA
_REPUBLIKA HRVATSKA Eo ORAHOVICA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&br: 238372

PODRUCNI URED ZA KATASTAR VIROVITICA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA ORAHOVICA

Stamje na dan: 12.11 2024,
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Ivomo myjerile 12880

—/

2333713

J

Weliki Breznik

FA1 TR

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugiteli CMP D.0.0. U STECAJU
Gradevina: ZEMLJISTA SA GRADEVINAMA, k.&.br. 2383/32,
2383/33 i 2383/72 k.0. ORAHOVICA
Broj 109/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

| W N
| |
NESLUZEENA KOPLIA
_REPUBLIKA HRVATSKA Ko ORAHOVICA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA kb 7IE332

PODRUCNI URED ZA KATASTAR VIROVITICA
ISPOSTAVA FA KATASTAR NEERETNINA ORAHOVICA

Stamje na dan: 12.11 2024

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Irvomo myjerile 12880

TIEL/12

1
Y,

Veliki Breznik

21ET)92

2IRISL

ZIELMID 19955 1-a

FEARSrD

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




