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REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Dubrovniku
Dr. Ante Stardevic¢a 23

U IME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENJE

Op¢inski sud u Dubrovniku kao zemljiSnoknjizni sud, rieSavajuéi po sutkinji Mirni
Frani¢ Rapaji¢, u zemljiSnoknjiznoj stvari predlagatelja 1. Damir Ivi€i¢, Mljetska 14,
Dubrovnik, OIB: 44949012296 i 2. Andro Vukovi¢, Mljetska 14, Dubrovnik, OIB:
93447576087, koje zastupa punomocnik Hrvoje KatusSi¢, odvjetnik u Dubrovniku, radi
otvaranja pojedinacnog ispravnog postupka u zk.ul. 653 k.o. Gruz, 17. travnja 2026.

rijesio je

l. Na temelju potvrde Upravnog odjela za izdavanje i provedbu dokumenata
prostornog uredenja i gradnje Grada Dubrovnika od 19. rujna 2024. klasa: 361-08/24-
03/000104 urbroj: 2117-1-15-24-0003 da su posebni dijelovi nekretnine samostalne
uporabne cjeline, prihvaca se prijava i odreduje ispravak na nekretnini oznaenoj kao
kébr. 264/9 dvoriste 325 m2, stambena zgrada Dubrovnik, Mljetska 12, 14 143 m2,
pomocna zgrada 27 m2, stambena zgrada Dubrovnik, Dura Basarieka 3A 23 m2, zk.
ul. 653 k.o. Gruz tako da se dopusta etaziranje na nacin da se:

- 12630/46664 dijela prava vlasnistva k&br.264/9 k.o. Gruz povezuje s cjelinom prava
vlasnistva 1. etaze (E-1), u naravi stana 1 u suterenu korisne povrsine 67,47 m2
(korisne vrijednosti povrSine 63,62 m2), kojem pripada magazin u suterenu korisne
povrsine 5,64 m2 (korisne vrijednosti povrSine 2,82 m2) i terasa u suterenu korisne
povrsine 53,19 m2 (korisne vrijednosti povrSine 10,64 m2), i dopusta upis prava
vlasnistva ove etaze na ime:

ANDRO VUKOVIC, Mijetska 14, Dubrovnik, OIB:93447576087, u cijelosti

- 7476/46664 dijela prava vlasnistva k¢br.264/9 k.o. Gruz povezuje s cjelinom prava
vlasnisStva 2. etaze (E-2), u naravi stana 2 u prizemlju korisne povrsine 37,39 m2
(korisne vrijednosti povrSine 37,39 m2), kojem pripada terasa u prizemlju korisne
povrsine 17,89 m2 (korisne vrijednosti povrSine 3,58 m2) i vrt u prizemlju korisne
povrSine 19,48 m2 (korisne vrijednosti povrSine 1,95 m2), i dopusta upis prava
vlasnistva ove etaze na ime:

DAMIR IVICIC, Mljetska 14, Dubrovnik, OIB:44949012296 u cijelosti
- 14140/46664 dijela prava vlasnistva k&br.264/9 k.o. Gruz povezuje s cjelinom prava

vlasnistva 3. etaze (E-3), u naravi stana 3 u prizemlju korisne povrsine 37,67 m2
(korisne vrijednosti povrSine 37,67 m2) kojem pripada terasa u prizemlju korisne
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povrSine 24,93 m2 (korisne vrijednosti povrSine 4,99 m2), vrt u prizemlju korisne
povrSine 19,32 m2 (korisne vrijednosti povrSine 1,93 m2) i vrt u prizemlju korisne
povrsine 59,48 m2 (korisne vrijednosti povrSine 5,95 m2), i dopusta upis prava
vlasnistva ove etaze na ime:

GORAN VUKOVIC, Viska 1, Dubrovnik, OIB:52000226227 u cijelosti

- 6937/46664 dijela prava vlasnistva kcbr.264/9 k.o. Gruz povezuje s cjelinom prava
vlasniStva 4. etaze (E-4), u naravi dvoetaznog stana 4 u suterenu i prizemlju korisne
povrsine 37,44 m2 (korisne vrijednosti povrSine 36,58 m2), kojem pripada balkon u
prizemlju korisne povrSine 4,56 m2 (korisne vrijednosti povrSine 1,14 m2), terasa u
suterenu korisne povrsine 11,92 m2 (korisne vrijednosti povrSine 2,38 m2), terasa u
suterenu korisne povrsine 8,73 m2 (korisne vrijednosti povrSine 1,75 m2) i terasa u
prizemlju korisne povrsine 6,72 m2 (korisne vrijednosti povrSine 1,68 m2) i dopusta
upis prava vilasnisStva ove etaze na ime:

DAMIR IVICIC, Mijetska 14, Dubrovnik, OIB:44949012296, u cijelosti te

- 5481/46664 dijela prava vlasnistva k¢br.264/9 k.o. Gruz povezuje s cjelinom prava
vlasnistva 5. etaze (E-5), u naravi garaze i magazina u suterenu i prizemlju korisne
povrsine 37,53 m2 (korisne vrijednosti povrSine 20,62 m2) kojem pripada terasa u
suterenu korisne povrsine 11,87 m2 (korisne vrijednosti povrSine 2,37 m2) i terasa u
suterenu korisne povrsine 5,41 m2 (korisne vrijednosti povrSine 1,08 m2) i provede
upis prava vlasnisStva ove etaze na ime

ANDRO VUKOVIC, Mijetska 14, Dubrovnik, OIB:93447576087, u cijelosti

- dopusta prijenos upisa zabiljezbe ovrhe Ovr-326/2020 po prijedlogu Vlaha Kisi¢a iz
Dubrovnika, 1zmedu vrta 3, OIB: : 94691680176, protiv ovrSenika Gorana Vukovica iz
Dubrovnika, Viska 1, OIB: 52000226227 po rjeSenju Z-2858/2021 na 3. etazu u
vlasnistvu Gorana Vukoviéa, Viska 1, Dubrovnik, OIB:52000226227.

Il. Odreduje se brisanje zabiljezbe prijave i prijedloga za otvaranje i pokretanje
pojedinacnog ispravnog postupaka posl.br. Z-12763/2024 na nekretnini iz to€. |. ovog
rieSenja, kada protekne rok od 30 dana od dana dostave ovog rjeSenja. ZabiljeZba
otvaranja i pokretanja ispravnog postupka brisat ¢e se i prije proteka ovog roka ako se
zamijeni zabiljezbom spora.

[I. Provedba ovog rieSenja nalaze se zemljiSnoknjiznom odjelu ovog suda.

IV. U zbirku isprava kao temelj upisa polozit e se ovo rjeSenje i potvrde Upravnog
odjela za izdavanje i provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje Grada
Dubrovnika od 19. rujna 2024. klasa: 361-08/24- 03/000104 urbroj: 2117-1-15-24-0003
da su posebni dijelovi nekretnine samostalne uporabne cjeline.

Obrazlozenje
1. Predlagatelji u prijedlogu navode da su u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda

u Dubrovniku u zk.ul.653 k.o. Gruz upisani suvlasnicima k&.264/9, svaki predlagatelj
po 1/3 dijela prava vlasniStva nekretnine. Treci suvlasnik nekretnine je Goran Vukovic,
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osoba koja je odsutna i nepoznata boravista, zbog €ega s njim nije moguce sklopiti
ugovor o razvrgnucu suvlasniCke zajednice uspostavom etaznog vlasniStva. Na
suvlasni¢kom dijelu Gorana Vukovica je rjieSenjem Z-2858/2021 od 17. ozujka 2021.
zabiljeZzena ovrha Ovr-326/2020 po prijedlogu Vlaha Kisi¢a iz Dubrovnika, Izmedu vrta
3, OIB: : 94691680176, protiv ovrSenika Gorana Vukovica iz Dubrovnika, Viska 1, OIB:
52000226227. U meduvremenu je na temelju Prijavnog lista Podru¢nog ureda za
katastar Klasa: 932-06/2024-02/264 rjeSenjem Z-6086/2024 provedeno ponistenje
zgrade 585 i spajanje u k¢.264/9 K.O. Gruz. Na dan podnosenja ovog prijedloga su na
k€.264/9 k.o. Gruz povrSine 518 m2 evidentirani: dvoriSte pov.325 m2, Stambena
zgrada u Dubrovniku, Mljetska 12 i 14 povrSine 143 m2, Pomoc¢na zgrada pov.27 m2 i
Stambena zgrada na adresi Dura Basari¢eka 3A povrsine 23 m2. Predlagatelji su od
Grada Dubrovnika, Upravnog odjela za izdavanje i provedbu dokumenata prostornog
uredenja i gradnje Klasa: 361-08/24-03/000104 od 19. rujna 2024. ishodili Potvrdu o
samostalnim uporabnim cjelinama kojom se potvrduje da u zgradama na adresi
Mljetska 14, za k&.264/9 k.o. Gruz postoji 5 (pet) samostalnih uporabnih cjelina i to: 1.
stan 1 u suterenu korisne povrsine 67,47 m2 (korisne vrijednosti povrSine 63,62 m2),
kojem pripada magazin u suterenu korisne povrsine 5,64 m2 (korisne vrijednosti
povrsine 2,82 m2) i terasa u suterenu korisne povrsine 53,19 m2 (korisne vrijednosti
povrsine 10,64 m2), 2. stan 2 u prizemlju korisne povrsine 37,39 m2 (korisne vrijednosti
povrsine 37,39 m2), kojem pripada terasa u prizemlju korisne povrsine 17,89 m2
(korisne vrijednosti povrSine 3,58 m2) i vrt u prizemlju korisne povrSine 19,48 m2
(korisne vrijednosti povrSine 1,95 m2), 3. stan 3 u prizemlju korisne povrsine 37,67 m2
(korisne vrijednosti povrSine 37,67 m2) kojem pripada terasa u prizemlju korisne
povrSine 24,93 m2 (korisne vrijednosti povrSine 4,99 m2), vrt u prizemlju korisne
povrSine 19,32 m2 (korisne vrijednosti povrSine 1,93 m2) i vrt u prizemlju korisne
povrSine 59,48 m2 (korisne vrijednosti povrSine 5,95 m2), 4. dvoetazni stan 4 u
suterenu i prizemlju korisne povrSine 37,44 m2 (korisne vrijednosti povrSine 36,58 m2),
kojem pripada balkon u prizemlju korisne povrSine 4,56 m2 (korisne vrijednosti
povrSine 1,14 m2), terasa u suterenu korisne povrsine 11,92 m2 (korisne vrijednosti
povrsine 2,38 m2), terasa u suterenu korisne povrsine 8,73 m2 (korisne vrijednosti
povrsine 1,75 m2) i terasa u prizemlju korisne povrsine 6,72 m2 (korisne vrijednosti
povrsine 1,68 m2) i 5. garaza i magazin u suterenu i prizemlju korisne povrSine 37,53
m2 (korisne vrijednosti povrSine 20,62 m2) kojem pripada terasa u suterenu korisne
povrsine 11,87 m2 (korisne vrijednosti povrSine 2,37 m2) i terasa u suterenu korisne

povrsine 5,41 m2 (korisne vrijednosti povrSine 1,08 m2). Iz Potvrde Grada Dubrovnika
o samostalnim uporabnim cjelinama proizlazi da su posebni dijelovi nekretnine (1,2,3)
izgradeni do 15. veljae 1968. te se prema Cl.184. Zakona o gradnji smatraju
izgradenim na temelju pravomocne gradevinske dozvole, dok su dijelovi nekretnine
(stan 4 i garaza i magazin) izgradeni na temelju pravomoc¢nog rjeSenja o izvedenom
stanju Grada Dubrovnika, Upravnog odjela za izdavanje i provedbu dokumenata
prostornog uredenja i gradnje, Klasa: UP/I-361-03/13-08/2112 od 9. travnja 2014.
godine i UP/I-361-03/13-08/2218 od 3. sije€nja 2014. godine. Navode da, bududi da je
kod ovog suda u tijeku ovrsni postupak na suvlasnickom dijelu Gorana Vukovica,
predlagatelji imaju pravni interes provesti etaziranje zgrade u ovom postupku kako bi
predmet prodaje mogao biti suvlasnicki dio Gorana Vukovi¢a na k¢.264/9 k.o. Gruz s
kojim je suvlasnickim dijelom povezana cjelina prava vlasniStva njegove etaze. Na ovaj
nacin je lakSe procijeniti vrijednost nekretnine koja je predmet prodaje u ovrSnom
postupku, a potencijalni kupac stjeCe samostalno vlasnistvo etaze. S obzirom da je
Goran Vukovi¢ ve¢ godinama nepoznata boravista u Republici Hrvatskoj i stoga s njim
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nije moguce sklopiti ugovor o razvrgnucu suvlasnicke zajednice uspostavom etaznog
vlasniStva, predlagatelji predlazu da se etaziranje provede u ovom postupku.

2. RjeSenjem ovog suda od 12. studenoga 2024. pod poslovnim brojem Z-
12763/2024 otvoren je pojedinacni ispravni postupak, a oglas o otvaranju i pokretanju
pojedinacnog ispravnog postupka od objavljen je na e-oglasnoj ploCi suda, oglasnoj
plo€i Grada Dubrovnika i oglasnoj plo€i Podru¢nog ureda za katastar u Dubrovniku s
rokom za prijave i prigovore do 21. sijeCnja 2025.

3. Nitko nije podnio ni prigovor ni prijavu.

4. Podneskom od 30. listopada 2024. je Vlaho Kisi¢ (ovrhovoditelj Cija je ovrha
naspram ovrSenika Gorana Vukovi¢a zabiljezena u zemljiSnoj knjizi na predmetnim
nekretninama) obavijestio sud kako se ne protivi prijedlogu predlagatelja da se
provede etaZiranje kako je to predloZeno te da se ovrha zabiljeZi samo na tom stanu.

5. Pregledom zemljiSne knjige utvrdeno je da su kao suvlasnici kébr. 264/9
dvoriste 325 m2, stambena zgrada Dubrovnik, Mljetska 12, 14 143 m2, pomocna
zgrada 27 m2, stambena zgrada Dubrovnik, Bura Basariceka 3A 23 m2, zk. ul. 653
k.o. Gruz upisani Vukovi¢ Goran u 2/6 dijela, Ivi€i¢ Damir u 2/6 dijela i Vukovi¢ Andro
u 2/6 dijela. Na suvlasni¢kom dijelu upisanom na ime Gorana Vukovica je pod brojem:
Z-2858/2021 je zabiljezena ovrha koja se vodi izmedu ovrhovoditelja Vlaha Kisica i
ovrSenika Gorana Vukovica. Predlagatelji su od nadleznog upravnog tijela ishodili
potvrdu da stanovi koji se predlazu upisati u ovom postupku predstavljaju samostalnu
uporabnu cjelinu.

6. Nadlezni je upravni odjel izdao potvrdu od 19. rujna 2024. u kojoj je potvrdio da
su posebni dijelovi naznaceni u izreci samostalne uporabne cjeline te su u potvrdi
naznacene korisne vrijednosti povrSine pojedinih etaza.

7. Na rociStu za ispravak odrzanom na licu mjesta dana 3. prosinca 2025. je
identificirana kcbr. 264/9 k.o. Gruz te je utvrdeno da se na istoj nalazi zgrada na adresi
Mljetska 14, kao i stambena zgrada s garazom i pomoénim objektom do koje se dolazi
iz ulice PDura Basariceka (te ima adresu Pura Basari¢eka 3 A), kao i dio zemljiSta koje
se koristi kao dvoriSte. IzvrSen je uvid u potvrde Upravnog odjela za izdavanje i
provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje Grada Dubrovnika od 19. rujna
2024. klasa: 361-08/24- 03/000104 urbroj: 2117-1-15-24-0003 te je utvrdeno da svi
stanovi u koje je omogucéen pristup (etaze E1, E2, E4 i E5) te koje u posjedu drze
predlagatelji, odgovaraju stanovima iz predmetne potvrde i tlocrta koji je sastavni dio
potvrde, a koji su stranke predale na uvid.

8. Dostavljene isprave i utvrdeno stanje na licu mjesta ukazuju na osnovanost
prijedloga predlagatelja koji prijedlogom pokuSavaju uskladiti zemljiSnoknjiZzno stanje
sa stvarnim posjedovnnim stanjem te su predlagatelji uCinili vjerojatnim svoje pravo na
ispravak upisa kako je to navedeno u tocki I. izreke ovog rjeSenja, a Sto u ovom
postupku nitko od ostalih upisanih suvlasnika cijele nekretnine nije osporio, a isto nije
osporio niti ovrhovoditelj ¢ija je ovrha zabiljezena na teret suvlasni¢kog dijela Gorana
Vukovica, s tim da, prema ocjeni ovog suda, predmetni postupak ne predstavlja radnju
koja bi imala znacaj raspolozbe ovrSenika. Sukladno navedenom, temeljem clanka
202., 204. st. 1. u svezis €l. 204. st.2 Zakona o zemljiSnim knjigama ("Narodne novine"
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broj: 63/2019, 128/2022, 155/2023, 127/2024, dalje ZZK) u svezi s ¢l. 216. ZZK-a
odluceno je kao u izreci, s tim da je nalozen i prijenos zabiljezbe Z-12763/2024 upravo

na suvlasnicki dio Gorana Vukovic¢a, Ciji je suvlasnicki dio i ranije teretila ista ovrha.

U Dubrovniku 17. travnja 2026.
Sutkinja
Mirna Frani¢ Rapaiji¢

POUKA O PRAVNOM LIJEKU: Protiv odluke zemljiSnoknjiznog suda donesene na
raspravi za ispravak ne moze se uloziti zalba, ali ona ne sprjeCava ostvarivanje prava
u parnici pred sudom tuzbom za ispravak ili u postupku pred drugim nadleznim tijelom
(€l. 213 ZZK).

Dostaviti:
1. Damir Ivi¢i¢ i Andro Vukovi¢ po punomocniku Hrvoju KatuSi¢u, odvjetniku u
Dubrovniku

2. Kisi¢ Vlaho po punomocniku Branka Skansi, odvjetnici u Dubrovniku
3. Vukovié Goran, Viska 1, 20000 Dubrovnik
4. eOglasna ploc¢a suda

O tome obavijest:
1. Podrucni ured za katastar Dubrovnik
2. Porezna uprava Dubrovnik
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