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Zagrebacka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelacica 10, OIB: 92963223473, zastupana po
voditeljici poslovnog odnosa poduzetnickog bankarstva Julie Papari¢ i glavnom voditelju poslovnog
odnosa poduzetnitkog bankarstva Vedranu Sankovicu, kao kreditor (u daljnjem tekstu: Banka),

i

VISIA AUREA d.o.0., Komarovci (Opéina Kaptol), Komarovci 5, MB: 04411463, OIB: 25401576894,
zastupano po direktoru Mariu Jazviéu, kao korisnik kredita (u daljnjem tekstu: Klijent ili DuZnik)

i

Natasa Ljevar, Komarovci, Komarovci 5, OIB: 31635096647, kao jamac platac (u daljnjem tekstu:
Jamac platac ili Duznik)

i

Barbara Ljevar, Komarovci, Komarovci 3, OIB: 93145815340, kao jamac platac (u daljnjem tekstu:
Jamac platac ili Duznik)

sklopili su sljedeci:

UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU
(,,Ugovor®)

OPCENITO

1. Clanak, Predmet ugovora

Ovim Ugovorom Banka se obvezuje staviti Klijentu na raspolaganje Ugovorom utvrdeni iznos novcanih
sredstava (u daljnjem tekstu: ,Kredit"), a Klijent se obvezuje, pod uvjetima i na nacin kako je ugovoreno
ovim Ugovorom, vratiti Banci iskoristeni iznos Kredita, platiti ugovorene kamate, naknade i trokove, te
ispuniti ostale obveze iz ovog Ugovora.

Uz Klijenta za urednu otplatu svih traZbina po ovom Ugovoru solidarno odgovara svaki Jamac platac.
Samo za potrebe ovog Ugovora, bez utjecaja na svojstvo potpisnika, rije¢ Duznik oznacava i Klijenta i
svakog Jamca platca neovisno da li je pisana u jednini ili mnoZini, a dane izjave te preuzete obveze od
strane DuZnika odnose se na svakog od njih zasebno.

UVJET! KREDITA

2. Clanak, Iznos

Kredit iznosi EUR 175.000,00 (slovima: stosedamdesetpettisu¢aeura).

3. Clanak, Namjena kredita

Kredit se odobrava za: financiranje ulaganja u kupnju poslovne nekretnine.

4. Clanak, Nagin koristenja kredita

Kredit se moze koristiti po ispunjenju Uvjeta koristenja, a temeljem pisanog Zahtjeva za koriStenje
Kredita, dostavljenog Banci najmanje 1 (jedan) radni dan prije datuma koristenja Kredita i to: sukcesivno.
5. Clanak, Rok koristenja kredita

Kredit se mozZe koristiti: najkasnije do 30.11.2024.

Ako je Kredit u cijelosti iskoriSten prije isteka tog roka, smatrat ¢e se da je Rok koritenja zadnji dan u
mjesecu u kojem je Kredit u cijelosti iskoristen, odnosno, u slu¢aju da je Klijent odustao od daljnjeg
koritenja Kredita, zadnji dan u mjesecu u kojem je Klijent dostavio Banci potpisanu izjavu o odustanku

od koriStenja Kredita.

Iznos Kredita koji ostane neiskoristen po isteku Roka koristenja Kredita ne moze se naknadno koristiti.
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6. Clanak, Uvjeti za koristenje Kredita

Kredit se mozZe koristiti nakon ispunjenja sljiedecih uvjeta:
(i) Dostavlien je Zahtjev za koriStenje Kredita
(i) Dostavljena je sva dokumentacija i podaci koji su Banci potrebni za provedbu dubinske analize
DuZnika u skladu s Mjerodavnim propisima
(iii) Pribavljeni su instrumenti osiguranja (,Instrumenti osiguranja povrata Kredita) u skladu s ovim
Ugovorom
(iv) Plaéena je naknada u skladu s ovim Ugovorom
(v) Dostavljena je dokumentacija kojom se dokazuje namjensko koriStenje kredita: kupoprodajni
ugovor
(vi) Dostavljena potvrda o uplati/izvadak na kojem je vidljiva uplata vlastitog u€eSca Klijenta
ukupnog iznosa 100.000,00 EUR u korist Podravske banke d.d. IBAN HR6323860021000010160 s
pozivom na broj 00490-12000021 temeljem pisma namjere.

Ako je ugovoreno Koristenje u viSe trandi za svaku slijedeéu trandu potrebno je dostaviti novi Zahtjev za
koristenje.

7. Clanak, Isplata kredita

Kredit ¢e se isplatiti u skladu sa Zahtjevom za kori$tenje Kredita isplatom na: isplata iznosa 120.000,00
EUR na radun Podravske banke d.d. IBAN HR6323860021000010160 s pozivom na broj 00490-
12000021 za otplatu preostalog dijela temeljem prezentiranog pisma namjere, a ostatak na racun
prodavatelja.

8. Clanak, Poéek otplate

9. Clanka, Rok i nacin otplate kredita
Kredit se otplac¢uje sukcesivno, u jednakim mjeseénim ratama, u EUR.
Visina rata utvrduje se u trenutku isteka Roka koristenja Kredita, na temelju iskoriStenog iznosa Kredita.

Rok otplate Kredita je 10 godina od isteka Roka koristenja Kredita, a najkasnije do 30.11.2034. (,Datum
konaénog dospijeca”).

Rate dospijevaju zadnjeg dana u mjesecu, pri éemu prva rata dospijeva zadnjeg dana u mjesecu koji
slijedi nakon isteka Roka koristenja Kredita.

Otplaceni iznos Kredita se ne moze ponovno Koristiti.

Klijent je suglasan da se glavnica i kamate po ovom Ugovoru otplacuje izravnim terecenjem njegovog
transakcijskog raéuna IBAN HR6223600001103133209 kod Banke, sukladno rokovima i iznosima
dospije¢a iz Ugovora. U slu€aju da izravno terecenje nije moguce provesti zbog nedostatnosti sredstva
ili drugog razloga, Klijjent moZe podmiriti dospjelu traZzbinu uplatom sredstava na [|BAN
HR8823600001000000013, model 17, poziv na broj 5100721916, o ¢emu je duZan obavijestiti Banku.

Ako bilo koji iznos dospijeva u nedjelju, na blagdan i drugi dan odreden kao neradni dan sukladno
mjerodavnim propisima Republike Hrvatske, Klijent ga je obvezan podmiriti prvi sljedeci radni dan. Za
potrebe odredivanja dospijeca kredita radnim danom smatra se i subota.

10. Clanak, Prijevremena otplata kredita

Klijent moZe nakon proteka roka koristenja Kredita otplatiti Kredit djelomi¢no ili u cijelosti i prije Datuma
konacnog dospije¢a, uz pisanu obavijest dostavljenu Banci najkasnije na dan prijevremene otplate
(,Obavijest o prijevremenoj otplati”). Klijent moZe u Obavijesti o prijevremenoj otplati odrediti redoslijed
po kojem ce se iz prijevremeno otpla¢enog iznosa podmirivati glavnica na nacin da se smanjuje iznos
rate/anuiteta ili se skracuje rok otplate, bez sklapanja dodatka Ugovoru.
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11.Clanak, Redovna kamata

Na svaki iskoristeni iznos Kredita, poSevsi od prvog dana koristenja, obratunava se Redovna kamata
po Redovnoj kamatnoj stopi:

u visini 5,90% godisnje, fiksna.

Kamata se obradunava primjenom proporcionalne metode obraduna kamate i kalendarskog broja dana
u mjesecu i godini, a dospijeva i naplacuje se 10. dan po isteku kvartala, odnosno mjeseca u kojem je
Datum konac¢nog dospije¢a Kredita, u EUR.

12. Clanak, Zatezna kamata

Na sve dospjele nepodmirene trazbine po Ugovoru, osim na dospjelu nepla¢enu kamatu, obradunava
se zatezna kamata u visini stope zakonske zatezne kamate primjenjive na istu vrstu pravnog odnosa.

Zatezna kamata se obradunava kvartalno, primjenom proporcionalne metode obracuna kamate i
kalendarskog broja dana u mjesecu i godini, a naplacuje se 10. dan po isteku kvartala. Neovisno o
navedenom, Banka zadrZava pravo zahtijevati pla¢anje zatezne kamate odmah po dospijecu bilo koje
trazbine s osnova ovog Ugovora.

13. Clanak, Naknade

Klijent je obvezan platiti sljede¢e naknade u EUR:

- za zaprimanje i obradu zahtjeva: 1,00% od ugovorenog iznosa Kredita, a najmanje u iznosu od
99,54 EUR.

Naknada se obradunava jednokratno, a dospijeva i naplacuje se 15. dan od datuma sklapanja Ugovora,
ili prije prvog koristenja Kredita, ovisno o tome $to nastupi ranije.

- za rezervaciju sredstava: bez naknade

- za izmjenu uvjeta kredita u visini od 0,50% od iznosa kredita na koji se odnosi promjena uvjeta,
a najmanje u iznosu od 150,00 EUR. Naknada se obracunava jednokratno, a dospijeva te se naplacuje
u roku od 15 dana od dana izmjene uvjeta.

- za prijevremenu otplatu kredita u visini 3,00% od prijevremeno otplatenog iznosa Kredita, a
najmanje u iznosu od 300,00 EUR. Ova naknada obracunava se jednokratno, a dospijeva te se
naplaéuje u roku od 15 dana od dana prijevremene otplate. Naknada se ne primjenjuje u sluCaju
refinanciranja drugim kreditom Banke.

- za oslobodenje od ugovorne obveze u definiranom roku: u visini od 0,50% od neotpla¢enog
iznosa kredita, a najmanje u iznosu od 150,00 EUR, a dospijeva i naplacuje se najkasnije 15. dan od
datuma izdavanja fakture.

Klijent se obvezuje platiti naknadu za izvr§enje naloga za naplatu izravnim terecenjem u skladu s
Qdlukom o tarifi naknada za usluge Banke, vaZzecom na dan obracuna.

14. Clanak, Redoslijed ispunjenja

U slucaju da iznos koji Banka primi ili naplati nije dovoljan za podmirenje svih dospjelih potrazivanja
Banke po osnovi ovog Ugovora, Banka ¢e naplatiti svoja potraZivanja prema sljede¢em redoslijedu: (1)
troskovi, (Il) zatezna kamata, (lll) redovna kamata, (IV) naknade pa (V) glavnica. Dospjela potrazivanja
iste vrste Banka ¢e naplatiti prema redoslijedu njihovog dospije¢a, na nacin da se prvo naplacuje
potraZivanje od ¢ijeg je dospijeca proteklo najvise vremena.

Banka mozZe promijeniti redoslijed plac¢anja iz ovog Ugovora, bez suglasnosti ostalih ugovornih strana.
U sluaju da postoje dospjela potrazivanja po vise plasmana, primliena sredstva Banka mozZe
preusmijeriti na zatvaranje dospjelih potrazivanja po bilo kojem drugom ugovoru Klijenta kod Banke
vodeci racuna da se prvo zatvaraju najmanje osigurane obveze.

INSTRUMENT!I OSIGURANJA POVRATA KREDITA

15. Clanak, Ugovoreni instrumenti osiguranja
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Ka_o sredstvo osiguranja potrazivanja Banke iz ovog Ugovora, ugovaraju se slijedeci instrumenti
osiguranja:

> po 1 (jedna) zaduznica Klijenta u iznosu i valuti Kredita, uve¢anu za ugovorene kamate,
naknade i ostale tro8kove, potvrdenu od strane javnog biljeznika

» Jamac platac se obvezuje na zaduZnici Klijenta ili ispravi uz tu zaduZnicu preuzeti obvezu
iz iste

> zaloZno pravo zasnovano radi osiguranja trazbine iz mjenice u iznosu od 280.000,00 EUR,

s rokom dospije¢a po videnju, a najkasnije do 31.12.2034. temeljem Ugovora o zalogu na:
- cijelom suvlasnickom dijelu nekretnine, ukljucujuci zemljiSte i zajednicke dijelove zgrade,
povezanom s vlasni$tvom posebnog dijela nekretnine upisane kod Opéinskog gradanskog suda
u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, k.o. 335568, GORNJE VRAPCE, zk.ul.br. 6315,
zemlji$noknjizno tijelo A - Kustosijanska ulica ukupno povriine 867 m2 od &ega DVORISTE
povr§ine 563 m2 i STAMBENA ZGRADA, Zagreb, Kustosijanska ulica 304C povrsine 304 m2,
suvlasni¢ki udio redni broj 9, na ¢est.kat.br. 714/1, §to u naravi predstavlja 9. Suvlasnicki dio:
1085/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4), Trosobni stan oznake S-I u prizemlju koji se sastoji
od: ulaznog prostora, wc-a, dnevnog boravka sa blagovaonicom, kuhinje, degaZmana, dvije
sobe, kupaonice, ukupne povrsine 76,35 m2, s lodom povrsine 7,59 m2, lodom povrsine 4,31
m2 te pripadaka spremista oznake 1 u suterenu povrsine 2,14 m2 i vanjskog parkiraliSnog
mjesta oznake P-1 povrsine 32,67 m2.

16. Clanak, Obveze vezane uz instrumente osiguranja

Instrumenti osiguranja iz prethodnog élanka moraju se zasnovati prije koristenja Kredita osim ako nesto
drugo nije izrijekom ugovoreno za pojedini instrument osiguranja.

DuZnik se obvezuje osigurati da ugovoreni broj zaduZnica bude svakodobno na raspolaganju Banci do
potpunog namirenja svih obveza Klijenta po ovom Ugovoru.

ZaloZno pravo iz ovog Ugovora zasnovat ¢e se na temelju ugovora o zalogu koji ¢e se sklopiti u obliku
i sa sadrzajem prihvatljivim Banci.

Ako se osigurava trazbina iz mjenice, Klijent je obvezan obnoviti zaloZno pravo s najmanje istim redom
prvenstva, najmanje 30 dana prije datuma dospije¢a u tom trenutku osigurane mjenice, sve do
prestanka svih trazbina Banke po ovom Ugovoru.

Klijent mozZe koristiti Kredit prije nego §to Banka stekne sljedece instrumente osiguranja povrata Kredita,
uz obvezu Klijenta da iste pribavi u sljedecim rokovima:
. policu osiguranja od poZara nekretnine i osnovnih opasnosti, najkasnije do 30.11.2024

Klijent je obvezan najkasnije do 30.11.2024. dostaviti Banci originalni primjerak police osiguranja ili
pisanu potvrdu osiguravatelja o ugovorenom osiguranju:

- za nekretnine koje su predmet zaloga i to: od pozara i osnovnih opasnosti (udar groma,

eksplozija, pad zraéne letjelice) na iznos njene nove gradevinske vrijednosti, vinkulirane u korist
Banke za cijelo vrijeme postojanja trazbina po ovom Ugovoru.

IZJAVE | DODATNE OBVEZE UGOVORNIH STRANA

17. Clanak, Izjave

Duznik prima na znanje da Banka sklapa ovaj Ugovor oslanjajuci se na sljedece izjave DuzZnika te
pravovaljanu dokumentaciju kojom se one potvrduju:
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(i) Duznik koji je pravna osoba i/ili koji u trenutku sklapanja ovog Ugovora obavlja poslovnu djelatnost
valjano je registriran i postoji u skladu s propisima drzave u kojoj se nalazi njegovo registrirano
sjediste;

(i) sklapanje i provedba ovog Ugovora te, u slu¢aju kada su ugovoreni, Instrumenata osiguranja nisu
protivni zakonima i podzakonskim propisima, opéim aktima koji se primjenjuju na DuZnika,
odlukama sudova ili drugih nadleznih tijela koje se odnose na DuZnika te ugovorima u kojima je
Duznik jedna od ugovornih strana;

(iii) Duznik je pisanim putem obavijestio Banku o svim &injenicama i okolnostima za koje se moze
razumno pretpostaviti da imaju utjecaj na dono$enje odluke Banke o odobrenju Kredita i sklapanju
ovag Ugovora;

(iv) nema materijalno znacajnih promjena, te prema njegovom saznanju, ne prijeti nastanak materijalno
znacajnih promjena koje imaju ili bi mogle imati negativni u¢inak na:

a) poslovanje, imovinu i stanje (financijsko, pravno ili drugo) Duznika i/ili grupe povezanih
osoba kojoj pripada Duznik,

b) sposobnost Duznika u ispunjavanju obveza iz ovog Ugovora,

c) valjanost, provedivost, redoslijed prvenstva i/ili poCetnu vrijednosti kakva je bila utvrdena
u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg Instrumenta osiguranja;

(v) nisu pokrenuti, te prema njegovom saznanju, ne prijeti opasnost od pokretanja sudskih, arbitraznih
ili upravnih postupaka odnosno postupaka pred osobama ili tijelima s javnim ovlastima koji imaju ili
bi mogli imati negativan materijalno znaéajni uéinak, izuzev postupaka o kojima je Banka
obavijestena pisanim putem prije sklapanja ovog Ugovora. Postupcima koji imaju negativan
materijalno znacajan ucinak smatraju se jedan ili viSe postupaka koji, pojedinacno ili zajedno, mogu

dovesti do:
a) prestanka postojanja, prestanka poslovanja, preustroja ili promjene vlasnicke strukture
Duznika,

b) sklapanja nagodbe Duznika s vjerovnicima,

c) nevaljanosti ili neprovedivosti ovog Ugovora,

d) gubitka novéanih sredstava ili druge imovine svakog pojedinog DuZnika u iznosu odnosno
vrijednosti od najmanje 2,00% (slovima: dva posto) od ukupnog iznosa svih nov&anih
obveza tog Duznika, uklju¢ujuci i obveze po osnovi avog Ugovora, iskazanih u zadnjim
dostupnim financijskim izvjestajima. Ako ukupan iznos svih nov€anih obveza odredenog
Duznika nije moguce utvrditi iz financijskih izvjestaja, kao i u slu€aju da DuZnik nije
obvezan sastavljati financijske izvjestaje, Banka ¢e po slobodnoj ocjeni utvrditi ima li
odredeni postupak negativan materijalno znacajan ucinak;

e) nevaljanosti, neprovedivosti, promjene redoslijeda prvenstva ili umanjenja poletne
vrijednosti kakva je bila utvrdena u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg
Instrumenta osiguranja,

(vi) da je upoznat sa &injenicom da Banka primjenjuje posebne kriterije za poslovanje ili uopc¢e ne posluje
s poslovnim subjektima koji obavljaju odredene djelatnosti visokog rizika s aspekta sprjeCavanja
pranja novca i financiranja terorizma kao Sto su: pruZanje nov€arskih usluga (stavljanje klijentima na
raspolaganje mehanizama za prijenos i razmjenu sredstava npr. novéane doznake, unov€avanje
¢ekova, mjenjacki poslovi i izdavanje/otkup putnickih ¢ekova), trgovina virtualnim valutama ili
upravljanje platformama za razmjenu virtualnih valuta, te kasino koji pruZza iskljucivo usluge
internetskog kladenja ili nema odobrenje za obavljanje djelatnosti. Duznik izjavljuje da je prijavio
Banci svaku takvu djelatnost (neovisno o tome da li je registrirana ili ne) prije sklapanja ovog
Ugovora, te je suglasan da je bilo kakva promjena te djelatnosti ili pogetak obavljanja iste, bez izriCite
pisane suglasnosti Banke, valjani razlog za otkaz ugovornog odnosa.

(vii) svi podaci i isprave koji su dostavljeni Banci u vezi s ovim Ugovorom su to€ni, potpuni i vjerodostojni;

Klijent, uz sve navedeno, takoder izjavljuje da:

(viii) ne postoje upisani ili neupisani tereti i prava na bilo kojoj njegovoj imovini, izuzev tereta i prava o
kojima je Banka obavijestena pisanim putem prije sklapanja Ugovora;

(ix) Klijent i s njime/a povezane osobe te njihovi zakonski zastupnici, kao i osobe koje su na bilo koji
drugi nacin uklju€ene pravni posao koji se financira iz Kredita nisu sankcionirane osobe niti krse
Sankcije;
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(x) Kredit nece biti izravno ili neizravno koriten za financiranje djelatnosti ili aktivnosti koje su protivne
prisilnim propisima, za financiranje aktivnosti ili poslovanja sankcioniranih osoba ili aktivnosti ili
poslovanja na podruéju sankcioniranih drzava, kao i za bilo koju drugu svrhu koja bi mogla dovesti
do krSenja Sankcija, kao niti za financiranje djelatnosti ili aktivnosti koje nisu u skladu s
opceprihvacenim eti¢kim vrijednostima, te okolidnim i socijalnim standardima;

Svaka od ovdje navedenih izjava smatrat ¢e se ponovno danom na datum svakog Zahtjeva za koristenje
Kredita, datum svakog koristenja Kredita i prvi dan svakog kvartala.

18. Clanak, Dodatne obveze

Duznik se obvezuje pravovremeno obavijestiti Banku o svakoj povredi ili potencijalnoj povredi Ugovora,
znacajnim promjenama u poslovanju koje se odnose na njega i grupu povezanih osoba kojoj pripada,
te o svakoj drugoj materijaino znaéajnoj okolnosti i to odmah nakon $to im postane poznata, a ako bi
zbog nastalih promjena, po razumnoj procjeni Banke, moglo doé¢i do nemogucnosti ili oteZane
moguénosti podmirenja potraZivanja Banke po osnovi ovog Ugovora, Banka je ovlaStena zatraZiti
promjenu bitnih uvjeta ovog Ugovora, a u sluéaju da Duznik ne prihvati izmijenjene uvjete u roku koji je
odredila Banka, Banka je ovlastena otkazati Kredit,

DuZnik se takoder obvezuje bez odgadanja pisanim putem obavijestiti Banku o svim promjenama
identifikacijskih podataka, promjenama osoba ovlastenih za zastupanje, kao i dostaviti Banci na njezin
zahtjev svu dokumentaciju i podatke koje Banka zatraZi u svrhu provedbe dubinske analize DuZnika u
skladu s Mjerodavnim propisima;

Duznik koji je poslovni subjekt se dodatno obvezuje:

(i) obavijestiti Banku o namjeri zaduZenja i svakom svom zaduZenju kod drugog kreditora kojim bi se
njegov ukupan financijski dug poveé¢ao kumulativno za najmanje 10% (slovima: deset posto) u
odnosu na njegov ukupan iznos financijskog duga o kojem je Banka obavijestena prije sklapanja
ovog Ugovora; Financijski dug u smislu ovog Ugovora &ine obveze prema bankama i leasing-
drustvima te obveze po osnovi izdanih duznickih vrijednosnih papira, ukljuujuci obveze po osnovi
ovog Ugovora;

(i) voditi poslovne knjige i drugu evidenciju koja je prikladna za istinito i pravi€no prikazivanje
financijskog stanja DuZnika i njegovih ovisnih drustava te rezultata poslovanja u skladu s
mjerodavnim propisima;

(i) dostavljati Banci pojedinacna financijska izvje$¢a za svaku poslovnu godinu u roku od 120 dana
od kraja poslovne godine, odnosno u roku od 60 dana od kraja poslovne godine, za obveznike
poreza na dohodak, a na zahtjev Banke i druge financijske podatke i informacije, te omoguciti Banci
kontrolu svog poslovanja i pregled svojih poslovnih knjiga;

(iv) odrZavati postojanje i kontinuitet poslovanja, te poslovati paZznjom dobrog gospodarstvenika i u
skladu sa svim mjerodavnim propisima;

(v) da bez prethodne pisane suglasnosti Banke nece izdvajati ili omoguciti izdvajanje cijelog ili dijela
svojeg poslovanja ili mijenjati predmet svog poslovanja;

(vi) da bez prethodne pisane suglasnosti Banke nece prodati, zalagati, prenositi, davati u najam ili na
bilo koji drugi nacin raspolagati svojom imovinom, osim ako je takvo raspolaganje izvr§eno u sklopu
redovnog poslovanja i pod uabicajenim komercijalnim uvjetima;

Klijent se, uz sve navedeno, takoder obvezuje:

(vii) osigurati da su novéane obveze po osnovi ovog Ugovora rangirane najmanje jednako s ostalim
njegovim postoje¢im i buduc¢im neosiguranim nov€anim obvezama, izuzev obveza koje imaju
zakonski prioritet;

(viii) obavljati platni promet po transakcijskim ra¢unima otvorenima kod Banke najmanje u omjeru koji
odgovara udjelu zaduZenosti Klijenta kod Banke u ukupnoj zaduzZenosti Klijenta kod svih kreditnih
i financijskih institucija;

(ix) da sredstva Kredita nece koristiti za stjecanje dionica i/ili drugih vrijednosnih papira izdanih od
strane Banke i/ili druge ¢lanice grupe kojoj pripada;
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Jamac platac se obvezuje da u slu¢aju da djelomi¢no podmiri trazbinu Banke po osnovi ovog Ugovora
nece koristiti prava koja mu pripadaju po osnovi subrogacije, nece traZiti niti primiti ispunjenje svoje
regresne trazbine prema Klijentu po toj osnovi niti ¢e pokretati bilo kakav postupak radi njene naplate,
sve dok Banka u cijelosti ne namiri svoju trazbinu po osnovi ovog Ugovora. U sluéaju da postupi protivno
ovoj obvezi, Jamac platac je obvezan bez odgadanja doznaciti Banci sve iznose koje je primio ili naplatio
po osnovi namirenja svoje regresne trazbine prema Klijentu.

Banka nece bez opravdanog razloga uskratiti suglasnost u odnosu na zahtjeve DuZnika iz to€ (v) i (vi)
obveza.

POVREDA UGOVORNIH OBVEZA

19. Clanak, Vrste povreda
Svaka od dolje navedenih situacija predstavlja sluc¢aj povrede ovog Ugovora:

i. nepridrzavanje bilo koje obveze iz ovog Ugovora od strane DuZnika;

i. neistinitost, neto¢nost, nepotpunost ili prestanak vazenja bilo koje Izjave koja je dana ili isprave
koja je pribavljena sukladno ovom Ugovoru;

ii.  nastup bilo kojeg dogadaja ili okolnosti zbog koje se moze razumno oc€ekivati da je bitno ugrozena
ili smanjena sposobnost Duznika da uredno ispuni svoje obveze koje proizlaze iz ovog Ugovora;

iv. podnosenje prijedloga za otvaranje stecajnog ili predstecajnog postupka ili pokretanje likvidacije
ili bilo kojeg drugog postupka &ija posljedica moze biti prestanak postojanja DuZnika, poslovnog
subjekta, odnosno stecaja potro8aca fizicke osobe;

v. prestanak postojanja, prestanak vaZenja ili nevaljanost bilo kojeg Instrumenta osiguranja povrata
kredita ifili pojedinog njegovog dijela ili odredbe;

vi. pokusaj DuZnika da u cijelosti ili djelomi¢no ospori valjanost ovog Ugovora ili/i Instrumenata
osiguranja povrata kredita;

vii.  insolventnost DuZnika;

vii. neplacanje bilo kojeg dospjelog iznosa ili neispunjenje bilo koje druge obveze od strane Duznika
po bilo kojem drugom ugovoru skloplienim s Bankom i/ili bilo kojom drugom ¢lanicom grupe
kreditnih institucija kojoj pripada Banka;

ix. neplac¢anje, prijevremeno dospije¢e ili mogucnost prijevremenog dospijeca jedne ili vise
preostalih novéanih obveza Duznika i/ili bilo koje druge osobe koja s Duznikom &ini grupu
povezanih osoba u ukupnom iznosu od najmanje 2,50% (slovima: dvacijelihpedeset posto) od
ukupnog iznosa svih novéanih obveza Duznika i/ili bilo koje druge osobe koja s Duznikom Cini
grupu povezanih osoba prema Banci, po svim pravnim osnovama,

X. blokada transakcijskih racuna DuZnika;

xi. statusna promjena DuzZnika i/ili izravna ili neizravna promjena najmanje 25% (slovima:
dvadesetipet posto) udjela u kapitalu Duznika ili glasackim pravima u DuZniku i/ili manja izravna
ili neizravna promjena udjela ili glasackih prava u Duzniku koja moZe dovesti do promjene
kontrole Duznika, a koja je provedena bez prethodne pisane suglasnosti Banke, izuzev promjena
unutar grupe povezanih osoba kojoj pripada duznik;

xii.  bilo koje zadiranje ili akt drzave ili njenih tijela, koji ima ili mozZe imati bitno nepovoljan ucinak na
Duznika kao $to su, primjerice, izvlastenje, konfiskacija, oduzimanje imovine ili drugi postupak
koji dovodi do takvih posljedica;

xiii,  nepridrzavanje obveza DuzZnika u vezi propisa kojima se ureduje sprjeCavanje pranja novca i
financiranja terorizam te primjenjivih Sankcija

20. Clanak, Posljedice povrede

U slu¢aju nastupa bilo koje od navedenih povreda Ugovora, odnosno nastupa okolnosti koje Banci silom
Mjerodavnih propisa namecu obvezu ili predvidaju mogucénost prekida uspostavlijenog poslovnog
odnosa (kao Sto su, primjerice, slucajevi iz ¢l. 19. st. 1. i 2. Zakona o sprjeCavanju pranja novca i
financiranja terorizma) i/ili drugih prisilnih propisa, odnosno nastupa ogranicenja i/ili zabrana odredenih
Sankcijama, Banka je ovlastena po svom izboru, poduzeti jednu ili viSe sljedecih radniji:
I onemoguciti daljnje koristenje neiskoristenog iznosa Kredita;
Il.  otkazati ovaj Ugovor;
Il. proglasiti prijevremeno dospijece cijelog ili dijela Kredita i bilo koji iznos temeljem ili u vezi s
ovim Ugovorom uciniti odmah dospjelim i plativim od strane Klijenta
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21. Clanak, Otkaz ugovora

Ugovorne strane su suglasne da cjelokupna trazbina Banke po ovom Ugovoru dospijeva u sluéaju
otkaza Kredita danom slanja otkaznog pisma preporu¢enom posilikom na adresu Klijenta iz zaglavlja
ovog Ugovora, odnosno na adresu sjedista Klijenta upisanog u sudski registar ili drugi odgovarajuci
upisnik. Ugovorne strane su suglasne da tako ucinjen otkaz Kredita proizvodi pravne u€inke od dana
predaje preporucene posilijke posti, bez obzira je li dostava uspjela ili ne.

OSTALO

22. Clanak, Komunikacija

Obavijesti, zahtjeve i druge isprave u vezi s ovim Ugovorom (,Obavijesti“) ugovorne strane ¢e dostavljati
jedna drugoj na adresu koja je za pojedinu ugovornu stranu navedena u zaglavlju ovog Ugovora, ili, u
slu¢aju dostave Banci, na adresu nadleZznog organizacijskog dijela Banke koji je zaduZen za poslovni

odnos s Klijentom.

Komunikacija se moZe vrsiti i putem drugih naéina/ kanala komunikacije o kojima je DuZnik obavijestio
Banku, odnosno o kojima je Banka obavijestila Duznika.

Svaka ugovorna strana se obvezuje osigurati da komunikaciju vezano za ovaj Ugovor obavljaju samo
njezini ovlasteni radnici u $to se druga ugovorna strana moze pouzdati.

Ugovorne strane se obvezuju bez odgadanja obavijestiti jedna drugu o svakoj promjeni kontakt-
podataka.

23. Clanak, Ostali uvjeti

Ugovorne strane pristaju da kao dokaz o visini i dospije¢u bilo koje traZbine po ovom Ugovoru sluze
poslovne knjige Banke i ostala dokazna sredstva kojima Banka raspolaze.

Ako Banka ne realizira ili kasni s realizacijom bilo kojeg prava kojeg ima prema ovom Ugovoru, to se
nece tumaciti njegovim odricanjem od tog prava.

Ako u bilo kojem trenutku bilo koja odredba ovog Ugovora postane nitava ili neprovediva u bilo kojem
pogledu, to neée utjecati na valjanost i provedivost ostalih odredaba ovog Ugovora pri cemu Ce
ugovorne strane nistavu ili neprovedivu odredbu nastojati zamijeniti drugom, valjanom i provedivom,
kojom ée se u najvecoj mogucoj mjeri ostvariti svrha koju su nastojale ostvariti nistavom ili neprovedivom
odredbom.

Klijent ne moze ustupiti svoja prava i/ili obveze po ovom Ugovoru bez prethodne pisane suglasnosti
Banke.

Duznik se odriGe prava na prijeboj trazbina koje ima prema Banci s trazbinama koje Banka ima prema
njemu na temelju ovog Ugovora.

Na prava i obveze ugovornih strana primjenjuju se Opéi uvjeti Zagrebacke banke d.d. za poslovanje s
poslovnim subjektima zajedno sa svim njihovim izmjenama i dopunama koje budu donesene za vrijeme
trajanja ovog Ugovora.

24. Clanak, Mjerodavno pravo i sudska nadleznost

Za Ugovor je mjerodavno hrvatsko pravo bez kolizijskih odredbi.

U sluc¢aju spora ugovara se nadleznost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.

25. Clanak, Primjerci i stupanje na snagu
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Ugovor je sastavljen u dovoljnom broju primjeraka, od kojih po 2 (dva) primjerka za Banku te po jedan

za svaku preostalu ugovornu stranu.

Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovorne strane koja ga je zadnja potpisala, odnosno danom
ovjere potpisa ako se isti potpisuje pred Javnim biljeznikom.

26. Clanak, Prilozi

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je svaki od sliedecih priloga sastavni dio ovog Ugovora te

prihvacaju sva prava i obveze koje iz njih proizlaze:

» Obveze u vezi instrumenta osiguranja

KLIJENT:
VISIA AUREA d.o.o.
Mario Jazvic¢, direktor

Datum potpisa:

JAMAC PLATAC:

Natada Ljevar ){JZZ/CJ/U &'/1

'

Datum potpisa:,

JAMAC PLATAC:
Barbara Ljevar

Datum potpisa:_A 603 L2l

BANKA:

Zagrebacka banka d.d.

Julie Papari¢, voditeljica poslovnog odnosa
poduzetni¢kog bankarstva

N

i voditelj poslovnog
odnosa poduZzetnitkog bankarstva

1( 049 707.9-
Datum potpisa: jé b f (OL”
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PRILOG- OBVEZE VEZANE ZA INSTRUMENTE OSIGURANJA
» Obveze uvezi s policom osiguranja

Klijent se obvezuje do otplate cjelokupnog Kredita, najmanje 15 (petnaest) dana prije isteka roka
vaZenja postojece police osiguranja predmeta zaloga, dostaviti Banci originalni primjerak nove police
osiguranja ili pisanu potvrdu osiguravatelja o ugovorenom osiguranju, vinkulirane u korist Banke, s
dokazom da je plaéena premija osiguranja za naredno razdoblje.

U slu&aju viegodi$njeg osiguranja, Klijent se obvezuje u roku od 15 (petnaest) dana od dana dospijeca
pojedine rate ili ukupne premije osiguranja dostaviti Banci dokaz da je placena dospjela rata ili ukupna
premija osiguranja.

Ako Klijent ne ispuni neku od obveza iz ovog Ugovora u vezi s osiguranjem Instrumenata osiguranja,
Klijent ovladéuje Banku da, bez prethodne obavijesti Klijentu, ugovori policu osiguranja s istim ili drugim
osiguravateliem po izboru Banke i/ili plati ukupnu premiju osiguranja, odnosno neplacene rate premije
osiguranja te za taj iznos odmah tereti Klijenta.

Klijent, kao korisnik osiguranja ovim Ugovorom ustupa Banci sva prava iz polica osiguranja
Instrumenata osiguranja te ovlas¢uje Banku da o ustupu obavijesti svakodobnog osiguravatelja.

Klijent se obvezuje pravodobno:

(i) ispunjavati sve obveze po polici osiguranja potraZivanja,

(ii) prijaviti osiguratelju i Banci nastanak osiguranog slucaja,

(iii) podnijeti osiguratelju odstetni zahtjev u skladu s uvjetima police osiguranja potraZivanja i o tome
bez odgadanja dostaviti Banci pisani dokaz,

(iv) u sluéaju pla¢anja premije u ratama, dostavljati Banci dokaz o pravodobnom placanju premije
osiguranja za naredno razdoblje osiguranja,

(v) pisanim putem obavijestiti Banku o svim okolnostima koje su bitne za realizaciju prava Banke
po osnovi vinkulirane police osiguranja potrazivanja,

» Obveze u vezi s procjenom vrijednosti Instrumenta osiguranja

Klijent se obvezuje dostaviti Banci, o svom trodku, najmanje jedanput godi$nje (iznimno jedanput u tri
godine za stambene nekretnine), a po potrebi i esce na izri¢iti zahtjev Banke, novu procjenu vrijednosti
Instrumenata osiguranja, u obliku i sa sadrzajem prihvatljivima Banci.

Ako Klijent ne ispuni navedenu obvezu, kao i u slu¢aju opravdane sumnje Banke u istinitost i ispravnost
dostavljene procjene vrijednosti Instrumenata osiguranja, Klijent ovlas¢uje Banku da zatraZi procjenu
vrijednosti Instrumenta osiguranja od osobe koja se bavi tom djelatno$¢u te za placeni iznos odmah
tereti Klijenta. Banka ée prethodno pisanim putem obavijestiti Klijenta o razlozima neprihvacanja
dostavljene procjene vrijednosti Instrumenta osiguranja. Klijent se obvezuje osobi koja vrsi procjenu
Instrumenta osiguranja omoguciti pristup i ulaz nekretnini/pokretnini koja predstavija Instrument
osiguranja.

Klijent je obvezan bez odgadanja pisanim putem obavijestiti Banku o uniStenju ili znatnijem ostecenju
Instrumenta osiguranja, te osigurati Banci, drugim osobama, i procjeniteljima koje je odabrala Banka
nesmetani pregled i procjenu vrijednosti Instrumenta osiguranja te im u tu svrhu dati sve potrebne
podatke i isprave.

U sluéaju unistenja il znatnijeg o$tecenja Instrumenta osiguranja, kao i u slu¢aju smanjenja procijenjene
vrijednosti Instrumenta osiguranja ispod visine potraZzivanja Banke koje je osigurano istim, Klijent je
duzan na zahtjev Banke te u roku kojeg odredi Banka, dati dodatne instrumente osiguranja, prihvatljive
Banci. '
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