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1. UVOD

1.1. ZADATAK

Na zahtjev stecajne upraviteljice Rajke Jagmarevi¢, postavljen sam za sudskog vjestaka za procjenu
sadasnje trzi$ne vrijednosti nekretnina oznacenih kao z.k.¢. br. 3746, 3747, 3748, 3749, 3750, 3751,
3752, 3755, 3757, 3760, 3761, 3762, 3763, 3764, 3767, 3768, 3769, 3770, 3771, 3777, 3780, 3782, 3783,
3784, 3785, 3786, 6794, 6797, 3852, 3853, 3855, 3858, 3883, 3906 i 3907 sve k.o. Jastrebarsko, koje se
u naravi sastoji od zemljista dijelom izvan granica gradevinskog podruéja naselja Cabdin, a dijelom
izvan gradnica gradevinskog podru¢ja naselja Cabdin, u koridoru planirane infrastrukturne
gradevine, ukupne povrsine 101.968,00 m?, na lokaciji Jastrebarsko, Gospodarske zone Jal$ovec, izlaz
s autoceste A1, Jastrebarsko u smjeru Karlovca.

Zdravorazumski trzi$na vrijednost definira se kao vrijednost koju nekretnina ima pri transakciji
izmedu zainteresiranog kupca i prodavatelja koji imaju sva relevantna saznanja o nekretnini, a da
niti jedna strana nije pod prisilom (moze biti i neuobicajena okolnost prema Pravilniku ¢lanak 4.).

Trzi$na vrijednost procijenjena u ovom Elaboratu procjene trzisne vrijednosti nekretnina predstavlja
trzi$nu vrijednost nekretnine procijenjene sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15) i pripadajuc¢em Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

U tu svrhu izvr$io sam ocevid dana 16. 09. 2017., na lokaciji 10450 Jastrebarsko, Gospodarska zona
Jaldovec, te dajem svoj vjestacki NALAZ, PROCJENU i MISLJENJE kao $to slijedi u daljnjem tekstu.

1.2. PRETPOSTAVKE

Ova procjena prometne vrijednosti gradevine pretpostavlja da su sve vlasnikove tvrdnje vezane uz
vlasnicka prava i obveze to¢ne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim
putem. Prema nasim saznanjima svi podaci dati u ovom izvje§¢u su istiniti i to¢ni te, iako su
sakupljani iz pouzdanih izvora, ne garantiramo niti snosimo odgovornost za to¢nost podataka,
misljenja ili procjena koji su dobavljeni od strane drugih koji su bili koristeni u sastavljanju ove
analize.

Nacrti, opisi, vlasnicka dokumentacija te sva dokumentacija koristena u ovoj procjeni dobavljeni su
od strane narucitelja i nisu posebno provjeravani.

Vrijednosti prezentirane u ovom izvjes¢u temelje se na navedenim pretpostavkama i vaze jedino za
navedenu svrhu. U izvjes¢u je naveden datum na koji se odnose izrazeni zaklju¢ci i misljenja.

Procjenjivana je isklju¢ivo prometna (trzi$na) vrijednost gradevine, a ne poduzeca koje vodi posao u
gradevini.

1.3. OPCI UVJETI POSLOVANJA

Usluga pruzena od strane vjestaka, obavljena je prema priznatim procjenjivackim standardima. U
postupku izrade elaborata djelovao sam kao neovisna stranka.

Zakljucci o vrijednosti procjenjivane nekretnine nisu ovisni o naknadi za izradu elaborata.
Pretpostavljam da su podaci koji su mi predoceni to¢ni. Sva dokumentacija, radni materijal i
kompjuterski dosjei izradeni u toku izrade elaborata imovina je vjestaka koju ¢e ¢uvati najmanje
godinu dana. Svu konverzaciju, dokumente i izvje§¢a smatram povjerljivom. Ova procjena vrijedi
samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane narucitelja ili
trecih osoba je nevazece. Ovi se uvjeti mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.
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Ova procjena je izradena paznjom dobrog stru¢njaka, sukladno pravilima struke, temeljem pregleda
dostupne dokumentacije, informacija prikupljenih od narucitelja i prikupljenih podataka o
kupoprodajnim cijenama.

Ova procjena ne podrazumijeva imovinsko-pravnu provjeru, odnosno njome se ne utvrduje
posjedovno stanje niti vlasnistvo nad predmetnom nekretninom.

Narucitelj odgovara za pravovaljanost dostavljene dokumentacije koristene prilikom izrade ove
procjene. Procjena pretpostavlja da su sve naruciteljeve tvrdnje vezane uz vlasnicka prava i obaveze
tocne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim putem. Utvrdivanjem stanja i
kvalitete gradevinskih elemenata gradevine (kao $to su temelji, zidovi, stropovi, krovna konstrukcija)
izvr§eno je temeljem vizualnog pregleda, te bez uzimanja uzoraka nosivih elemenata i detaljne
strucne laboratorijske analize tako da procjenitelj ne odgovara za eventualna ostecenja/nedostatke
konstrukcije koji su mogli biti utvrdeni samo detaljnom analizom kako je gore navedeno.

Iskazana vrijednost nekretnine moze biti potpuno shvac¢ena samo nakon sveobuhvatnog ¢itanja svih
priloga u ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ogranicavajucih uvjeta koji su ovdje izneseni. U
elaboratu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zaklju¢ci i misljenja.

Ova procjena ni na koji nacin ne predstavlja nagovor i ne moze sluziti kao jedini element na osnovu
koje kupac donosi odluku o kupnji ili prodavatelj o prodaji. Kupac se ne moze ozivati da je temeljem
ove procjene doveden u zabludu ili da je na osnovu nje pretrpio Stetu. Odluka o kupnji je iskljucivo
stvar kupca, a odluka o prodaji je isklju¢ivo stvar prodavatelja. Kona¢na cijena po kojoj ¢e se
zakljuciti transakcija je stvar dogovora kupca i prodavatelja kako je prije navedeno te moze
ukljucivati neke druge elemente poslovnog odnosa koji utjecu na konacan iznos transakcije.

U slucaju poremecaja na trzistu pridrzavamo pravo izmjene stajalista navedenih u ovom elaboratu.
Ovaj elaborat je, za potrebe stranke, izraden u dva primjerka.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neovisan i
nepristran stru¢njak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom
procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da su zakljucci u
ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

1.4. IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim podacima.

. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su nam predoceni.

. Procjena je nacinjena u skladu s kodeksom etike i vaze¢im standardima.

. Isupnjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene.

(eI e S T\

. Nitko mi nije pruzao stru¢nu pomoc¢ pri izradi ove procjene.

1.5. Datum vrednovanja: 16. 09. 2017.
Datum kakvoce: 16. 09. 2017.

1.6. Primjenjena valuta: kn

1.7. Metode procjene - usporedna metoda



1.8. KORISTENA LITERATURA (popis primjenjenih propisa i
koristene literature)

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12 i 143/13)
Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m® etalonske gradevine (NN 59/10)
Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06 i 146/08)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,
55/13160/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certifikatu (NN 79/14, NN RH 48/14)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/121151/13)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Odluka o komunalnom doprinosu Grada (Sluzbeni glasnik Grada)

Propisi iz zemalja ¢lanica EU sukladno odredbama clanka 42.

Bilten Standardne kalkulacije, izdava¢ IGH

Priru¢nik za pretvorbu drustvenih poduzecéa

Podaci iz vlastite arhive

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)



1.9. RJESENJE O POSTAVLJENJU

REPUBLIEA HRVATSKA

FUPANIISKL SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Braj: 4 Su-147/17
Zagreb, 17. veljade 2017.

RJESENIE

Predsiednik suda Zupanijskog suda u Zagrebu, odluéujuéi povodom zahtjeva Maria
Cuture, na temelju Elanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima { Narodne Novine br. 28413,
33/15 1 82/15) u veri s €1, 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (Narodne Novine br,
R4, 12371510 23/16),

rijedioje

Mr. Mario Cutura, dipling.grad. iz Zagreba, Mikuli¢ 112B, ponovne se imenuje
stalnim sudskim vieftakom za GRADITELJSTVO 1 PROCIENU NEKRETNINA na
vrijeme od cetiri godine.

Obrazlolenje

Mario Cutura, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim viestakom
za graditeljstvo i procjenu nekremina, kojem zahijevu je priloZio dokumenie propisane &l 12
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjesiacima

Nakon 3to je utvedeno da ne postoje zapreke iz €1 12 st. 4. Pravilnika, rijeseno je kao
i iZrec,

PREDSIEDKIK SU1A
Ivan Turudié, univ.spec.crim.

V

0 tome obavijest;

. Mario Cutura

2. Ministarsive pravosuda
3. L spis )



2. NALAZ

2.1. ADRESA NEKRETNINE: 10450 Jastrebarsko, sjeverozapadno od
Gospodarske zone JalSevac

2.2. VRSTA NEKRETNINE - zemljiste unutar obuhvata Prostornog plana
uredenja grada Jastrebarskog dijelom izvan
granica gradevinskog podrucja naselja
Cabdin, a dijelom izvan granica
gradevinskog podrucja naselja Cabdin u
koridoru planirane infrastrukturne
gradevine

2.3. PREDMET PROCJENE

Predmet procjene su nekretnine upisane u z.k.ul. br. 2581 k.o. Jastrebarsko oznacene kao z.k.¢. br.
3746, 3747, 3748, 3749, 3750, 3751, 3752, 3755, 3757, 3760, 3761, 3762, 3763, 3764, 3767, 3768, 3769,
3770, 3771, 3777, 3780, 3782, 3783, 3784, 3785, 3786, 6794, 6797, 3852, 3853, 3855, 3858, 3883, 3906
i 3907 sve k.o. Jastrebarsko, opisane kao livade Hrvojka, Velike sjenokose, Cabdin, Bukovac, Gornji
Bukovac, Grabovac, Frpetje, Kosovac i oranice Bukovac, odgovaraju k.. br. 3746, 3747, 3748, 3749,
3750, 3751, 3752, 3755, 3757, 3760, 3761, 3762, 3763, 3764, 3767, 3768, 3769, 3770, 3771, 3777, 3780,
3782, 3783, 3784, 3785, 3786, 6794, 6797, 3852, 3853, 3855, 3858, 3883, 3906 i 3907 sve k.o.
Jastrebarsko upisane u posjedovni list broj 3417 i 3570 oba k.o. Jastrebarsko, koje u naravi
predstavljaju zemljiste unutar obuhvata Prostornog plana uredenja grada Jastrebarskog dijelom
izvan granica gradevinskog podrucja naselja Cabdin, a dijelom izvan granica gradevinskog podruéja
naselja Cabdin, u koridoru planirane infrastrukturne gradevine (k.¢. br. 3883, 3852, 3853, 3855, 3906
i 3907 sve k.o. Jastrebarsko), na lokaciji 10450 Jastrebarsko, Cabdin, sjeveroisto¢no od Gospodarska
zona JalSovec uz izlaz Jastrebarsko (s autoceste A1 u smjeru Karlovca).

2.4. DOKUMENTACIJA

Dana 16. 09. 2017. vjestaku su predoceni sljedec¢i dokumenti:

2.4.1. Z.k.ul. br. 2581 k.o. Jastrebarsko

2.4.2. Posjedovni list broj 3417 i 3570 obje k.o. Jastrebarsko
2.4.3. Kopija katastarskog plana

2.4.4. Izvod iz Prostornog plana uredenja grada Jastrebarskog

2.5. IDENTIFIKACIJA I KOMENTAR LEGALITETA

Nekretnine oznacene kao z.k.¢. br. 3746, 3747, 3748, 3749, 3750, 3751, 3752, 3755, 3757, 3760, 3761,
3762, 3763, 3764, 3767, 3768, 3769, 3770, 3771, 3777, 3780, 3782, 3783, 3784, 3785, 3786, 6794, 6797,
3852, 3853, 3855, 3858, 3883, 3906 i 3907 sve k.o. Jastrebarsko upisane u z.k.ul. br. 2581 k.o.
Jastrebarsko odgovaraju (identi¢no po opisu i povrsini) k.¢. br. 3746, 3747, 3748, 3749, 3750, 3751,
3752, 3755, 3757, 3760, 3761, 3762, 3763, 3764, 3767, 3768, 3769, 3770, 3771, 3777, 3780, 3782, 3783,
3784, 3785, 3786, 6794, 6797, 3852, 3853, 3855, 3858, 3883, 3906 i 3907 sve k.o. Jastrebarsko upisane
u posjedovni list broj 3417 i 3570 k.o. Jastrebarsko.

-8-



U Vlastovnici z.k.ul. br. 2497 k.o. Jastrebarsko zabiljezeno je otvaranje ste¢ajnog postupka nad
vlasnikom Niva Inzinjering d.d. iz Zagreba, Vlaska 83 Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu ST-
6578/16 od 23. 05. 2017.

2.6. OPIS LOKACIJE

U naravi je rije¢ o zemljistu dijelom izvan granica gradevinskog podrucja, a dijelom izvan granica
gradevinskog podru¢ja naselja Cabdin, u koridoru planirane infrastrukturne gradevine -
poljoprivredno zemljiste, u Jastrebarskom, Cabdin, sjeveroisto¢no od Gospodarska zona Jaldovec, uz
izlaz Jastrebarsko (izlaz s autoceste Al u smjeru Karlovca).

Teren je ravan, neograden, obrastao niskim grmljem i drve¢em i nema izravan pristup na JPP.

Lokacija je okruzena zemljistem izvan gradevinskog podrucja nedaleko od poslovnih objekata -
skladi$nim prostorima (logisticki centar).



2.7. KARTOGRAFSKI PRIKAZ
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2.8. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

— Izvod iz katastarsko plana
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REFUBLIKA HRVATSKA
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IZVOD [7 KATASTARSKOG PLANA
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1o 1 04.05.2018. 0850
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REFUBLIKA HRVATSKA
DREFAVNA GEODETSKA UPRAVA K.n JASTREBARSK, 312006
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DEIAVNA GEODETSKA UPRAVA

NESLUZBENA VERZIJA
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2.9. OCEVID

Ocevid predmetne nekretnine izvr$en je 16. 09. 2017.

FOTODOKUMENTACIJA
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2.10. OPIS NEKRETNINA I UTVRPIVANJE KAKVOCE
PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

(Nastavno: stanje odnosno kakvoca je skup obiljezja koja utjece na vrijednost nekretnine na dan
vrednovanja i/ili dan kakvoce (¢lanak 4. ZPV).)

2.10.1. Zemljiste izvan gradevinskog podrucja

Zemljiste dijelom izvan gradevinskog podrucdja, a dijelom izvan gradevinskog podrucdja naselja
Cabdin, u koridoru planirane infrastrukturne gradevine, koje je predmet ove procjene oznaceno je
kao z.k.¢. br. 3746, 3747, 3748, 3749, 3750, 3751, 3752, 3755, 3757, 3760, 3761, 3762, 3763, 3764,
3767, 3768, 3769, 3770, 3771, 3777, 3780, 3782, 3783, 3784, 3785, 3786, 6794, 6797, 3852, 3853, 3855,
3858, 3883, 3906 i 3907 sve k.o. Jastrebarsko upisano u z.k.ul. br. 2581 k.o. Jastrebarsko odgovara k.c.
br. 3746, 3747, 3748, 3749, 3750, 3751, 3752, 3755, 3757, 3760, 3761, 3762, 3763, 3764, 3767, 3768,
3769, 3770, 3771, 3777, 3780, 3782, 3783, 3784, 3785, 3786, 6794, 6797, 3852, 3853, 3855, 3858, 3883,
3906 i 3907 sve k.o. Jastrebarsko upisano u posjedovni list broj 3417 i 3570 k.o. Jastrebarsko.
Predmet procjene je zemljiste izvan gradevinskog podruéja naselja Cabdin, ukupne povrsine
101.968,00 m?.

Sira lokacija (lokacija obliznjeg logistickog centra u Gospodarskoj zoni Jalsovec) predmetnog
zemlji$ta je dobro infrastrukturno opremljena.

Vrsta nekretnine - zemljiste.

Status - zemljiSte unutar obuhvata Prostornog plana uredenja grada Jastrebarsko

Namjena i koristenje — zemljiite izvan granica gradevinskog podruéja naselja Cabdin -
poljoprivredno zemljiste oznake P3.

Kategorija - IV2. pogodna poljoprivredna zemljista (obuhvacaju poljoprivredne i Sumske povrsine
¢iji naroc¢ito povoljan polozaj moze utjecati na vi$u razinu trzisne vrijednosti u odnosu na
poljoprivredna zemljista koja su udaljenija od naselja.

Znacajke koje upucuju na pojedina poljoprivredna zemljista su:

a) blizina podrucja koja su ve¢ urbanisticki uredena

b) podrucja za koja se oc¢ekuje daljnji urbanisticki razvoj

2.10.2. Prikljucci
Sira lokacija (lokacija obliznjeg logistickog centra) je opskrbljena sljedeéim sustavima individualne i
kolektivne potrosnje:

- javna prometnica

- javna rasvjeta

- elektri¢na energija

— gradski vodovod

- odvodnja

- plin
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2.11. IDENTIFIKACIJA I USKLADENOST

k.o. Jastrebar- Povrsina (m’ Povrsina (m’

Rb kowmymmmﬁo z.k.¢. br. sko k.c. br. pmma;k) pmmap;;:

broj z.k.ul broj PL izvatku dovnom listu
1 2581 3746 3417 3746 2623 2623
2 2581 3747 3417 3747 2934 2934
3 2581 3748 3417 3748 1521 1521
4 2581 3749 3417 3749 1721 1721
5 2581 3750 3417 3750 3477 3477
6 2581 3751 3417 3751 4798 4798
7 2581 3752 3417 3752 4842 4842
8 2581 3755 3417 3755 4376 4376
9 2581 3757 3417 3757 1226 1226
10 2581 3760 3417 3760 1106 1106
11 2581 3761 3417 3761 487 487
12 2581 3762 3417 3762 495 495
13 2581 3763 3417 3763 2144 2144
14 2581 3764 3417 3764 2048 2048
15 2581 3767 3417 3767 4816 4816
16 2581 3768 3417 3768 2970 2970
17 2581 3769 3417 3769 2842 2842
18 2581 3770 3417 3770 2338 2338
19 2581 3771 3417 3771 3185 3185
20 2581 3777 3417 3777 4656 4656
21 2581 3780 3417 3780 1567 1567
22 2581 3782 3417 3782 1363 1363
23 2581 3783 3417 3783 699 699
24 2581 3784 3417 3784 623 623
25 2581 3785 3417 3785 1183 1183
26 2581 3786 3417 3786 1203 1203
27 2581 3794 3417 3794 2786 2786
28 2581 3797 3417 3797 9006 9006
29 2581 3852 3417 3852 3297 3297
30 2581 3852 3417 3852 3080 3080
31 2581 3755 3417 3755 5968 5968
32 2581 3758 3417 3758 2173 2173
33 2581 3883 3417 3883 6319 6319
34 2581 3906 3417 3906 4334 4334
35 2581 3907 3417 3907 3762 3762

UKUPNO 101.968 101.968

Uvidom u zemljiSne knjige i katastar te usporedbom na terenu, izjavljujem da su nekretnine u skladu
s upisom u zemljiSne knjige i katastar.
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2.12. PROSTORNO UREDEN]JE

Prema Potvrdi Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa Zagrebacke zupanije
Ispostava Jastrebarsko, Klasa 350-02/17-02/79 od 12. 10. 2017. godine.

Predmetno zemljiste se nalazi unutar obuhvata Prostornog plana uredenja grada Jastrebarsko
(Sluzbeni vjesnik grada Jastrebarsko br. 2/02, 3/04, 8/08, 2/11, 9/11, 9/13, 9/14, 10/14 - proci§éeni
tekst, 1/1612/16 - procisceni tekst).

Namjena prostora:

- k.¢. br. 3746, 3747, 3748, 3749, 3750, 3751, 3752, 3755, 3757, 3760, 3761, 3762, 3763, 3764, 3767,
3768, 3769, 3770, 3771, 3777, 3780, 3782, 3783, 3784, 3785, 3786, 37941 3797 sve k.o. Jastrebarsko
nalaze se izvan granica gradevinskog podruéja, naselja Cabdin

- k.¢. br. 3852, 3853, 3855, 3858, 3906 i 3907 sve k.o. Jastrebarsko, osim §to se nalaze izvan granica
gradevinskog podru¢ja naselja Cabdin nalaze se u koridoru planirane infrastrukturne gradevine

—a k. br. 3883 k.o. Jastrebarsko nalazi se izvan granica gradevinskog podrucja naselja Cabdin,
dijelom u koridoru planirane infrastrukturne gradevine.
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HRVATSKA
e REPUBLIKA

ZAGREBALCKA JUPANIIA
Upravnl odjel za prostorno ureden)e,
gradnju i zagtitu okolida
Ispostava Jastrebarsko

KLASA: 350-02/17-02/79
UER. BROJ: 238/1-18-053-17-2
Jastrebarsko, 12, 10, 2017,

Zagrebatka Fupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu
okoliga, Ispostava Jastrebarsko, temeljem Elanka 159. Zakona o opéem upravnom
postupku ("Narodne novine", br. 47/09), a na zahtjev stalnog sudskog vjestaka za
graditeljstvo i procjenu nekretmina MARIA CUTURE iz Zagreba, Mikulici
112h, izdaje

POTVRDU

za k.ibr. 3746, 3747, 3748, 3749, 3750, 3751, 3752, 3755, 3757, 3760, 3761, 3762,
3763, 3764, 3767, 3768, 3769, 3770, 3771, 3777, 3780, 3782, 3783, 3784, 3785,
3786, 3794, 3797, 3852, 3853, 3§55, 3858, 3883, 3906 i 3907 k0. Jastrebarsko

Predmetno zemljidte nalazi se unutar obuhvata Prostomog plana uredenja
grada Jastreharsko (,SluZbeni viesnik grada Jastrebarsko®, br. 2702, 3/04, 8/08, 2/11,
9/11, 9/13, 914, 10/14 — pro€isceni tekst, 1/16 i 2/16 — pro&isdeni tekst).

Namjena prostora:

- k.&br. 3746, 3747, 3748, 3749, 3750, 3751, 3752, 3755, 3757, 3760, 3761,
3762, 3763, 3764, 3767, 3768, 3769, 3770, 3771, 3777, 37480, 3782, 3783, 3784,
3785, 3786, 3794, 3797, k.o. Jastrebarsko nalaze se lzvam gramica izgradenog
gradevinskog podrudja naselja Cabdin,

- kibr. 3883 ko. Jastrebarsko nalazi se izvan granica izgradenog
gradevinskog podrudja naselja Cabdin, dijelom u koridoru planirane infrastrukturne
E,I,ml:-'(!lll:,

- k.. br. 3852, 3853, 3855, 3858, 3906 i 3907 k.o. Jasirebarsko nalaze se izvan
granica izgradenog gradevinskog podrudja naselja Cahdin, u keridoru planirane
infrastrukturne gradevine;

Navedeno podrudje ne nalazi se u zaétiéenom dijelu prirode i nije upisano u
registar kulturnih dobara Republike Hrvatske.

Ova potvrda va#i do izmjene i dopune Prostomog plana uredenja grada
Jastrebarsko (,,ShuZbeni viesnik grada Jastrebarsko®, br. 202, 3/04, 808, 2/11, 9711,
9/13, 914, 10/14 - protiséeni tekst, 1/16 i 2/16 — profiféen tekst) odnosno do
vakenja 150,

Upravna pristojba prema Thr. 1. i 4. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
{("Marodne novine®, br, 8/17, 20/17) naplaéena je u iznosu od 40,00 kn u drZavnim
biljezima.
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Mapomena: 1. U prostornim planovima nema podataka o wwhanim pravilima
2. Koeficijent izgradenosti nije odreden za zemljifte izvan gradevinske

Il‘.ﬂfj P d sjek
51
.arh.

DD-STA\-’]TI-
r 1 J Sudski vjeitak MARIO CUTURA
' Mikuli& 112b

10000 Zagreb
2. Pismohrana, ovdje.
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3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trzi$na vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema
propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzi$nim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.
Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i
potraznje kao $to su opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrudja.
Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljedeci resolijed:

1. op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina (prilagodba trzistu),

2. stanje (kakvoca) nekretnine i posebna znacajna obiljezja procjenjivane nekretnine,

3. statisticka obrada i izracun.
Procjena vrijednosti nekretnine je izradena uvidom u fotokopije vlasnicke dokumentacije.

Ukoliko dobivene fotokopije dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za isto ne
odgovaram.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedece propisane metode: poredbena metoda,
prihodovna metoda i troskovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

3.1. Odabir metode i obrazlozenje

Obzirom na vrstu nekretnine i njezine specifi¢nosti u ovoj procjeni koristena je usporedna metoda
procjene.

Poredbena metoda

Poredbena metoda je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbena prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe transakcija
ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sli¢cnih nekretnina u
stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju se njihova
svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Prilagodbe u usporedivanju vrse se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se
usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veli¢ini i obliku parcele, infrastrukturi,
mogucnosti gradnje, zoni itd.

Buduc¢i da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava.

Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina
kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijen odrediti u odnosu
na neku fizi¢ku jedini¢nu mjeru $to je obi¢no 1m? povrsine (gradevine ili zemljista).

Procjena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija primjenjuje se u svim procjenama
vrijednosti stanova, uredskih prostora, lokala, jednostavnih (tipiziranih) kuca te zemljista.
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3.2. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU
NEKRETNINA

Gospodarski i demografski prikaz

Drzava Hrvatska

Povrsina 56.542 km?

Oblik vladanja Republika

Populacija 4,29 mil. stanovnika
Glavni grad/stanovni$tvo Zagreb/780.000
Poslovni jezik hrvatski

Ekonomski rast BDP -0,50%
Inflacija -0,5%

Stopa nezaposlenosti 19,60%

Valuta kuna (100 lipa)

Grad Zagreb

Broj stanovnika 780.000

Povrsina 641 km?

Gustoca populacije 1.215 stanovnika/km?
BDP 13.716 milijardi EUR
BDP po stanovniku 16.766 EUR
Prometna povezanost odli¢na - cesta, autocestam autobus, Zeljeznica, Zrac¢na luka, tramvaj
Grad: Jastrebarsko
Zupanija Zagrebacka

Broj stanovnika 17.000

Povr§ina 226,50 km?
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Stanje tréiSta prema podacima DZS-a

Cijene stambenib objekata, mjerene indeksom cijena stambenih nekreinina, v detvriom
tremjesedju 2016, u odnosu na trede tromjesedje 2016, u progjeku su nife za 0,56%, a u odnosu
na detvrio tromyjesedje 2015, (na podifnjoj razini) o prosjekn su vide za 0,7%%.

MNovi stambeni objekti biljefe pad cijena v prosjeku za 1,9% v odnosu na frede tromjesedje
2016. te u prosjeku za 4,66% u odnosu na éetvrio tromjesedje 2015, Postojedi stambeni objekt
biljede u prosjelu pad cijena za 0,32% u odnosu na treée tromjesedje 2016, te porast u progjelu
za 1,78% u odnosu na Setvrto tromjesedje 2015,

Cijene stambenih ohjekata u éetvriom romjesedju 2016, u odnosn na reée tromjesedje 2016,
u prosjoku su nide za Grad Zagreb za 1,38% 1 za Jadran za 0,40%, dok su za Ostalo u prosjeku
vide za 0,53%. U ednosu na Setvrto tromjesedje 2005, (na godidnjoj razini) cijene stambenih
objekata biljefe porast cijena za Grad Zagreb u prosjeku za 1,96% i za Jadran u prosjeku zz
0,87, dek su za Ostalo u prosjeku niZe za 1,90%.

Teelilfee & peifbazeom indekra offena stambenth nekrening
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ivar:  Prinpéenie Driavnog savoda sa statisithe ZAGRES, 1), TRAVNIA 2017, BROJ: [3.0.244,

Zautvrdivanje opéih vrijednosnih odnosa u ovoj procjeni korigtent su indeksni nizovi objavljeni
na DrFavonom zavodu za statistikuo, sukladno Elankn 6. ZPVYM-a.
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BN indeks je jedinstveni indeks kofi prati kretanfa cifena stambenih nekretning ma podrudfu
deubﬂke Hrvatske, BN indeks s temelfi na podacima postignutih cijena tipicnih nekretning
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kzvor: hitp:/burzs-nekretning nel bl statistike, | 2. 10,2016,
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Sukladno ¢lanku 6. Pravilnika o metodama procjene nekretnina, koristimo baze indeksa za
meduvremensko izjednacenje vrijednosti nekretnina. Gornja tablica je preuzeta sa stranica
Drzavnog zavoda za statistiku (http://www.dzs.hr)

Prosje¢ni godi$nji indeksi cijena stambenih nekretnina

Bazni indeks za ostalo za I. tromjesecje 2013. iznosi 94,98
Bazni indeks za ostalo za III. tromjesecje 2013. iznosi 96,23
Bazni indeks za ostalo za I. tromjesecje 2015. iznosi 91,85

Bazni indeks za ostalo za III. tromjesecje 2017. iznosi 90,08
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3.3. Procjena vrijednosti zemljista

Podaci o realiziranim kupoprodajnim cijenama koristeni u usporednoj metodi preuzeti su s
internetske aplikacije eNekretnine na internetskoj adresi: nekretnine.mgipu.hr

Pretrazivanje aplikacije eNekretnine uz zadane parametre lokacija sjeveroistocno od Gospodarske
zone zone JalSovec za zemljista izvan gradevinskog podrucja (poljoprivredno zemljiste oznake P3)
rezultirali su sljede¢im podacima:

— Cetiri realizirane transakcije od toga tri u 2013. godini i jedna u 2015., od toga dvije transakcije se
odnose na istu z.k. ¢esticu.

Unato¢ formalnim nedostatcima (transakcije unutar cetiri godine) poradi nedostataka kvalitetnijih
podataka usvojili smo ih za daljnji postupak procjene vrijednosti nekretnina.

Obrazlozenje dopustivosti koristenja transakcija starijih od cetiri godine (¢lanak 7. stavak 1.
Pravilnika to razdoblje je ograni¢eno na cetiri godine). Na stranicama 105. i 106. Priru¢nika za
procjenu vrijednosti nekretnina, autora Uhlir i Majc¢ica navedeno je: "Medutim i starije cijene mogu
vrijediti kao prikladne ako na predmetnoj lokaciji nema dovoljno predmetnih kupoprodajnih cijena,
a njihovo posudivanje s drugih lokacija dovelo bi do losijih rezultata u odnosu na koristenje takve
starije cijene".
NAPOMENA: Iako jedna transakcija (za z.k.¢. br. 1778/1 k.o. Jastrebarsko) po svojoj trzisnoj
vrijednosti znatno odudara od preostale tri usporedne nekretnine (a samo po sebi je
razumljivo da nece zadovoljiti odredbe ¢lanka 4. stavka 1. Pravilnika) uzet ¢emo je u
obzir pri procjeni predmetnih nekretnina, odnosno za zemljiste izvan gradevinskog
podrucja naselja kategorije IV.2 a i b, poradi ¢injenice da su preostale tri usporedne
trzisne vrijednosti iz 2013. godine, misljenja sam da predmetnu transakciju (jedinu
koja formalno-pravno zadovoljava odredbe ¢lanka 7. stavka 1. Pravilnika) treba
ukljuciti u postupak procjena. (Buduci da je predmet procjene tkz. pogodovano
poljoprivredno zemljiste.)
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Poljoprivredna zem|jista:
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26,200 kn / 1.880 m2 = 13,93 kn/m2
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22,000 kn / 806 m2 = 27,29 kn/m32

Ostale transakcije poljoprivrednog zemljista su zakupi (nema podataka), npr:
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Gradevinsko zemljidte:
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302.800 kn / 2154 m2 = 140,57 kn/m2

- 35



sl &

L ik L]

[ — . .

e LU LS Laf - rrde e SRy
(el T ] ¢ a ]

Wesim g CF -y o ks

| e o i S [T TR amsm

Wb R B el ) ETT T

Pafiss wrsaly [[E R k]

Pt 1Y

453.900 / 2093 = 216,86 kn/m2

161.100 { 1611 = 100 knfm2

- 36 —



179.080 / 2.204 = 81,25 kn/m2
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178.530/ 1.623 = 110 kn/m2

- 37—



REELI
FRVE L ]
Pk il P

115.200/ 960 = 120 kn/m2

- 38 —



3.3.1. Grubo ciscenje izvatka sukladno namjeni zemljista, kategoriji zemljista, povrSini te
mikrolokaciji (sukladno navedenom u tocci 3.3.) izabrane su 4 usporedne nekretnine koje
sa nekretninama koje su predmet procjene imaju dostatna zajednicka obiljezja (¢lanak 4.

Pravilnika)
. Vrsta Ukupna PovrSina Kupo- Datum skla- vrsta Mijera Kat-
R. k.C. - koja se prodajna | panja kupo- | gradevinskog . .
k.o.. nekret- | povrSina ) - : ey gradevinskog | egorija
br.. br.. nine (m?) prodaje cijena prodajnog koristenja koristenja (Ki) | zemljista

(m?) (kn/m?) ugovora (namjena) Y 4
1 Jas;f:a" 3879 ZE 2345 2345 14,92 | 21.06.2013. - - \Y
2 Jas;ffar' 3816 ZE 5642 1880 13,93 | 25.02.2013. - - \Y
3 Jas;ffar' 177811 | zE 806 806 27,29 | 02.03.2015. - - v
4 Jas;f:ar' 3816 ZE 5642 940 13,93 | 25.02.2013. - - \Y

Obiljezja koja utjeCu na vrijednost
procjenjivane katastarske Cestice
Povrsina (m?) 101.968,00 m?
Vrsta ZE
Mjera -
Kategorija IV2AiB
Lokacija Jastrebarsko Cabdin
Datum vrednovanja 16. 09. 2017.
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3.3.2. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba
(revalorizacija cijena) ¢lanak 7. Pravilnika

Povrsina Kupo- Datum . Bazni Bazni index — Medu- .
. . . index na dan Korekcijski vremenski
R.br. k.0 k.C. br. koja se | prodajna sklapanja sklapanja na dan vred- faktor izjedna-
o e T prodaje cijena kupoproda- novanja . -
(m?) (kn/m?) | jnog ugovora ugovora (B) (B/A) ¢ena cijena
(A) (kn/m?)
1 Jas;f:ar' 3879 2345 14,92 | 21.06.2013. 96,23 90,08 0,9360 13,97
2 Jas;rlf:ar' 3816 1880 13,93 | 25.02.2013. 94,98 90,08 0,9484 13,72
3 Jas;rlfcf’ar' 1778/ 806 27,29 | 02.03.2015. 91,85 90,08 0,9807 26,76
4 Jasgke:ar' 3816 940 13,93 | 25.02.2013. 94,98 90,08 0,9484 13,72

Obiljezja koja utjeCu na vrijednost
procjenjivane katastarske Cestice

Povrsina (m?)

101.968,00 m?

Vrsta ZE

Mjera -

Kategorija IV2AiB
Lokacija Jastrebarsko
Datum vrednovanja 16. 09. 2017.
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3.3.4. KONTROLA - STATISTICKA OBRADA

Prosjecna Pojedinacno Provedeno
« konacno . odstupanje . . .
Konacno Kupo- meduvremenski Apsolutna Pravilo od prosjeéne izjednacCavanje
Redni | izjednacena rodaina | iinterkvalitativna vrijednost Kvadrat 2-sigma KUDODroda- (manje od
broj cijena p ciie rfa iziednacena apsolutnog | odstupanja | (¢l. 4. st. 2. 'nl; é)i'ene 40%)
(kn/m?) Y Jear odstupanja Pravilnika) Jne cij (Clanak 19.
cijena (¢l. 4. st. 1. Pravilnika)
kn/m? Pravilnika)
1 13,97 14,92 17,04 - - - zadovoljava zadovoljava
2 13,72 13,93 17,04 - - - zadovoljava zadovoljava
3 26,76 27,29 17,04 - - - nezadovoljava | zadovoljava
4 13,72 13,93 17,04 - - - zadovoljava zadovoljava

Unatoc¢ ¢injenici da usporedna nekretnina pod red. br. 3 ne zadovoljava uvjet pojedinac¢nog
odstupanja od prosjec¢ne kupoprodajne cijene od +/-30% (¢lanak 4. stavak 1. Pravilnika) sukladno
navedenom u tocci 3.3. narecena usporedna nekretnina nece se izuzeti iz procjene.

TRZISNA VRIJEDNOST PREDMETNOG ZEMLJISTA IZNOSI:

17,04 kn/m?
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3.4. Rekapitulacija procijenjene trZiSne vrijednosti nekretnine po z.k.c.

Jedinicna | Procijenjena | Zaokruzena pro-
Rb k.o. Jastrebarsko ZkE br Povrsina trzisna trzisna cijenjena trzisna
broj z.k.ul. (m?) vrijednost vrijednost vrijednost (¢l.

(kn/m?) (kn) 68. Pravilnika)
1 2581 3746 2623 17,04 44.695,92 44.700,00
2 2581 3747 2934 17,04 49.995,36 50.000,00
3 2581 3748 1521 17,04 25.917,84 26.000,00
4 2581 3749 1721 17,04 29.325,84 29.300,00
5 2581 3750 3477 17,04 59.248,08 59.200,00
6 2581 3751 4798 17,04 81.757,92 81.800,00
7 2581 3752 4842 17,04 82.507,68 82.500,00
8 2581 3755 4376 17,04 74.567,04 74.600,00
9 2581 3757 1226 17,04 20.891,04 20.900,00
10 2581 3760 1106 17,04 18.846,24 18.800,00

11 2581 3761 487 17,04 8.298,48 8.300,00
12 2581 3762 495 17,04 8.434,80 8.400,00
13 2581 3763 2144 17,04 36.533,76 36.500,00
14 2581 3764 2048 17,04 34.897,92 34.900,00
15 2581 3767 4816 17,04 82.064,64 82.000,00
16 2581 3768 2970 17,04 50.608,80 50.600,00
17 2581 3769 2842 17,04 48.427,68 48.400,00
18 2581 3770 2338 17,04 39.839,52 39.800,00
19 2581 3771 3185 17,04 54.272,40 54.300,00
20 2581 3777 4656 17,04 79.338,24 79.300,00
21 2581 3780 1567 17,04 26.701.68 26.700,00
22 2581 3782 1363 17,04 23.225,52 23.200,00
23 2581 3783 699 17,04 11.910,96 11.900,00
24 2581 3784 623 17,04 10.615,92 10.600,00
25 2581 3785 1183 17,04 20.158,32 20.200,00
26 2581 3786 1203 17,04 20.499,12 20.500,00
27 2581 3794 2786 17,04 47.473,44 47.500,00
28 2581 3797 9006 17,04 153.462,24 153.000,00
29 2581 3852 3297 17,04 56.180,88 56.200,00
30 2581 3852 3080 17,04 52.483,20 52.500,00
31 2581 3755 5968 17,04 101.694,72 102.000,00
32 2581 3758 2173 17,04 37.027,92 37.000,00
33 2581 3883 6319 17,04 107.675,76 108.000,00
34 2581 3906 4334 17,04 73.851,36 73.900,00
35 2581 3907 3762 17,04 64.104,48 64.100,00
UKUPNO 17,04 1.737.534,72 1.737.600,00
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4, MISLJENJE

Nakon obavljenog ocevida nekretnine na terenu, analize dostavljene dokumentacije i izvrSenog
izracuna sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnik o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) procijenjena trzi$na vrijednost nekretnina upisanih u
z.k.ul. br. 2581 k.o. Jastrebarsko oznacenih kao z.k.¢. br. 3746, 3747, 3748, 3749, 3750, 3751, 3752,
3755, 3757, 3760, 3761, 3762, 3763, 3764, 3767, 3768, 3769, 3770, 3771, 3777, 3780, 3782, 3783, 3784,
3785, 3786, 6794, 6797, 3852, 3853, 3855, 3858, 3883, 3906 i 3907 sve k.o. Jastrebarsko, koje se u
naravi sastoje od zemljista povrsine 101.968,00 m? (zemljiste se prema vazecoj prostornoj planskoj
dokumentaciji dijelom nalazi izvan gradevinskog podruéja naselja Cabdin i dijelom izvan granica
gradevinskog podruéja naselja Cabdin, u koridoru planirane infrastrukturne gradevine, na lokaciji
Jastrebarsko, Cebdin, izlaz Jastrebarsko (izlaz sa autoceste Al u smjeru Karlovca) i

iznosi 1.737.600,00 kn (zaokruzena vrijednost).
Trzi$na vrijednost je iskazana u neto vrijednosti, bez uklju¢enih poreza.

I[ZRADIO

mr. MARIO CUTURA dipl. inZ.

sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina
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5. PRILOZI

— Z. k. ul. br. 2581 k.o. Jastrebarsko

- Posjedovni list broj 3417 i 3570 oba k.o. Jastrebarsko

- Kopija katastarskog plana

- Zahtjev o statusu i namjeni zemljista
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NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opdinskd Eaud ] Hwen Fagrebu
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL JASTREBARSKO
Stanje na dan: 30052017, 23:30 Yerificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 312606, JASTREBARSKO Broj ZK ulokka: 2581
Broj zadnjeg dosvnika; Z-2510172016
Alkctivie plombe:
[ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. “‘{h‘“:_““ Oxznaka zemlifts s P Primjedha
Lestlee
1L 3746 LIVADA BUKOWVAC 1613
P LIVADA GORNJI BUKOVAC 2034
3 (3748 |ORANICA BUKOVAC 1521
4. [39  |ORANICA BUKOVAC 11
5 [37s0 ORANICA BUKOVAC M
& 3781 DRANICA BUKOVAC = 4798
7. | LIVADA HRVOJKA 4842]
5 |37ss LIVADA BUKOVAC 4376
9, |35y LIVADA BUKOVAC 1226
1. 3760 LIVADA BUKOVAC 1106
1. 3761 LIVADA BUKOVAC 487
2. [3%62  |LIVADA BUKOVAC 405
13. (3763  |ORANICA BUKOVAC T
14. |3764  |LIVADA BUKOVAC - 2048
i5. 3767  |DRANICA BUKOVAC 4816
16. 3768  |DRANICA BUKOVAC 970
17. 3Te0 ORANICA BUKOVAC 842
18 3770 |LIVADA BUKOVAC 2338
19 |3 LIVADA BUKOVAC 3185
0. |3 ORANICA BUKOVAC 4656
2. (3780 |ORANICA BUKOVAC 1567
2. |37 |ORANICA BUKOVAC o 1363
23, [37183 ORANICA BUKOVICA 99
4 [3784 ORANICA BUKOVICA 623
15 [3788 ORANICA BUKOVAC 1183
26. 3786 DRANICA FRPETJE 1203
27, |34 LIVADA BUKOVAC 2786
Zemljiinchnistni ievadal (datam | vrijema Tzmde) NI G 3 m—
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Werificirani ZK uhiak

Katastarska opéina: 312606, JAETREBARSKO Braj ZK ulofka: 2581
A
Posjedovnica
PEVI ODJELIAK
Fovriina
Rbr. “ﬂ’;‘:‘“ Oznaka zemljilts o] e |z | Priedte

L Bestice)
28. 3797  |LIVADA HRVOJKA 9006
9. |3852  |LIVADA GRABOVAC B 3297
30, (3853  |LIVADA CABDIN 080
3. |3855  |LIVADA VELIKA SIENOKOSA 5968
32. |35  |LIVADA FRPETJE 2173
33. [3383  |LIVADA KASOVAC 6319
34 |3%06  |LIVADA GRABOVAC 4334
s |37 LIVADA VELIKA SJENOKOSA 3762

UKUFNO: 101968

Primjedba

1. ¥iasmicki dio: 1/1

NIV A INEENJERING D.D., ZAGREE, VLASKA 83

C
Teretovnica

Rbr. | Sadrtaj upisa fznos  |Primjedba

1
21 Primbjens: 18, svibnyo 2007, breg Z-1450/07 1,700,000,00 ELUR Ghvei skfik

Temeljem Ugovers o odobrenju ckvira 2a financijsko pradenje brog: 011-17/2007 s
Sporazumom o osigurange noviéans tradhme od 10, svibaga 2007, solemmiziranog po
jarmom biljeEniku Tinks Lisonek u Zagrebu pod br, OV-98%/2007 dans 16. 05, 2007,
uknijiFujie se zalofno pravo na nekretnine u A 72 rnos od 3, 700.000,00 EUR uvetano za
kamat obeafunat u skladu 5 Odhukom o knmutrim stopama, 1 naknadu | pratele
trofkove u skladu 8 Odlukom o visini naknede z2 ushege koje Banka primpenjuje u svom
poslovanju, nasizle temeljem zakljoéenih pojedinanih ugovon | sve ostale trodkove, za
KOst

231 Zaprimljenc 18052000, broy Z-1116/10 ZABILIEZBA

Temeljem gedenja od 13.veljade 2008. i ispravka gedenjn od 05, svibnja 2010, Opdinskog
suda u Zapreditu broj Z-620/08, zabiljeduje se da je za zalofno prave pod 2- 145007 =k,
ul.briy] 1362 k.o, Jastrebarsko odreden kao glavni ulo®ak,

24  Zaprimljeno 07.05.2014.g. pod brajem Z-986/2014

ZABILIEZBA, SPOREDNI ULDZAK, zhoul 3356 ko JASTREBARSKD
15 Zaprimljens 17.10.2016.g. pod brojem Z-25101/2016 me 2l

nz 2.1

TIERITIFE L FTOFI T ALTIE FAT ARG DD AT A TIFWYLAOD O DOTIRROET
L Bld Wl i Py Rtk B L i PR WP TR Y T AT LA I Y

REDSTAVA OSIGURANIA 12.05.2014, RJESENIE TRGOVACKOG SUDA U
FAGREBL BROJ TT-1622619-2 11072016, PUNOMOC GR-431-201603.11.2016

H-ABDUCO 0.0, 018 1366TI992E, SLAVONSEA AVENLIA 64, 10000
ZAGREB, HRVATSKA

LN - :
ZemljEncknjiini izvadak (detem i vrijome crade) 3105, 2007, iE:13:28 Strimica: 2
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IZVADAK 17 ZEMLIENE KNJIGE
Katastarsks opéina: 312606, JASTREBARSKO

C
toy

aratavnics

Verficimni ZK ulofsk
Broj ZK uloika: 1551

Rbr. | Sadria] upisa

Eenas

[Primijedba

31 Zaprimljeno 23002013, broj Z-1196/13 SPOREDNI ULOZAK

Temeljem javaobiljeinicke isprave - Spormama o osigusaniu novesne radbine od 12,
travmja 2013, solemnizirnog o uredn javnog biljeZnika inks Lisonek iz Zagrebas pod
pasl, brojem OV-4418/2013, od 18, travnjn 201 3., uknjiuje s¢ zalofno privo za ks od
B0L000,00 EUR (slovima: osamadesettisuén eurz) u kunsko] protwyijednosti obradumate
prema sredrjem tecaju Hypo Alpe-fudrin-Bank d.d., = tzoos ad 1.051,000,00 ELR
{slovima: jedanmiljunpedesetjednatisuca surn ) v kunsko) protovnjednost obméansta
premia sradnjem tediju Hypo Alpe-Adrin-Bank d.d., za tenos ad 700.000,00 EUR
(slovima: sedamsiotiseée cura) u kunsko protuvrijednest obradunato prema srednjem
tefaju Hypo Alpe-Adrin-Bank d.d. i =n izmos od J0U000,00 EUR (slovima: msiotisucs
surih i kunskoj protuvrijednost abraganabs prema srednjem tefaju Hypo Alpe-Adria-
Bank d.d, sve uvedand za pripadajoce kamate, naknade i sve ostale trodkove, sve prema
vadedirmn opeim aktima Vierovnike, e trofkove ovjers § posiupks wknjiZbe, 2a konst:

32 Zaprimljena 07.05.2014.g pod hrojem Z.986/2014
ZABILIEZBA, SPOREDNI ULOFAK, zkul 1356 k.o JASTREBARSKO

33 Zaprimljcne 17.11.2016.2. pod brojem Z-25101/2016
UKNNZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O FRIJENOSU

SREDSTAVA OSIGURANIA 12.05.2016, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU BROJ TT-1622619-2 11.07.2016, PUNOMOC GR-431-2016 03.11.2016

H-ABDUCO D,0,0, OUB: 13667298928, SLAVONSKA AVENLIA 64, 10000

Cilivinl ki

mall

LUEN

ZAGHRER, HRVATSKA

41 Zaprimljeno 23042003, brog Z-1196/13

Temgljern javiobiljednike isprave - Sporema ¢ asiguranju noviene ra¥sine od (2
trvvmin 20H 3, solemniziranog o uredu javoog biljenika Hinke Lisonek @ Zagreba pod
posl. brajern OV-44 | 82013, od 18, travnja 2013, zahiljeuge s obvem brisanja hipoteka
upisanih radi csiguranja trofbina Hype Alpe-Adrin-Benk d.d. pod £- 1450407 ka1
hipatele upisane pod Z-1196/13 kojom se prems traéim &ini vidljivim da se je ok
dugfnik prema Banci i zalodnom vjerovniku obvezao ishoditi brisanje predmetnih hipedekn
kad prestany trafbine koje su tim hipotekama osigurane, te da zbog foga ne mode, nakon
preatankca hipotekamib tradbing raspolagati neizbrisanim hipotekama, odnesno mjestom w
prvemsivenam redu koje imaju te hipoteke, sukladno odredbi Slanka 347, st 3. Zakona o
vlasniftvu i drugim stvemim pravima.

EABILIEERA

Patvrdoje se da ovaj lzvadak cdgovara stanjo zemljBne knjige na datwm 30.05.2017.

Lemljifnokmjidn: owadnk (davem 3 vrijeme izmde) 3108.2007. 082528
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REPUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA
FODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB

ODMEL ZA KATASTAR NEKRETNINA JASTREBARSKO

Stanje na dan: 30053017, 313:30

Katastarsha opine: JASTREBARSKO (Mbr. 3126068)
Posjedovnd stz 3417

NESLUZBENA KOPLIA

PRIJEPIS POSIEDOWNOG LISTA

Udio Preglme | ime odnosnn tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjedifte upisane osobe B
Ul |NIVA INZENJERING D.D. ZA GRADITELISTVO, PROJEKT,, VLASKA 83/1, ZAGREB THI2307417
| (VLASNIK)
Podaci o katastarskim festicama
: =
c| o |  Bre |Adreskatastarske Sestice/Nain uporabe kntustarske o o anj Posehni
o | & | latastarske |Eestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m pL. | Prawni | Primjedba
Cestice | aprade redimi
3746 |BUKOVAC 2623 18
LIVADA 2623
3747 GORBUKOVAC 2934 18
LIVADA 2934
IME VELSJENOKOSE 1521 18
ORANICA 1521
| 3 [BuKovAc T | B
| ORANICA 1721
1750 |BUKOVAC um| 18
ORANICA 7T
3781 |BUKOVAC 48 13
_ DRANICA ame
_ 3781 |HRVOJKE - andz| 18 B
LIVADA 4842
3755 | BUKOVAC 4367, 18 =
LIVADA 4367
3787 |BUKOVAC 1226 18
LIVADA 1226
3750 BUKOVAC = 18 18 |
LIVADA 2208
360 | BUKOVAC 1006 18 =
LIVADA 1106
361 |BUKOVAC w7 18 N
LIVADA 47
3762 |BUKOVAC dos| 18
| LIVADA 495
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Broj  |Adresa katastarske éestice/Nofin uporabe katastarshe | Poscbni
é loatastarske | Eestice/Nafin uparabe rgrade, nagiy zgrade, kuénd broj :}“w ﬂr," pravi Primjedha
festice | rgrade = | retimi
3763 |BUKOVAC - 44| 18
ORANICA 31dd
%4 |BUKOVAC B w48 18
LIVADA 2048
368 |BUKOVAC 79 18
LIVADA 5379 1
3767 BUKOVAC 4316, 18
DRANICA 4816
168 |BUKOVAC 7| 18
ORANICA 2970
39 BUKOVAC wa2| 18
 ORANICA 2842
3 [BUKOVAC 03| 18 |
LIVADA 233
M7 |[BUKOVAC 3185| 1% ]
LIVADA 3185 o
1 BUKOVAC 355 18 |
LIVADA 3534
3742 |FRPETIE 1273 18
LIVADA T 1m
35 | VELSIENOKOSE 1179, 18
LIVADA 1179
3776 |VEL.SJENOKOSE 1203) 1R ]
LIVADA 1203
77 |BUKOVAC 4656 18
ORANICA 4656
M |[BUKOVAC 1567 18 N
ORANICA 1567
M8 [BUKOVAC 1363 18
ORANICA 1363
3783 BUKOVAC 6w 18
. ORANICA 699
384 | BUKOVAC 613 18
ORANICA 623
35 |BUKOVAC 1183 18
ORANICA 1163
iT86  |FRPETJE 1203 18
ORANICA 1208
387 GRABOVAC @11 18
LIVADA a0l1|
39 |FRPETJR 803 18
LIVADA 803
3™  |FRPETJE 5776, 1§
LIVADA 776
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& Broj Adresa kafastarske SesticaModin uporabe katasiarsle |Pn|'ri.in" Brej Posebai
& | katastarske |lesthoe™atin uparabe zgrade, nazlv zgrade, kudnd broj o2 DL pravod Primjedba
teatice zgrade refimi
197 FRPETJE o 17 iese| 18
LIVADA 1859 )
I8 |BUKOVAC s 18 =
LIVADA 2786
3797 |HRVOJKA 2005 18
LIVADA w006
3798 HRVOJKA 9685 18
. LIVADA a6es, ||
70 |VUKOSAVAC 3 1835 18
LIVADA 1835
0z VEL.SJENOKOSE 596 18
LIVADA K500
3803  |FRPETJE 7518 18
LIVADA 7518
W6 BUKOVAC 2663 18
LIVADA 2663
3807 |BUKOVAC 30 18
LIVADA 3310
1809  |FRPETIE i B 951 6
LIVADA 2951
380 |FRPETIE 3 18
LIVADA 3110
/1l |FRPETIE | K145 18
LIVADA R14$
W12 | BUKOVAC a1z 18
| LvAaDA 421
/3 | BUKOVAC ' = 18| 18 B
LIVADA i 4116
314 |VELSIENOKOSE T o e |
LIVALIIA 2319
3815 |VELSIENOKOSE - | 1 =
LIVADA 1474
3|7 |BUKOVAC = - 080 18
LIVADA YY)
3534 KOS0W AT 1939 a7
LIVADA L 2939
M7 | KRALJEVICKA I 17 |
LIVADA 27K
383 | VELSJENOKOSE a8
LIVADA _ 4813
339 |KRALJICKA 4943 17 .
LIVADA 4043
340 | KRALJCKA me| 17
Livans i
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NESLUZBENA KOPIJA

REFUBLIKA HRVATEEA
DREAVNA GEODETSKA TPRAVA
POBRUTN URED FA KATASTAR TAGRES

DIMEL A KATASTAR NEKRETNINA JASTREBARSK (O

Stanpe na dan: 18092017, 23:29

PRUEPIS FOSJEDOYNOG LISTA

Katastarska opéina: JASTREBARSKO (Mbr. 312606)

Posjedavai list: 3570

Uik Prezime | ime odmosne tvetka ili nazv, prebivalidte odnosne sjedigte npizane osobs 0Ole

11 MIVA INZENJERING 3, I, ZAGREB, VLASKA 83| [VLASNIK) TRT42307407

Podaci o katastarskim festicama

E o Braj r‘u.‘urmi hatasiarshe festiceMadln eporabe Hatastarske Prudinal Bruj Fmiﬂti s
= lul‘-l-sl!r:h festice/Malin mporahe rgrade, nazv zgrade, kidnl braj e D, | Pravai | Primjedba
destice  |zgrade | regimi
3850 |CABDIN 3178 0 .
LIVADA - 3278
M52 |GRABOVAC 3207 W
LIVADA I
3853 CABDIN B 3En, M
LIVADA ) 3080,
3855  |VELSJENOKODSE = soss| 20 |
LIVADA 5068 =
3858  |FRPETIE 2| B
[ LivaDa T
83 |Kosovac sae| 18
‘ LIVADA 6319
3884 |FRPETIE - 5413 20
LIVADA 5413
36 |GRABOVAC e 4 2
LIVADA 4334
3407 VELAIENOROSE 3762 W
LIVADA 3762
111 |CABDIN 1754 20
LIVADA 1754
a3 STRAZEA 277
LIVADA o 2277
e |CARDIN BS54 20
LIVADA $554
3980 | VELSINOKOSE B 2633 W |
LIVADA ' | 1m
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el o Braj Adresa katasiarske Cexibee™Mafin uporabe katastarske Paurina Braj Fu!:bqi <
o | & | hstastarske |festiesMaiin uporabe sgrade, naxiv zgrade, kuénl bro] st p.L | Prevsi Primjedba
Lesthce Tgrade rezimi
i 3085 VELSINOKOSE =T ss1| 2
LIVADA 5242
MB6  |[VELBINODKOSE 1320, 28
LIVADA 1320
347 |[VELSINOKOSE 1214 20
LIVADA 1210
1988 | VELSINOKOSE 3245 20
LIVADA 3245
390 |VELSINOKDSE Azl
- LIVADA kP
1991 VELSINOKOSE 1216 20
LIVADA 1214
A 2  |VELSINOKORE 2| 20
LvapA 2780
393 |GRABOVAC 3079 M
uvapa 3079
300 GRABOVAC ThoR| 20
LIVADA Tl
Ukupns peveéing katasizrskih Eestica 89274

NAPOMEMA: Crvaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnidtva na katastarskim Cesticama upisanim o pospedovnam lsto,
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mr Mario Cutura dipl.inz.grad.
stalni sudski visslak za graditeljstva
i procjenu nekretning

10000 Zagreb
Mikulidi 112 b

mob. 098 277 175
e-mail mario.cutura@zg.t-com. hr

Zagreb, 20. rujna 2017,
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE, GRADNJU | ZASTITU
OKOLISA
ISPOSTVA JASTREBARSKD
10450 Jastrebarsko
Viatka Maceka 2

PREDMET: Status | namjena zemijista, trazi se

Molim vas podatak o statusu i namjeni zemljifta ugizanog u Posjedovni list broj
3417 1 3570 oba k.o. Jastrebarsko cznadéshog kKeo ké.br. 3746, 3747, 3748, 3740, 3750,
751, 3762, 3755, 3V5V, 3760, 3761, 3762, 3763, 3764, 3767, 3768, 3769, 3770, 3771,
I7TT, 3780, 3782, 3783, ITE4, ITES, 3786, 3704, 3797, 3853, 3853, 3855, 36858, 3883,
3006 13097  sve k.o. Jastrebarsko (odgovaraju istovistnim zké upisane u zicul br. 2581

k.o, Jastrebarsko) na lckaciji Jastrebarska, Cabdin.
Takoder vas molim podatke o urbanim praviima te koeficijentu zgradenost.

U privitku ovoga dopisa dostavijam vam preslike zk.ulbr. 2581 k.o, Jastrabarsko,
Posjedovni list broj 3417 i 3570 oba k.o. Jastrebarsko i 40 kn DrZavnih biljiega.

Mario Gutura
Privitak-kao u tekstu
Diestaniti:

Lo NEEHAU

2. Pismohrana, ovdje
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