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- SAZETAK

PODACI UTVRDENO
Zadatak Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
Svrha Stecajni postupak

MURTER OTOK SNOVA J.D.0.0. U STECAJU, OIB:
Narugitelj procjene 66052216439
gosp. Ante Vukasina, ste€ajni upravitelj

Predmet procjene ¢.zem. 12250, k.o. Murter Betina
Tip nekretnine Zemljiste
Katastarska opéina Sibenik
ZK ulozak 7965
Oznaka zemljista 12250
Ukzupna povrsina zemljista 1.003,00
(m?)
TrziSna vrijednost nekretnine

) 708.000,00
(Kn)
Trzi$na vrijednost nekretnine
© : 94.900,00
Dokumentacija o namjeni DA
Prilaz javnoj povrsini DA
.
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2. IMENOVANUJE (. 68 Pravilnika)

-
=

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-440/2018
Split. 22. kolovoza 2018.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, povodom zahtjeva trgovackog
drustva VEIG EKSPERT d.o.o.. Split. Gunduli¢eva 8. zastupano po direktoru Zdeslavu
Veigu, za izdavanje ovlastenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestatenja, na
temelju odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15.
82/15 i 82/16). te odredbe ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine

broj 38/14, 123/15 i 29/16, dalje: Pravilnik). donosi sljedece

RJESENJE

Trgovatkom drustvu pod tvrtkom VEIG EKSPERT d.o.0., Split, Gunduli¢eva 8. OIB
40663038663, MBS 060196118, odobrava se obavljanje poslova sudskog vjeStacenja iz
podruéja graditeljstva i procjene nekretnina na vrijeme od Cetiri godine od dana donosenja
ovog rjesenja.

ObrazloZzenje

Trgovacko drustvo VEIG EKSPERT d.o.0.. sa sjedistem u Splitu. Gunduli¢eva 8.
zastupano po direktoru Zdeslavu Veigu. podnijelo je zahtjev ovom sudu radi izdavanja
odobrenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestacenja iz podru¢ja graditeljstva i
procjene nekretnina.

Uvidom u dokumentaciju priloZzenu zahtjevu utvrdeno je da trgovacko drustvo VEIG
EKSPERT d.o.0. ispunjava sve uvjete iz odredbe ¢lanka 4. Pravilnika. kao pravna osoba, radi
obavljanja poslova sudskog vijesta¢enja iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina. kako
slijedi:

-da je trgovacko drustvo registrirano za obavljanje vjestatenja u podru¢ju graditeljstva i
arhitekture, te usluga ekspertiza, vjedtatenja i procjena, rjesenjem Trgovackog suda u Splitu
broj Tt-16/71-2. o ¢emu je kao dokaz priloZen izvadak iz sudskog registra,

-da je zaposlenik trgovackog drustva Nikola Blagai¢. dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, imenovan rjeSenjem predsjednika Zupanijskog suda u
Splitu broj 4 Su-119/2016 od 12. veljace 2018.. te je kao dokaz priloZeno navedeno rjesenje
ovog suda i ugovor o radu na neodredeno vrijeme. zakljucen izmedu Veig Ekspert d.o.0. i
Nikole Blagaiéa od 5. sije¢nja 2017..

-da trgovacko drustvo za zaposlenika koji je imenovan stalnim sudskim vjeStakom ima
zaklju¢en ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka, o cemu je kao dokaz priloZzen ugovor o osiguranju.

VEIG EKSPERT d.o.0.
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Zbog navedenog, odlu¢eno je kao u izreci.

PREDSIJEDNIK SUDA
Bruno Klein,v.r.

Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja zalba nije dopustena.

Dostaviti:

-VEIG EKSPERT d.0.0. Split

-Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
-Opéinskom sudu u Splitu =,
-web stranice-ovdje F s S RSN

ovlastena sluzbenica
Giljanovié¢

{“Za toEnost otpravk:
LR © Kati

.h' VEIG EKSPERT d.0.0. . Y
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduli¢eva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-74/2020
Split, 7. travnja 2020.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu, Bruno Klein, odluéujué¢i povodom zahtjeva
Franje Veiga, iz Splita, Lovretska 10, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), te ¢lanka 12. Pravilnika o
stalnim sudskim vjedtacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19, dalje:
Pravilnik), nakon provedenog postupka, donosi

RIJESENIJE

Franjo Veig, ing.arh., iz Splita, Lovretska 10, OIB: 80380288746, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od 4 (&etiri)
godine.

Obrazlozenje

Temeljem odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ¢lanka, te ¢lanka 12.
stavak 1. Pravilnika stalni sudski vjeStak, nakon proteka vremena za koje je imenovan za
sudskog vjeStaka, moZe biti ponovno imenovan na vrijeme od Cetiri godine.

Podnositelj zahtjeva je u roku iz odredbe ¢lanka 12. stavak 2. Pravilnika podnio
zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavio dokaze iz ¢lanka 12. Pravilnika.

U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam u drZzavnu
sluzbu, a pribavljeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda RH, Odjel kaznene evidencije da
vjestak nije pravomoc¢no osuden za kazneno djelo koje je zapreka za prijam u drzavnu sluzbu,
te je slijedom navedenog odluc¢eno kao u izreci.

Pouka o pravnom lijeku: 4
Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pfas a /15 dana od dana
dostave rjeSenja. Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u ¥y

DNA: 1. vjeStaku

. Ministarstvo pravosuda RH

. Opéinskom sudu u Splitu

. Op¢inskom sudu u Makarskoj
. web stranice suda

IS S
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE (1. 68 Pravinika)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15; u daljnom tekstu Zakon)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15; u daljenom tekstu Pravilnik)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09, 90/11, 56/13, 154/14 , 119/15, 120/16,
127/17)

Zakon o turistiCkom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i
privatizacije (NN 92/10)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03, 100/04, 141/06, 38/09, 123/11, 56/16,
98/19)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15 i 42/19)
Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obraCun komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistiCkog zemljista, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trziSne cijene ostalog
gradevinskog zemljiSta za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu
uporabu gradevine (NN 12/11, 41/20)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u
vlasnistvu jadinica lokalne samouprave te naginu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na
preostalom turistiCkom zemljistu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11, 31/20)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17)

HRN EN ISO 9836/2011 (izraCun povrsina zgrada)
Prostorni planovi JLS
Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljidta i iznosa troSkova komunalne
infrastrukture

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)
Pokazatelji tro8kova gradnje (HKA 2017)

Priru€nik za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majcica - Zagreb 2016)

VEIG EKSPERT d.o.0. . .
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4, ZADATAK, OSNOVICA ZA VREDNOVANJE, OPIS NEKRETNINE, PROSTORNA
IDENTIFIKACIJA (&1 67 st. 2,3,4i &. 68 Pravilnika)

- ZADATAK

MURTER OTOK SNOVA J.D.0.0. U STECAJU, OIB: 66052216439
gosp. Ante Vukasina, ste¢ajni upravitelj
u svrhu: Stecajni postupak

Postupajuci po zahtjevu:

izvrsili smo istraZivanje kako bi izrazili nase struéno misljenje o trzisnoj vrijednosti nekretnine na
zadani dan kakvoce i dan vrednovanja (.. 3 Pravilnika) :

dan kakvoce: 10.08.2020.
dan vrednovanja: 10.08.2020.

- OSNOVICA ZA VREDNOVANJE

Sukladno €l. 21 Zakona, osnovica za vrednovanje je trziSna vrijednost nekretnine. TrziSna vrijednost
nekretnine je sukladno definiciji procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima
nakon prikladnog oglaSavanja, pri Eemu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Osobno smo obavili o€evid nekretnine, te proucili lokalne i regionalne uvjete na trzistu uzevsi u
obzir:
- lokaciju, veli¢inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljista
vrijednost zemljista sukladno nacelu najvece i najbolje iskoristivosti, uzimajuéi u obzir

- prevladavajuce trendove, opce vrijednosne odnose na trzistu i relativnu potraznju za
nekretninama sli¢nih karakteristika

- OPIS NEKRETNINE

Predmet procjene je:

- Zemljiste

- C€.zem. 12250, k.o. Murter Betina
Predmetno zemljiste se sukladno kartografskom prikazu IV. Izmjene i dopune PPUO Murter-Kornati
(Sluzbeni glasnik op¢ine Murter-Kornati 8/18) manjim dijelom nalazi u izgradenom gradevinskom
(pretezno mjeSovitom) podrudju, a veéim dijelom u poljopriviednom P3 (ostala obradiva tla -
maslinici, vinogradi, voénjaci). Uvidom u grafiku gradevinskih podrucja naselja Murter, procjenjeno je
kako cca 40% cCestice (401 m2) nalazi u gradevinskom podrucju, dok je ostatak od 60% (603 m2) u
poljopriviednom podrucju. Uvidom u tekstualni dio plana, utvrdeno je kako dozvoljeni Kis za
gradevinski dio zemljidta iznosi 1,3 za samostojece objekte (max 1,45 - gradevine u nizu). Minimalna
povrSina gradevne Cestice za samostojece objekte iznosi 350 m2 (200 m2 - gradevine u nizu).
Gradevinski dio zemljiSta se obraduje kao kategorija 1, dok izvan gradevinski kao kategorija 4.

. VEIG EKSPERT d.o.0. . .
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- Makro lokacija (polozaj grada / opc¢ine)

Murter-Kornati su opéina u Hrvatskoj. Nalazi se u Sibensko-kninskoj Zupaniji. Opéina Murter-Kornati
nalazi se na otoku Murteru, i opéenito obuhvaca sjeverozapadnu stranu otoka s istoimenim
naseljem, te 10-ak nauti¢kih milja udaljeno Kornatsko otocje. Op¢ina kopneno granici s op¢inom
Tisno koja obuhvaca ostatak otoka Murter. Prema popisu iz 2011. godine, Op¢ina Murter-Kornati je
imala 2.044 stanovnika.

1. VEIG EKSPERT d.o.0. . v
oo, chapertie, victatenja fprocienc Murter Betina - &.zem. 12250



- Mikro lokacija (polozaj u gradu / naselju)

Predmetno zemljiste je locirano u Op¢ini Murter Kornati, u sjevernom dijelu otoka i naselja Murter,
cca 300 m zracne linije od mora.

Mikro okolicu Cine neizgradena zemljiSta, obiteljske kuée, apartmanski objekti itd. Prometna
povezanost je na samom mikro lokalitetu je dobra.

- VEIG EKSPERT d.o.0. . .
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- PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

- Zemljiéna knjiga (izvadak/tci i zemljisne knjige u prilogu procjene)

k.o. Murter-Betina Broj ZK uloska 7965
R br Broj uporaba povrsina B C
T zemljista zemljista (m2) Vlastovnica Teretovnica
2. Vlasni¢ki dio: 1/1 Teret prema
1 12250 VRT MURTER OTOK SNOVA J.D.0.0. U STECAJU, | ZK izvatku u
OIB: 66052216439, TRG KNEZA BRANIMIRA 32, prilogu
22211
VODICE
UKUPNO: 0
- Katastarski operat (izvadakitci iz PL i KP u prilogu procjene)
k.o. Murter-Betina Broj PL | 6248
katastarska -, . -
e nacin uporabe zemljista povrsina (m2)
Cestica
12250 VOCNJAK 1003
UKUPNO: 1003
.
VEIG EKSPERT d.o.o0. . .
I e e ik i Murter Betina - ¢.zem. 12250 10



- e-lzvadak iz grafickog dijela katastarskog operata tj. katastarskog plana

~ 12252/4
£13442/29 ’ T\
12248/4 / 1225212
. 4 \ /
1224812 122980 _
D247 224813 - 122%. \
©
Z
S
p4s 12249/2 £
122491 Z,
A
, \\ 120071
12028/1 12008 | 1 2007/2
: - - ] | 12009 / 12010/3
1980/6 < 12028202572 \

12027

122521

12010/5

- Uskladenost zemljiSne knjige i katastra
Stanje nije uskladeno. Nije evidentiran podatak povrsine u ZK.

.h VEIG !"‘.KSPFRT“ _ﬂ.IIA_L_ X . .
. za geodeziju, ekspertize, viektatenja i procjenc Murter Betina - ¢.zem. 12250
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- e- Uvid u prostorno plansku dokumentaciju (izvadakitci u prilogu procjene)

- IV. Izmjene i dopune PPUO Mureter-Kornati (Sluzbeni glasnik op¢ine Murter-Kornati 8/18)

Predmetno zemljiSte se sukladno kartografskom prikazu IV. Izmjene i dopune PPUO Murter-Kornati
(Sluzbeni glasnik op¢ine Murter-Kornati 8/18) manjim dijelom nalazi u izgradenom gradevinskom

(pretezno mjeSovitom) podrudju, a veéim dijelom u poljopriviednom P3 (ostala obradiva tla -
maslinici, vinogradi, voénjaci).

Zupanija:  SIBENSKO-KNINSKA
Optina: __ MURTER-KORNATI

Naziv prostornog plana:

IV. IZMJENE | DOPUNE PPUO MURTER-KORNATI

Naziv kartografskog prikaza:

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Broj kartografskog prikaza:

Mierilo kartografskog prikaza:

1:25000

Odiuka o izradr:

-
=

VEIG EKSPERT d.o.0.
2a geadeziju, ekspertize, vieStadenja | pracjenc

Sluzbeni glasnik Op¢ine Murter-Kornati 3/17 i 3/18

Odluka o donosenju:
Sluzbeni glasnik Op¢ine Murter-Kornati 8/18

Javna rasprava objavijena:
u Slobodnoj Dalmaciji 8.6.2018.

Javni uvid odrzan:
od 16.6.2018. do 26.6.2018.

Pecat tijela odg g za p \je Javne rasp

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Melanija Turginov Ramesa dipl.iur.

Murter Betina - &.zem. 12250
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Zupanija:  SIBENSKO-KNINSKA
Opgina: _ MURTER-KORNATI
Naziviprostomog/plena: IV. IZMJENE | DOPUNE PPUO MURTER-KORNATI
Naziv kartografskog prikaza:
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA MURTER
Broj kartografskog prikaza: Mijerilo kartografskog prikaza:
4. 1:5000

Odluka o izradi:
Sluzbeni glasnik Op¢ine Murter-Kornati 3/17 i 3/18

Odluka o donosenju:
Sluzbeni glasnik Opéine Murter-Kornati 8/18

Javna rasprava objavljena:
u Slobodnoj Dalmaciji 8.6.2018.

Javni uvid odrzan:
od 16.6.2018. do 26.6.2018.

Pecat tijela 10g za pr \je javne rasp

-
=

VEIG EKSPERT d.o.0.
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Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Melanija Turginov Ramesa dipl.iur.

Murter Betina - &.zem. 12250

13



5. REZULTATI OCEVIDA | FOTODOKUMENTACIJA, OBILJEZJA OKOLNIH
NEKRETNINA | DRUGE ODLUCNE CINJENICE (1. 68 Pravinika)

Nekretnina ima izravan pristup javnoj povrsini (makadmaski put).

Na predmetnom zemljiStu i okolnim zemljiStima nisu primje¢ene Stetne imisije.

Mikro okolicu €ine neizgradena zemljidta, obiteljske kuce, apartmanski objekti itd. Prometna
povezanost je na samom mikro lokalitetu je dobra.

Karakteristicne fotografije stvarnog stanja nekretnine te obiljezja okolinih nekretnina i drugih odlu¢nih
Cinjenica:

. VEIG _EKSPF:RT d-lIAPA_ X . v
I-' o8 erud ez, claperte, vjekatonls | pracheas Murter Betina - &.zem. 12250 14



6. KAKVOCA | OBILJEZJA PREDMETNE NEKRETNINE (1. 65 Pravinika)

- Prostorno planska dokumentacija

- IV. Izmjene i dopune PPUO Mureter-Kornati (Sluzbeni glasnik op¢ine Murter-Kornati 8/18)

Predmetno zemljisSte se sukladno kartografskom prikazu IV. Izmjene i dopune PPUO Murter-Kornati
(Sluzbeni glasnik opéine Murter-Kornati 8/18) manjim dijelom nalazi u izgradenom gradevinskom

(pretezno mjesovitom) podrucju, a veéim dijelom u poljopriviednom P3 (ostala obradiva tla -
maslinici, vinogradi, vo¢njaci).

- Pristup javno-prometnoj povrsini

Nekretnina ima izravan pristup javnoj povrsini (makadmaski put).

- Popis zemljista i obiljezja

" mjera koristenja|  kategorija arondacijska
oznz?l_lfa katas’tgrska povrSina (kig) zemljista povrsina namjena
zemljista opcina (m2)
(¢l. 11 Pravilnika) | (¢l. 10 Pravilnika) | (¢l. 22 Pravilnika)
12250 Murter-Betina 401,00 - 1 NE M
12250 Murter-Betina 602,00 | '2vangradevinsko 4 lzvan gradevinsko | g0
zemljiste zemljiste
z 1003,00

- Napomene o nekretnini

Na predmetnom zemljiStu i okolnim zemljiStima nisu primje¢ene Stetne imisije.
Relevantna dokumentacija koristena prilikom izrade procjene se moze pronaci u prilogu.

Uvidom u grafiku gradevinskih podruéja naselja Murter, procjenjeno je kako cca 40% Eestice
(401 m2) nalazi u gradevinskom podrucju, dok je ostatak od 60% (603 m2) u poljoprivrednom

podrucju.

- VEIG EKSPERT d.o.o0.
22 geodeziju

ckspertize, vicStatenja i procjene

Murter Betina - &.zem. 12250
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7. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU (. 6, 68 Pravinika)

Ulazak RH u EU ima pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i na trzidte nekretnina, ali zbog
stukturnih problema ti efekti se jo$ u potpunosti ne osjecaju na trzistu. Zadniji izvjestaji o stanju
ekonomije upucuju i potvrduju oporavak, ali smo misljenja da ¢e joS odredeno vrijeme potraznja rasti
i da Ce trebati joS vremena da se trziSte nekretnina stabilizira.

Sukladno ¢&l. 6 Pravilnika, do izvodenja indeksnih nizova za lokalno trziSte nekretnina, koristiti ¢e se
drugi indeksni nizovi poput onih objavljenih od strane DZS, HGK, HNB, Eurostat, itd. Jedan od
kvalitetnih i Siroko primjenjivih makropodataka je indeks razvijenosti. Prema indeksu razvijenosti,
Grad Kastela spada u VII. skupinu ¢ija se vrijednost indeksa razvijenosti nalazi u drugoj Cetvrtini
iznadprosjecno rangiranih jedinica lokalne samouprave RH (izvor: https://razvoj.gov.hr). Na
predmetnom podrucju prethodnih nekoliko godina vidljiv je kontinuirani rast prodajnih cijena
nekretnina. O¢ekuje se utrzivost nekretnine prema procjenjenoj vrijednosti.

Sukladno statistickim podacima BN indeksa (https://www.burza-nekretnina.com/statistike), moze se
stedi uvid u stanje tj. trendove trzista nekretnina, pogotovo u kontekstu korelacije broja transakcija i
postignutih cijena. "Covid" situacija je utjecala na trenutno stanje na trzistu nekretnina. Vodno je
maniji broj transakcija, odnosno realizacija. Treba napomenuti da s obzirom da je trziSte nekretnina u
ozujku, a posebno u travnju u potpunosti zamrlo, nije bilo moguée prikupiti dovoljan broj transakcija
koje bi nam omogucile da iskazemo vrijednost indeksa, pa u tom smislu su u grafikonu za navedena
dva mjeseca zadrzane vrijednosti indeksa od veljace. UoCava se neizvjesnost na trzistu. Prodavatelji
u pravilu ne korigiraju cijene, a kupci ne donose odluke, ¢ekajuci pad cijena.

* https://www.burza-nekretnina.com/statistike
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8. PRIKAZ | ANALIZA PRIKUPLJENIH PODATAKA (¢l. 57 Zakona, ¢l. 68 Pravilnika)

Trzidni podaci su prikupljeni pomoc¢u mrezne aplikacije eNekretnine "paznjom dobrog stru¢njaka".
Sukaldno Priru¢niku za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majéica) prilikom prikupljanja
podataka vodilo se nacelom: "Kod podataka za procjene vrijedi nacelo da kvaliteta ne ovisi o
kvantiteti, odnosno da maniji broj kvalitetnih podataka znatno bolje rjeSenje od velikog broja loSih
podataka". Takoder, nize koriSteni trziSni podaci su relevantni podaci izabrani "paznjom dobrog
stru€njaka" vodedi racuna o podudarnosti podatka, Sto znaci da je odabiru prethodila pazljiva
uredska obrada ti. selekciia podataka. Naipodudarniii ulazni trzi$ni podaci su:

Poredba 1:
Opis zemljista: Usporedno gradevinsko zemljiSte, navedenih obiljezja, koje se nalazi u sli€nom
mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruzenja).

Obiljezja usporedne neketnine:

Izvor: e- nekretnine

oznaka Zem/jl‘s"ta katastarska opc’ina Gradevinsko zemljidte (GZ) - Zb‘irka kupoprodajnih cijena
12256/3 Murter-Betina Naziv atributa Vrijednost atributa
— > - 1D ZKC 1100840
veli¢ina (m~) cijena (kn) Datum pregleda 12.8.2020

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (G2)

820,00 940.945,79 ID PN (PU) 3741034

- = > Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

cijena (€) cijena (€/m*) Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrgina u prometu 820,00
127.000,00 154,88 Vrijednost nekretnine (KN) 940.945,79
I’ v . . Dat 31.07.2017
datum transakcije tecaj na datum transakcije (kn) ponreers

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiéta u iskazanoj cijeni prikazana je

0712017 741

kategorija | mjera koristenja ulica « Promet podiije¥e placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%) 25
1 1.30 M.Maruliéa * PDV ukljuden u prikazanoj cijeni
’ N « Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
. Cjenovni blok MURTER - GRADEVINSKO
PO red b a 2 PreteZita namjena cjenovnog bloka GP - GRADEVINSKO PODRUCIE

Opis zemljista: Usporedno gradevinsko zemljiSte, navedenih obiljezja, koje se nalazi u sli€nom
mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruzenja).

ObiljeZja usporedne neketnine:

Izvor: e- nekretnine

oznaka zemljista katastarska opéina Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kioprodajnih cijena 2
12656/3 Murter-Betina Naziv atributa Vrijednost atributa
— > — D ZKC 1101313
veli¢ina (m*) cijena (kn) Datum pregled 12.8.202 .
nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
584,44 685.403,62 1D PN (PU) 3796715
— > /rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
cllena (€) C[jena (€/m ) Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 584,44
90900,00 155, 53 Vrijednost nekretnine (KN) 685.403,62
- — - Datum ugovora 18.12.2017
datum transakcije te¢aj na datum transakcije (kn) |porezr:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
12/2017 7,54 rijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.
kategorija | mjera koristenja ulica e b gl b
1 1’30 Laici : gz:r::ljj:fen u prikazanoj cijeni

Poredba 3:

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

PREUZETO OD PU
MURTER - GRADEVINSKO
GP - GRADEVINSKO PODRUCIE

Opis zemljista: Usporedno gradevinsko zemljiste, navedenih obiljezja, koje se nalazi u sli€¢nom
mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruzenja).

Obiljezja usporedne neketnine:

Izvor: e- nekretnine

oznaka zemljiéta katastarska opéina Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

11995/3 Murter- Betina Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1175691

iy 2 - L ; )

veI’CIna (m ) Cljena (kn) Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

ID PN (PU) 4132482

421’00 591633’60 Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

- . 2 Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Cljena (€) cuena (€/m ) Povrgina u prometu 421,00
Vrijednost nekretnine (KN) 591.633,60
80.000,00 190,02 Datunigbvera 2009.2019
' v . . POREZI:
datum transakc'le tecaf na datum transakcue (kn) NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiéta u iskazanoj cijeni prikazana je

vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podilijeZe Ii promet njegovoj naplati.

09/2019 7,40 e

* Promet podlijeZe placanju PDV-a
kategorija | mjera koristenja ulica * PO aldiben  ikazanoj cent
- « Optiranje
1 1,30 J.Dalmatinca

Status podatka PREUZETO OD PU

Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

Murter Betina - &.zem. 12250
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Prikaz lokacije i mikro okruzenja predmetne i poredbenih nekretnina
U - lokacija usporednih nekretnina
P - lokacija predmetne nekretnine

L VEIG EKSPERT d.o.o. . .
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9. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE (s1. 24 24 Zakona)

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir
postojecCe obiCaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

- poredbena metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a
u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.
TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.
Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz
samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz viSe zemljiSnoknijiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog
ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

- prihodovna metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

- troskova metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojec¢e, poluugradene i ugradene obiteljske ku¢e koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti
Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.
Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

- Odabir metode procjenjivanja (¢. 24 zakona)

Predmetnu nekretninu €ini gradevinsko zemljiste, te se odabire poredbena metoda procjenjivanja
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina cl. 24.

. VEIG EKSPERT d.o.0. . .
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10. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENUJE (c1. 7, 19, glava Iil. "Stanje (kakvoca)

nekretnine i interkvalitativno iziednacenje" Pravilnika)

- Meduvremensko izjednac¢enje (¢l. 7 Pravilnika)

13.1.3.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri koriStenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.

NI ZAVOD ZA
IKE HRVATSK

ukupno
Tromjesecje
Quarter
2011. Q1 108,81 109,30 109,56 110,21 108,42 107,76
Q2 110,53 112,99 109,90 111,56 111,23 107,96
Q3 11131 113,91 110,58 113,02 11132 108,65
Q4 111,99 116,00 110.26 113,66 111,82 109,84
2012. Q1 111,36 115,41 109,59 112,52 11129 109,89
Q2 109,86 114,15 107,95 110,41 110,02 108,98
Q3 109,09 112,83 107,50 109,44 109,21 108,67
Q4 105,40 108,60 104,12 107,31 104 43 104,62
2013. Q1 105,28 110,72 102,69 105,31 105,73 103,60
Q2 104,63 108,07 103,19 103,16 105,24 104,98
Q3 104,97 109,24 103,05 103,19 106,99 101,84
Q4 103,63 107,39 102,01 102,36 104,13 104,00
2014. Qa1 102,94 105,29 101,96 102,04 103,26 103,24
Q2 103,82 106,19 102,83 102,23 104,71 103,47
Q3 103,00 107,84 100,87 102,29 102,69 105,04
Q4 102,14 106,86 100,07 102,17 102,80 99,43
2015. Qi 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20
Q2 99,13 98,67 99,33 99,84 98,47 100,50
Q3 99,86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14
Q4 99,96 99,48 100,18 98,62 100,51 100,16
2016. Qi 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
Q2 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
Q4 100,75 94 84 101,97 100,56 101,39 98,26
2017. Qi 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. Q1 10944 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 11232 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Qi1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 12490 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Redni broj 1 2 3 4 5
Katastarska opéina: Murter-Betina Murter-Betina Murter-Betina
Katastarska &estica: 12256/3 12656/3 11995/3
Datum transakcije: 07/2017 12/2017 09/2019
Povrsina (m2): 820,00 584,44 421,00
Prodajna vrijednost (kn): 940.946 685.404 591.634
Cijena (€/m2): 154,88 155,53 190,02
Cijena (kn/m2): 1.147 1.173 1.405
Indeks / dan transakcije: 105,46 108,67 118,05
Indeks / dan vrednovanja: 125,39 125,39 125,39
Korekcijski faktor: 1,19 1,15 1,06
Meduv.izjedn.cij. (kn/m2): 1.364,35 1.353,19 1.492,68

(SPERT d.o.0.

| = ‘EIG . .
' a geodeziju, ekspertize, viektalenja i procjene Murter Bet|na - ¢.zem. 12250




- Interkvalitativno izjednacenje za gradevinski dio zemljiSta (1. 19 Pravinnika)

PREDMET PROCJENE:

Kategorija: 1

Mijera koristenja: 1,30

Povrsina (mz); 401,00 procjenjeni gradevinski dio
1IZJEDNACENJE:

Redni broj 1 2 3 4
Katastarska opcina: Murter-Betina Murter-Betina Murter-Betina

Meduvrem. izjedna€. cijena: 1.364,35 1.353,19 1.492,68

Koeficijent za preraCunavanje vrijednost sluznosti puta (¢l. 8 st. 4 Pravilnika)

Sluznost puta: nema nema nema

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen (nema podataka o eventualnoj sluznosti)

Koeficijent za prera€unavanje vrijednost sluznosti vodova (¢!. 8 st. 5 Pravilnika)

Sluznost vodova: nema nema nema

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen (nema podataka o eventualnoj sluznosti)

Orijentacijski odnosi vrijednosti zemljiSta ovisno o spremnosti za gradnju (¢l. 9 st. 3 Pravilnika)

Kategorija zemljista: 1 1 1

Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00

Obrazlozenje: Koeficijent nie koristen (zemiljiste je jednake kategorije)

Utjecaj buke (&l. 15 st. 1 Pravilnika)

Utjecaj buke: nema nema nema

Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen (utjecaj buke nije zamjecen)

Utjecaj zagadenja zraka (¢I. 15 st. 2 Pravilnika)

Utjecaj zagadenja zraka: nema nema nema

Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen (utjecaj zagadenja zraka nije zamjecen)

Odstupanja zbog razli¢ite mjere gradevinskog koristenja (¢l. 20 st. 1 Pravilnika)

Mjera koristenja (Kig): 1,30 1,30 1,30

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

Obrazlozenje: Koeficijent nije koristen (sva zemljiSta su iste mjere gradevinskog koristenja)

Odstupanja u kakvo¢i arondacijskih povrsina (¢l. 22 st. 2 Pravilnika)

Vrsta nesamost. povrsSine: - - -

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen

Ostalo: (¢l. 27 st. 2 Pravilnika)

Nije koristen: - - -

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00
Obrazlozenje: Koeficijent nije koristen

Prilagodba (koef.): 0,00 0,00 0,00
Prilagodba (%): 0% 0% 0%
Korigirana vrijednost (kn): 1.364,35 1.353,19 1.492,68
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11. STATISTICKA OBRADA (3. 68 Pravinika)

Prosjek: 1.403,41

Odstupanja od prosjeka: -39,06 -50,22 89,27

Kvadrat odstupanja: 1.525,57 2.521,64 7.969,92
suma 12.017,13

Standardno odstupanje: 63,29 4,51%

Pravilo dva-sigma () 126,58

Odstupanja od prosjeka: -2,78% -3,58% 6,36%

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

PREDMET PROCJENE:

Prosjecna vrijednost (kn/m2): 1.403,41

Prosje¢na vrijednost (€/m2): 188,12

Vrijednost grad. dijela (kn): 562.766,92

Vrijednost grad. dijela (eur): 75.437,93

- Posebne napomene u svezi nekretnine i eventualni specifiéni dodatci i odbici za

vrednovanje iste

Napomena: Dio predmetnog zemljiSta (procjenjene povrsine od 602 m2) se nalazi izvan

gradevinskog podrucja tj. u poljoprivrednom podruc¢ju. Spomenuti dio zemljiSta ¢e se procjeniti
takoder usporednom metodom. Takoder ¢e se procjeniti i dodati gradevinski radovi izvrSeni na
zemljiStu (nasipavanja, arimirano-betonski zidovi)

Poredba 1:

Opis zemljista: Usporedno poljoprivredno zemljiSte, navedenih obiljezja, koje se nalazi u slic(nom
mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruzenja).

Obiljezja usporedne neketnine:

oznaka zemljista katastarska opcina
12256/3 Murter-Betina
veligina (m?) cijena (kn)
333,00 83.250,00
cijena (€) cijena (€/m?)
11.200,00 33,63
datum transakcije teCaj na datum transakcije (kn)
10/2017 7,51

Poredba 2:

Izvor: e- nekretnine

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

Vrijednost atributa
885335
POLIOPRIVREDNG ZEMLUIISTE
P2)
3789152
KP - KUPOPRODAJA

333,00
83.250,00
31.10.2017

Opis zemljista: Usporedno poljoprivredno zemljiSte, navedenih obiljezja, koje se nalazi u slic(nom
mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruzenja).

ObiljeZja usporedne neketnine:

oznaka zemljiSta katastarska opcina
12656/3 Murter-Betina
veligina (m?) cijena (kn)
223,00 33.662,59
cijena (€) cijena (€/m?)
4.500,00 20,18
datum transakcije teCaj na datum transakcije (kn)
08/2016 7,48

Izvor: e- nekretnine

Poljoprivredno zemljiSte (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

Murter Betina - &.zem. 12250

Vrijednost atributa
599014
POLIOPRIVREDNO ZEMUIISTE
(PZ)
3427941
KP - KUPOPRODAJA

223,00
33.662,59
25.08.2016




Poredba 3:

Opis zemljista: Usporedno poljoprivredno zemljiSte, navedenih obiljezja, koje se nalazi u slic(nom
mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruzenja).

Obiljezja usporedne neketnine:

oznaka zemljista katastarska opcina
11995/3 Murter-Betina
veliina (m?) cijena (kn)
377,00 94.250,00
cijena (€) cijena (€/m?)
12.700,00 33,69
datum transakcije teCaj na datum transakcije (kn)
02/2020 7,45

Izvor: e- nekretnine

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 7S
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1265763

Datum pregleda 12.8.2020.

Virsta nekretnine FF?ZIS]OPRNREDNO ZEMUISTE

1D PN (PU) 4249401

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povr3ina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

KP - KUPOPRODAJA

377,00
94.250,00
18.02.2020

- Meduvremensko izjednacenje za izvan dradevinski dio zemljiSta (. 7 Praviinika)

13.1.3.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koriStenju podataka navedu izvor.

Redni broj

Katastarska op¢ina:

Users are kindly requested to state the source.

2011.

2012.

2013.

2014.

2015.

2016.

2017.

2018.

2019.

2020.

prn zavon zasrisTicindeks) (& 201
b B Indices (@ 2015

ukupno
Tromjesecje
Oiarior Total
Q1 108,81
Q2 110,53
Q3 111,31
Q4 11199
Q1 111,36
Q2 109,86
Q3 109,09
Q4 105,40
Q1 105,28
Q2 104,63
Q3 104,97
Q4 103,63
Q1 102,94
Q2 103,82
Q3 103,00
Q4 102,14
Q1 101,05
Q2 99,13
Q3 99,86
Q4 99,96
Qi 101,21
Q2 100,28
Q3 101,31
Q4 100,75
[e1] 100,85
Q2 104,55
Q3 105,13
Q4 10845
Q1 109,44
Q2 109,26
Q3 112,32
Q4 113,54
(ol 117,55
Q2 120,60
Q3 121,36
Q4 124,90
Q1 128,25

Murter-Betina

Murter-Betina

109,30 109,56 110,21 108,42
112,99 109,90 111,56 111,23
113,91 110,58 113,02 111,32
116,00 110.26 113,66 111,82
115,41 109,59 112,52 111,29
114,15 107,95 110,41 110,02
112,83 107,50 109,44 109,21
108,60 104,12 107,31 104,43
110,72 102,69 105,31 105,73
108,07 103,19 103,16 105,24
109,24 103,056 103,19 106,99
107,39 102,01 102,36 104,13
105,29 101,96 102,04 103,26
106,19 102,83 102,23 104,71
107,84 100,87 102,29 102,69
106,86 100,07 102,17 102,80
100,87 101,12 101,62 101,00
98,67 99,33 99,84 98,47
100,98 99,37 99,92 100,01
99,48 100,18 98,62 100,51
99,07 101,73 100,43 101,77
95,80 101,23 99,91 100,33
96,67 102,30 101,96 101,80
94,84 101,97 100,56 101,39
92,86 102,51 100,72 102,25
96,71 106,17 102,69 106,58
97,76 106,65 106,45 10546
98,73 110,46 110,46 108,67
99,03 111,59 112,19 110,54
98,51 111,47 114,51 109,33
100,78 114,68 118,96 112,20
101,49 116,00 119,82 11350
109,00 119,52 125,02 118,67
106,55 123,40 131,15 119,24
109,07 123,90 133,46 118,05
108,49 128,08 137,38 120,35
107,69 132,12 140,79 125,39

Murter-Betina

107,76
107,96
108,65
109,84

109,89
108,98
108,67
104,62

103,60
104,98
101,84
104,00

103,24
103,47
105,04

99,43

100,20
100,50

99,14
100,16

100,21
100,52
97,74
98,26

95,53
100,93
100,20
102,26

99,57
98,94
100,51
102,00

100,59
102,24
103,98
109,64

109,31

Katastarska Cestica:

12256/3 12656/3

11995/3

Datum transakcije:

10/2017 08/2016

02/2020

VEIG EKSPERT d.o.0.
2a geadeziju, ekspertize, vieStadenja | pracjenc

Murter Betina - &.zem. 12250



Povrsina (m2): 333,00 223,00 377,00

Prodajna vrijednost (kn): 83.250 33.663 94.250

Cijena (kn/m2): 250 151 250

Indeks / dan transakcije: 108,67 101,80 125,39

Indeks / dan vrednovanja: 125,39 125,39 125,39

Korekcijski faktor: 1,15 1,23 1,00

Meduv.izjedn.cij. (kn/m2): 288,47 185,93 250,00

Prosjek: 241,47

Odstupanja od prosjeka: 47,00 -55,53 8,53

Kvadrat odstupanja: 2.208,89 3.083,88 72,83
suma 5.365,59

Standardno odstupanje: 42,29 17,51%

Pravilo dva-sigma (%) 84,58

Odstupanja od prosjeka: 19,46% -23,00% 3,53%

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

PREDMET PROCJENE:

Prosjec¢na vrijednost (kn/m2): 241,47

Prosjecna vrijednost (€/m2): 32,37

Vrijednost pol;. dijela (kn): 145.362,66

Vrijednost pol;. dijela (eur): 19.485,61

Gradevinske poboljsice koje se nalaze na predmetnom zemljistu:

Umanjenje za Vrijednost
Gradevinske poboljsice Koli¢ina Jedini€éna cijena | starost i troSnost (Kn)
%
AB zid i zemljani radovi 1 pausal 0 70.000,00
nasipavanja
Ukupna vrijednosti gradevinskih poboljsica (Kn) : 70.000,00
9.383,38

Ukupna vrijednosti gradevinskih poboljSica (Euro) :

Murter Betina - &.zem. 12250
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12. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE (1. 67 st. 7 Pravilnika)

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koriStenja, analize
koridtenja okolnih gradevina i razvojnih mogucénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza opc¢ih uvjeta na trziStu, kao i lokalnih trziSnih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine, kao i
trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene, a koja je:

Zemljiste

na lokaciji:

¢.zem. 12250, k.o. Murter Betina

na dan kakvoce: 10.08.2020.
na dan vrednovanja: 10.08.2020.

dajemo misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnine:

te€aj HNB na dan procjenjivanja : 7,46 kn

94.900,00 € 94,62 €/m2
708.000,00 Kn

zemljiste

gradevinske

poboljsice i 70.000,00 Kn
radovi
104.300,00 €
sveukupno

zaokruzeno (¢l. 68. st. 5 Pravinika)

778.000,00 Kn

Navedeni iznosi ne sadrze poreze.

IZJAVA PROCJENITELJA:

Izvjestaj je izraden sukladno vaze¢em Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina i medunarodnim standardom, i kao takav predstavlja stru¢no misljenje.
Prilikom izrade izvjeStaja o procjeni mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjestaja o procjeni ne ovisi o naSem zakljuc¢ku o procjenjenoj vrijednosti.

Procjenu izradio: Procjenu ovjerio:

) Zdeslav Veig, mag.ing.geod.
gaiteljstvo i et geoinf. \
: direktor V/ KSPERT d,0.0.

2

VEIG EKSPERT d.o.
za geodeziju, ckspertize, vieltadenja i profjene

. VEIG EKSPERT d.o.0. . .
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13. UPORABA DOKUMENTA | PRILOZI (. 67 st. 7, &.. 68 Pravilnika)

- lzvrSen je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom
U izvjeStaju su koriSteni podaci prikupljeni na o€evidu, i iz dostavljenih dokumenata od strane
narucitelja / vlasnika / predstavnika vlasnika
Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa (e-
zemljiSne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka

- Nasa tvrtka ima potrebno ovlastenje za izradu ovog izvjeStaja o procjenjenoj vrijednosti
Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneSeno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trziStu. Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka

Za potrebe ovog izvjesStaja nisu izradene geoloSke ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana
prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala

Za potrebe ovog izvjeStaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja
instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjeStaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vazece su jedino uz uvazavanije istih

- U procjenjenu vrijednost nisu uklju€eni troSkovi i porezi kod kupoprodaje
Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povijerljive. Namijenjene su za upoterbu Narucitelja
(sukladno svrsi i koristenju izvjes$taja), osobama i tvrtkama koje su posebno autorizirane od
strane Procjenitelja (Veig ekspert d.o.0.), kao i zastupnicima Narucitelja, te se za bilo kakvu
primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje,
distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane
Procjenitelja
Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve

- poslovne, pravne, vlasni¢ke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nema
nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine

Ovaj izvjestaj je izraden u svrhu utvrdenoj u tocki 4. tj. Zadatku ovog Procjembenog elaborata, i
nije dozvoljeno koridtenje u druge svrhe

Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose
odluke iz podrucja vlasniStva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.
Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih
elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradniji

Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ograniCavajucih okolnosti

Izjavu dao :

VEIG EKSPERT d.o.o0.

direktor, 7 N

Zdesla Veig\,’{tle}g;g. ,
_C’ - — / - !

Murter Betina - &.zem. 12250 26



DOKUMENTACIJA

- NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNT ODJEL TISNO
Stanje na dan: 11.08.2020. 23:35 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 330124, MURTER BETINA Broj ZK uloika: 7965
Broj zadnjeg dnevnika: Z-6503/2020
Aktivne plombe:

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
s“l’!u Povriina
Rbr. | Ze™Y Oznaka iSta Primjedba
o ka o jutro | &hv m2 e

Cestice)

L 12250 VRT Pripis iz uloika
e
UKUPNO:
B
Viastovnica

Rbr. | Sadr2aj upisa | Primjedba

2. Viasnitki dio: 171

MURTER OTOK SNOVA 1.D.0.0. U STECAJU, OIB: 66052216439, TRG KNEZA BRANIMIRA 32, 22211
VODICE

23 Zaprimljeno 08.06.2020.g. pod brojem Z-6503/2020

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, Na temelju rjcienja od 02,06,2020.,
Trgovnckog suda u Zadru pod poslovnim brojem St-165/2020 zabiljeZuje se nastavak stefajnog postupka

j duinika MURTER OTOK SNOVA j.d.o.0. u stetaju, OIB: 66052216439,
:zTrg KntmuumnBZ.ZZle Vodice koji ¢e se dalje voditi kod ovog suda pod poslovnim brojem St-
165/2020 u odnosu na nekretninu kat. Sest. 12250,

C
Teretovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |  tmos  |Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 21.11.2019.g. pod brojem Z-15220/2019 70.541,22 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju Rjesenja od 06. studenog 2019. god. Ovr-
545/!90pcinskogsudau$ibmikuuknjﬂujcummunchm‘mcuAlmnpn\oulogl
radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 70.541.22 kuna (glavnica 67.590,72 kuna i
kamate 2.960,50 kuna) zajedno sa zakonskom zateznom kamatom koja na iznos glavnice
tede od dana 09. travnja 2019, god. do konatne isplate po stopi koja se odreduje
uvetanjem prosjeéne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od
godine dana nefinancijskim trgovadkim drudtvima izralunate za referentno razdoblje koje
prethodi tekudem polugodiStu za tri postotna poena kao 1 radi osiguranja naplate trodkova
postupka u znosu od 1.000,00 kuna, prema ovr$noj ispravi-ovrinom ricsenju

Ministarstva financija, Porczne uprave. Podruénog ureda Sibenik, klasa: UP/I 417-02/18-
017270 urbroj: 513-07-15-19-02 od 25, sijednga 2019. god.u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCUA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED SIBENIK

o zrade) 12082020, 14:49:13 Stramica: 1

1. VEIG EKSPERT d.o.0. . «
2 geoderi. choperiie, veSiaden | procjn Murter Betina - ¢.zem. 12250



IZVADAK 17 ZEMLJIANE KNJIGE
Katastarska opéina: 330124, MURTER BETINA

Verificiranl ZK ulokak
Braj ZK uloika: 7965

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa |  1mes  |Primjeda
1.2 Zaprimljeno 21.11.2019_g. pod brojem Z-15220/2019 na 1.1
ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiine knjige na datum 11.08.2020.
Zemljsnoicngiin irvadak (datum | vrjeme izrade) 1108 D020, 14-4%9:1% Soamica: X

- VEIG EKSPERT d.0.0. . Y
h' a geodeziju, ekspertize, vicstadenja | procjenc Murter Bet|na - Cc.zem. 12250
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ot NESLUZBENA KOPLJA

5

REFUBLIKA HRVATSEA
DREIAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SIBENIK

Stanje na dan: 11.08.2020. 23:35
FPRLIEPIS POSJIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: MURTER BETINA (Mbr. 330124)
Posjedovni list: 6248

Udio Precime | ime odnosno tvrtka il naziv, prebivalBie odnosno sjediBte upisane osobe oOIB
11 MURTER OTOK SNOVA 1.D.O.0O., TRG KNEZA BRANIMIRA 32, 22211 VODICE, 66052216439
HEVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

= Broj Adresa katastarske éestice/Nacin uporabe katastarske Povriina/ Broj Poschni
,& = | katastarske |festice™Nafin uporabe rgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade Ed redimi
12250 MALI VRSNJAK o3| 18
VOONIAK 1003
Ukupna povriina katastarskih festica 1003

NAPOMEMNA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnidtva na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu,

- VEIG EKSPERT d.0.0. . \
|-' 2» geoderiju, ckapertize, vjsitatents § pocicne Murter Betina - ¢.zem. 12250



8/12/2020

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

K.o. MURTER BETINA, 130124
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SIBENIK

L& beo 12250

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pribli2no mjerilo ispesa 1: 1000
Lzvomo mjerilo plana 1:2904

Datum ispisa: 12.08.2020

nttps floss uredjenazemija hreipublic/cadServices jsp?: blicC. P,

VEIG EKSPERT d.o.0.
2 geodeziju, ckspertize, vjektalenja i procjene

Murter Betina - &.zem. 12250
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VEIG E

a geodeziju, ckspertize, viestadenja i procjene

(SPERT d.o.0.

»

-

Zupanija:  SIBENSKO-KNINSKA
Optina: MURTER-KORNATI

Naziv prostornog plana:

IV. IZMJENE | DOPUNE PPUO MURTER-KORNATI

Naziv kartografskog prikaza:

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Broj kartografskog prikaza:

Mjerilo kartografskog prikaza:
A 1:25000

Odiuka o izradi:
Sluzbeni glasnik Opé¢ine Murter-Kornati 3/17 i 3/18

Odluka o dono$enju:
Sluzbeni glasnik Op¢ine Murter-Kornati 8/18

Javna rasprava objavijena:
u Slobodnoj Dalmaciji 8.6.2018.

Javni uvid odrzan:
od 16.6.2018. do 26.6.2018.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Melanija Turginov Ramesa dipl.iur.

Murter Betina - &.zem. 12250
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12321 3
12322
12317 123
122484
12248/
1224
122!
2
1224911 24912

12315

123161

122481

y 4
R V 22
122523
12253
1
1225222
1 1225211
1.
1
12 12256/
1
1
Zupanija:  SIBENSKO-KNINSKA
Opgina:__ MURTER-KORNATI
NezIviprostomogjplans: IV. IZMJENE | DOPUNE PPUO MURTER-KORNATI
Naziv kartografskog prikaza:
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA MURTER
Broj kartografskog prikaza: 4 Mjerilo kartografskog prikaza: 15000

Odluka o izradi:
Sluzbeni glasnik Op¢ine Murter-Kornati 3/17 i 3/18

Odluka o dono3enju:
Sluzbeni glasnik Opéine Murter-Kornati 8/18

Javna rasprava objavljena:
u Slobodnoj Dalmaciji 8.6.2018.

Javni uvid odrzan:
od 16.6.2018. do 26.6.2018.

VEIG EKSPERT d.o.0.
2a geadeziju, ekspertize, vieStadenja | pracjenc

Pecat tijela 10g za pr \je javne raspi

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Melanija Turginov Ramesa dipl.iur.

Murter Betina - &.zem. 12250
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Clanak 29.
1) U sluéajevima kada se neposredno primjenjuju ove odredbe veli¢ina gradevne Cestice, koeficijent
izgradenosti i iskoriStenosti gradevne Cestice za gradnju obiteljske i viSeobiteljske gradevine odreduje
se prema nacinu izgradnje kako slijedi:

gradevna Cestica za gradnju
obiteljske | viSeobiteljske gradevine
Maksi imall Ks. .
Natin izgradnje Najmanja/ i "I']‘:r':' T:Z‘cr:]‘:n ~ Makie'r“zl‘j’::{““' Maks. ukupni GBP
najveca 3 . 5 ’ < (bez potpuno ukopane
povrgina GG (m?) |zgra:¢:nosn lskonilfnosll :skocs,t:‘nosn etaze garaze)

Obiteljske  |noizgradeni dio naselja

gradevine
samostojece 2
aradevine 450 03 1.2 09 400 m
dvojne 2
gradevine 300/420 03 12 09 360 m
PreteZito izgradeni dio naselja
samostojece 2
gradevine 350 0,35 13 0.95 400 m
dvojne 2
qradevine 250/420 0,35 13 0.95 360 m
Caadavine.\ 2001300 045 145 10 300 m?
nizu
Neizgradeni dio naselja
samostojece 2
gradevine 600 0,25 1 0.75 600 m

Viseobiteljske

orteins " [Pretezito izgradeni dio naselja
samostojece 2
gradevine 500 03 1.2 09 600 mv
dvojne 2
[graﬁevine 400/420 0,25 1.0 0.75 420 m

.h VEIG EKSI"FRT _ﬂ.IIA_L_ X . .
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