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REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
Ulica grada Vukovara 84

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu, po viSoj sudskoj savjetnici tog suda Tihani
Fijan, u ovrSnoj stvari |. ovrhovoditelja RAIFFEISEN-LANDESBANK STEIERMARK
AG, OIB: 99299600513, Graz, Kaiserfeldgasse 5, zastupan po punomoéniku Marku
Kallayu, odvjetniku u Odvjetnickom drustvu Kallay & partneri d.o.o., Zagreb, llica 1A/Ill,
Il. ovrhovoditelja Franje Ferjani¢a, Domaslovec, Rakatina ulica 3, OIB: 72561586040,
zastupan po punomoéniku Zeliku Bekini, odvjetniku u Zagrebu, Trg Josipa Jurja
Strossmayera 7 i lll. ovrhovoditelja Mate Seljaka, Zagreb, Pogaci¢eva ulica 11, OIB:
19723288430, zastupan po punomocniku Goranu Jujnoviéu Lucicu, odvjetniku u
Odyvjetni¢kom drustvu Jujnovi¢ Luci¢ Markovi¢ Ivandi¢ Gali¢ d.o.o., Zagreb, Strojarska
cesta 20, protiv ovr$enice Sibele Gajer, Zagreb, Andrije Zaje 57, OIB: 16446524494,
zastupana po punomocnici Lindi Kocijan€i¢, odvjetnici u Zagrebu, Medvedgradska 43,
radi ovrhe na nekretnini, 10. srpnja 2026.,

zakljucio je:

I/ Utvrduje se ukupna vrijednost nekretnine u vlasniStvu ovrSenika, upisane u
zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel
Zagreb, zk.ul.br. 13012, k.o. TreSnjevka Nova, k&.br. 625, broj D.L. 3, Ulica Andrije
Zaje povrsine 429 m2, DVORISTE povrsine 138 m2, KUCA, Zagreb, Ulica Andrije Zaje
57 povrsine 170 m2, KUCA, Zagreb, Ulica Andrije Zaje 57/1 povrsine 53 m2, ZGRADA
povrsine 54 m2, ZGRADA povrsine 14 m2, sveukupno povrsine 429 m2 (Sto odgovara
ranijem zemljiSnoknjiznom stanju nekretnine na adresi Daniciceva ulica broj 57, kcbr.
4899/9 oznacene kao 1. etaza (0/0) zk.t. Il., upisanog u zk.ul. 6126, k.o. Grad Zagreb,
2. i 3. etaza (0/0) zk.t. Il., upisanog u zk.ul. 6126, k.o. Grad Zagreb i nekretnina
oznacena kao zk.t. Ill, upisano u zk.ul. 6126 k.o. Grad Zagreb), i to:

- 1. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1) -
Poslovni prostor u prizemlju sa pomoc¢nim prostorijama u podrumu, oznaceno
Zutom bojom u diobnom nacrtu, povrSine 147,07 ¢m, koji je neodvojivo povezan
sa odgovarajuc¢im suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik
kao i dijelovi ostalih suvlasnika;

- 2. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-2) -
Jednosobni komforni stan na mansardi - istok s tavanskim prostorijama iznad
stana, sve oznaceno zelenom bojom u diobnom nacrtu, povrSine 45,35 ¢m, koji
je neodvojivo povezan sa odgovarajuc¢im suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine
koji je jednako velik kao i dijelovi ostalih suvlasnika;

- 3. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3) -
Dvosobni komforni stan na mansardi - zapad s gospodarskim tavanom iznad
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stana, sve oznaceno plavom bojom u diobnom nacrtu, povrsine 63,19 ¢m, koji
je neodvojivo povezan sa odgovarajucim suvlasnickim dijelom cijele nekretnine
koji je jednako velik kao i dijelovi ostalih suvlasnika;

- 4. Suvlasnigki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-4) - kuéa,
Ulica Andrije Zaje 57/1

- usveukupnom iznosu od 376.000,00 EUR.

[I/ Nekretnina iz to€ke |. ovog zaklju€ka bit ée prodana na prvoj usmenoj javnoj drazbi.

Rociste za prodaju odrzat ¢e se u zgradi Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu,
Ul. grada Vukovara 84, soba 407/IV. kat,

dana 23. listopada 2026. u 10:00 sati

(€l. 90. st. 1. i €l. 92. Ovrdnog zakona - Narodne novine br. 57/96, 29/99, 42/00,
173/03, 194/03, 151/04 i 88/05, u daljnjem tekstu: OZ).

[1l/ Vrijednost nekretnine konacno ¢e se utvrditi na rocistu za prodaju (€l. 90. st. 2. OZ-
a)

IV/ Ovaj zakljuCak bit ¢e objavljen na oglasnoj plo€i Opcinskog gradanskog suda u
Zagrebu (€. 90. st. 3. OZ-a).

V/ Sud ovlaséuje ovrhovoditelja da o svom troSku objavi ovaj zaklju€¢ak u sredstvima
javnog priop¢avanja, odnosno da o zakljuCku obavijesti osobe koje se bave
posredovanjem pri prodaji nekretnina (¢l. 90. st. 5. OZ-a).

VI1/ Uvjeti prodaje (¢l. 93. OZ-a):

- Prodaje se nekretnina u vlasniStvu ovrSenika opisana u tocki |. ovog
zakljucka.

- Utvrdena vrijednost nekretnine je 376.000,00 eura.

- Nekretnina se ne moze prodati ispod 2/3 utvrdene vrijednosti (¢1.97. st.1.
OZ-a), odnosno ne za cijenu nizu od 250.666,67 eura.

- Poreze i pristojbe u svezi s prodajom duzan je platiti kupac.

- Prodajom ne prestaju stvarne sluznosti, stvarni tereti i prava
gradenja, kao niti osobne sluznosti koje su u zemljiSnoj knjizi upisane prije
prava radi €ijeg se namirenja ovrha provodi (€l. 82. st. 1. OZ-a). Ostale osobne
sluznosti i stvarni tereti prestaju pravomoc¢noséu rjesenja o dosudi (€l. 82. st.
3. OZ-a).

- Kupac je obvezan poloziti kupovninu u roku od 30 dana nakon odrzanog
roCiSta za drazbu. Ako kupac ne polozi kupovninu u tom roku, nekretnina ¢e se
dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema veli€ini ponudene cijene (¢l. 93.
st. 3. OZ-a), a ako takvih ponuda nije bilo ili isti ne uplate kupovninu u odredenom
roku, sud ¢e rijeSenjem prodaju oglasiti nevaze¢om i odrediti novu prodaju, uz uvjete
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odredene za prodaju koja je oglasena nevazecom. Iz poloZene jamcevine namirit
Ce se troskovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na
prijasnjoj drazbi i novoj drazbi (Cl. 93. st. 1. 1. 6. i st. 2. u vezi s ¢l. 100. OZ-a).

- Nekretnina ¢e biti prodana na usmenoj javnoj drazbi.

- Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje su najkasnije 8 dana prije
odrzavanja ro€ista za drazbu dali jam¢&evinu u iznosu od 10% vrijednosti nekretnine
utvrdene ovim zaklju¢kom, a koja jamcevina iznosi 37.600,00 eura.

- Jamcevinu nisu duzni dati ovrhovoditelj na Ciji prijedlog je odredena ovrha
i nositelji prava upisanih u zemljiSnoj knjizi koja prestaju prodajom nekretnine, ako
njihove trazbine dostizu iznos jamcevine i ako bi se, a obzirom na njihov prednosni
red i utvrdenu vrijednost nekretnine, taj iznos mogao namiriti iz kupovnine (¢l. 94.
st. 3. OZ-a).

- Kupac ne moze biti ovrSenik, sudac ili druga osoba koja sluzbeno sudjeluje
u postupku prodaje, a niti osoba koja po zakonu ne moze steci nekretninu koja je
predmet ovrhe (€l. 96. OZ-a).

- JamCevina se uplacuje na ziro raCun ovog suda broj
HR1723900011300003265 model HRO5 poziv na broj 116-1298-22, a kupac je
potvrdu o prethodnoj uplati osiguranja obvezan predociti sudu prije nego $to sudac
pristupi drazbi (Cl. 93. st. 1.t. 8. u vezi s €l. 94. i 98. st. 1. OZ-a). Ponuditeljima Cija
ponuda nije prihvacena vratit ¢e se jamcevina odmah nakon zaklju¢enja javne
drazbe (Cl. 94. st. 4. OZ-a). Potvrde o uplati jam&evine nece biti uzete u obzir ako
uplaédena nov€ana sredstva ne budu vidljiva na financijskoj kartici predmeta na dan
drazbe.

VIl/ Osobe zainteresirane za kupnju nekretnine mogu razgledati nekretninu 09.
rujna 2026. u 13:00 sati na licu mjesta, sa sudskim ovrsiteliem Robertom
Berendom. Ako ovrSenik ili druge osobe sprjeCavaju ili ometaju razgledavanje
nekretnine, sud ¢e odrediti da se ovrSenik i te osobe udalje s nekretnine za vrijeme
razgledavanja. RjeSenje o udaljenju provodi sudski ovrsitelj po potrebi uz pomoc¢
policije.

VIII/ Poziva se I-ovrhovoditelj na ime predujma za izlazak sudskog ovrSitelja uplatiti
iznos od 17,46 eura, na ziro racun ovog suda broj HR1723900011300003265,
model HROS5, poziv na broj: 116-1298-22 otvoren kod Hrvatske poStanske banke,
te dokaz o uplati dostaviti u spis. U protivhom se razgledavanje nece provesti.

Cinjenica da razgledavanje nije odrzano, ne utjeée na odrzavanje drazbe.
U Zagrebu, 10. srpnja 2026.

ViSa sudska savjetnica:
Tihana Fijan
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Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog zaklju€ka nije dopusten pravni lijek (€l. 11. st. 5. OZ-a).

DNA:

- |. ovrhovoditelju po punomoc¢niku

- Il. ovrhovoditelju po punomocniku

- lll. ovrhovoditelju po punomoéniku

- OvrSeniku po punomocniku

- ZaloZznom vjerovniku RH

- Nasljednicima zaloznog vjerovnika Cingulin Velimira (list 486 spisa)
- e-Oglasna plo¢u suda 30 dana

- Ministarstvu financija, Porezna uprava

- Hrvatskoj gospodarskoj komori, OCevidnik nekretnina
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