Stecajni upravitelj Domagoj Poljak, Krlezina 4, HR-47000 KARLOVAC
broj mobitela: (00385) 98 9520 575, e-mail: stecajni@odpoljak.hr

18.4.2026., Karlovac TRGOVACKI SUD U ZADRU

Na broj: St-72/2026
Pravna stvar:

Duznik: ZEUS NEKRETNINE j.d.o.0., Biograd na Moru, Ul. Dr. Franje Tudmana 25,
OIB: 16436666499

Trgovacki sud u Zadru donio je rjeSenje broj St-72/2026 od 11. ozujka 2026. kojim je imenovao
privremenog steCajnog upravitelja koji je duzan utvrditi postoji li kod duznika stecajni razlog, je li
imovina dovoljna za namirenje troSkova ste¢ajnog postupka, koliki su predvidivi troskovi prethodnog i
steCajnog postupka, te nalozio dostavu izvjesca.

Slijedom navedenog, privremeni stecajni upravitelj dostavlja

1ZVJESCE

o provedenom prethodnom postupku radi utvrdivanja ¢injenica sukladno rjeSenju suda broj St-72/2026
od 11. ozujka 2026.

Utvrdeno je sljedece:

L OPCENITO O DUZNIKU:

- Puni naziv drustva glasi: ZEUS NEKRETNINE j.d.o.0. za poslovanje nekretninama i
djelatnost turisticke agencije

- Skraceni naziv: ZEUS NEKRETNINE j.d.o.o.

- SjediSte i adresa drustva: Biograd Na Moru (Grad Biograd na Moru)
UL Dr. Franje Tudmana 25

- Pravni oblik drustva: jednostavno drustvo s ograni¢enom odgovornoséu

- OIB: 16436666499

- MBS: 110107877, Trgovacki sud u Zadru

Temeljni kapital drustva iznosi: 1,00 euro

Osnivacki akt:

Izjava o osnivanju jednostavnog drustva s ograni¢enom odgovornos¢u od 25.5.2021.g.

Odlukom ¢lana drustva od 24.3.2025. u cijelosti je izmijenjena Izjava o osnivanju od 25.5.2021. i
zamijenjena novim potpunim tekstom Izjave o osnivanju ZEUS NEKRETNINE j.d.o.0. od
24.3.2025.

Potpuni tekst Izjave o osnivanju ZEUS NEKRETNINE j.d.o.o0. od 24.3.2025. s potvrdom javnog
biljeznika dostavljen je u Zbirku isprava suda.




Osnivaci/¢lanovi drustva i osobe ovlaStene za zastupanje:
- ZVJEZDANA RASIN, OIB: 95857439661, Pakostane, Zadarska ulica 11; jedini ¢lan j.d.o.o.
- ZVJEZDANA RASIN, OIB: 95857439661, Pakostane, Zadarska ulica 11; ¢lan uprave,

direktor, zastupa neograniceno i samostalno

Evidencijske djelatnosti

fposlovi upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina

|posred0vanje u prometu nekretnina
|poslovanje nekretninama

[kupnja i prodaja robe

}pruianje usluga u trgovini

|obaV1j anje trgovackog posredovanja na domacéem i inozemnom trzistu

|dj elatnost uvoza 1 izvoza

fusluge turisticke agencije

|turistiéke usluge u nautickom turizmu

|turistiéke usluge u zdravstvenom turizmu

|turistiéke usluge u kongresnom turizmu

|
|
|
|
I
|zastupanje inozemnih tvrtki |
I
|
|
|
|

|turistiéke usluge aktivnog i pustolovnog turizma

« turisticke usluge na poljoprivrednom gospodarstvu, uzgajaliStu vodenih ganizama, lovistu i u
Sumi Sumoposjednika te ribolovnom turizmu

fusluge iznajmljivanja vozila (rent-a-car)

fusluge turistickog ronjenja

}usluge iznajmljivanja opreme za Sport i rekreaciju turistima |

fpripremanje i usluzivanje jela, pica i napitaka i pruzanje usluga smjestaja |

«[pripremanje jela, pi¢a i napitaka za potroSnju na drugom mjestu sa ili bez usluzivanja (u
rijevoznom sredstvu, na priredbama i slicno) i opskrba tim jelima, pi¢ima i napitcima (catering)

horij evoz putnika u unutarnjem cestovnom prometu

horij evoz putnika u medunarodnom cestovnom prometu

horij evoz tereta u unutarnjem cestovnom prometu

}prij evoz tereta u medunarodnom cestovhom prometu

}prij evoz osoba i tereta za vlastite potrebe

|savjet0vanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem

|djelatnost restauracije
}uredenje interijera i eksterijera
fusluge Cis¢enja

|ostali zavr$ni gradevinski radovi

|
|
|
|
|
}promidiba (reklama i propaganda) |
|
|
|
|
|

I1. RADNJE KOJE JE PODUZEO PRIVREMENI STECAJNI UPRAVITELJ
Od dana zaprimanja rjeSenja o imenovanju postupajuci po istome poduzeo sam sljedece radnje:

1. Privremeni stecajni upravitelj ishodio je isprave od nadleznih tijela (Drzavna geodetska uprava,
Stanica za tehnicki pregled, Ministarstvo mora, SKDD) s podacima o imovini duznika

2. kontaktirao ovlastenu osobu duznika i drustvo te pokuSao stupiti u kontakt

3. kontaktirao obitelj direktorice i odvjetnicu direktorice (po sluzbenoj duZznosti u kaznenom
postupku)
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4. zatrazio od Porezne uprave podatke o knjigovodstvu

5. zatrazio od Porezne uprave je li duznik imao promet nekretnina u razdoblju od 4 godine prije
podnosenja prijedloga za otvaranje stecajnog postupka

6. pokusao ishoditi podatke o knjigovodstvu duznika

7. vrsio komunikaciju s nekima od suvlasnika zgrade

8. 1ishodio promet po bankovnom racunu, i to od KENTBANK d.d. i OTP BANKA d.d., dok je
RBA d.d. odbio dostaviti podatke s pozivom da se radi o bankovnoj tajni

. ispitao imovinu duznika
10. sastavio ovo izvjesce

IMI. POSLOVNI RACUNI
e HR1424070001100708853, PODRAVSKA BANKA d.d.
e HR7441240031199021247, KENTBANK d.d.
o« HR7024840081135209974, RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d.
Na temelju uvida vidljivo je da je ra¢un duznika u blokadi 183 dana.
Iz prometa po racunu vidljivo je da nije bilo prometa u KENTBANK d.d.
Iz prometa po racunu proizlazi da je promet i prihod po racunu bio 96.003,31 EUR.

RBA d.d. odbila je dostaviti promet po racunu.

Iz navedenih pokazatelja vidljivo je da kod ovog duznika postoji steCajni razlog iz ¢lanka 6. SZ-
a - nesposobnost za plac¢anje.

IV. IMOVINA I OBVEZE DUZNIKA
1. Nekretnine

Uvidom u oss.uredjenazemlja utvrdeno je da duznik nije upisani vlasnik nekretnina.
2. Pokretnine

Duznik nije vlasnik vozila. Prema podacima CVH d.d., STP H-118, Klasa: 034-03/26-01/9048
od 17. ozujka 2026., duznik nije upisani vlasnik vozila.

3. Vrijednosni papiri

Prema uvjerenju SKDD od 18. ozujka 2026., duznik nije upisan kao nositelj/vlasnik ra¢una pa
tako niti imatelj vrijednosnih papira.

4. Brodovi i plovila

Prema uvjerenju Ministarstva mora, prometa i infrastrukture Klasa: 342-11/26-05/145 od 20.
ozujka 2026., duznik nije vlasnik niti jednog broda, brodice, jahte, ¢amca, plutaju¢eg objekta,
nepomi¢nog odobalnog objekta, broda u gradnji, plutaju¢eg objekta u gradnji, niti nepomi¢nog
odobalnog objekta u gradnji.

5. Potrazivanja duznika prema tre¢ima i GFI

FINANCIJSKI IZVJESTAJ ZA 2024. GODINU.
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Osnovni podaci o poslovnom subjektu

OIB/Matic¢ni broj: 16436666499 / 05425034

Tvrtka: ZEUS NEKRETNINE j.d.o.o0.

Adresa: Zadarska ulica 11, 23211 PAKOSTANE
Datum predaje: 20.08.2025.

iznosi u EU

Bilanca za poduzetnike

Na dan: 31.12.2024.

Naziv pozicije

Rbr.
biljeske

Prethodna

godina

Tekuca
godina

AKTIVA

A) POTRAZIVANJA ZA
UPISANI A NEUPLACENI
KAPITAL

B) DUGOTRAINA
IMOVINA

851,72

851,72

. NEMATERIJALNA
IMOVINA

851,72

851,72

II. MATERIJALNA
IMOVINA

III. DUGOTRAJNA
FINANCIJSKA IMOVINA

IV. POTRAZIVANJA

V. ODGODENA POREZNA
IMOVINA

C) KRATKOTRAJNA
IMOVINA

48.118,46

98.556,26

I. ZALIHE

319,00

II. POTRAZIVANIJA

11.843,31

32.189,98

III. KRATKOTRAJNA
FINANCIJSKA IMOVINA

33.796,83

55.918,77

IV.NOVAC U BANCI I
BLAGAJNI

2.478,32

10.128,51

D) PLACENI TROSKOVI
BUDUCEG RAZDOBLJA |
OBRACUNATI PRIHODI

E) UKUPNO AKTIVA

48.970,18

99.407,98

F) IZVANBILANCNI ZAPISI

PASIVA

A) KAPITAL I REZERVE

7.812,15

21.899,98

I. TEMELJNI (UPISANI)
KAPITAL

1,33

1,33

II. KAPITALNE REZERVE

ITII. REZERVE IZ DOBITI

3.168,18

IV. REVALORIZACIJSKE
REZERVE

Stranica 4 od 7



V. REZERVE FER
VRIJEDNOSTI I OSTALO
VI. ZADRZANA DOBIT ILI
PRENESENI GUBITAK
VIIL. DOBIT ILI GUBITAK
POSLOVNE GODINE

VIIL. MANJINSKI
(NEKONTROLIRAJUCI) - -
INTERES

B) REZERVIRANJA - -
C) DUGOROCNE OBVEZE 9.747,06 | 9.747,06
D) KRATKOROCNE
OBVEZE

E) ODGODENO PLACANJE
TROSKOVA I PRIHOD - -
BUDUCEGA RAZDOBLJA
F) UKUPNO — PASIVA 48.970,18 | 99.407,98
G) IZVANBILANCNI
ZAPISI

-4.861,92| 4.642,64

12.672,74 | 14.087,83

31.410,97| 67.760,94

Kao znacajnije eventualna imovina u GFI 2024. navodi se:

C) KRATKOTRAINA IMOVINA 48.118,46 98.556,26
1. ZALIHE - 319,00
II. POTRAZIVANJA 11.843,31 32.189,98
I1I. KRATKOTRAINA FINANCIJSKA

ORI 33.796,83 55.918,77
IV. NOVAC U BANCI I BLAGAINI 2.478.32 10.128,51
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG ] )
RAZDOBLJA I OBRACUNATI PRIHODI

Privremeni stecajni upravitelj poslao je dopise direktorici i na adresu drustva te
knjigovodstvu.

Privremeni stecajni upravitelj nije zaprimio odgovor direktorice i drustva, ali ga je kontaktirala
kéer direktorice Zvjezdane Rasin te potom odvjetnica Natasa Smoljan.

Odpvjetnica Natasa Smoljan (odvjetnica po sluzbenoj duznosti u kaznenom postupku), dostavila
je privremenom ste¢ajnom upravitelju rje$enje ZDO u Zadru, broj Kis-DO-2/2026 od 16. veljaée 2026.

1z rjeSenja proizlazi da je Zvjezdana Rasin u istraznom zatvoru od 13. veljace 2026. (navedeno
proizlazi i iz komunikacije s kéeri osumnjicene i odvjetnicom) te da se provodi istraga zbog osnovane
sumnje da je pocinila dva kaznena djela.

Slijedom navedenog, proizlazilo bi da se radi o djelima koja su pocinjena na teret pricuve i
suvlasnika zgrade te da navedenim djelima eventualno ne bi bio oStecen duznik nego suvlasnici pa se
stoga ne radi o imovini drustva.

Vezano za GFI od 2024., privremeni stecajni upravitelj istice da nema podataka o imovini i

poslovanju u 2025. godini te da dokumentaciju nije uspio ishoditi od direktorice i knjigovodstva te da
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bi se eventualno dokumentacija mogla nalaziti u spisu Zupanijskog suda u Zadru i Zupanijskog drzavnog

odvjetniStva u Zadru, ali da je spis u fazi istrage.

Obzirom na cjelokupnu situaciju i sadrzaj rjeSenja o istrazi, privremeni ste¢ajni upravitelj navodi
da se ne moze pokloniti vjera u istinitost, cjelovitost, to¢nost i vjerodostojnost u objavljeni GFI 2024.,
kao niti u bilo kakvu dokumentaciju za 2025. (koja se ne moze niti ishoditi).

Privremeni stecajni upravitelj smatra da bi eventualno ishod kaznenog postupka mogao utjecati
na imovinu drustva, ali kako je navedeno, u postupku se utvrduje ostecenje suvlasnika zgrada kojima je
duznik upravljao kao upravitelj i to iz razloga raspolaganja pricuvom i kreditima suvlasnika, a ne

ostecenje duznika.

Slijedom navedenog, privremeni stecajni upravitelj smatra da se potraZivanja navedena
u GFI 2024., ne mogu smatrati imovinom i ste¢ajnom masom, a pored svega navedenog, ne moZe
se utvrditi postojanje potraZivanja i mogucnost naplate, kao i vjerodostojnost i sadrzaj bilo kakve

dokumentacije.

6. Parnic¢ni i drugi sudski i/ili upravni postupci

Uvidom u e-komunikaciju utvrdeno je da nema sudskih postupaka u kojima je duznik tuzitelj ili

ovrhovoditelj.
7. Promet nekretnina

Duznik nikada nije bio vlasnik nekretnina.

V. PREDVIDIVI TROSKOVI STECAJNOG POSTUPKA

1. Troskovi od 11. ozujka 2026. do 18. travnja 2026.
Vrsta Mjesec¢no EUR Mjeseci/kom. Ukupno (eur)
Mz?ter.ljalm troskovi v(postz'i'rm.a, uredski materijal, jednokratno 15,00
biljezi, naknade nadleznim tijelima)
Bruto nagrada privremenog stecajnog upravitelja jednokratno 550,00
UKUPNO: 565,00
2. Predracun troskova za naredno Sestomjesecno razdoblje 18. travnja 2026. do 18. listopada 2026.

U skladu sa ¢1.89. SZ-a predracun troskova stecajnog postupka za Sestomjesecno razdoblje koje

slijedi iznosi:

Vrsta: mjesecno eur mjeseci/kom ukupno eur
Troskovi ra¢unovodstva 130,00 6 780,00
Bankarski troskovi 8,00 6 48,00
Materijalni troskovi (postarina, uredski materijal, biljezi) 20,00 6 120,00
Troskovi skladiStenja dokumentacije 100,00 6 600,00
Eventualni drugi troskovi 300,00
Dolaz.ak ‘na dva roCiSte pr. steC. upravitelja i st. 1.000,00
upravitelja
Bruto nagrada ste¢ajnog upravitelja 2.000,00
UKUPNO: 4.848,00
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SVEUKUPNO (1+2) = 5.413,00 EUR
VI. ZAKLJUCAK

Analizom imovine i obveza duznika proizlazi sljedece.

Kod duznika postoje ste¢ajni razlog nesposobnosti za placanje.

Duznik nema imovine dovoljne za namirenje troSkova prethodnog postupka i stecajnog
postupka, dok postoje potencijalna potrazivanja, upitne naplativosti, za koja privremeni stecajni
upravitelj ne raspolaze s dokumentacijom.

Nastali troskovi i predvidivi troskovi navedeni su u toc¢ki V. ovog izvjes¢a te iznose ukupno
5.413,00 EUR (nastali + predvidivi za 6 mjeseci), dok je u predvidive troSkove potrebno ubrojiti
eventualnu nagradu ste¢ajnog upravitelja u slucaju otvaranja postupka.

Prijedlog odluke i radnji:

Slijedom navedenog, privremeni stecajni upravitelj predlaze pozvati osobe koje imaju pravni interes za
vodenje stecajnog postupka nad duznikom, da u roku od 15 dana uplate predujam za namirenje troskova
prethodnog i otvorenog ste¢ajnog postupka u iznosu od 5.413,00 EUR, a u slucaju da se ne predujmi

trazeni iznos, da sud donese rjesenje kojim istodobno otvara i zakljucuje stecajni postupak.

Podredno, predlaze se da sud nalozi daljnje radnje privremenom stecajnom upravitelju.

Privremeni stecajni upravitelj
Domagoj Poljak
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