KURIR ING d.o.0., - Split, Ninska 16 - MBS 060335184 « OIB 13104278083 »
* sudski vjestak za graditeljstvo Ranko Kurir, d.i.g., tel. 021/461-647, 098 77 33 11

OVR-1712/2019

PREDMET - SVRHA:

Pisani nalaz i misSljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti

nekretnina koje su predmet ovrhe

NARUCITELJ:

Republika Hrvatska, Opcinski sud u Splitu, ex.vojarna Sv.Kriz,
Dracevac, Split, OIB: 61980608934, sutkinja Mirjana Stoli¢,
ovrhovoditelj B2 PORTFOLIO d.o.0., ovr§enik MONTER-SPLIT D.D.,

radi ovrhe na nekretnini

PREDMETNA NEKRETNINA:

Nekretnine upisane u Z.U. 14232 K.O. Split, Cest. zgr. 5463/2,
etaze E-7, E-8, E-9, E-10, u naravi poslovni i poslovno skladisni

prostori

OVLASTENJA SUDSKOG VJESTAKA:
REPUBLIKA HRVATSKA, ZUPANIJSKI SUD U SPLITU, URED
PREDSJEDNIKA, Broj: 4 Su — 662/2020-4, od 21. prosinca 2020.

DATUM IZRADE:

Split, srpanj 2021. godine

OZNAKA ELABORATA:

O.E.-40/21-VJ

IZRADIO:

RANKO KURIR, dipl. ing. grad. OIB: 34281252676

ovlasteni inzenjer, stalni sudski vjeStak za graditeljstvo

RANKQ Dbisitaino potpisao:

RANKO KURIR

recror. KURIR 25 %307”

Ranko Kurir, d.i.g.
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SADRZAUJ:

Naslovnica s op¢im podacima o procjenjivanoj nekretnini, svrsi i ovlaStenom sudskom

vjeStaku za procjenu nekretnina odnosno ovlastenom sudskom procjenitelju

2.  Ovlastenje

3.  Popis primijenjenih propisa te koridtene stru¢ne i znanstvene literature

4.  Zadatak s danom vrednovanja, danom kakvoce, opisom procjenjivane nekretnine, potankom
prostornom identifikacijom prema polozaju u Sirem okruzenju na temelju katastarskog plana
ili drugog kartografskog prikaza, adrese i drugih prostornih podataka

5. Rezultati oCevida s prilozenim karakteristi¢nim fotografijama, stvarnim stanjem procjenjivane
nekretnine, obiljezjima okolnih nekretnina i drugim odlu¢nim €injenicama

6.  Utvrdivanje kakvoce procjenjivane nekretnine pomocu taksativnog nabrajanja obiljezja
nekretnine koja utje€u na vrijednost

7.  Prikaz opéih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

8.  Prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora

9.  ObrazlozZenje za odabir metode

10. Meduvremensko izjednacenje, interkvalitativno izjednac¢enje odnosno druge analize sukladno
op¢im vrijednosnim odnosima na trZistu nekretnina, kakvoci nekretnine i odabranoj metodi i
postupku

11.  StatistiCku obradu i izraun s isklju€ivanjem neuobicajenih okolnosti

12. Zaklju€ak s mjestom izrade, datumom izrade, potpisom i pe€atom izradivaca te izjava
vjeStaka o nepristranosti i neovisnosti

13. Prilozi koji bi nepotrebno opterecivali procjembeni elaborat ali su od zna¢aja za jasno i
transparentno prezentiranje procjembenog elaborata s potrebnom tehni¢kom i pravnom
dokumentacijom (projekti, lokacijske informacije, izvadci iz prostornih planova, gradevinske i
lokacijske dozvole, uvjerenja, potvrde, izjave i druge isprave) te pomocne izracune za
utvrdivanje nuznih podataka ako su isti izvedeni za potrebe procjenjivane nekretnine.

PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe

NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu
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ot

2

Republika Hrvatska
Zupanijski sud v Splitu
Split, Gunduliéeva 20a

URED FEEDSIEDNIEA SUDA
Broj: 4 50-662/20204
Split. 21. prosinca 2020.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu, Bruno Klein, odluéujuéi povodom zahtjeva
Banla Kurira, Splita, Ninska 16, za penowvno imenovanje stalnim sudslam vijeitakom za
graditeljstve 1 procjenu nelretnina temeljem odredbe flanka 126, stavak 4. Zakona o
sudovima (MNarodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 1 67/18), te clanka 12. Pravilnika o
stalmim sudskim vjeStacima (MNarodne nowine b, 38714, 123715, 29716 1 61/19, dalje:
Pravilnik), denosi

RIESENIJE

Fanko Euwrir, dipling grad., iz Splita, Minska 16, OIB: 34281252676, ponovno se
menpje stalmim sudskam vjeStakom za graditeljstvo 1 procjenn nekyetnina, na vrijeme od 4
(Eetiri) godine.

ObrazloZenje:

Temeljem odredbe Elanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima Elanka, te flanka 12.
stavak 1. Pravilnika stalni sudski vjeStak, nakon proteka vremena za koje je imenovan za
sudskog vijeStaka, moZe biti ponovno umencvan na vijeme od fetinl godine.

Podnositel] zahtjeva je u rokn iz odredbe élanka 12. stavak 2. Pravilnika podnio
zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavie dokare iz Elanka 12 Pravilnila.

U provedenom postuplm je utvrdeno da ne postoje zaprele za prijam u drZavmm
sluFbu, a pribavljeno je 1 uvjerenje Ministarsiva pravosuda BH. Odjel kaznene evidencije da
vjestak mije pravomocno osuden za kazneno djelo koje je zapreka za prijam v drzavon shizbu,
te da ima sklopljen uwgover ¢ osignraniu od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog
sudskog vijestaka.

Zbog navedenog, cdluéenc je kao v izrect.
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Protrv oveg jefenya dopustena je Zalba Mimstarstvn pravosuda v roku od 15 dana od dana
dostave rjeSenja. Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u Splitn u dva istovjetna primjerka.

PREDMET:

NARUCITELJ:

Pisani nalaz i miljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
Opéinski sud u Splitu
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REPUBLIKA HEVATSEAR MBS:060335154
TRGOVASKI SUD U SPLITD Tt-15/6573=4

Trgovacki =sud u Splitu, po sucu pojedincu Eda Male®, o
registarskom predmetu upisa u sudski registar osnivanja drustva
5 ogranicencm odgovornoscu, peo prijedlogu predlagatelja KURIR
ING d.o.0. za gradenje i usluge, Split, NWinska 16, 0l. 10. 2015,
godine

EAL =i a )=
u sudski registar ovog suda upisuje se:
csnivanje drustva s ogranifenom odgovornoscu
pod tvrtkom/nazivem KUORIR ING d.c.o. za gradenje i usluge, sa
gjedisdtem u Split, MNinska 16, u registarski wulo%ak = MBS
060335184, prema podacima naznadenim u prilogu ovega rjeZenia

{("Podaci za upis u glavnu knjigu sudskog registra®), koji je
njegev sastavni dio.

TRGOVACKEI SUD U SPLITO

U Splitu, 1. listopada 2015. godine

SUDAC il

Eda Males

# niaral
ed Llwrdilral WLy Id¥

Uputa o pravnom lijeku:

FPravo na Zalbu protiv ovog rjefenja ima sudionik ili druga osoba
koja za to ima pravni interes. falba se podnosi u roku eod &
{osam) dana Visokom trgovadkom sudu Republike Hrvatshke u dwva
primjerka, putem prvestupanjskeg suda. Predlagatelj nema prave

Zalbe.
poo3, 2015=10=01 12:57:27 Stranica: 1 ad 1
PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe

NARUCITELJ: Opéinski sud u Splitu
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TRGOVASKI SUD U SPLITU MBS 0s0335184
Tt=15/6573=4 Datum: 01.10.2015
PODACI ZA UPIS 0 GLAVHD ENJIGU SUDSEOE REGLSTRA
[prileg uz rjefanje)

Pod brojem upisa 1 za twrtku HEURIE ING d.o.oc. za gradenje 1 usluge

upisujs se:

SURJEET DPISA
TVRTEA:

KURIR ING d.o.o. za gradenje 1 usluge
KURIR ING d.o.a.

SJEDISTE/RDRESA:
Split (|Grad Split)

Ninska 1&

FEAVNI OBLIK:
druftwo 2 ogranifenom odgovarnafdcu

FEEDMET POSLOVANIR:

i = projektiranje i gradenije gradevina te strufni
nadzor gradenia
* - energetsko certificiranje, energetski pregled

zgrade i redoviti pregled sustava grijanja i
sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi

% - strufni poslowi prostornog uredenja

C = obavljanje djelatnosti upravljanja projektom
gradnie

= - usluge gradevinskocg wjedtadenja 1 prociens

wrijednosti nekretnine

= peslovi gradenia i rekonstrukcije javnih
cesta

= poslowi odriavanja javnih cesta

- ostali poslovi uypravljanja javnim cestama

- istraZfivanje 1 eksploatacija mineralnih
girovina

= izrada projekta gradenja rudarskih cbjekata i
postrojenja

o = gradenje ili izvadenie pojedinih radove na
rudarskim objektima i postroijenjima

- = lizrada procjene opasnosti

- - ogsposablijavanje za rad na siguran nacin

- ispitivanje streojeva i uredaja s povedanim
opasnostima i ispitivanja u radnom ockolisu

" = provjera strojeva 1 uredaja, osocbnih
zaftitnih sredstava 1 apreme

- =strucni poslovi za5tite ockoliZa

* = djelatneati pradenja kwvalitete zraka

* - dijelatnestl pracenja emisiia onecifiujuéih
tvari u zrak iz nepokretnih izvora

* = djelatnocati provjere ispravnosti mijernog

sustava za kontinuirano misrenie emisija
cneéifdujusih tvari u zrak iz nepockretnih

izvara
o - djelatnosti osiguranja kvalitete mjerenja i
DODZ, 2015-10-01 12:57:29 Stranica: 1 od 4
PREDMET: Pisani nalaz i miljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe

NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu
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TRGOVACKI S0D U SPLITU MBS 0E0335184
Te-15/6573-4 Datum: 01.10.2015
FODARCI ZA UPIS U GLAVNU KMJIGU SUDSKOG EEGISTERA
lpellog uz E]Hﬁﬂﬂjﬂ]

Pod brajem upisa 1 za tvrtku EURIB ING d.o.o. za gradenje i usluge

upisuje se:

EDBRJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:

w - gospodarenje ctpadom

* = djelatnost ispitivanje i analize otpada
- -  djelatnost prijevoza opasnih twari

W

- djelatnosti proizwvednje, stavljanja na
triifte i koriftenia kemikalija

OSNIVAST /CLANGVI DRUSTVA:

Ranko Kurir, OIB: 34281252676
Split, WNinska 16
- jedini Zlan d.o.o.

OS0BE OVLASTENE ZA ZASTUPANIE:

Ranko Kurir, OIB: 34281252676
split, HMinska 1&
- Zlan uprave
= direktor, rastupa Druftve podedinadne i samostalno

TEMELJHNI EKRPITARL:
20.000,00 kuna

PRAVHNI ODMDEIL:
Usnivacki akt:
Izjava o osnivanju DruStva od 23. rujma 2015. godine

0 Splitu, 01. listopada
STLDAC
Eda Malesf

7a toZnost ofpra)

; T

ooo2, 2015-10-01 12:57:20 Etranica: 4 od 4

NARUCITELJ:

Pisani nalaz i miljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe

Opéinski sud u Splitu
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3.

POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE | ZNANSTVENE

LITERATURE

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) i Zakon o gradnji (NN RH
153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN RH 78/2015)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/15)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN RH 63/19)

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima

NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 94/2017)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Uredba o visini vodnoga doprinosa (NN 78/2010, 76/2011, 19/2012i 151/2013, 83/2015)
Podaci iz generalnog urbanistickog plana sa izmjenama i dopunama (vidi o nazivima planova
detaljno u tekstu)

Podaci sa portala eNekretnine

HRN ISO 9836:2002 Standardi za svojstva zgrada - definiranje i proraéun povrSina i prostora
Podatci Eurostat

Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, Vladimir Krtali¢, Zagreb, svibanj 2007.

Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji, IGH Zagreb

Bukan: Standardna kalkulacija, Standardni opisi i normativi, Gradevinar, Zagreb, 1986.
Pravilnik o nac¢inu odredivanja obujma gradevina za obradun komunalnog doprinosa, (NN 15/2019)
Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske ,Indeks cijena stambenih nekretnina*

Podatak Ministarstva zastite okoli§a, prostornog uredenja i graditeljstva o utvrdivanju etalonske
vrijednosti gradenja (NN 59/2020)

Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir, Majcica

Ostali vazeci gradevinski normativi i propisi u RH, koji se ovdje ne navode, ali se dalje u tekstu
navode kod primjene istih

PREDMET:

Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe

NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu
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4. ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, DANOM KAKVOCE, OPISOM
PROCJENJIVANE NEKRETNINE, POTANKOM PROSTORNOM IDENTIFIKACIJOM
PREMA POLOZAJU U SIREM OKRUZENJU NA TEMELJU KATASTARSKOG
PLANA ILI DRUGOG KARTOGRAFSKOG PRIKAZA, ADRESE | DRUGIH
PROSTORNIH PODATAKA

ZADATAK ODNOSNO SVRHA PROCJEMBENOG ELABORATA
Na temelju trazenja Narucitelja iz ZakljuCka od 4. svibnja 2021. godine pristupio sam pregledu

predmetne nekretnine u prisutnosti suda i prisutnih stranaka u postupku i to nekretnine upisane u
Z.U. 14232 K.O. Split, Cest. zgr. 5463/2 (k.C.zem.14096/2, p.l.15038) etaze E-7, E-8, E-9, E-10, u
naravi poslovni i poslovno skladidni prostori, a sve kako slijedi:

1. (7.) Suvlasniéki dio: 490/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)
dijela, a koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja
poslovno skladi$ni prostor u podrumu, oznacen br. 15, u povrsini od 231,36 m2.
MONTER-SPLIT D.O.O., OIB: 23678497989, VINOGRADI 62, 10000 ZAGREB

2. (8.) Suvlasniéki dio: 8/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)
dijela, a koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja
poslovni prostor u prizemlju, oznacen br. 2, u povrsini od 33,08 m2.
MONTER-SPLIT D.O.O., OIB: 23678497989, VINOGRADI 62, 10000 ZAGREB.

3. (9.) Suvlasniéki dio: 50/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
dijela, a koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja
poslovni prostor na lll. (tre¢em) katu, oznacen br. 12, u povrSini od 244,14 m2.
MONTER-SPLIT D.O.0O., OIB: 23678497989, VINOGRADI 62, 10000 ZAGREB.

4. (10.) Suvlasniéki dio: 54/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)
dijela, a koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja
poslovni prostor na lll. (tre¢éem) katu, oznacen br. 14, u povrSini od 263,64 m2.
MONTER-SPLIT D.O.O., OIB: 23678497989, VINOGRADI 62, 10000 ZAGREB

Svrha izrade ovog elaborata je procjena moguce trziSne vrijednosti naknade za kupoprodaju
predmetne nekretnine.
Procjenu treba izvrSiti prema odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN RH
78/15).

PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu
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Skica iz katastra
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DAN VREDNOVANJA

Sukladno Zakonu o procijeni vrijednosti nekretnina (NN RH 78/15) procjena vrijednosti vrSi

se na temelju op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina i stanju katastarske Cestice na dan
vrednovanja.
Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Za dan vrednovanja uzima se dan izrade vjestva i to 8.7.2021.

DAN KAKVOCE
Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvo¢a) nekretnine koje je

mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine.
Za dan kakvoce uzima se dan pregleda nekretnine i to 4.5.2021.

OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Na temelju traZzenja Narucitelja iz Zaklju€ka od 4. svibnja 2021. godine predmetna nekretnina su
nekretnine upisane u Z.U. 14232 K.O. Split, Cest. zgr. 5463/2 (k.€.zem.14096/2, p.l.15038) etaze
E-7, E-8, E-9, E-10, u naravi poslovni i poslovno skladisni prostori, a sve kako slijedi:

1. (7.) Suvlasniéki dio: 490/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)
dijela, a koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja
poslovno skladi$ni prostor u podrumu, oznacen br. 15, u povrsini od 231,36 m2.
MONTER-SPLIT D.O.O., OIB: 23678497989, VINOGRADI 62, 10000 ZAGREB

PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu
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2. (8.) Suvlasniéki dio: 8/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)
dijela, a koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja
poslovni prostor u prizemlju, oznacen br. 2, u povrsini od 33,08 m2.
MONTER-SPLIT D.O.O., OIB: 23678497989, VINOGRADI 62, 10000 ZAGREB.

3. (9.) Suvlasniéki dio: 50/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
dijela, a koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja
poslovni prostor na lll. (tre¢em) katu, oznacen br. 12, u povrSini od 244,14 m2.
MONTER-SPLIT D.O.0O., OIB: 23678497989, VINOGRADI 62, 10000 ZAGREB.

4. (10.) Suvlasniéki dio: 54/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)
dijela, a koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja
poslovni prostor na lll. (tre¢em) katu, oznacen br. 14, u povrSini od 263,64 m2.
MONTER-SPLIT D.O.O., OIB: 23678497989, VINOGRADI 62, 10000 ZAGREB

U naravi se radi o poslovnim prostorima u poslovnoj zgradi ,MONTERA*® u Splitu na Polji¢koj

ulici (isto€no od Lidl-a). Svi prostori su uredeni, odrzavani i u funkciji su;

e U ovom elaboratu u poglavlju 6. Utvrdivanje kakvoce procjenjivane nekretnine pomocu
taksativnog nabrajanja obiljezja nekretnine koja utje¢u na vrijednost dat je detaljan opis
svake nekretnine sa nabrojanim svojstvima koji utje€u na njenu vrijednost;

¢ Nekretnina pod rednim brojem 1. (7.) odstupa u svojstvima od ostalih jer se radi o prostoru

sklonista u podrumu koje je u najmu i koristi se za potrebe tae-kwan-do kluba. Sklonista su

objekti javne namjene u vremenima ratne ili elementarne nepogode, a nalaze se u privatnom
vlasnistvu. Pravilnik (NN RH 105/15) i Zakon (NNRH 78/15) ne daju metodologiju procijene
sklonista pa se isto ovdje tretira kao Sto je i upisano u zemljisnoj knjizi — poslovno skladisni
prostor u podrumu i kao takvo je i procijenjeno;

IDENTIFIKACIJA PREDMETA PROCJENE

Identifikacija predmetne nekretnine izvr§ena je na osnovu posjeta licu mjesta u prisutnosti

suda i stranaka u postupku te na osnovu dostupne dokumentacije iz spisa, katastra i zemljiSnika.

Pregledom je u€injeno nespornim identifikacija nekretnine.

STATUS NEKRETNINE U IMOVINSKO PRAVNOM SMISLU

Status nekretnina u imovinsko pravnom smislu nije predmet ovog elaborata. Detaljna

vlasni¢ka dokumentacija nalazi se u Sudu, a ovdje je priloZzen izvadak iz katastra i zemljiSne knjige
za sve nekretnine poglavlju 13. Prilozi 1 2.

PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu

10
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Na listu B (vlastovnica) kod svih prostora upisana je zabiljezba Ovrhe Ovr 1712/19.
Na listu C (teretovnica) upisano je zalozno pravo za sve prostore od strane REPUBLIKA
HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED SPLIT (za
detalje vidjeti poglavlje 13 prilog 1i 2.

Sukladno pravilnika (NNRH 105/15), ¢lanak 12. upisi hipoteka utje€u na financiranje, ali ne
utje€u na vrijednost nekretnine.
U predmetnom slu€aju nekretnine su procijenjene kao da tereta nema, a iz eventualne
kupoprodaje bi se namirili vierovnici.

Sve nekretnine su uplanjene i etaZirane i temeljem toga drzim da im je legalitet nesporan jer

se drugacije i ne mogu etazirati.

PROSTORNA IDENTIFIKACIJA - STATUS NEKRETNINE PREMA POLOZAJU U SIREM
OKRUZENJU NA TEMELJU KATASTARSKOG PLANA ILI DRUGOG KARTOGRAFSKOG
PRIKAZA, ADRESE | DRUGIH PROSTORNIH PODATAKA

Prema Generalnom urbanistickom planu Splita predmetna nekretnina je unutar obuhvata

plana u gradevinskom podrucju K zoni poslovna namjena;

- Predmetno podruc¢je nalazi se u Konsolidiranom podruc¢ju 2.1 Zastita i uredivanje novijih
prostora mjesovite gradnje (list urbana pravila 4.b)

- sve se nalazi unutar zone 1000m od obalne crte;

- Predmetno podrucje je van obuhvata vazec¢ih UPU-a, DPU-a i PUP-g;

- Predmetno podrucje je van obuhvata obveze izrade UPU-a i DPU-a;

- Radi se o 1. kategoriji zemljista sukladno ¢lanku 10.pravilnika (NNRH 105/15)

PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
NARUGITELJ: Opeinski sud u Splitu 11
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Nazlv prostornog plana:

Generalni urbanisti¢ki plan Splita

Nazlv kartografskog prlkaza:

Koristenje i namjena prostora

Broj kartografskog prikaza: 1

Mjerllo kartografskog prlkaza: 1:10 000

Odluke predstavnlckog tljela o donosenju plana:
("Sluzbeni glasnik Grada Splita", br. 1/06, 11/06, 15/07, 3/08, 3/12, 32/13, 52/13, 41/14 i 55/14-procisceni tekst)

gospodarska namjena
gospodarska namjena |

poslovna namjena K
K3 - komunalno servisna
K4 - rasadnlcl

K5 - poslovna namjena | stanovan)e

PREDMET: Pisani nalaz i miljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe

NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu

12
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Naziv prostornog plana: Generalni urbanisticki plan Splita
Naziv kartografskog prikaza: Urbana pravila
Broj kartografskog prikaza: 4.b Mjerilo kartografskog prikaza: 1:10 000

Odluke predstavni¢kog tijela o donosenju plana:
("Sluzbeni glasnik Grada Splita", br. 1/06, 11/06, 15/07, 3/08, 3/12, 32/13, 52/13, 41/14 i 55/14-prodi§ceni tekst)

2. KONSOLIDIRANA PODRUCJA

2.1. Zastlta | uredlvanje dovrienlh naselja
2.1a. Zastita i uredivanje dovrienih naselja u kontaktnoj zoni Marjana
2,2, Zastita i uredivanje novijih prostora visoke gradnje

PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
NARUCITELJ: Opéinski sud u Splitu
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Naziv prostornog plana: Izmjene i dopune Generalnog urbanisti¢kog plana Splita

Nazlv kartografskog prlkaza:

Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite
- Obuhvat detaljnijih planova

Broj kartografskog prikaza: 4.c

Mjerilo kartografskog prikaza: 1:10000

Program mjera za unapredenje
stanja u prostoru:

"Sluzbeni glasnik Grada Splita", broj 5/06.

Odluka predstavni¢kog tijela o donosenju plana:

"Sluzbeni glasnik Grada Splita", broj 3/08.

Granice
- e e obuhvat GUP-a
[ —— zasticeno obalno podrucje mora
H obveza izrade urbanistickog plana uredenja

obveza izrade detaljog plana uredenja

obveza izrade Prostornog plana podrucja
posebnih obiljezja Park Sume Marjan

PREDMET: Pisani nalaz i miljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe

NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu
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5. REZULTATI OCEVIDA S PRILOZENIM KARAKTERISTICNIM
FOTOGRAFIJAMA, STVARNIM STANJEM PROCJENJIVANE NEKRETNINE,
OBILJEZJIMA OKOLNIH NEKRETNINA | DRUGIM ODLUCNIM CINJENICAMA

REZULTATI OCEVIDA S PRILOZENIM KARAKTERISTICNIM FOTOGRAFIJAMA

P‘(lg?askjl‘restoran

WL =S

5 \Asm,[Hong Yun)e:
S

W\ - Kineskal:{SS®

ovdje je dat vanjski prikaz, a u poglavlju 6 dat je prikaz za svaku nekretninu posebno

STVARNO STANJE PROCJENJIVANE NEKRETNINE, OBILJEZJA OKOLNIH NEKRETNINA |

DRUGIM ODLUCNIM CINJENICAMA

- Radi se o poslovnim prostorima u sklopu zgrade MONTERA u Splitu;
- Prostori su uredeni, odrzavani i u funkciji su;

- Okolne nekretnine su stambena M1 i K zona;

- Sve je dobro povezano i sa svom gradskom infrastrukturom;

- Starost zgrade nije utvrdena, ali je sve dobro odrzavano i preuredeno;

PREDMET: Pisani nalaz i miljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu

15
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6.

UTVRDIVANJE

KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE POMOCU

TAKSATIVNOG NABRAJANJA OBILJEZJA NEKRETNINE KOJA UTJECU NA
VRIJEDNOST

(7.) Suvlasniéki dio: 490/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

dijela, a koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja
poslovno skladi$ni prostor u podrumu, oznacen br. 15, u povrsini od 231,36 m2.
MONTER-SPLIT D.O.O., OIB: 23678497989, VINOGRADI 62, 10000 ZAGREB

radi se o velikom prostoru sklonidta od 212,75m2, spremi od 12,04m2 i pristupnom hodniku
od 6,57m2;

pristupni hodnik (6,57m2) je dio vanjske povrSine i u naravi je zajednicki sa drugim
korisnicima zgrade. Isti je uklju€en u procjenu. Klub (u najmu) koristi i veliku ulazni
natkriveni prostor, koji nije predmet ovrhe ni ovog elaborata;

Na podovima su strunjace, zidovi su oblozeni mekanom oblogom, a izveden je spusteni
plafon;

prostor je odrzavan sa zavrSnim oblogama sukladno namjeni i u dobrom je stanju;

Tlocrt prostora podruma (iz elaborata etaziranja)
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R
|
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— e

PREDMET:

NARUCITELJ:

Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe

Opc¢inski sud u Splitu 16
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Iskaz povrsina

"MONTER-SPUIT" d.d. seuT

@ )~ SAMOSTALNA UPORABNA CUELINA

SPREMA = 12.04m2
HODNIK=6.57m?2
SKLADISTE = 212.75m2

UKUPNO=231.36m2

foto 1 - skloniste

PREDMET: Pisani nalaz i miljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu
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(8.) Suvlasniéki dio: 8/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

dijela, a koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja
poslovni prostor u prizemlju, oznacen br. 2, u povrsini od 33,08 m2.

MONTER-SPLIT D.O.O., OIB: 23678497989, VINOGRADI 62, 10000 ZAGREB.

prostor se sastoji od prostora tel. centrale 16,61m2, prijavnice 3,98m2, sanitarnog ¢vora
5,55m2 i hodnika 6,94m2;

Prostor je pregledan kroz staklena vrata jer se u prostor nije moglo uci (nije bilo klju¢a);
podovi su od kamene obloge, a zidovi bojani. Stolarija je drvena i ostakljena;

Prostor je dovrSen i funkcionalan, ali nije odrzavan jer nije u najmu;

Tlocrt prostora u prizemlju (iz elaborata etaziranja)
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Iskaz povrsina

(5’,11 ~ SAMOSTALNA UPORABNA CJELINA

TELEFONSKA ( EN [F\}‘xl_i\ = 16, h‘lm
PRIJAVNICA=3,98m?2
SANITARNI CVOR=5.,55m?2
HODNIK=6.94m2

UKUPNO=233 U"—%rn'?

PREDMET:

Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe

NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu
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foto 3

(9.) Suvlasniéki dio: 50/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

dijela, a koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja
poslovni prostor na lll. (tre¢em) katu, oznacen br. 12, u povrSini od 244,14 m2.
MONTER-SPLIT D.O.O., OIB: 23678497989, VINOGRADI 62, 10000 ZAGREB.

prostor je ukupne povrSine 244,14m2, od ¢ega je hodnik 36,54m2 i uredi 207,60m2;
prostor je organiziran bez pregradnih zidova (osim direktorske sobe), sa niskim
pregradama izmedu stolova;

Podovi su u hodniku kamena oboga, a u uredima parket. Sanitarija nema i koriste se
sanitarije prostora pod rednim brojem 4. (10.) jer su oba prostora u najmu istom korisniku;
Zidovi su bojani, a strop je u dijelu hodnika spusten, a u uredima nije spusten nego je
bojan;

orijentacija je sjever jug, a zgrada je uz PoljiCku cestu. namjena je uredski prostori;

sve je funkcionalno, odrzavano i u dobrom stanju (u najmu);

PREDMET:

Pisani nalaz i miljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe

NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu
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Ranko Kurir, d.i.g., tel. 021/461-647, 098 77 33 11 ¢
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12— SAMOSTALNA UPORABNA CJELINA

OSAM

UREDSKIH PROSTORA=207.60m?

HODNIK=36.54m?2

UKUPNO=244.14m?2
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Nalazie

|
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PREDMET:
NARUCITELJ:

Pisani nalaz i miljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe

Opéinski sud u Splitu
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foto 4

foto 5

PREDMET:
NARUCITELJ:

Pisani nalaz i miljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
Opéinski sud u Splitu
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4. (10.) Suvlasniéki dio: 54/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)
dijela, a koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja
poslovni prostor na lll. (tre¢éem) katu, oznacen br. 14, u povrSini od 263,64 m2.
MONTER-SPLIT D.O.O., OIB: 23678497989, VINOGRADI 62, 10000 ZAGREB

- povrSina prostora je ukupno 263,64m2, od ¢ega su uredi 203,64m2, hodnik 41,88m2, ¢ajna
kuhinja 6,26m2 i sanitarije 11,86m2;

- prostor je isti kao i prostor pod rednim brojem 3 (9.), samo $to ima sanitarije i ajnu kuhinju
koje su zajednicke za oba prostora;

- stoga se ovdje poseban opis ne daje jer je isti kao za 3.(9.);

- sanitarije i kuhinja su obloZeni keramikom, uredni su i odrzavani;

tlocrt prostora
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iskaz povrsina

14— SAMOSTALNA UPORABNA CJELINA

OSAM UREDSKIH PROSTORA=203.64m2
HODNIK=41.88m2
CAINA KUHINJA =6.26m2

SANITARNI CVOR=11 .86m2

UKUPNO=263.64m2

PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
NARUGITELJ: Opeinski sud u Splitu 22
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foto 6 — sanitarije

PREDMET:
NARUCITELJ:

Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
Opc¢inski sud u Splitu
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foto 7 — €ajna kuhinja

foto 8
PREDMET: Pisani nalaz i miljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
NARUCITELJ: Opcinski sud u Splitu 24
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7. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Ovdje se prikazuju dostupni podaci o postignutim kupoprodajamai to :

poslovni prostori - skladiSta namjena;

poslovni prostori — uredska namjena;

U poglavlju 8. su ovi podaci sortirani, analizirani i provedena je dodatna vlastita evaluacija;

K.0. i Vrsta nekretning Vrsta ugovora Datum ugovora Vrijednost nekretnine Povrding u prom Povrdin EtaZa (kat)
SPLIT 7864/14  POSLOVNI PROSTOR (PP) KP-KUPOPRO..  05.10.2020.  1.709.027,92 KN 173,00 M2 2 9.878,77 kn
SpLIT 14096/1  POSLOVNI PROSTOR (PP) KP-KUPOPRO..  13.02.2020.  3.576.728,64 KN 235,27 M2 PR-PRIZE..| 15.202,65 kn
SPLIT,5.. 13866/3  POSLOVNI PROSTOR (PP) - ZAKUP 26.11.2019. 1.500,00 KN 14,00 M2 PR - PRIZE.. kn
SPLIT 14096/1  POSLOVNI PROSTOR (PP) KP-KUPOPRO..  08.02.2019.  2.410.000,00 KN 235,27 M2 0 10.243,55 kn
SPLIT 7840/28  POSLOVNI PROSTOR (PP) KP-KUPOPRO..  12.06.2017. 105.000.000,00 KN  3.761,00 M2 VAN ZONE OD
SPLIT  7854/2  POSLOVNI PROSTOR (PP) KP-KUPOPRO..  30.03.2017. 653.702,98 KN 198,95 M2 VE - VISE ... 4 GODINE
SPLIT 14096/1  POSLOVNI PROSTOR (PP) KP-KUPOPRO..  20.12.2016.  2.078.144,75 KN 359,30 M2
SPLIT,S.. 7864/2  POSLOVNI PROSTOR (PP) KP-KUPOPRO..  02.03.2016.  1.983.401,00 KN 279,76 M2
SPLIT,5.. 7864/3  POSLOVNI PROSTOR (PP) KP-KUPOPRO..  22.02.2016. 975.000,00 KN 84,76 M2 PR - PRIZE...
SPLIT 13068 POSLOVNI PROSTOR (PP) KP-KUPOPRO..  29.04.2014, 533.022,56 KN 57,87 M2

PREDMET: Pisani nalaz i miljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe

NARUCITELJ: Opéinski sud u Splitu 25
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ZONA ODABIRA 2 — POSLOVNI PROSTORI U POSLOVNIM | STAMBENO POSLOVNIM
ZGRADAMA ISTIH ILI SLICNIH KARAKTERISTIKA KAO UZ ULICU DOMOVINSKOG RATA
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K.O. KL Vrsta nekretnine | Vrsta ugovora Datum ugovorz Vrijednost nekretning Povrdina u pror Povrdin EtaZa (kat)

SPLIT 2543/1 POSLOVMNIPRO... KP - KUPOPRO... 22.02.2021. 3.091.400,00 KN 193,51 M2 1 15.975,40 kn
SPLIT 24913 POSLOVNIPRO... KP - KUPOPRO... 26.01.2021. 2.000.000,00 KN 132,86 M2 PR - PRIZE... 15.053,44 kn
SPLIT 2481/17 POSLOVMNIPRO... KP - KUPOPRO... 20.01.2021. 227.000,00 KN 27,70 M2 1 8.194,95 kn
SPLIT 2491/17 POSLOVNIPRO... KP - KUPOPRO... 20.01.2021. 227.000,00 KN 27,70 M2 1 8.194,95 kn
SPLIT 2470/6 POSLOVNIPRO.. KP-KUPOPRO..  24.12.2019, 277.380,57 KN 41,44 M2 PO - PODRL. 6.693,55 kn
SPLIT 2543/1 POSLOVNIPRO... KP - KUPOPRO... 27.02.2019. 1.240.000,00 KN 144,23 M2 8.597,38 kn
SPLIT 2543/1 POSLOVNIPRO... KP - KUPOPRO... 26.02.2019. 1.062.400,00 KN 4.491,87 M2 1 236.52 kn
SPLIT 2543/1 POSLOVNIPRO.. KP-KUPOPRO..  01.10.2018, 987.334,00 KN 68,39 M2 14.437,70 kn
SPLIT 25431 POSLOVNIPRO.. KP-KUPOPRO..  13.09.2018. 1.425.460,61 KN 67,18 M2 21.218.53 kn
SPLIT 25431 POSLOVNIPRO.. KP-KUPOPRO..  20.03.2017. 1.073.472,05 KN 120,63 M2

SPLIT, .. 25431 POSLOVNIPRO.. KP-KUPOPRO..  19.12.2014. 1.322.428,66 KN 119,43 M2

SPLIT, .. 25431 POSLOVNIPRO.. KP-KUPOPRO..  18.12.2014. 894.551,48 KN 67,07 M2

PREDMET: Pisani nalaz i miljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe

NARUCITELJ: Opeinski sud u Splitu 26
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Usporedbe za skladista

K.O. K.C.

\rsta nekretnine Vrsta ugovora

Datum ugovor, Vrijednost nekret Povriina u prom

SPLI..  1829/2 SKLADISTE .. Z - Z&KUP 06.03.2020. 563,12 KN 30,11 M2 18,70 kn/m2
SPLI..  2952/1 SKLADISTE .. Z - Z&KUP 06.06.2019. 857,60 KN 57,85 M2 14,82 kn/m2
SPLI.. B107/2 SKLADISTE .. Z - Z&KUP 06.03.20149. 800,00 KN 10,90 m= 73,39 kn/m2

PREDMET:

NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu

Pisani nalaz i miljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
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Usporedbe za zakup poslovnih prostora

Ko. |Ké
SPLT. 12309
SPLL. 8426
SPLL. 12507
SPLL. 82582
SPLL. 44113
SPLL. 44113
SPLI. 12434
SPLL. 4573
SPLI.  3652/21
SPLL. 14112
SPLT. 468527
SPLL.  5909/1
SPLL. 13667/
SPLL.  1841/15
SPLL. 106433
SPLL. 10940
SPLL. 10848
SPLL. 127321
SPLL. 12939
SPLL.  6598/18
SPLL. 472502
SPLL. 12939
SPLL. 38312
SPLL.  7592/19
SPLL. 10949
SPLL.  8062/2
SPLL.  8062/2
SPLI. 5604
SPLL. 12608
SPLL.  2335/3
SPLL. 35581
SPLL. 10815
SPLL. 1421
SPLL.  8162/2
SPLL. 10906
SPLL.  1411/37
SPLL. 10899
SPLL.  2605/6
SPLI.  4765/3
SPLL. 19271
SPLI. 10083
SPLI.  4685/27
SPLI. 12634
SPLI.  B062/2
SPLI. 5015
SPLL.  5706/3
SPLI.  1208/2
SPLI. B107/2
SPLL. 427112
SPLI.  B253/1
SPLL.  8253/1
SPLL. 4725/2
SPLL.  6331/73
SPLL. 104293
SPLL. 12434
SPLI. 10913
SPLI.  3835/8
SPLL. 12356
SPLL. 12892
SPLI. 20332
SPLL. 10460

SPUI 8120/27

Vrsta nekretnine Vrsta ugovora. Datum ugovo Vrijednost nekret PovrSina u pr Povrdir EtaZa (kat)

POSLOVNI P.
POSLOVMI P.
POSLOVMI P.
POSLOVMI P.
POSLOVNI P.
POSLOVNI P.
POSLOVNI P.
POSLOVNI P.
POSLOVNI P.
POSLOVNI P.
POSLOVNI P.

POSLOVNI P.
POSLOVNIP.

POSLOVNI P.
POSLOVNI P.
POSLOVNI P.
POSLOVNI P.
POSLOVNI P.
POSLOVNI P.
POSLOVNI P.
POSLOVNI P.
POSLOVNI P.
POSLOVNI P.
POSLOVNI P.

POSLOVNI P.
POSLOVNIP...

POSLOVNIP...
POSLOVNI P.

POSLOVNIP...
POSLOVNIP...
POSLOVNIP...
POSLOVNIP...
POSLOVNIP...
POSLOVNIP...
POSLOVNIP...
POSLOWNIP...
POSLOVNIP...
POSLOVNI P...
POSLOVNI P...
POSLOVNI P...
POSLOVNI P...
POSLOVNIP...
POSLOVNIP...
POSLOVNI P...
POSLOVNI P...
POSLOVNI P...
POSLOVNI P...
POSLOVNI P.

POSLOVNIP...

POSLOVNIP...
POSLOWNI P...

POSLOVNI P...
POSLOVNI P...
POSLOVNIP...
POSLOWNI P...
POSLOVNI P...
POSLOVNI P...
POSLOVNIP...
POSLOWNI P...
POSLOVNI P...
POSLOVNI P...
POSLOWVNI P.

7 - ZAKUP
Z- ZAKUP
- ZAKUP
Z- ZAKUP
Z- ZAKLP
Z - ZAKUP
Z - ZAKLP
Z - ZAKUP
Z- ZAKLUP
Z- ZAKUP
7 - ZAKUP

Z- ZAKUP
Z - ZAKUP

Z - ZAKUP
Z - ZAKUP
Z - ZAKUP
Z - ZAKUP
Z - ZAKUP
Z - ZAKUP
Z - ZAKUP
Z-ZAKUP
Z - ZAKUP
Z - ZAKUP
Z - ZAKUP

Z - Z8KUP
Z - ZAKUP

7 - ZAKUP
7 - ZAKUP
Z - ZAKUP
7 - ZAKUP
7 - ZAKUP
7 - ZAKUP
7 - ZAKUP
7 - ZAKUP
7 - ZAKUP
Z- ZAKUP
7 - Z8KUP
- ZAKUP
Z- ZAKUP
7 - ZAKUP
7 - Z8KUP
Z- TAKUP
7 - ZAKUP
7 - ZAKUP
7 - TAKUP
7 - ZAKUP
- Z8KUP
Z - TAKUP
7 - ZAKUP

Z - ZAKUP
Z- ZAKUP

Z - ZAKUP
Z - ZAKUP
Z - ZAKUP
Z- ZAKUP
Z - ZAKUP
Z - ZAKUP
Z - ZAKUP
Z - ZAKUP
Z - ZAKUP
Z - ZAKUP
7 - ZAKUP

08.01.2021.
23.09.2020.
23.09.2020.
22.09.2020.
21.09.2020.
19,09.2020.
18.09.2020.
30.06.2020.
20,06.2020.
20.06.2020.
10.06.2020.
03.06.2020.

01.06.2020.
07.03.2020.
05.03.2020.
04.03.2020.
28.02.2020.
28.02.2020.
28.02.2020.
28.02.2020.
28.02.2020.
28.02.2020.
27.02.2020.
20.02.2020.

17.02.2020.
10.02.2020.

04.02.2020.
03.02.2020.
02.02.2020.
31.01.2020.
29,01.2020.
29,01.2020.
29,01.2020.
27.01.2020.
27.01.2020.
25.01.2020.
24,01.2020.
24.01.2020.
24,01.2020.
23.01.2020.
22.01.2020.,
20.01.2020.
20.01.2020.
17.01.2020.
17.01.2020.
16.01.2020,
16.01.2020,
16.01.2020.
16.01.2020,

16.01.2020.
15.01.2020.

15.01.2020.
14,01.2020.
13.01.2020.
12.01.2020.
09.01.2020.
08.01.2020.
07.01.2020.
07.01.2020.
07.01.2020.
03.01.2020.
03.01.2020.

3.314,00 KN
2.259,95 KN
2.636,61 KN
6.937,50 KN
3.750,00 KN
3.750,00 KN
15.066,56 KN
3.000,00 KN
4.540,07 KN
1.400,00 KN
2.019,95 KN

4.500.00 KN
300,00 KN

1.200,00 KN

16.250,00 KN
5.224,70 KN
3.750,00 KN
373193 KN
4.200,00 KN
1.865,96 KN
3.731,93 KN
1.500,00 KN
4.166,26 KN

14.802,02 KN
2.500,00 KN

2.500,00 KN
2.100,00 KN
11.154,46 KN
10.000,00 KN
2.000,00 KN
6.475,00 KN
5.203,90 KN
2.232,70 KN
9.675,02 KN
21.984,63 KN
14.863,16 KN
2.452,42 KN
4312,00 KN
2.434,47 KN
23.966,70 KN
1.418,02 KN
4,800,00 KN
1.116,34 KN
3.349,01 KN
4.002,95 KN
800,00 KN
12.600,00 KN
£.000,00 KN

2.604.60 KN
2.604,74 KN

1.500,00 KN
7.000,00 KN
8.936,59 KN
26.065,06 KN
4.452,00 KN
6.000,00 KN
5.954,05 KN
10.419,59 KN
3.500,00 KN
2.500,00 KN
2.604,97 KN

25,00 M2
33,75 M2
30,00 M2
30,75 M2
35,00 M2
35,00 M=

137,54 M2
44,00 M2
05,00 M2
22,00 M2
12,07 M2

20,25 M2
6,00 M2

24,00 M2
44,37 M2
23,98 M2
31,00 M2
21,80 M2
37,00 M2
40,20 M2
23,66 M2
37,00 M2
43,82 M2
42,99 M2

101,05 M2
25,00 M2

22,00 M2
21,00 M2
57,00 M2
217,00 M2
100,00 M2
31,70 M2
70,00 M2
21,00 M2
20,00 M2
638,00 M2
41,62 M2
65,69 M2
34,50 M2
24,00 M2
22,50 M2
17,33 M2
12,41 M2
17,90 M2
30,00 M2
29,20 M2
19,13 M2
64,60 M2
55,80 M2

2600 M2
28,00 M2

23,78 M2
57,00 M2
32,82 M2

122,82 M2
25,00 M2
63,70 M2
16,01 M2
17,77 M2
50,00 M2
10,00 M2
26,10 M2

PO - PODRUM

PR -

PR -

PR -
PR -
PR -
PR -
PR -
PR -

PR -

PR -
PR -

PR -
PR -
PR -
PR -
PR -
PR -
PR -

PO
PR

PRIZEML

- PRIZEML...

S - SUTEREN

PR -
1

PR -
PR -
PR -

PR -
3
3
1
PR -

PR -
PR

1

PR -
PR -
PK -
PR -

PR -
PR -
PR -
PR -

PRIZEML...

PRIZEML...

PRIZEML...

PRIZEML...

PRIZEML...

PRIZEML...
PRIZEML...

- PRIZEML...

PRIZEML.

PRIZEML...
PRIZEML...
PRIZEML...
PRIZEML...
PRIZEML...
PRIZEML...

PRIZEML...

PRIZEML...
PRIZEML...

PRIZEML...
PRIZEML...
PRIZEML...
PRIZEML...
PRIZEML...
PRIZEML...
PRIZEML...
- PODRUM...

PRIZEML...
PRIZEML...
POTKRO..

PRIZEML...

PRIZEML...
PRIZEML...
PRIZEML...
PRIZEML...

EtaZno Status podatka

EVALUACTIA U TIJEKU
EVALUACIJA U TIJEKU
EVALUACIJA U TIJEKU
EVALUACIJA U TIJEKU
EVALUACDA U TIJEKU
EVALUACIIA U TIJEKU
EVALUACIIA U TIJEKU
PROVEDENA EVALUACIIA
EVALUACTIA U TIJEKU
EVALUACTIA U TIJEKU
PROVEDEMA EVALUACIIA

EVALUACDIA U TIJEKU
EVALUACIIA U TIEKU

PROVEDENA EVALUACIIA
EVALUACIIJA U TIJEKU
PROVEDENA EVALUACIIA
PROVEDENA EVALUACIIA
PROVEDENA EVALUACIIA
EVALUACIIA U TIJEKU
EVALUACIJA U TIJEKU
PROVEDENA EVALUACIIA
EVALUACIIA U TIJEKU
EVALUACIIJA U TIJEKU
EVALUACTIA U TIIEKU

PROVEDENA EVALUACIIA
EVALUACDA U TDEKU

EVALUACDIA U TIEKU
EVALUACDIA U TIIEKU
PROVEDENA EVALUACIIA
EVALUACDIA U TIIEKU
EVALUACDIA U TIEKU
PROVEDENA EVALUACIIA
EVALUACDIA U TIEKU
EVALUACDIA U TIEKU
PROVEDENA EVALUACIIA
EVALUACDIA U TIJEKU
PROVEDENA EVALUACIIA
PROVEDENA EVALUACTIA
PROVEDENA EVALUACTIA
PROVEDENA EVALUACTIA
PROVEDENA EVALUACTIA
PROVEDENA EVALUACTIA
PROVEDENA EVALUACTIA
EVALUACIIA U TIEKU
EVALUACDIA U THEKU
PROVEDENA EVALUACTIA
PROVEDENA EVALUACTIA
EVALUACTIA U TIIEKU
EVALUACDIA U THEKU

EVALUACTIA U TIIEKU
EVALUACIIA U TIJEKU

PROVEDENA EVALUACIIA
EVALUACIIA U TIJEKL
PROVEDENA EVALUACIIA
PROVEDENA EVALUACIIA
PROVEDENA EVALUACIIA
EVALUACIIJA U TIJEKL
EVALUACIIA U TIJEKU
EVALUACIIA U TIIEKL
PROVEDENA EVALUACIIA
EVALUACIIA U TIJEKL
EVALUACTIA U TIIEKU

Cjenovni blok
LUCAC - MANU
GRIPE - MJESO...
GRAD - POVIES..
BLATINE - SKR...
KMAN - MJESO...
KMAN - MJESO...
GRAD - POVIES..
GRAD - MIESO.
PUJANKE - MIE..
LOVRET - POSL...
LOVRET - JAVNO
LUCAC - MANL...

PLOKTINE - M1...

GRAD - MIJESO..
GRAD - MIJESO..

GRAD - POVIES...
GRAD - POVIES...
GRAD - POVIES...
LUCAC - MANU...
SPLIT 3 - MJES...

GRAD - MIJESO..

LUCAC - MANU...
VISOKA - MIES...
ZNIAN - MIESO...

GRAD - MIJESO..
SPLIT 3 - MIES..

SPLIT 3 - MIES..
SPINUT - JAVNO
GRAD - POVIES
KMAN - MIJESO..
MEIAST - GOSP..
GRAD - POVIES
SPINUT - REKR...
BLATINE - SKR..
GRAD - POVIES
LOVRET - POSL..
GRAD - POVIES
BRDA - MIESQV...
GRAD - MJESO...
RAVINE MIIVE - .
GRAD - POVIES..
LOVRET - JAYNO
GRAD - POVIES..
SPLIT 3 - MJES..
LUEAC - MANL...
GRAD - MJESO...
BRDA - AUTCB..
BLATINE - SKR
KMAN - MIESO...

GRIPE - MJESO...
GRIPE - MIESO

GRAD - MIESO..
PLOKTINE - MJ.
GRAD - POVIES
GRAD - POVIES
GRAD - POVIES
VISOKA - MIES.
GRAD - POVIES
LUEAC - MANU..
KMAN - MJESO..
GRAD - MJESO..
BLATINE - SKR

132,56 kn/m2
66,96 kn/m2

225,61 kn/m2

107,14 kn/m2
107,14 kn/m2

47,79 kn/m2
63,64 kn/m2
167,35 kn/m2
222,22 kn/m2
50 kn/m2

100,86 kn/m2
104,48 kn/m2

100,86 kn/m2
96,91 kn/m2

100,00 kn/m2
113,64 kn/m2
100,00 kn/m2

46,08 kn/m2
90,00 kn/m2

74,34 kn/m2
106,32 kn/m2

34,46 kn/m2
37,33 kn/m2
101,44 kn/m2
81,88 kn/m2

62,37 kn/m2
111,63 kn/m2

41,82 kn/m2
195,05 kn/m2
143,11 kn/m2
93,02 kn/m2
93,03 kn/m2

122,81 kn/m2

94,19 kn/m2

70,00 kn/m2

99,81 kn/m2

PREDMET:
NARUCITELJ:

Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
Opc¢inski sud u Splitu
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K.0. K.C. Vrsta nekretnine Vrsta ugovora, Datum ugove Vrijednost nekret Povrding u pr Povrdin Etafa (kat) Etafno Status podatka Cjenovni blok

SPLI. 6240/32 POSLOVNIP.. Z-ZAKUP 02.01.2020. 10.053,37 KN 126,60 M* PR - PRIZEML... PROVEDENA EVALUACIIA PLOKTINE - M1.. 79’41 kn/m2
SPLI. 5880/1 POSLOVNIP... Z - ZAKUP 31.12.2019. 3.721,29 KN 60,00 M 1 EVALUACTIA U TIJEKU LUCAC - MANU. 62’02 kn/m2
SPLI 2850/7 POSLOVNIP... Z- ZAKUP 30.12.2019. 2.500,00 KN 25,50 M EVALUACIIA U TIJEKU BACVICE - STA. .

SPLL 12507 POSLOVNIP... Z- ZAKUP 30.12.2019. 10.500,00 KN 14,08 M2 PR - PRIZEML... EVALUACTIA U TIJEKU GRAD - POVIES..

SPLI 12341/2  POSLOVNIP . 7 - ZAKUP 30.12.2019. 5.579,34 KN 21,00 M PR - PRIZEML PROVEDENA EVALUACDA GRAD - POVIES..

SPLL 10886 POSLOVNIP... Z-ZAKUP 30.12.2019. 10.15440 KN 120,00 M2 3 EVALUACTIA U TIIEKU GRAD - POVIES..

SPLL 12373 POSLOVNIP... Z-ZAKUP 27.12.2019. 66.885,03 KN 44590 M2 3 EVALUACTIA U TIIEKU GRAD - POVIES..

SPLL 357 POSLOVNIP... Z-ZAKUP 24.12.2019. 4.500,00 KN 120,00 M2 EVALUACTIA U TIIEKU MEJASI - POSL... 37[50 kn/mz
SPLI. 10940 POSLOVNIP... Z- ZAKUP 24,12.2019. 15.000,00 KN 22,54 M* PR - PRIZEML... PROVEDENA EVALUACIIA GRAD - POVIES..

SPLI. 3664/7 POSLOVNIP... Z - ZAKUP 23.12.2019. 4.125,00 KN 76,80 M* ] EVALUACTIA U TIJEKU PUJANKE - MIE 53’71 kn/mz
SPLI. 4685/27 POSLOVNIP.. Z- ZAKUP 23.12.2019. 1.495,96 KN 16,59 M2 PR - PRIZEML... PROVEDENA EVALUACIIA LOVRET - JAVNG 90’ 17 kn/mz
SPLI. 13983/1 POSLOVNIP.. Z-ZAKUP 20.12.2019. 4.466,40 KN 71,80 M2 PR - PRIZEML... PROVEDENA EVALUACIIA SPLIT 3 - MIES.. 62[21 kn/mz
SPLL.  B107/2  POSLOVNIP.. 7 - ZAKUP 17.12.2019. 2231584 KN 112,00 M2 1 EVALUACIIA U TIIEKL BLATINE-3KR.. | 199,25kn/m2
SPLL. 6077/7 POSLOVNIP... Z- ZAKUP 16.12.2019. 4.000,00 KN 37,71 M2 1 EVALUACIIA U TIIEKU GRIPE - REKRE... 106,07kn/m2
SPLL. 6077/7  POSLOVNIP.. Z- ZAKUP 16.12.2019. 450000 KN 40,00 M2 1 EVALUACTIA U TIJEKU GRIPE - REKRE... 112,50kn/m2
SPLI. 11063  POSLOVNIP.. Z-ZAKUP  28.11.2010. 371625 KN 31,63 M PR, - PRIZEML... PROVEDENA EVALUACTIA VAROS - MIESD.. | 117,49kn/m2
SPLI.. 10937 POSLOVNIP... 2 - ZAKUP 27.11.2019. 22.296,46 KN 46,00 M2 PR - PRIZEML... PROVEDENA EVALUACIIA GRAD - POVIES...

SPLI.. 10715 POSLOVNIP... Z - ZAKUP 25.11.2019. 4.500,00 KN 10,00 M2 PR - PRIZEML... PROVEDENA EVALUACIIA GRAD - POVIES...

SPLL..  4754/8 POSLOVNIP... Z - ZAKUP 25.11.2019. 7.438,80 KN 81,00 M2 1 PROVEDENA EVALUACIIA GRAD - MIESO..

SPLI..  986/3 POSLOVNIP.. 7 - ZAKUP 25.11.2019. 743880 KN 125,00 M2 PR - PRIZEML PROVEDENA EVALUACDIA BRDA - MIESOV 59,51 kn/m2
SPLL.  B903/3 POSLOVNIP... Z- ZAKUP 21.11.2019. 2.300,00 KN 29,82 M2 PROVEDENA EVALUACIIA MEJE - STAMBE... 77[ 13kn/m2
SPLI.. 1148 POSLOVNIP... Z- ZAKUP 20.11.2019. 6.500,00 KN 75,00 M2 PR - PRIZEML... PROVEDENA EVALUACIIA BRDA - MIESOV... 92,00kn/m2
SPLL. 10938/2 POSLOVMNIP.. Z- ZAKUP 18.11.2019. 25.157,00 KN 99,00 M2 PR - PRIZEML... PROVEDENA EVALUACIIA GRAD - POVIES...

SPLL. 49191 POSLOVNIP... Z- ZAKUP 15.11.2019. 4.000,00 KN 29,00 M2 S - SUTEREN PROVEDENA EVALUACIIA GRAD - MIESO..

SPLI. 13983/1 POSLOVNIP.. Z- ZAKUP 08.11.2019. 4.500,00 KN 35,37 M2 PR - PRIZEML... PROVEDENA EVALUACIIA SPLIT 3 - MIES . 127[23kn/m2
SPLI.. 123412 POSLOVNIP.. Z- ZAKUP 08.11.2019. 5.576,84 KN 21,00 M2 PR - PRIZEML.. PROVEDENA EVALUACIIA GRAD - POVIES

SPLI 1843/7 POSLOVNI P 7 - ZAKUP 02.11.2019. 3.732,24 KN 38,00 M2 PR - PRIZEML PROVEDENA EVALUACIIA GRAD - MIESO.

SPLI..  8884/2 POSLOVNI P...  Z- ZAKUP 01.11.2019. 5.572,00 KN 50,00 M2 PO - PODRUM... PROVEDENA EVALUACIIA MEIE - MIESOV 111’44kn/m2
SPLI.. 10848 POSLOVNI P...  Z- ZAKUP 31.10.2019, 2.250,00 KN 17,00 M2 PR - PRIZEML.. PROVEDENA EVALUACIIA GRAD - POVIES

SPLI.. 6652/6  POSLOVNIP.. Z-ZAKUP 209.07.2019. 400,00 KN 10,30 M2 PR - PRIZEML.. EVALUACIIA U TIIEKU SPLIT 3 - MJES, 38,83kn/m2
SPLI..  5050/2 POSLOVNI P Z- ZAKUP 29.07.2019, 7.378,08 KN 150,00 M2 PR - PRIZEML.. PROVEDENA EVALUACIIA SPINUT - JAVNC 49[ 19 kn/m2
SPLI.. 13983/1 POSLOVNIP.. Z- ZAKUP 24,07.2019. 2.214,54 KN 17,31 M2 PR - PRIZEML.. PROVEDENA EVALUACIIA SPLIT 3 - MIES 127’93kn/m2
SPLI. 13983/2 POSLOVNIP.. Z-ZAKUP 17.07.2018. 6.500,00 KN 49,40 M2 PR - PRIZEML.. PROVEDENA EVALUACIIA SPLIT 3 - MIES 131,59kn/m2
SPLI.. 6331/68 POSLOVNIP.. Z-ZAKUP 16.07.2019. 2.000,00 KN 18,45 M2 PR - PRIZEML.. PROVEDENA EVALUACIIA PLOKTINE - M1 108,40kn/m2
SPLI.. 1632 POSLOVNI P..  Z- ZAKUP 12.07.2019. 2.955,36 KN 25,00 M2 PR - PRIZEML.. PROVEDENA EVALUACIIA LOVRET - MIES 118,21kn/m2
SPLL.  2301/1 POSLOVNI P... Z- ZAKUP 12.07.2019. 5.910,71 KN 42,53 M2 EVALUACIIA U TIJEKU KOCUNAR - M1. 138,98kn/m2
SPLI..  3583/1 POSLOVNI P Z- ZAKUP 12.07.2019. 17.750,00 KN~ 170,00 M2 PR - PRIZEML.. EVALUACIIA U TIJEKU MEIAST - MIES. 104,41kn/m2
SPLI.. 8112 POSLOVNI P...  Z- ZAKUP 10.07.2019. 5.125,27 KN 69,37 M2 PR - PRIZEML.. PROVEDENA EVALUACIIA NESLANOVAC - 73,88kn/m2

SPLI 12517  POSLOVNIP.. 7 - ZAKUP 08.07.2019. 5.807,60 KN 38,00 M2 PR - PRIZEML EVALUACIIA U TIIEKU GRAD - POVIES..

SPLI 12333 POSLOVNIP.. 7 - ZAKUP 03.07.2019. 532121 KN 36,00 M2 PR - PRIZEML PROVEDENA EVALUACIIA GRAD - POVIES..

SPLI 81621  POSLOVNIP.. Z-ZAKUP 03.07.2019. 220000 KN 20,42 M2 PR - PRIZEML EVALUACIIA U TIIEKU BLATINE - SKR 107,74kn/m2

SPLI.  9908/2  POSLOVNIP.. Z-ZAKUP 03.07.2019. 4.000,00 KN 70,00 M2 3 EVALUACDIA U TLIEKU BACVICE - STA. 57,14 kn/m2

SPLI 10954  POSLOVNIP.. 7 - ZAKUP 02.07.2019. 930000 KN 46,00 M2 PR - PRIZEML PROVEDENA EVALUACIIA GRAD - POVIES..

SPLI 10954  POSLOVNIP.. 7 - ZAKUP 02.07.2019. 030000 KN 46,00 M2 PR - PRIZEML PROVEDENA EVALUACIIA GRAD - POVIES..

SPLI 472212 POSLOVMIP.. Z-ZAKUP 28.06.2019. 3.990,00 KN 9,00 M2 1 PROVEDENA EVALUACIIA GRAD - MIESO...

SPLI 12434 POSLOVNIP... Z-ZAKUP 27.06.2019. 2.956,88 KN 21,00 M PR - PRIZEML... EVALUACIIA U TIIEKU GRAD - POVIES..

SPLI 5799 POSLOVNIP... Z-ZAKUP 24.06.2019. 2.200,00 KN 40,00 M* EVALUACIIA U TIIEKU LUEAC - MANU.. 55,00kn/m2

SPLI 5799 POSLOVNIP... Z-ZAKUP 24.06.2019. 2.200,00 KN 40,00 M* EVALUACIIA U TIIEKU LUCAC - MANLL... 55,00kn/m2

SPLI 4707/1 POSLOVNIP... Z-ZAKUP 12.06.2019. 6.299,03 KN 86,90 M* PR - PRIZEML... PROVEDENA EVALUACIIA GRAD - MIESO...

SPLI 10917 POSLOVNIP... Z-ZAKUP 10.06.2019. 2372338 KN 118,55 M* EVALUACIIA U TIIEKU GRAD - POVIES..

SPLIL. 12453 POSLOVNIP.. Z- ZAKLP 05.06.2019. 4.080,00 KN 24,00 M2 PR - PRIZEML. EVALUACIJA U TIJEKU GRAD - POVIES...

SPLI.. 12419 POSLOVNIP... £ - ZAKUP 05.06.2019. 2.747,78 KN 16,16 M2 PR - PRIZEML. EVALUACIIA U TIJEKU GRAD - POVIES...

SPLI. 20313 POSLOVNIP... Z-ZAKUP 05.06.2019. 2.000,00 KN 40,00 M2 PR - PRIZEML. PROVEDENA EVALUACDIA KOCUNAR - [VIJ . 50’00 kn/m2
SPLI..  10559/2 POSLOVNIP.. Z-ZAKUP 04.06.2019. 2.300,00 KN 14,00 M2 EVALUACIJA U TIJEKU GRAD - MJESO...

SPLI.. 10878 POSLOVNIP... Z-ZAKUP 31.05.2019. 9.375,00 KN 23,00 M2 PR - PRIZEML. PROVEDENA EVALUACDIA GRAD - POVIES...

SPLI.. 10392/3 POSLOVNIP.. Z-ZAKUP 30.05.2019. 3.710,86 KN 28,00 M2 PR - PRIZEML. EVALUACIIA U TIJEKU GRAD - MIESO...

SPLL.  6644/1 POSLOVNIP.. Z- ZAKLP 30.05.2019. 2.582,76 KN 87,00 M2 S - SUTEREN EVALUACIJA U TIJEKU SPLIT 3 - MJES... 29,69 kn/m2
SPLI..  3393/1 POSLOVNIP... Z - ZAKUP 23.05.2018. 1.500,00 KN 16,00 M2 2 EVALUACIIA U TIIEKU MEJAST - MIES... 93[75 kn/m2
SPLI 6635/3 POSLOVNIP... Z-ZAKUP 23.05.2019. 2.700,00 KN 3331 M2 EVALUACIIA U TIIEKU SPLIT 3 - MIES.. 81,06 kn/m2
SPLI.. 6635/3  POSLOVNIP.. Z-ZAKUP 23.05.2019. 2.700,00 KN 33,31 m2 EVALUACIJA U TIJEKU SPLIT 3 - MJES... 81,06 kn/m2
SPLI.. 13977/3 POSLOVNIP.. Z-ZAKUP 22.05.2018. 1.100,00 KN 31,83 M2 1 EVALUACIIA U TIIEKU MERTOJAK - M1 34,56 kn/m2
SPLI..  8257/1.. POSLOVNIP.. Z-ZAKUP 21.05.2019. 1.335,74 KN 21,00 M2 PR - PRIZEML. PROVEDENA EVALUACDIA GRIPE - MIESO... 63,61kn/m2

PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
NARUGITELJ: Opeinski sud u Splitu 29
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PRIKAZ ODGOVARAJUCIH INDEKSNIH BROJEVA ILI DRUGIH POKAZATELJA O
KRETANJU VRIJEDNOSTI KROZ VRIJEME

Indeksni nizovi sa dsz.hr, Novi podaci sa referentnom godinom 2015.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.
Indeksi (& 2015. = 100)*
Indices (& 2015 = 100)?

novi postojeci
stambeni  |stambeni Grad Zagreb |Jadran
Tromjesecje jekti objekti

Existing

Quarter ] dwellings
2017. Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58
Q3 10513 97,76 106,65 106,45 105,46
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35
2020. (8] 128,25 107 69 132,12 140,79 125,39
Q2 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61

95,53
100,93
100,20
102,26

99,57
98,94
100,51
102,00

100,59
102,24
103,98
109,64

109,31
115,90
113,35
119,45

1) Indeksi (od prvog tromjesjecja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenih nekretnina jest

2015. = 100.)

2) 2) Prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavljenih

stopa promjene zbog toga $to se stope promjene izracunane iz serije 2015. = 100 mogu razlikovati od

stopa promjene izracunanih iz serije 2010. = 100 zbog zaokruzivanja.

3) Oviindeksi nisu koriSteni u meduvremenskom izjedan€avanju jer se isti odnose na stambene, a ne na

poslovne nekretnine. Za poslovne prostore nisu objavljeni indeksni nizovi

Pn — vrijednost (cijena) u teku¢éem razdoblju, npr.danas

P,
[p T P x100 Po - vrijednost (cijena) u referentnom razdoblju,
i npr.2010.godine
NAPOMENA: Ovi podavi (indeksni nizovi) odnose se samo na stambene nekretnine (i zemljidte),

a ne na poslovne prostore pa nisu koriSteni u analizi, ali su dati kao informacija strankama.

PREDMET: Pisani nalaz i miljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu
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8. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA UZ NAVODENJE IZVORA

8.1 USPOREDNI PODACI ZA POSLOVNE PROSTORE

USPOREDBA 1
SPLIT 785414 POSLOVNI PROSTOR (PP) KP - KUPOPRO... 05.10.2020. 1.709.027,92 KN 173,00 M? 2 9.878,77 kn
Naziv atributa Vrijednost atributa
! 1D zxe 1334747
| Datum pregleda 6.7.2021.
Vrsta nekretnine POSLOWNI PROSTOR (PP)
| ID PN (PU) 4353069
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 02.11.2020
| Povriina u prometu 173,00
Vrijednost nekretnine (KN) 1.709.027,92
Datum ugovora 05.10.2020
POREZIL:
« Promet podlijeze placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
e PDV ukljuten u prikazanoj cijeni NE
s Optiranje NE
Status podatka EVALUACIIA U TIJEKU
Cjenovni blok MERTQJAK - MIESOVITO
. z ; M1 - MIESOVITA NAMIENA -
Pretezita namjena cjenovnog bloka PRETESTTO STAMBENA

Poslovni prostoru u ex. zgradi Uzora. PogreSan je unos nije M1 zona nego K zona isto kao i predmetna.
Prostor je na 2.katu. Nije poznato u kakvom je stanju prostor.

USPOREDBA 2
SPLIT 2491/3 POSLOVNI PRO... KP - KUPOPRO... 26.01.2021. 2.000.000,00 KN 132,86 M2 PR - PRIZE... 15.053,44 kn
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1265240
Datum pregleda 6.7.2021.
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
1D PN (PU) 4248833
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 235,27
Vrijednost nekretnine (KN) 3.576.728,64
Datum ugovora 13.02.2020
POREZI:
« Promet podlijeze placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%) 25
» PDV ukljuden u prikazanoj cijeni
« Optiranje
Status podatka EVALUACIIA U THEKU
Cjenovni blok SPLIT 3 - MJESOVITO
o3 A M1 - MJESOVITA NAMIENA -
PreteZita namjena cjenovnog bloka PRETESTTO STAMBENA

Prostor u istoj zgradi kao i predmetna nekretnina. PogreSan je unos, ne radi se o M1 zoni nego o K zoni.
Dobre podudarne karakteristike.

PREDMET: Pisani nalaz i miljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu
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USPOREDBA 3

SPUT 14096/1  POSLOVNI PROSTOR (PP)

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

« Promet podlijefe placanju PDV-a
* Stopa PDW-a (%)

» PDV ukljuden u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka

Cjencvni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

241000000 KN 23527 M: 0 10.243,55 kn
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1055473
Datum pregleda 6.7.2021.
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR. (PP)
ID PN (PU) 3981356
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

235,27
2.410.000,00
08.02.2019

25

EVALUACIJA U TIEKU
SPLIT 3 - MIESOVITO

M1 - MIESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

Prostor u istoj zgradi kao i predmetna nekretnina. PogreSan je unos, ne radi se o M1 zoni nego o K zoni.

USPOREDBA 4, 5

SPUT 2491/17 POSLOVNI PRO...
SPUIT 2491/17 POSLOVNI PRO...

227.000,00 KN 27,70 M2 1 8.194,95 kn
227.000,00 KN 27,70 M2 1 8.194,95 kn
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1410061
Datum pregleda 7.5.2021.
Virsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
ID PN (PU) 4433982
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 25.03.2021
Povrsina u prometu 27,70
Vrijednost nekretnine (KN) 227.000,00
Datum ugowvora 20.01.2021
POREZI:
« Promet podlijeZe platanju PDV-a DA
+ Stopa PDV-a (%) 25
» PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje DA
Status podatka EVALUACIJA U TLEKU
Cjenovni blak NESLANOVAC - POSLOVNO

Pretefita namjena cjenovnog bloka

K - POSLOVNA NAMIENA

Prostor u zgradi SEM-a sa karakteristikama uredske zgrade kao i predmetna nekretnina. Dobre usporedne

karakteristike osim §to se prepoznaje utjecaj neuobicajenih okolnosti iz €lanka 4 pravilnika. Moguce da je

prostor bio u roh-bau fazi izvedbe ili se radi o drugoj namjeni (skladiste ili sl.).

PREDMET: Pisani nalaz i miljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe

NARUCITELJ:

Opéinski sud u Splitu
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USPOREDBA 6
SPUIT 2470/6  POSLOVNI PRO... 24,12.2019, 277.380,57 KN 41,44 M3 PO - PODRU. 6.693,55 kn
Ovdje se radi o trafostanici. Nema dobra podudarne
karakteristike.
USPOREDBA 7
SPLIT 25431 POSLOVNI PRO... 27.02.2019.  1.240.000,00 KN 144,23 M3 8.597,38 kn
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1329002
Datum pregleda 7.5.2021.
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
ID PN (PU) 3990052
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

» Promet podlijeze placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)
» PDV ukijucen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

21.10.2020
144,23
1.240.000,00
27.02.2019

25

PREUZETO OD PU
KOCUNAR - MJESOVITO
M1 - MIESOVITA NAMJENA -

PRETEZITO STAMBENA
Prepoznaje se utjecaj neuobicajenih okolnosti iz ¢lanka 4 pravilnika.
USPOREDBA 8
SPLIT 2543/1  POSLOVNI PRO.. 26.02.2019.  1.062.400,00 KN  4.401,87 M2 1 236.52 kn

Ista zgrada kao usporedba 7. Prepoznaje se utjecaj neuobicajenih okolnosti iz ¢lanka 4. pravilnika zbog

odstupanja u cijeni.

PREDMET: Pisani nalaz i miljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe

NARUCITELJ:

Opéinski sud u Splitu
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USPOREDBA 9

SPLIT 25431

POSLOVNI PRO...

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Virsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Virijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:

Promet podlijeze placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Gjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

KP - KUPOPRO...  01,10.2018.

Dobre usporedne karakteristike.

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

» PDV uklju€en u prikazanaj cijeni
« Optiranje

Status podatka

Cjenowvni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1098139
7.5.2021.
POSLOVNI PROSTOR (PP)
4025551
KP - KUPOPRODAJA

4.491,87
1.062.400,00
26.02.2019

25

EVALUACIIA U TIIEKU
KOCUNAR - MIESOVITO

M1 - MJESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

987.394,00 KN 68,39 M?

Vrijednost atributa
1283801
7.5.2021.
POSLOVNI PROSTOR (PP)
3921028
KP - KUPOPRODAJA
03.07.2020
68,39
987.394,00
01.10.2018

25

PREUZETO OD PU
KOCUNAR - MIESOVITO

M1 - MgE‘;OVlTA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

14.437,70 kn

PREDMET:
NARUCITELJ:

Opéinski sud u Splitu

Pisani nalaz i miljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
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USPOREDBA 10
SPLIT 25431 POSLOVNIPRO... KP-KUPOPRO..  22.02.2021. 3.091.400,00 KN 183,51 M2 1 15.975,40 kn
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1405251
Datum pregleda 7.5.2021.
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
ID PN (PU) 4440632
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 19.03.2021
Povrsina u prometu 193,51
Vrijednost nekretnine (KN) 3.091.400,00
MIESOVITO Datum ugovora 22.02.2021
POREZI:
« Promet podlijeZe placanju PDV-a DA
» Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje DA
Status podatka EVALUACIIA U TLEKU
Cjenovni blok KOCUNAR - MIESOVITO
i 3 : M1 - MJESOVITA NAMIENA -
Pretefita namjena cjenovnog bloka PRETEITO STAMBENA
Poslovni prostoru u novijoj zgradi preko puta SEM-a uz Ulicu Domovinskog rata.
USPOREDBA 11
SPLIT 2491/3 POSLOVNI PRO... KP - KUPOPRO... 26.01.2021. 2.000.000,00 KN 132,86 M PR - PRIZE... 15.053,44 kn
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1410060
Datum pregleda 7.5.2021.
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR. (PP)
ID PN (PU) 4442298
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 25.03.2021
Povrsina U prometu 132,86
Vrijednost nekretnine (KN) 2.000.000,00
Datum ugovora 26.01.2021
POREZI:
» Promet podlijefe pladanju PDV-a NE
s Stopa PDV-a (%) 25
» PDV ukljucen u prikazanaj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka EVALUACDIA U TIIEKU
Cjencvni blok NESLANCVAC - POSLOVNO
PreteZita namjena cjenovnog bloka K - POSLOVNA NAMIENA

Prostor u zgradi SEM-a sa istim karakterisitkama kao i predmetna nekretnina (uredska namjena). Dobre
podudarne karakteristike.

PREDMET: Pisani nalaz i miljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe

NARUGITELJ: Op¢inski sud u Splitu 35
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USPOREDBA 12
SPLIT 2543/1 POSLOVNIPRO.. KP-KUPOPRO..  13.09.2018. 1.425.460,61 KN 67,18 M2 21.218.53 kn
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1283800
Datum pregleda 7.5.2021.
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR. (PP)
ID PN (PU) 3898909
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Prepoznaje se utjecaj

neuobi¢ajenih okolnosti iz

¢lanka 4 pravilnika zbog odstupanja u cijeni veéeg od
+/-30%.

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

« Promet padlijeze placanju PDV-a
+ Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cienovnog bloka

03.07.2020
67,18
1.425.460,61
13.09.2018

25

PREUZETO OD PU
KOCUNAR - MIESOVITO

M1 - MgE‘;OVlTA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

PREDMET:

NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu

Pisani nalaz i miljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
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USPOREDNI PODACI - REKAPITULACIJA

USPOREDNI PODACI ZA POSLOVNE PROSTORE
USPOREDBA 1

SPLIT 7854/14  POSLOVNI PROSTOR (PP) KP-KUPOPRO..  05.10.2020.  L7OS.02792KN 173,00 M? z 9.878,77 kn

Poslovni prostoru u ex. zgradi Uzora. PogreSan je unos nije M1 zona nego K zona isto kao i predmetna.

Prostor je na 2.katu. Nije poznato u kakvom je stanju prostor.

USPOREDBA 2

SPLIT 2491/3  POSLOVNIPRO.. KP-KUPOPRO..  26.01.2021.  2.000.00000KN 132,86 M2 PR-PRIZE.. | 15.053,44 kn

Prostor u istoj zgradi kao i predmetna nekretnina. PogreSan je unos, ne radi se o M1 zoni nego o K zoni.

Dobre podudarne karakteristike.

USPOREDBA 3

SPLIT 14096/1 POSLOWNI PROSTOR, (PP) KP - KUPOPRO 08.02.2014, 2.420.000,00 KN 23527 M2 0 10.243,55 kn

Prostor u istoj zgradi kao i predmetna nekretnina. PogreSan je unos, ne radi se o M1 zoni nego o K zoni.

USPOREDBA 10

SPLIT 2543/1 POSLOVNIPRO.. KP-KUPOPRO..  22.02.2021.  3.091400,00 KN 193,51 M? 1 15.975,40 kn

Poslovni prostoru u novijoj zgradi preko puta SEM-a uz Ulicu Domovinskog rata.

USPOREDBA 11

SPLIT 2401/3  POSLOVNIPRO.. KP-KUPOPRO..  26.01.2021.  2.000.00000KN 132,86 M2 PR-PRIEE..‘ 15.053,44 kn

Prostor u zgradi SEM-a sa istim karakterisitkama kao i predmetna nekretnina (uredska namjena). Dobre

podudarne karakteristike.

Odabrani usporedni podaci dovoljno dobro reprezentiraju predmetnu nekretninu po polozaju (uz
glavnu gradsku prometnicu), po zoni ( K zona poslovna i nesto iz M zone mjedovito), povrsini (sve
su veci prostori preko 130m2) i po namjeni (sve su uredski prostori). Vremena kupoprodaje su
unutar dozvoljene zone od 4 godine iz pravilnika (NNRH 105/15). Stoga drzim da odabrane
kupoprodaje imaju dobre usporedne karakteristike sa predmetnim prostorima pod rednim brojem 2.
(8.),3(9.)i4.(10)

PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe

NARUGITELJ: Opeinski sud u Splitu 37
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USPOREDNI PODACI ZA PROSTORE POSLOVNI | SKLADISNE NAMJENE
Napomena:

Ovdje se ne radi o klasi¢nim skladistima, nego o poslovno skladiSnom prostoru u podrumu
(suterenu objekta) sa nesto nizim stupnjem zavrsih obloga, ali lako se mozZe prenamijeniti u
poslovni ili prodajni prostor.

Stoga su koristeni podaci 0 najmovima (zakupima) za poslovne prostore.

SPLL. 8426 POSLOVNIP_ Z-ZAKUP  23.00.2020.  2259,95KN  3375M2 EVALUIACTIA U TLIEKL GRIPE - MIESD. | 66,96 kn/m2
SPLL.  3652/21 POSLOWNIP_ Z-ZANUP  29.06.2020. 95,00 M2 EVALUACTIA 1) TLIEKL PUIANKE - MIE ‘ 47,79 kn/m2
SPLL.  1411/3  POSLOWNIP. Z-ZAKUP  29.06.2020. 22,00 M3 1 EVALUACDA U TLIEKL LOVRET - POSL 63,64 kn/m2
SPUL.  2335/3  POSLOVNIP.. Z-ZAKUP 31012020,  10.000,00KN 217,00 M3 PR - PRIZEML EVALUACLIA U TIREKL) KMAN - MIESO. | 46,08 kn/m2
SPLL. BOSX2  POSLOVNIP. 2-ZAKUP 17013020,  LLIG34KN  17,90M: EVALUACDA U TIEKY SPLIT 3 - M2ES | 62,37 kn/m2
SPLL. 20332 POSLOVMIR.. Z-ZAKUP  (07.00.2020. 350000 KN 50,00 M3 PR« PRIZEML PROVEDENA EVALUACTIA KMAN + MIESO | 70,00 kn/m2

9. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Za potrebe ovog elaborata odabrana je Poredbena metoda i Prihodovnha metoda.

Poredbena metoda koriStena je za poslovne prostore pod rednim brojem 2. (8.), 3 (9.) i 4.
(10.) zato jer ima dovoljan broj vjerodostojnih usporednih podatka sa dovoljno dobrim usporednim
karakteristikama.

Prihodovna metoda koristena je za poslovno skladis$ni prostor u podrumu (suterenu
objekta) gdje nema dovoljan broj usporednih podataka o koupoprodajama, ali ima podatka o najmu
takvih prostora.

U poglavlju 13. Prilog 6. dana je izracun cijene poslovnog prostora prihodovnom metodom
kao kontrola poredbene.

PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe

NARUCITELJ: Opéinski sud u Splitu 38
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10. MEBPUVREMENSKO IZJEDNACENJE, INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
ODNOSNO DRUGE ANALIZE SUKLADNO OPCIM VRIJEDNOSNIM ODNOSIMA
NA TRZISTU NEKRETNINA, KAKVOCI NEKRETNINE | ODABRANOJ METODI |
POSTUPKU

POREDBENA METODA - POSLOVNI PROSTORI

MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE

Nema javno objavljenih podataka — indeksnih nizova od strane nadleznih tijela (drzavni zavod za statistiku)
za meduvremensko izjednacavanje za poslovne prostore. Indeksni nizovi preko kojih se vrSi
meduvremensko izjednacavanje prilozeni u poglavlju 7. ovog elaborata odnose se na stambene nekretnine i

zemljiSta. Stoga se ovaj kriterij ne uzima u obzir.

Pr:qi?:;}::::‘a USPOREDBA 1 USPOREDBA 2 USPOREDBA 3 | USPOREDBA 10 | USPOREDBA 11
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Izvor podataka enekretnine enekretnine enekretnine enekretnine enekertnine
Cijena najma - zakupa (Kn) 1.709.027,92 2.000.000,00 2.410.000,00 3.091.400,00 2.000.000,00
Povriina m2 (uzima se jediniéna povriina) 1,00 173,00 132,86 235,27 193,51 132,36
Cijena (kn/m2) 13.240,92 9.878,77 15.053,44 10.243,55 15.975,40 15.053,44
EKONOMSKI ASPEKTI
Datum vrednovanja/kupoprodaje 8.7.2021. 5.10.2020. 26.1.2021. 8.2.2019. 22,2.2021 26.1.2021
Prilagodba triisnim uvjetima 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Meduvremenski izjednatena cijena 13.240,92 9.878,77 15.053,44 10.243,55 15.975,40 15.053,44

INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACAVANJE

Interkvalitativno izjedna¢avanje ovisno o vlasni¢kim pravima
Na listu B (vlastovnica) kod svih prostora upisana je zabiljezba Ovrhe Ovr 1712/19.
Na listu C (teretovnica) upisano je zalozno pravo za sve prostore od strane REPUBLIKA
HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED SPLIT (za
detalje vidjeti poglavlje 13 prilog 1i 2.

Sukladno pravilnika (NNRH 105/15), €lanak 12. upisi hipoteka utje€u na financiranje, ali ne
utje€u na vrijednost nekretnine.
U predmetnom slu€aju nekretnine su procijenjene kao da tereta nema, a iz eventualne

kupoprodaje bi se namirili vierovnici.

PREDMET:
NARUCITELJ:

Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe

Opc¢inski sud u Splitu 39
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PROCJENJIVANA

USPOREDEBA 1 USPOREDBA 2 USPOREDBA 3 | USPOREDEBA 10 | USPOREDBA 11
MNEKRETNINA
Vlasnicka prava
Prilagodba triisnim uvjetima 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena kn/m2 13.240,92 9.878,77 15.053,44 10.243,55 15.975,40 15.053,44

Interkvalitativno izjednac¢avanje ovisno o koeficijentima povoljnosti prostora u

viSestambenoj zgradi (prilog 5 pravilnika)

Ovaj kriterij se odnosi na stanove, a ne na poslovne prostore, stoga se ovdje ne analizira.

PROCJENJIVANA

USPOREDBA 1

USPOREDBA 2

USPOREDBA 3

USPOREDBA 10

USPOREDBA 11

NEKRETNINA
Koeficijent povoljnost prostora u
viestambenoj zgradi (prilog 5)
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena kn/m2 13.240,92 9.878,77 15.053,44 10.243,55 15.975,40 15.053,44

Interkvalitativno izjedna¢avanje ovisno o veli€ini

TrziSna zakonitost je da se veée nekretnine (stanovi, poslovni prostori, zgrade, zemljiSne parcele,....) prodaju

po nesto nizoj cijeni iskazanoj po m2 od onih manijih.

Kod uredenih i jakih ekonomija i trziSta nekretnina postoje podaci o vrednovanju nekretnina s obzirom na

veli¢inu (vidi priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir, Majcica).

Kod nas u RH kao ni na podrugju Zupanije Splitsko - Dalmatinske nema podataka iz pravilnika ili od strane

ministarstva, procjeniteljskih povjerenstava, tijela drzavne ili lokalne samouprave o nacinu vrednovanja

nekretnina sa obzirom na veli€inu i utjecaj veli¢ine na kupoprodajnu cijenu nekretnine.

Usporedne nekretnine su bliske po povrSini tako da ovaj kriterij, iako nije posebno vrednovan, nije ni

zanemaren.
PROCJENJIVANA |\ conReDBA 1 | USPOREDBA2 | USPOREDBA3 | USPOREDBA 10 | USPOREDBA 11
NEKRETNINA
Veli¢ina (m2) 1,00 173,00 132,86 235,27 193,51 132,86
prilagodba (0,8-1,20) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena 13.240,92 9.878,77 15.053,44 10.243,55 15.975,40 15.053,44

Interkvalitativno izjednacavanje ovisno o mjeri gradevinskog koristenja

Predmetna nekretnina je K zona, a usporedne su takoder K zona, a ima i ne$to M1 zone. Ovo

izjednacavanje su koristi kad su zemljiSta u pitanju, a kod poslovnih prostora nije relevantno. Naime u

strukturi cijene nekretnine vrijednost zemljista sudjeluje sa svega 20-ak % pa se ovo izjednacavanje nece

koristiti. Nadalje kod predmetne zgrade koeficijenti kig i kis su viSestruko premaseni jer je povrSina zemljiSta

jednaka povrSini zgrade pa se ovaj kriterij i ne moze na odgovarajuci nacin vrednovati.

PREDMET:
NARUCITELJ:

Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe

Opc¢inski sud u Splitu
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PROCJENJIVANA

USPOREDBA 1 USPOREDBA 2 USPOREDBA 3 | USPOREDBA 10 | USPOREDBA 11
MNEKRETNINA
Mjera gradevinskog kori§tenja
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena 13.240,92 9.878,77 15.053,44 10.243,55 15.975,40 15.053,44

Interkvalitativno izjednac¢avanje ovisno o cjenovhom bloku

Tijela lokalne uprave kao i Procjeniteljska povjerenstva su formirale cjenovne blokove, ali nisu formirale

kvalitativne odnose medu njima za svaki cjenovni blok.

Analiza kvalitativnih odnosa izmedu cjenovnih blokova je van opsega ovog elaborata. Medutim ovaj kriterij

iako nije posebno vrednovan, nije ni zanemaren jer su usporedne nekretnine odabrane tako da imaju
podjednake prostorne, polozajne, urbanistiCke i druge karakteristike.

PROCJENJIVANA

USPOREDBA 1

USPOREDBA 2

USPOREDBA 3

USPOREDBA 10

USPOREDBA 11

MNEKRETNINA
Cjenovni blok
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena 13.240,92 9.878,77 15.053,44 10.243,55 15.975,40 15.053,44
Interkvalitativno izjednacavanje ovisno o zagadenju okolisa
PRILOG &,
UTJECA] BUKE NA VRIJEDNOST NEKRETNINE
{za ocjenske razine buke imisije u otvorenom prostoru)
STAMBENA FONA POSLOVNA ZONA
UTIEC uka (dE L )
TTECA] buka (dBA} smanjenje buka (dBA) smanjenje
dan nod T i
neznatan = 45 = 35 ] <50
POYTEMEND DEranifend 45 - 50 35-40 =% S0 60 <10%
lagano/smetajuce 50 - 55 40-45 5 - 10% -
srednje/opleretujude 55 - 65 45 - 55 10 - 25% - -
: 60 - 7 0 - 25%
jakofitetno po dravije 65 - 75 55 - 65 15 - 45% ] ! : ”
naroditnarodito opasno 73 65 »45% =70 »30%

Usporedne nekretninekao i predmetna nalaze se uz prometniu ulicu Domovinskog rata i Poljicka cesta sa
jednakim parametrima zagadenja zraka i optere¢enja bukom.

PREDMET:
NARUCITELJ:

Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
Opc¢inski sud u Splitu
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PROCJENJIVANA

NEKRETNINA USPOREDEBA 1 USPOREDBA 2 USPOREDBA 3 | USPOREDEBA 10 | USPOREDBA 11
Zagadenje okolifa isto isto isto isto isto
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena kn/m2 13.240,92 9.878,77 15.053,44 10.243,55 15.975,40 15.053,44
Buka
prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena kn/m2 13.240,92 9.878,77 15.053,44 10.243,55 15.975,40 15.053,44

Interkvalitativno izjedna¢avanje ovisno o dostupnoj infrastrukturi

Predmetna nekretnina kao i usporedne imaju dostupnu potpunu infrastrukturu u gradu Splitu.

PROCJENJIVANA

USPOREDBA 1

USPOREDBA 2

USPOREDBA 3

USPOREDBA 10

USPOREDBA 11

NEKRETNINA
Infrastruktura (dostupnost) da da da da da da
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cijena 12.240,32 9.878,77 15.053,44 10.243,55 15.975,40 15.053,44

Vrijednost poslovnih prostora pod rednim brojem 2, 3 i 4 poredbenom metodom je

13.240,92kn/m2, a kontrola prihodovnom metodom je priloZzena u poglavlju 13, Prilog 3.

Statistika je dana u poglavlju 11.

PREDMET:
NARUCITELJ:

Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe

Opc¢inski sud u Splitu
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PRIHODOVNA METODA - SKLADISNI PROSTORI

Prihodovna metoda
Prihodovna metoda je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na
kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje

prihoda. Predmetni poslovni prostor moze posluziti kao najamna nekretnina.

PRILOG 13. (pravilnik) ORIJENTACIJSKE STOPE KAPITALIZACIJE
poslovna namjena:
skladiSne hale 6,0 —7,0%

Prilagodavanje stopa kapitalizacije od prosjec¢nih podataka

prema poloZaju nekretnine:
jako dobar do visoko vrijedan, ograniceni rizici E)O(’)Sqdo -1.0%
dobar do jako dobar, prosjecni rizici T
S +0,5 do +1,0%

slab do dobar, povecani rizici
kvallvt.eta gradevine (iskoristivost, trajnost, atraktivnost ...): do -0,5%
narocito dobra

rosjecna 0,0%
prosjeena do +1,0%
narocito losa
rizik naplate najamnine/zakupnine:
nizak rizik do -0,5%
prosjecan rizik 0,0%
povecan rizik do +1,0%
gospodarska situacija:
narocito dobra do -0,5%
prosjecna 0,0%
narodito losa do +1,0%
razvojni potencijal nekretnine:
ne postoji 0,0%
uocljiv do -1,0%
visok do -2,0%
skladiSne hale 6,0 —7,0% => 6,0%
Polozaj = dobar 0,0% => 0,0%
Kvaliteta gradnje (prosje¢na) 0,0% => 0,0%
Rizik naplate od najamnine (prosje¢an do povecan) 0,0%-1,0% => 0,5%
Gospodarska situacija (prosjec¢na ) 0,0% => 0,0%
Razvojni potencijal (ne postoji) do 0.0 % => 0,0%
Ukupno stopa kapitalizacije 6,50%

PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe

NARUGITELJ: Opeinski sud u Splitu 43
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U opc¢oj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju postignutih prihoda na trzistu iz

utvrdene vrijednosti zemljiSta uve¢ane za kapitaliziranu razliku €istog prihoda i odgovaraju¢eg ukamacivanja

vrijednosti prema opcenitom izrazu:

PV = (PG = VZ x p) x M + VZ;

M = (9"-1)/q9"(g-1) - Multiplikator (tablice propisa)

q=1+(p/100)

Prihodi gradevne
e Prihod od najma
Troskovi
e Poreziprirez od najma 13%

e TroSkovi odrzavanja

e TroSak upravljanja (3% od zakupa)

e |zostanak zakupa (3% od zakupa)

o Rezije

= 60,00 kn/m2*mj x 12mj x 1,0m2 = 720,00 Kn/god*m2

720,00 Kn/god*m2 * 13% = 93,60 kn/god.*m2
1,53kn/m2*mj * 12mj * 1,0m2 = 18,36 kn/god*m2
0,03 * 720,00 Kn/god*m2. = 21,60 Kn/god*m2
ukljuéen kod prilagodavanja stope kapitalizacije

na teret najmoprimca

Ukupno troskovi

Napomena:

133,56 kn/god.*m2

(troSkovi cca.18,5% od prihoda $to je u granicama uobicajenog)

- Zakonski minimum za troS$ak pri¢uve iznosi 1,53kn/m2.

PV = prihodovna vrijednost nekretnine
Prihod gradevine godi$nje

Ukupni troSak

PG = Cisti prihod gradevine godiSnje
VZ = vrijednost zemljista

M = multiplikator;

p = kamatna stopa nekretnine

trazi se

720,00 Kn/god*m2
133,56 kn/god*m2
586,44 Kn/god.*m2
(vidi kasnije)

(tablice prilog propisa)
6,50%

PRILOG 9.

ODRZIVI VIJEK KORISTENJA GRADEVINA

Vrsta/koritenje zgrada ‘ Napomena/primjer god.
Upravne i uredske zerade tqkoﬁgl‘ 1 zgrade banaka, osiguravajucih drustava 1 sudova, 10 — 80
vijecnice
Mjesovite zgrade mjeSovito koristene stambene i poslovne zgrade s poslovnim
udjelom do 80% 50 - 70
Hoteli 40 -80
PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe

NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu
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Starost zgrade 2021 — 1997 = 24 godine
OVK (prilog 9) =

80 godina

n = OOVK - predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja (prilog 10)

Starost gradevine G = 24 godine

G /OVK * 100% = (24/80)*100% = 30% - relativna starost u % od odrzivog vijeka koristenja

FK Matrica A

2

A — 2 — dobra lokacija,
B — 2 — dobro oblikovanje

C — 1 — nisu utvrdena ostec¢enja

Starost gradevine G 24 godine

Odrzivi vijek koristenja OVK 80 godina

Preostali vijek koristenja OVK - G 80-24=56 godina
Faktor koristenja FK 2

Relativna starost (G/OVK)*100% (24/80)*100%=30%
OOVK % (iz tbl za G/OVK u% i FK) — prilog 10 64%

OOVK = OOVK% * OVK

(64/100)*80 = 51,2 godina

Zamjenska starost OVK - OOVK

80-51,2=28,8 god

Linearni otpis (OVK — OOVK) / OVK

28,8/80 = 0,36%

Preostala vrijednost (PV)

1-0,36 = 0,64

M (prilog 14) ZA P=6,5% | OOVK (godinama)

14,76

PV = (PG =VZ x p) x M + VZ

OOVK = 51,2 godina > 50 godina, zemljiste se zanemaruje

Vrijednost zemljista (vidi kasnije poredbena metoda) VZ = 0,00 Kn

PV = (PG=VZ x p) x M + VZ => PG x M

PV = 586,44 Kn/god. * 14,76 = 8.655,85 Kn/m2

PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu
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11.

OKOLNOSTI

STATISTIKA ZA POSLOVNE PROSTORE — UREDSKA NAMJENA

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM NEUOBICAJENIH

PI:::;(J:;_J'L\:::A USPOREDBA 1 USPOREDBA 2 USPOREDBA 3 | USPOREDBA 10 | USPOREDBA 11
Indikator vrijednosti 13.240,92 9.878,77 15.053,44 | 10.243,55 | 15.975,40 | 15.053,44
STATISTIEKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 3.362,15 -1.812,52 2.997,37 -2.734,48 -1.812,52
Odstupanje od prosjeka u postotku: 25,39% -13,69% 22,64% -20,65% -13,69%
Kvadrat odstupanja apsolutnih: 34.336.098,21 11.304.032,12 3.285.223,88 8.984.233 46 7.477.384,88 3.285.223,88
Standardno odstupanje: 2.620,54
Koeficijent varijacije 19,79%
Dvostruko standardno odstupanje: 5.241,08
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE - ZAOKRUZENO 13.241

Trzisna vrijednost predmetne nekretnine sa isklju¢enim neuobi¢ajenim okolnostima:

(7.) Suvlasniéki dio: 490/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

dijela, a koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja
poslovno skladisni prostor u podrumu, oznacen br. 15, u povrSini od 231,36 m2.
MONTER-SPLIT D.O.O., OIB: 23678497989, VINOGRADI 62, 10000 ZAGREB

8.655,85 Kn/m2 * 231,36m2 = 2.002.617,46 Kn => zaokruzeno => 2.002.617,00 Kn

U cijenu nije uklju¢en PDV.

Vrijednost je odredena prihodovnom metodom. Napominje se da se radi o sklonistu, dakle
javnom objektu u privatnom vlasnistvu, koji u slu¢aju elementarne nepogode ili ratne

opasnosti postaje javni objekt.

(8.) Suvlasniéki dio: 8/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

dijela, a koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja
poslovni prostor u prizemlju, oznacen br. 2, u povrsini od 33,08 m2.

MONTER-SPLIT D.O.0O., OIB: 23678497989, VINOGRADI 62, 10000 ZAGREB.

13.241,00 Kn/m2 x 33,08m2 = 438.012,28 Kn => zaokruzeno => 438.012,00 Kn

U cijenu nije uklju¢en PDV

PREDMET:

NARUCITELJ:

Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
Opc¢inski sud u Splitu

46



* sudski vjestak za graditeljstvo Ranko Kurir, d.i.g., tel. 021/461-647, 098 77 33 11

3. (9.) Suvlasniéki dio: 50/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
dijela, a koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja
poslovni prostor na lll. (tre¢éem) katu, oznacen br. 12, u povrSini od 244,14 m2.
MONTER-SPLIT D.O.O., OIB: 23678497989, VINOGRADI 62, 10000 ZAGREB.

13.241,00 Kn/m2 x 244,14m2 = 3.232.657,74 Kn => zaokruzeno => 3.232.658,00 Kn

U cijenu nije uklju¢en PDV

4. (10.) Suvlasniéki dio: 54/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)
dijela, a koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja
poslovni prostor na lll. (tre¢éem) katu, oznacen br. 14, u povrSini od 263,64 m2.
MONTER-SPLIT D.O.O., OIB: 23678497989, VINOGRADI 62, 10000 ZAGREB

13.241,00 Kn/m2 x 263,64m2 = 3.490.857,24 Kn => zaokruzeno => 3.490.857,00 Kn

U cijenu nije uklju¢en PDV

Sveukupno zbirno :

2.002.617,00 Kn + 438.012,00 Kn + 3.232.658,00 Kn + 3.490.857,00 Kn = 9.164.144,00 Kn

U cijenu nije uklju¢en PDV

PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
NARUGITELJ: Opeinski sud u Splitu 47
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12.  ZAKLJUCAK S MJESTOM IZRADE, DATUMOM IZRADE, POTPISOM |
PECATOM IZRADIVACA

Izjadnjavam se da bi trziSna vrijednost predmetne nekretnine sa isklju€enim neuobicajenim
okolnostima mogla dosti¢i iznos od:

1. (7.) Suvlasniéki dio: 490/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)
dijela, a koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja
poslovno skladisni prostor u podrumu, oznacen br. 15, u povrSini od 231,36 m2.
MONTER-SPLIT D.O.O., OIB: 23678497989, VINOGRADI 62, 10000 ZAGREB

= 2.002.617,00 Kn

U cijenu nije uklju¢en PDV.

Vrijednost je odredena prihodovnom metodom. Napominje se da se radi o sklonistu, dakle
javnom objektu u privatnom vlasnistvu, koji u slu¢aju elementarne nepogode ili ratne

opasnosti postaje javni objekt.

2. (8.) Suvlasniéki dio: 8/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)
dijela, a koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja
poslovni prostor u prizemlju, oznacen br. 2, u povrsini od 33,08 m2.
MONTER-SPLIT D.O.O., OIB: 23678497989, VINOGRADI 62, 10000 ZAGREB.

= 438.012,00 Kn

U cijenu nije uklju¢en PDV
3. (9.) Suvlasniéki dio: 50/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
dijela, a koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja
poslovni prostor na lll. (tre¢éem) katu, oznacen br. 12, u povrSini od 244,14 m2.
MONTER-SPLIT D.O.O., OIB: 23678497989, VINOGRADI 62, 10000 ZAGREB.

= 3.232.658,00 Kn

U cijenu nije uklju¢en PDV

PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
NARUGITELJ: Opeinski sud u Splitu 48
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4. (10.) Suvlasniéki dio: 54/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)
dijela, a koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja
poslovni prostor na lll. (tre¢éem) katu, oznacen br. 14, u povrSini od 263,64 m2.
MONTER-SPLIT D.O.O., OIB: 23678497989, VINOGRADI 62, 10000 ZAGREB

= 3.490.857,00 Kn

U cijenu nije uklju¢en PDV

Sveukupno zbirno :

= 9.164.144,00 Kn

U cijenu nije uklju¢en PDV

PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu

49
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* % *

Ovim Elaboratom se utvrduje identifikacija predmetne nekretnine i njena moguca trziSna vrijednost
u odnosu na sve okolnosti navedene u elaboratu, dok imovinsko pravni odnosi nisu predmet ovog
Elaborata.

Usluga pruzena od strane sudskog vjeStaka za graditeljstvo, je obavljena sukladno pravilima
struke, tehnickim propisima, stru¢noj i znanstvenoj literaturi, stvarnom stanju na terenu, zakonskim
i podzakonskim aktima te strukovnim propisima.

Procijenjene vrijednosti su dovoljno to¢ne za svrhu kojoj ovaj Elaborat sluzi.

Vjestak smatra povjerljivom svu konverzaciju, povjerene dokumente i sve podatke iz ovog
Elaborata.

Misljenje izneseno u ovom Elaboratu moze biti potpuno shvaceno samo nakon ditanja
kompletnog Elaborata, priloga, drugih podataka, zakonske i stru¢ne literature na kojoj se ovaj
Elaborat temelji.

VjesStak djeluje kao neovisna strana i naknada za ovaj Elaborat ne ovisi o misljenju
izreCenom u njemu. Ne postoji odgovornost vjeStaka procjenitelja prema tre¢éim osobama.
Informacije iz elaborata su strogo povjerljive i u sluzbi su isklju€ivo narucitelja, te nije dozvoljena
javna objava ili distribucija elaborata bez pisane suglasnosti vjestaka procjenitelja.

Pretpostavka je da ne postoje skrivena ili neuobiCajena svojstva nekretnine, povrsine tla,
podzemlja ili konstrukcije koja bi utjecala na postizanje vece ili manje trziSne vrijednosti nekretnine.

Ovaj elaborat se ne smije Kkoristiti ili uzimati u obzir kao garancija ili mislijenje na stanje
nekretnine, niti se takvo misljenje nagovjestava.

Pridrzava se pravo na opoziv ili ispravak bilo koje tvrdnje, misljenja, procjene, proizaslih iz
naknadno dostavljenih informacija ili promijenjenih okolnosti.

Ova procjena je izvr§ena sa navedenom svrhom i samo za upotrebu narucitelja.

Posjedovanje originala ili preslike elaborata ne daje njenom posjedniku pravo na
objavljivanje niti na koristenje u druge svrhe od namijenjene.

Elaborat ili neki njegov dio ne smije se uciniti dostupan javnosti bez prethodnog pisanog
pristanka vjeStaka procjenitelja. Ne smatra se ovjerenom preslikom elaborata preslika koja nema
vlastoruéni potpis i otisnuti sluzbeni pecat. Preslika bez navedenih elementa podlozna je
izmjenama i stoga se smatra nevaze¢om.

Ovaj elaborat se predaje Narucitelju u trazenom broju primjeraka i vjeStak procjenitelj nema

obvezu privremenog ili trajnog ¢uvanja elaborata.

PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu 50
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IZJAVA VJESTAKA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Predmetni elaborat izraden je sukladno vazecim propisima RH (vidi popis prije u poglavlju
3. popis primijenjenih propisa te koristene stru¢ne i znanstvene literature).

Vjestvo sam izradio kao neovisna strana, osobno nisam zainteresiran za predmet procjene
i honorar (naknada) za ovaj Elaborat ni na koji nacin ne ovisi o iskazanom misljenju i zaklju¢ku.

Kao vjeStak imam odgovarajucu stru¢nu spremu, potrebna ovlastenja, odgovarajuée
propisano osiguranje od odgovornosti za djelatnost graditeljstvo i procjena nekretnina te radno
iskustvo potrebno za izradu ovakvog elaborata.

Elaborat izradio:

Split, srpanj 2021. Ranko Kurir, dipl. ing. grad.

PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
NARUGITELJ: Opeinski sud u Splitu 51
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13. PRILOZI

PRILOG 1 - Posjedovni list

%&? NESLUZBENA KOPLJA

J..'
REPUBLIKA HRVATSKA

DRit}‘F_\_A GEODETSEKEA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 04.05.2021. 00:03

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SPLIT (Mbr. 329835)
Posjedovni list: 15038
nekreinine na kojoj je uspostavljeno etazno vlasnisivo

R.ed?l.] Udio dijela Prezime i ime odnos_no _t:‘rtkn_lll naziv, prebivaliste odnosno Udio OIB
broj dijela sjediste upisane osobe
1 50/490 MONTER PROJEKT D.0.O.. POLIICKA CESTA 30, SPLIT 1/1
(VLASNIK)
2 33/490 DIANA BUCAN, GAJEVA 44, MRAVINCE (VLASNIK) 1/1 65969301355
3 26/490 KRAGIC D.0.0., PUT FIRULA 29, SPLIT (VLASNIK) 1/1 35264136731
4 32/490 KRAGIC D.0.O.. PUT FIRULA 29, SPLIT (VLASNIK) 1/1 35264136731
5 60/490 VLADO BOSNJAK. A STARCEVICA 8 PODSTRANA 1/1 22416180111
(VLASNIK)
6 64/490 HELIOS VIENNA INSURANCE GROUP D.D., POLIICKA 1/1
CESTA 39, SPLIT (VLASNIK)
7 49/490 HYPO ALPE-ADRIA-BANK DD, SLAVONSKA AVENITA 1/1
6, ZAGREB (VLASNIK)
8 3/400 HYPO ALPE-ADRIA-BANK DD, SLAVONSKA AVENITA 1/1
6. ZAGREB (VLASNIK)
9 50/490 HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., SLAVONSKA AVENITA 1/1
6, ZAGREB (VLASNIK)
10 54/490 HYPO ALPE-ADRIA-BANK DD, SLAVONSKA AVENITA 1/1
6, ZAGREB (VLASNIK)
11 64/490 MONTER PROJEKT D.0.0O., POLIICKA CESTA 39, SPLIT 1/1
(VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
ol - Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
o = | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 5 ’ D L] pravni Primjedba
Cestice zgrade m o rezimi
14096/2  |POLJICKA CESTA 490 61
KUCA. POLJTICKA CESTA 490
Ukupna povrsina katastarskih Cestica 490
PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe

NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu



* sudski vjeStak za graditeljstvo Ranko Kurir, d.i.g., tel. 021/461-647, 098 77 33 11

PRILOG 2 - zemlji$na knjiga

E:.-Elx.’ NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKMJEENI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 02.05.2021. 22:48 Werificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 14232
Broj zadnjeg dnevnika: 2-18593/2020 ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-1467 712021 (E-T), Z-14677/2021 (E-8), Z-14677/2021 (E-9), 21467772021 (E-10), 21579712021
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 7, 8, 9, 10 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRYI ODJELJAK

Brgj' Povréina
Rbr. ze";"'tsm Oznaka zemiljista _ ] Primjedba
- ( at. jutroe | chy m2

cestice)
1. |ZGR KUCA 490

h4G32

UKUPNO: 490
B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

7. Suvlasniiki dio: 49/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-T)

dijela, a koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovno
skladigni prostor u podrumu, oznacen br. 15, u povrsini od 231,36 m2.

MONTER-SPLIT D.0.0., OIB: 23678497989, VINOGRADI 62, 10000 ZAGREB
7.6 Zaprimljeno 02.03.2020.g. pod brojem Z-811272020

nat (T4
ZABILJEZBA, RJESENJE O OVRSI OVR-1712/19 28.02.2020, OVRHE na 49/490 dijela-
skladigni prostor u podrumu, oznaéen br. 15, viasnistva MONTER-SPLIT D.D., QIB:
23678497989, za cijelo, utvrdenjem vrijednosti istog, njegovom prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja B2 Portfolio d.o.o. (QIB: 2197047014 1) iz Zagreba, Radnicka cesta 41 iz
novianog iznosa dobivenog prodajom.
8. Suvlasnicki dio: 8/490 ETAZNO VLASMISTVO (E-8)
dijela, a koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavija poslovni
prostor u prizemlju, oznacen br. 2, u povrsini od 33,08 m2.
MONTER-SPLIT D.0.0,, OIB: 23673497989, VINOGRADI 62, 10000 ZAGREB
86 Zaprimljeno 02.03.2020_g. pod brojem Z-811272020
nad (&4
ZABILJEZBA, RJESENJE O OVRSI OVR-1712/19 28.02 2020, OVRHE na 8/490 dijsla-poslovni
prostor u prizemlju, oznacen br. 2, viasnistva MONTER-SPLIT D.0., OIB: 23678497989, za
cijelo, utvrdenjem vrijednosti istog, njegovom prodajom | namirenjem ovrhovoditelja B2 Portfolio
d.o.o. (QIB: 21970470141) iz Zagreba, Radnitka cesta 41 iz novianog iznosa dobivenog
prodajom.
9. Suvlasnicki dio: 50/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
dijela, a koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavija poslowvni
prostor na lll. (treéem) katu, oznacen br. 12, u povrsini od 244,14 m2.
MONTER-SPLIT D.0.0., OIB: 23678497989, VINOGRADI 62, 10000 ZAGREB
PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe

NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK ulogka: 14232

ETAZNO VLASNISTVO § ODREDENIM OMJERIMA
POSEBMNI IZVADAK

Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
96 Zaprimljeno 02.03.2020.g. pod brojem Z-811272020

na @ (2.4)
ZABILJEZBA, RIESENJE O OVRSI OWR-1712/19 28.02.2020, OVRHE na S50/490 dijela-poslovni
prostor na |l (tre¢em) katu, oznaéen br. 12, viasnidtva MONTER-SPLIT D.D., OI1B: 23678497989,
za cijelo, utvrdenjem vrijednosti istog, njegovom prodajom | namirenjem ovrhovoditelja B2

Portfolio d.o.o. (OIB: 21970470141) iz Zagreba, Radnifka cesta 41 iz novéanog iznosa
dobivencg prodajom.

10. Suvlasnicki dio: 54/490 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

dijela, a koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni
prostor na lll. (trecem) katu, oznacen br. 14, u povrsini od 263,64 m2.

MONTER-SPLIT D.O.0., OIB: 23678497989, VINOGRADI 62, 10000 ZAGREB
10,6 Zaprimijeno 02.03.2020.q9. pod brojem Z-811272020

na 10 {10.4)

ZABILJEZBA, RIESENJE O OVRSI OWR-1712/19 28.02.2020, OVRHE na 54/490 dijela-poslovni
prostor na |l {trecem) katu, oznacen br. 14, vlasnistva MONTER-SPLIT D.D., OIB: 23678497989,
za cijelo, utvrdenjem vrijednosti istog, njegovom prodajom | namirenjem ovrhovoditelja B2
Portfolio d.o.o. (QB: 21970470141) iz Zagreba, Radnifka cesta 41 iz novEéanog iznosa
dobivenog prodajom.

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba
6. Na suvlasnicki dio: 7 (49/490)
6.1 Zaprimlieno 09.12.2019.g. pod brojem Z-41475/2019 B.393.404 54 KN vezano iz B 7 (7.4)

UKNJEZBA, ZALOZNG PRAYVO, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U SPLITU
POSL. BROJ: OWR-1848/19 03.12.2019, u iznosu od 8.393 404 54 kn (od toga
glavnica 4.185.435, 74 kn uz kamate 4.207.969,10 kn) uz pripadajute zakonske
zatezne kamate koje na iznes glavnice teku od 22 listopada 2019. godine pa do
izplate, te troSkova postupka osiguranja u iznosu od 70.890,00 kn, u korist:
REPUEBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCHI URED SPLIT

6.2 Zaprimijeno 09.12.2019.g. pod brojem Z-41475/2019 na .1

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, pod =t 6.1.
7. Na suvlasnicki dio: & (8/490)

7.1 Zaprimljeno 09.12.2019.g. pod brojem Z-41475/2019 B.393.404 84 KN vezanowz B B (3.4)

UKNJIEBA, ZALOZNG PRAVO, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U SPLITU
POSL. BROJ: OWVR-1848/19 03.12.2019, u iznosu od 8.393 404 84 kn (od toga
glavnica 4.185.435, 74 kn uz kamate 4.207.969,10 kn) uz pripadajute zakonske
zatezne kamate koje na iznes glavnice teku od 22 listopada 2019. godine pa do
izplate, te troSkova postupka osiguranja u iznosu od 70.890,00 kn, u korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCHNI URED SPLIT

7.2 Zaprimijeno 09.12.2019.g. pod brojem Z-41475/2019 na .t

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, pod =t. 7.1,
8. Ma suvlasnicki dio: 9 (50/490)

PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 14232
ETAZNO VLASHISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA

POSEBHNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba
8.1 Zaprimljeno 09.12.2019.g. pod brojem Z-41475/2019 £.393.404,34 KN vezanouz BB (3.4)

UKNJIZBA, ZALOZNG PRAVO, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U SPLITU
POSL. BROJ: OVR-1848/19 03.12.2019, u iznosu od 8.393_404 84 kn (od toga
glavnica 4.185.435,74 kn uz kamate 4.207.969,10 kn) uz pripadajuce zakonske
zatezne kamate koje na iznos glavnice teku od 22. listopada 2019. godine pa do
izplate, te troskova postupka osiguranja u iznosu od 70.8%0,00 kn, u korist:
REPUEBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCHNI URED SPLIT

8.2 Zaprimljeno 09.12.2019.0. pod brojem Z-41475/2019 na g1

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, pod =t 8.1,

9. Na suvlasnicki dio: 10 (54/490)

9.1 Zaprimljeno 09.12.2019.9. pod brojem Z-41475/2019 B.393.404 34 KN "'fg-:’“ w=B10
(10.4)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U SPLITU
POSL. BROJ: OVR-1848/19 03.12.2019, uiznosu od 8.393 404 54 kn (od toga
glavnica 4.185.435,74 kn uz kamate 4.207.969,10 kn) uz pripadajute zakonske
zatezne kamate koje na iznos glavnice teku od 22. listopada 2019. godine pa do
izplate, te troskova postupka osiguranja u iznosu od 70.8%0,00 kn, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCHNI URED SPLIT

92 Zaprimijeno 09.12.2019.g. pod brojem Z-41475/2019 nad.i

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, pod =t 9.1.
10. Ma suvlasnicki dio: 7 (49/490)
10.1 Zaprimlieno 01.06.2020.q. pod brojem Z-15730/2020 153.703 46 KN vezano =BT (7.4)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U SPLITU
POSLOVNI BROJ OWVR-473/2020 26.05.2020, radi osiguranja novEane trazbine s
oznove neplacenih poreza i drugih javnih davanja u iznosu od
stoosamdesettritisuc esedamstotr kune i éetrdesetosam lipa, sa zakonskim
zateznim kamatama koje na taj iznos teku od 4. oZujka 2020. godine pa do
izplate, kao i radi osiguranja troékova ovrinog postupka u iznosu od 2.500,00 kn
(dvijetisucepetsto kuna), s pripadajucim zakonskim zateznim kamatama od dana
donogenja Rjesenja o osiguranju pa do izplate, u korist:

REPUEBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCHI URED SPLUIT

10.2 Zaprimljeno 01.06.2020.g9. pod brojem Z£-15730/2020 na 10.1

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, upisane pod st. 10.1.
11. Na suvlasnicki dio: 8 (8/490)
11.1 Zaprimljenc 01.06.2020.g. pod brojem Z-15730/2020 183.703,4B KN vezanowz BB (3.4)

UKNJIZBA, ZALOZMO PRAVO, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U SPLITU
POSLOVNI BROJ OWVR-473/2020 26.05.2020, radi osiguranja novtane traZbine s
oznove neplacenih poreza i drugih javnih davanja u iznosu od
stoosamdesettritisuc esedamstotri kune i etrdesetosam lipa, sa zakonskim
zateznim kamatama koje na taj iznos teku od 4. oZujka 2020. godine pa do
izplate, kao i radi osiguranja troékova ovrinog postupka u iznosu od 2.500,00 kn
(dvijetisutepetsto kuna), s pripadajucim zakonskim zateznim kamatama od dana
donoZenja Rje3enja o osiguranju pa do isplate, u korist:

REPUEBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA UPRAVA,

PODRUCHI URED SPLIT

PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu

55



* sudski vjeStak za graditeljstvo Ranko Kurir, d.i.g., tel. 021/461-647, 098 77 33 11

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 329835, SPLIT . . Broj ZK ulogka: 14232
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
11.2 Zaprimljeno 01.06.2020.g. pod brojem Z-15730/2020 na 11.1

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, upisane pod st. 11.1.
12. Ma suvlasnicki dio: 9 (50/490)
12.1 Zaprimljene 01.06.2020.0. pod brojem Z-15730/2020 183,703, 48 KN  vezanouz B0 (2.4)

UKNJIZBA, ZALOZNG PRAVO, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U SPLITU
POSLOVNI BROJ OWR-473/2020 26.05.2020, radi osiguranja novEane trazbine =
oznove neplacenih poreza i drugih javnih davanja u iznosu od
stoosamdesettritisuc esedamstotr kune i éetrdesetosam lipa, sa zakonskim
zateznim kamatama koje na taj iznos teku od 4. oZujka 2020. godine pa do
izplate, kao i radi osiguranja treskova ovrnog postupka u iznosu od 2.500,00 kn
(dvijetisucepetsto kuna), s pripadajucim zakonskim zateznim kamatama od dana
donogenja Rjesenja o osiguranju pa do isplate, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCHNI URED SPLIT

12.2 Zaprimliene 01.06.2020.g. pod brojem Z-15730/2020 na 12.1
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, upisans pod st. 12.1.

13. Na suvlasnicki dio: 10 (54/490)

13.1 Zaprimljene 01.06.2020.g9. pod brojem Z-15730/2020 183.703 48 KN '-ffnz-:m w=B10
(10.4)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U SPLITU
POSLOVHNI BROJ OVR-473/2020 26.05.2020, radi osiguranja novtane trazbine s
osnove neplacenih poreza i drugih javnih davanja u iznosu od
stoosamdesettritisuc esedamstotr kune i éetrdesetosam lipa, sa zakonskim
zateznim kamatama koje na taj iznos teku od 4. oZujka 2020. godine pa do
izplate, kao i radi osiguranja troékova ovrénog postupka u iznosu od 2.500,00 kn
(dvijetisucepetsto kuna), s pripadajucim zakonskim zateznim kamatama od dana
donoZenja Rjeéenja o osiguranju pa do isplate, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCHI URED SPLIT

13.2 Zaprimljenc 01.06.2020_g. pod brojem Z-15730/2020 na 13.1

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, upisane pod st. 13.1.

PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu
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PRILOG 3 - PRIHODOVNA METODA — POSLOVNI PROSTORI (KONTROLA
POREDBENE METODE)

Prihodovna metoda
Prihodovna metoda je primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na
kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje

prihoda. Predmetni poslovni prostor moze posluziti kao najamna nekretnina.

PRILOG 13. (pravilnik) ORIJENTACIJSKE STOPE KAPITALIZACIJE
poslovna namjena:
poslovni prostori 4,5-6,0%

Prilagodavanje stopa kapitalizacije od prosje¢nih podataka

prema polozZaju nekretnine:
jako dobar do visoko vrijedan, ograniCeni rizici E)O(’)Sqdo 1.0 %
dobar do jako dobar, prosjecni rizici U
S +0,5 do +1,0%

slab do dobar, povecani rizici
kvallvt.eta gradevine (iskoristivost, trajnost, atraktivnost ...): do 0,5%
narocito dobra

rosjecna 0,0%
proyjecna do +1,0%
narocito losa
rizik naplate najamnine/zakupnine:
nizak rizik do -0,5%
prosjecan rizik 0,0%
povecan rizik do +1,0%
gospodarska situacija:
narocito dobra do -0,5%
prosjecna 0,0%
narocito loSa do +1,0%
razvojni potencijal nekretnine:
ne postoji 0,0%
uocljiv do -1,0%
visok do -2,0%
Poslovni prostori 45 -6,0% => 5,0%
Polozaj = dobar do jako dobar(prosjecni rizici) 0,0% => 0,0%
Kvaliteta gradnje (prosje¢na) 0,0% => 0,0%
Rizik naplate od najamnine (prosjecan) 0,0% => 0,0%
Gospodarska situacija (prosjecna ) 0,0% => 0,0%
Razvojni potencijal (ne postoji) do 0.0 % => 0,0%
Ukupno stopa kapitalizacije 5,0%

PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe

NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu
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U opc¢oj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju postignutih prihoda na trzistu iz
utvrdene vrijednosti zemljiSta uve¢ane za kapitaliziranu razliku €istog prihoda i odgovaraju¢eg ukamacivanja

vrijednosti prema opcenitom izrazu:
PV = (PG -VZ xp) x M+ VZ;

M = (9"-1)/q9"(g-1) - Multiplikator (tablice propisa)
q=1+(p/100)

Prihodi gradevne

¢ Prihod od najma = 75,00 kn/m2*mj x 12mj x 1,0m2 = 900,00 Kn/god*m2
Troskovi

e Porez i prirez od najma 13% 900,00 Kn/god * 13% = 117,00 kn/god.*m2

e Troskovi odrzavanja 2,00kn/m2*mj * 12mj * 1,0m2 = 24,00 kn/god * m2

¢ Tro$ak upravljanja (3% od zakupa) 0,03 * 900,00 Kn/god*m2. = 27,00 Kn/god*m2

e |zostanak zakupa (3% od zakupa) ukljuéen kod prilagodavanja stope kapitalizacije

e Revzije na teret najmoprimca

Ukupno troskovi 168,00 kn/god. *m2

(troSkovi cca.18% od prihoda $to je u granicama uobicajenog)
Napomena:

- Zakonski minimum za tro$ak pri¢uve iznosi 1,53kn/m2.

PV = prihodovna vrijednost nekretnine = trazi se
Prihod gradevine godi$nje = 900,00 Kn/god*m2
Ukupni troSak = 168,00 kn/god*m2
PG = Cisti prihod gradevine godiSnje = 732,00 Kn/god.*m2
VZ = vrijednost zemljista = (vidi kasnije)
M = multiplikator; (tablice prilog propisa)
p = kamatna stopa nekretnine = 5,0%
PRILOG 9.
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA GRADEVINA
Vrsta/koritenje zgrada ‘ Napomena/primjer god.
Upravne i uredske zerade ifllﬁ(eogilc ei zgrade banaka, osiguravaju¢ih drustava 1 sudova, 10 — 80
Mjesovite zgrade' mjesovito koriStene stambene i poslovne zgrade s poslovnim
udjelom do 80% 50 - 70
Hoteli 40— 80

Starost zgrade cca 24 godine od rekonstrukcije
OVK (prilog 9) = 80 godina
n = OOVK - predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja (prilog 10)

PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu

58



* sudski vjeStak za graditeljstvo Ranko Kurir, d.i.g., tel. 021/461-647, 098 77 33 11

Starost gradevine G = 24 godine
G /OVK * 100% = (24/80)*100% = 30% - relativna starost u % od odrzivog vijeka koristenja

FK Matrica A

2

A — 2 —dobra lokacija,
B — 2 — dobro oblikovanje

C — 1 — nisu utvrdena ostec¢enja

Starost gradevine G 24 godine

Odrzivi vijek koristenja OVK 80 godina

Preostali vijek koristenja OVK - G 80 — 24 = 56 godina
Faktor koristenja FK 2

Relativna starost (G/OVK)*100% (24/80)*100%=30%
OOVK % (iz tbl za G/OVK u% i FK) — prilog 10 64%

OOVK = OOVK% * OVK (64/100)*80 = 51,2 godina
Zamjenska starost OVK - OOVK 80-51,2=28,8 god
Linearni otpis (OVK — OOVK) / OVK 28,8/80 = 0,36%
Preostala vrijednost (PV) 1-0,36 = 0,64 => 64%
PREOSTALA VRIJEDNOST Vn * PV

M (prilog 14) ZA P=5,0% | OOVK (godinama) 18,36

PV =(PG-VZxp)xM+VZ
OOVK = 51,2 godina > 50 godina, zemljiSte se zanemaruje

Vrijednost zemljista  VZ = 0,00 Kn
PV=(PG-VZxp)xM4+VZ=> PG x M

PV = 732,00 Kn/god. * 18,36 = 13.439,52 Kn/m2

Razlika u odnosu na poredbenu metodu 1,4%

PREDMET: Pisani nalaz i misljenje na okolnost procjene trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe
NARUCITELJ: Op¢inski sud u Splitu
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