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Stecajni upravitelj
za td.
Stanoing d.o.o. u stecaju

Predmet: zahtjev za osnivanjem prava sluZznosti na nekretnini u viasni$tvu ste¢ajnog
duznika Stanoing d.o.0. u stecaju.

Postovani,

obracamo Vam se u svojstvu punomocnika drustva FILMAR d.o.0. kao upravitelja zgrade
u Varazdinu, Miroslava Krieze 1/1, 1/2, izgradene na ¢kbr.14771, zk.ul. 15018 k.0. Varazdin, a
vezano za podrumske prostorije, etazu 132 (E-132) i etazu 146 (E-146) nekretnine upisane u
zemlji$ne knjige Opcinskog sud au Varazdinu, Zemlji§noknjizni odjel Varazdin, zk.ul.15018, &kbr.
14771 Ulica Miroslava KrleZe sa 3317 m2, u kojih etaza je vlasnik stec¢ajni duznik Stanoing d.o.o.
u stecaju.

Naime, kao §to Vam je poznato, etaza 132, odnosno 132. suvlasniéki udio od 4145/723658
dijela predmetne nekretnine predstavlja u naravi prostoriju u podrumu koja se sastoji od prostorije
sa 41,45 m2, a etaza 146, odnosno 146. suvlasni¢ki udio od 4005/723658 dijela predmetne
nekretnine u naravi predstavlja prostoriju u podrumu koja se sastoji od prostorije sa 40,05 m2.
Obje etazne jedinice, buduéi da predstavljaju viasnistvo stedajnog duznika prodavat e se u sklopu
steCajnog postupka koji se pred Trgovackim sudom u Varazdinu vodi pod brojem St-326/2023.

No, isto tako, poznato Vam je da se u predmetnim etaznim jedinicama, koje zapravo uopée
ne predstavijaju samostalne uporabne cjeline u smislu Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim
pravima te je do danas ostalo nejasno kako su iste kao takve uopée stekle status etaza odnosno
kako su etazirane, jer iste uopée ne predstavljaju prostorije, veé su dio otvorenog prostora koji se
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nalazi u podrumu predmetne zgrade u Varazdinu, Miroslava Krleze 1/1, 1/2 odnosno u podzemnoj
garazi iste.

Isto tako, poznato Vam je, a to proizlazi i iz Procjembenog elaborata o trzi$noj vrijednosti

nekretnine izradenog od strane Ratka Matoteka i Dragutina Matoteka, ih-sudskih viestaka za
graditeljstvo i procjenu nekretnine, iz studenog 2024. godine, da sulu etazi 132 s psziril edaji
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koji sluze za odvodnju ugljiénog monoksida iz podzemne garaze te U eta 6 nalaze

_________ & metvedudaiaiulie. - - e

uredaji koji sluze za obranu podzemne garaze od poplave za cijelu zgradu.

Obzirom na ¢injenicu da ¢e se predmetne etaze, dakle, prodavati, putem javne drazbe, a
uvazavajuéi €injenicu da su iste zapravo optere¢ene postojanjem prava sluznosti spomenutih
uredaja koji se nalaze u svakoj od njih, a koji uredaji se tu nalaze od trenutka izgradnje predmetne
zgrade, jer je gradevina kao takva dobila uporabnu dozvolu za izdavanje koje je uvjet bio i
postojanje tih uredaja za odvodnju ugljicnog monoksida iz podzemne garaze te uredaja za obranu
podzemne garaze od poplave za cijelu zgradu, sve sukladno projektu za izgradnju, smatramo da
je - potrebno, a radi zastite interesa suvlasnika.predmetne zgrade, osncvati pravo sluZnosti
postojanja spomenutih uredaja za korist svakodobnih viasnika predmetne nekretnine.

lako je doista upitno kakve ¢e koristi krajnji kupac tih nekretnina od istih imati nakon kupnje,
buduéi da se radi o otvorenom prostoru u podzemnoj garazi koji se ne smije pregradivati nikakvim
pregradnim zidovima, a do istoga se ne moze pristupiti niti vozilom jer se ispred njega nalaze veé
formirane druge etaze kao parkirna mjesta, tako da je doista upitna svrha odnosno nacin koristenja
tih etaza od strane eventualnog buduceg kupca, a uvazavajuéi i Cinjenicu opterecenosti istih
prostorija postojanjem spomenutih uredaja koji su u funkciji cijele gradevine, ipak, smatramo da,
obzirom na ¢injenicu da predmetne etaze u pravnom smislu predstavljaju individualnu stvar koja
¢e se prodavati na javnoj drazbi, je potrebno i javno obznaniti postojanje prava sluznosti, u vidu
uknjizbe istih, upravo radi notifikacije eventualnog buduceg kupca, buduéi da zasad te sluznosti
nisu upisane u zemljiSne knjige, iako de facto postoje, vidljive su tj. lako uocljive, i time zapravo
neosporne.

Dakle, upravo radi zastite interesa svih suviasnika zgrade, odnosno kako opstojnost same
zgrade ne bi nikada dosla u pitanje, ali i radi zastite interesa buduéih kupaca tih etaza, te u cilju
izbjegavanja eventualnih budu¢ih parnica izmedu suvlasnika zgrade i sadas$njeg steCajnog
duznika odnosno suvlasnika zgrade i buducih kupaca, molimo da razmotrite moguénosti
dobrovoljnog osnivanja prava nepravilne sluznosti postojanja, zastite, odrzavanja i rekonstrukcije
uredaja koji sluZe za odvodnju ugljiénog monoksida iz podzemne garaze na etazi 132, te osnivanja
nepravilne sluznosti postojanja, zastite, odrzavanja i rekonstrukcije uredaja koji sluze za obranu
podzemne garaze od poplave za cijelu zgradu, na etazi 146, a sve za korist suvlasni¢ke zajednice
predmetne zgrade u Varazdinu, Miroslava Krleze 1/1, 1/2.

Molimo da nas kao punomocnika upravitelja predmetne zgrade izvijestite o Vasem stavu
u pogledu ovog prijedloga kako bismo dogovorili njegovu realizaciju u slugaju Vaseg prihvacanja.

S postovanjem,

za Filmar d.o.o.
punomoénik

Ocdvietnitko Grudwe
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