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prgovadko drustvo MEGALIT d.o.o. upisano u registar trgovackog suda
u Splitu sa sjediStem na adresi Kralja Zvonimira 14, 21210 Solin,
OIB: 87219083598, MB: 060018540, zastupano po direktoru Arsen
purov, OIB: 68741179808, u daljnjem tekstu ,Zakupodavac”—--—————————-

Trgovadko drustvo TANDARA d.0.0. upisano u registar trgovackog suda u
Splitu, sa sjedidtem na adresi Rasti¢i X 7, Okrug Gornji, OIB:
32070453298, MBS: 060389687, zastupano po direktoru Nikola Tandara,

OIB: 56569449314, u daljnjem tekstu ,Zakupnik” ————-——-—-——-———————-—-——
sklapaju dana 23.travnja 2021.g. sljededl——— =it m e
———————————————————————— UGOVOR O ZAKUPU-——---—-—————————=———=—-———==
1.Temeljna utvrdenja:-----————---—-—"—"~"-""--TTTTTTTT oo T o m T m T T
Objekt:-——--——-----------s-sooo oo o oS oo oo T T T o m I T m T
1.1. Zzakupodavac Jje vlasnik 1/1 vlasniékog dijela nekretnine

upisane u ZK uloZak: 7236, K.O. Trogir, kat.cest. 1077/4, na kojo]
je isti izgradio trgovacki centar naziva “TRGOVACKI CENTAR MARISA”,
anagrafske oznake Kardinala Alojzija Stepinca br.ll2.---————======—=
1.2. "Objekt" u smislu ovog ugovora su zgrada i zemljiSte na kojem
se ona nalazi, =zajedno sa svim objektima koji su izgradeni na
navedenom zemljidtu, a koji su sastavni dio Trgovackog centra.-—-—-—--
1.3. "Ugovor" - ovaj ugovor 1 pripadajuéi prilozi, te bilo koja
dopunska dokumentacija, o kojoj su se Ugovorne strane usuglasile
sukladno uvjetima ovog Ugovora. ————=———-=—------sss-sooooooommmmmmmmmen

1.4. "Nacrti" - Planovi koji ocrtavaju Poslovni prostor, a koji se
nalaze kao Prilog br. 1 ovog Ugovora. ————————-—--=-==—-=T--—--mmmmmoos
1.5. "Poslovni prostor™ - pPoslovni prostor oznacen 1 opisan u

Prilogu br. 1 kao Caffe bar, koji se nalazi u prizemlju Objekta 1 za
svrhe identifikacije oznacen u Nacrtima kao 0.16, ukupne povr3ine
od 16 m? (3esnaest metara kvadratnih) s otvorenim prostorom (dio
malla I dio Zetnice/terase ispred objekta) koji je Zakupodavac dao
na koristenje Zakupcu koji je takoder ucrtan u priloZenoj nacrtnoj

sva podru&ja =za izlaganje robe

u bilo kojoj zasebnoj jedinici za

prostora) koje)je Zakupodavac dao na
<

1.6. “Izlozi poslovnih prostora”
unutar Poslovnog prostora (ilj
izlaganje robe izvan Poslovn
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koridtenje Zakupniku, odredena 1ili namijenjena za svrhu izlaganja
robe za prodaju ili promotivnih materijala, a koja se nalaze unutar
podrué¢ja od linije zakupa do 1,5 metara unutar Poslovnog prostora. -

2.1. Predmet ugovora je poslovni prostor koji Jje uredio Zakupnik
tako &to je postavio gank, inventar tendu i ostalu ugostiteljku
opremu (o c¢emu ce se PO potipsu ovog ugovora stastaviti posebni
zapisnik) . Isti se nalazi u objektu koji je opisan u &lanku 1.1., u
prizemlju, a koji se sastoji od poslovnog prostora ukupne povrsine
16 m2 (S3esnaest metara kvadratnih) koji Je u tlocrtu trgovackog
centra Marisa oznaCen kao prostor br. 0.16, s pripadajucim otvorenim
prostorom (dio malla I dio 8etnice/terase ispred objekta) koji Je
zakupodavac dao na kori3tenje Zakupcu, a koji tlocrt Je DODATAK
BR.1. ovog Ugovora o zakupu i kao takav sastavni dio ovog ugovora.-=-=

2.2. Mjere povrsine predstavljaju mjere osi, koje su izracunate na
temelju projektne dokumentacije, kako slijedi: linija ogranicenja
zakupljene povrdine proteze se Uz prednju stranu predmeta zakupa, na
vanijskom rubu pravca; kod unutradnjih zidova, koji okruzuju
zakupljenu povrsinu, uz sredi3dnjicu zida (os); kod vanjskih zidova
zgrade, koJji okruzuju predmet zakupa, na njihovoj vanjskoj strani.--

2.3. Zakupnik <e za sludaj potrebe o svom troiku pripremiti 1
predati tehnicki opis i svu ostalu tehni&ku dokumentaciju za predmet
zakupa, ukljudujuéi i idejni odnosno glavni projekt kao i sve
potrebne nacrte, te ée o svom trodku urediti predmet zakupa kako bi
isti bio podoban za upotrebu. 5Sva ulaganja u predmet zakupa koja
izvr3i =zakupnik o njegovom su trosku, te isti nema pravo od
zakupodavca trasiti naknadu troskova po pitanju ulaganja, osim
iznijeti stvari koje Jje unio sukladno Zapisniku iz <lnaka 2.1.
zakupnik je isto tako du¥an o svom trosku samostalno pribaviti i sva
potrebna odobrenja 1 dozvole nadleznih tijela koje se odnose na
predmet  zakupa, kao 1 na njegovo poslovanje. Pri tome ce
zakupodavac, na upit zakupnika, pruziti struénu potporu, ukoliko

2 4 .predmet Zakupa smije se koristiti samo za svrhe odobrene od
nadlefnih tijela, sve u skladu sa zakonom i ugovorom. Zakupnik je
obvezan o svom trosku ishoditi sva eventualno potrebna odobrenja za
svoje poslovanje. Zakupnik Je, isto tako, obvezan O svom trosku
pridriavati se propisa nadleZnih tijela i zakona, kao i tehnickih
propisa RH propisanih za predvidenu svrhu koristenja prostora, a
koji se ne odnose na stanje. izgradenosti koje isporucuje
zakupodavac, te osloboditi Zakupodavca od zahtjeva tre¢ih osoba.

zakupnik je obvezgn, na zahtjev Zakupodavca, predo¢iti predmetna




uvjerenja o ispitivanju ovla3tenog strucnjaka/vjeStaka. Zakupodavac
ima pravo Zakupniku odrediti primjeren rok za izvrSenje naprijed
navedenih obveza. Nakon bezuspjednog proteka roka ili pri nepoznatom
boravidtu Zakupnika, Zakupodavac ima pravo provesti potrebne mjere
na trod3ak Zakupnika.-—————-——--—-—————————————— - ———————————
3. Svrha zakupa, iskljudenje zastite trzisSne utakmice, Zakupnici i
mjedovite brande-—=—mmmmmmmoce e e e e e e e R e

3.1. Zakupnik Jje duZan predmet zakupa koristiti na nacin utvrden
Ugovorom o zakupu 1 odreden registracijom u Trgovackom sudu, koji
obuhvac¢a pruZanje usluga pripremanja i usluZivanja pic¢a i napitaka.
Predmet zakupa identificirat ¢e se kao caffe bar.---————-——-—-——————-
3.2. Stranke su suglasne da ¢e najdalje u roku od 6 mjeseci
pristupiti proceduri sklapanja Ugovor o zakupu za prostor koji se
nalazi na 3. katu Objekta ozna¢en u Nacrtima kao 3.06 Restoran I
caffe bar, ukupne povriine od 859 m? (osamsto pedeset devet metara
kvadratnih) =zajedno s opremom 1 inventarom koja Je nabavljena
sredstvima Zakupodavca.--—-—-——————————- Stranke su suglasne da Jje
obveza sklapanja navedenog Ugovora uvjet za sklapanje ovog Ugovora o
zakupu za prostor 0.16 koji se nalazi u prizemlju Objekta, a za koji
ce Zakupodavac osloboditi Zakupca od placanja zakupnine i
zajednic¢kih trodkova.--—-——----—-———————————————- Nadalje, stranke su
suglasne da ¢e se sukladno ¢l. 4.3.1. ukoliko ne dode do sklapanja
Ugovora o zakupu za prostor 3.06 po gore navedenim uvjetima I
rokovima ili ukoliko dode do eventualnog prijevremenog raskida
Ugovora o zakupu za prostor 3.06. ovaj Ugovor smatrati raskinutim,
tako da ¢e Zakupnik diznijeti 8ank, tendu i drugu ugostiteljsku
opremu koju je unio u prostor sukladno zapisniku iz C¢lanka 2.1. ovog
UG OV O s e e e e e e e e e e e e e e e e e S e

Zakupnik se oslobada prijevremenog raskida ovog Ugovora o zakupu za
prosotor 0.16 ukoliko pronade novog Zakupnika pod Jjednakim uvjetima
Ugovora o zakupu za poslovni prostor 3.06.--————--—--——-———-~—————————~
3.3. Ugovorne strane suglasne su da je Zakupnik za vrijeme trajanja
zakupa prostora 0.16 u prizemlju Objekta i 3.06 na 3 katu Objekta,
ovlasten =zahtijevati da se wu Trgovadkom centru ne etabliraju
istovrsni predmeti zakupa u odnosu na one koje vodi Zakupnik,
odnosno ovlasten je traziti zabranu trZzisne utakmice.
3.4. Zakupodavac ne Jjam¢i da su u Trgovackom centru zastupljeni
odredeni Zakupnici ili odredene struke. Zakupniku je poznato da svi
Ugovori o zakupu Zakupnika, koji su zastupljeni u predmetnom
Trgovac¢kom centru, nemaju isti rok trajanja.----—-—-—-—--—"———————=—-—-—-
4. Trajanje zakupa, opremanje poslovnog prostora, primopredaja i
otkaz Ugovora o zakupu--—-———————-—-——--—-—-——— - - - - ————— oo

4.1.1. Ugovor o zakupu sklopljen je za fiksno vrijeme i to na vrijme
od 10. (deset) godina. Datum poletka zakupa Jje dan potpisa i
javnobiljeZnicke ovjere (solemnizacije) ovog ugovora.--—-—-—-—-—---—--—=




4.1.2. Trajanje zakupa zapodet ¢e u pono¢ na datum pocetka zakupa te
istide u pono¢, nakon 10 (deset) godine od datuma pocetka zakupa,
osim u sluéaju eventualnog dogovorenog produljenja.--—-——-—--""~""~"=—=—- |

4.1.3. Zakupnik je duZan otvoriti predmet zakupa 30 dana od Datumg
potpisa I javnobiljeZnicke ovjere (solemnizacije) ovog Ugovora. ---

4.1.3. Zakupnik ima pravo na produljenje Trajanja zakupa na daljnji
rok od 10 (deset) godina pod novim uvjetima prethodno dogovorenim g
Zakupodavcem, koju opciju ¢ée Zakupnik imati pravo realizirati puteﬂ
pisane obavijesti upuéene Zakupodavcu najkasnije u roku od 2 (dva)
mjeseca prije proteka prve godine od Datuma pocetka zakupa. ————==-—< |

4.2.1.z7akupodavac ¢e Zakupniku predati u posjed Poslovni prostor ¢
skladu s klauzulom “as is” ukljucujuc¢i grijanje , ventilaciju ”
klimatizaciju wugradenu u prizemlju Objekta (mall), napajanjeé
elektridnom energijom te instalacije odvoda I dovoda vode. —=—===—-—1 i
—————————————————————— zakupodavac ¢e Zakupniku osigurati bilo kojuy
gradevinsku dokumentaciju vezanu uz Poslovni prostor, u mjeri kojé
omoguéava Zakupniku da se wupozna sa prihvatljivim dizajnerskind
rjesenjima (prikljucne tocke) te da idzradi svu projektnu ﬂ
gradevinsku dokumentaciju za planirano opremanje Poslovnog prostoraﬁ

4.2.2.Pravo Zakupnika na primopredaju predmeta =zakupa, nastaje tek
nakon 3to ugovorne strane pristupe potpisu i javnobiljeZnickod
ovijeri (solemnizaciji) ovog Ugovora o zakupu. Poslovni prostoi
zakupodavac ¢e predati u posjed Zakupniku odmah po potpisivanju ovod
Ugovora. S S S ———

4.3.1. Zakupodavac je ovladten raskinuti Ugovor o zakupu prije rokaj,
tj. prije isteka roka zakupa, odredenog u Clanku 4.1. ovog ugovoras
Otkazni rok je 30 dana. Otkazni rok tece od trenutka dostave odluksl
o raskidu ugovora Zakupniku. Zakupodavac ima pravo na ovakav raskig

a. Zakupnik i Zakupodavac u roku od 6 mjeseci od dana sklapanja ovo%
Ugovora o zakupu ne pristupe proceduri sklapanja Ugovora o zakupu Zg
prostor 3.06, sukladno ¢&l. 3.2. ovog Ugovora o zakupu ili ukolikq
dode do eventualnog prijevremenog raskida Ugovora O zakupu 24
prostor 3.06. (pod uvjetom iz &lanka 3.2)--—————=="7 '

b. Zakupnik po Ugovoru o zakupu za prostor 3.06 ne plati ”

potpunosti ili djelomice dvije zakupnine i to fiksni minimalni izno
zakupnine sukladno ¢1.5.1. u ugovorom odredenom roku, te Hdeseénw
akontacije za trodkove odrZavanja sukladno €l.5.2. ~———=—==7=77"""7 j
c. je nadlezan sud, pravomocnim rjedenjem, otvorio sted¢ajni postupal

likvidaciju drustvi

nad Zzakupnikom,
d. je Zakupnik podnio Trgovackom sudu zahtjev za

Zakupnika.




e. koristli predmet zakupa protivno svrsi zakupa u smislu ¢lanka 3.
OVOd UQOVOTa— ===~ = — — — e e D e e e

f. Zakupnik povrijedi obvezu obavljanja djelatnosti iz ¢l1. 3.1., ili
izric¢ito izjavi da ne Zeli ispuniti svoju obvezu obavljanja
djelatnosti prema ¢lanku 3.1. 1ili ako na odgovarajué¢i =zahtjev

Zakupodavca izri¢ito ne izjavi, u roku koji je odredio Zakupodavac,
da c¢e ispuniti svoju obvezu obavljanja djelatnosti sukladno ¢&lanku
3.1f———————————— e e e e e
g. se Zakupnik prema Zakupodavcu 1ili ostalim Zakupnicima Trgovackog
centra ponasSa protivno zahtjevima suZivota; —-———————————————————————
h. Zakupnik, bez pisane suglasnosti Zakupodavca, neovlaSteno izda
Predmet zakupa u podzakup ili izvrsi drugi prijenos uporabe

i. nije pravovremeno predao sredstvo osiguranja zakupa po Ugovoru o
zakupu za proctor 3.06; ——— - —— m e e e e e S e e e
J. ako nisu ishodene sve potrebne dozvole i odobrenja nadleZnih
tijela za obavljanje poslovanja 1ili veé¢ dodijeljene dozvole 1li
odobrenja budu OpPOZVaANe; —————— = —mm e e e e e
k. Zakupodavac moZe raskinuti ugovor s osnova a/ do k/ ove toclke
4.3.1. ako prethodno pisano opomene Zakupnika s dodatnim rokom od 15
dana za otklon spomentih povreda kao razloga za raskid predmetnog
UG OV O A, —mm m e e e e e e e e
1. Zakupnik moZe raskinuti ugovor ako Jje krivnjom Zakupodavca
onemoguc¢en u redovitom izvrSavanju svoje poslovne djelatnosti. —-----
4.3.2. Za potrebe wvaljanosti, raskid Ugovora o zakupu mora biti u
pisanom obliku.-——=—---"""""-"""-
Ukoliko Zakupnik ne preda Zakupodavcu predmet =zakupa na nacin kako
je ranije navedeno odnosno u okviru otkaznog roku koji tele od dana
primitka pisane obavijesti o raskidu ugovora o zakupu, =zakupodavac
ima pravo fakturirati ugovornu kaznu na iznos 1.000,00 €/ (tisucu
eura) po danu za svaki dan prkorac¢enja ugovorenog roka.--———-—-—-—————-—-—
Ugovorne strane suglasne su da Zakupodavac sve pisane obavijesti
dostavlja Zakupniku na adresu koja Jje kod nadleznog Trgovackog suda
upisana kao sjediste Zakupnika.————=——m—mmmmmm e
Zakupnik je duZan sve svoje pisane obavijesti dostavljati na adresu
koja je kod nadleZnog trgovackog suda upisana kao sjedidte
Zakupodavca.————————————m e e R R e e e s s e e e R e S e S s S
Sve pisane obavijesti dostavljat ¢e stranke medusobno preporuceno
postom uz povratnicu, a dan oznaCen na povratnici smatrat d¢e se
danom kada Jje druga strana primila obavijest. Obveza je ugovornih
strana da sve pisane obavijesti nakon 3to ih posalju poStom kako Je
ranije navedeno iste poSalju drugoj strani i putem e-maila.-—=——==——-
Za sluCaj da uredno upucena po3iljka bude vracena podiljatelju s
nNaznakom da 1ista po ostavljenoj obavijesti po3Ste nije preuzeta,
Smatrat ¢e se da Jje dostava izvrSena na dan slanja odnosno predaje
na posti (datum po3tanskog Ziga), a sve sukladno ¢1.23.4 ovog

Ako bi Zzakupnik unato& raskidu ugovora i protoku otkaznog roka i
Unato¢ isteku ugovorenog roka vaZenja Ugovora 1 dalje koristio
Predmet zakupa, odnosno Predmet zaku e bi sukladno ¢lanku 4.1. 1
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&1.13. vratio Zakupodavcu, Zakupodavac je ovlasSten provesti sljedece
mjere s kojima se Zakupnik izridito suglasio potpisivanjem Ugovora o

zakupu:———————— e e e e e T e
a.) Zamjena brava na vratima Predmeta zakupa, i/ili;-—-—-=----—--——=
b.) podizanje zida za za3titu od pra3ine ispred Predmeta =zakupa,
A s e e e e e O
c.) prekid u dovodu energije (opskrba plinom, strujom, grijanjem,

vodom) do Predmeta zakupa.----————-"""--————-—————
4.3.3. U sluCaju raskida ugovora o zakupu 1z razloga navedenih u
stavku 4.3.2. to¢. e., to&. f., to¢. h. 1 tol&. i. Zakupnik je duZan
platiti Zakupodavcu 1.000,00 EUR-a (tisuc¢u eura) po danu plativo u
kunama i1 po srednjem tecaju HNB-a za svaki pojedini dan zakupnikovog
postupanja suprotno ugovorenom ili kori3tenja predmeta zakupa
SUPTOLNO UGOVOYENOIN , = s e e oo e o o e e e e e e e e S e = i
4.3.4. Za valjanost produljenja Ugovora o zakupu, potrebna je pisana
suglasnost obje ugovorne strane. Zakupni odnos se ne produljuje ako
se po njegovom isteku 11i isteku roka koji Jje odreden u
prijevremenom otkazu, nastavi koriStenje Predmeta zakupa bez
naprijed navedene pisane suglasnosti Zakupodavca. To vrijedi c¢ak 1
onda ako se Zakupodavac izric¢ito ne protivi produljenju.-—----——---—-

5.Zakupnina, mjeseéne akontacije za troSkove odrZavanja i doprinos

troskovima reklame, porez na dodanu vrijednost, pladéanje i obracun

ZAKUPNIiNg st o e et e et e e e e e e e e e

5.1.1. Zakupnik je sukladno &1. 3.2. osloboden plac¢anja zakupnine za
prostor 0.16.

5.2.1. Mjesecne akontacije za trod3kove odrZavanja se dijele kako

Jesu tro3kovi koji se mogu pripisati Zakupniku izravno vezano za
koriStenje Predmeta =zakupa, pri &Cemu se izradun moZe izvrsiti kako
na temelju mjernih uredaja tako i na temelju stvarnog prouzrolenja.-
Individualni tro3kovi poslovanja su : ———=——————————————————————————

Izdaci za elektridnu energiju 1 vodu, komunalnu naknadu odnosno
porez na nekretnine kada bude uveden (ili neki drugi namet), plin,
odvoz smeé¢a, <&i3c¢enja 1 svi drugi troskovi koji se odnose na
poslovni prostor, a isti ¢e se utvrdivati ukoliko je to tehnicki i1
gospodarski izvedivo, na osnovi zasebnih mjernih sustava.-———————=—-
Ukoliko instaliranje mjernih sustava nije tehnic¢ki ili gospodarski
izvedivo, kao npr. u pogledu troSkova =za grijanie, klimu,
T
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ventilaciju, podjela ovih troskova ukljudujuc¢i eventualne osnovne
pristojbe, vr3i se prema medusobnom odnosu doti&nih povr3ina zakupa
svakog pojedinog zakupnika. Ova podjela primjenjuje se takoder 1 u
pogledu onih troSkova koje prema uzro&nom nacelu uzrokuje Zakupnik
odnosno njegova povr$Sina zakupa. U to spadaju npr. izvanredno
prouzrokovani trosSkovi ¢isc¢enja Trgovackog centra uslijed pregradnje
Predmeta zakupa kao 1 javnopravne pristojbe, davanja i porezi vezani
za Predmet =zakupa, ukoliko je to stvarno, organizacijski ili
tehnicki oOpravdan0. ———=— == mm
Ukoliko iz razloga svrsishodnosti radovi koji se mogu pripisati
izravno zakupniku (npr. c¢is$éenje prozora odnosno C&i&céenje staklenih
povrdina prema Trgovackom centru, odrZavanje sustava hladenja u
unutrasnjosti Predmeta zakupa 1 sl.) budu zajednidki naruceni od
strane Zakupodavca izvrSiti ¢e se izravni obracun adekvatan takvim
izdacima izmedu Uprave Trgovackog centra Zakupodavca 1 Zakupnika. --

Ova vrsta troSkova zaraCunava se u iznosima koje placa Zakupodavac
uvecano za dodatak od najvise 15% (petnaest posto) na ime obrade
uobic¢ajene u brans3i. Izdaci vezani za to zaracunavat ¢e se Zakupniku
na mjesecnoj bazi odnosno u skladu s obradunskim razdobljima
isporuc¢itelja prema Zakupodavcu 1 plativi su u roku navedenom u
Cl.5.5. —mmmm e
Ako Zakupnik unato¢ opomeni ne ispuni ove obveze placanja,
Zakupodavac ima pravo uskratiti Zakupniku pruZanje tih usluga (npr.
struja, grijanje, klima). Ako Zakupnik unato& opomeni ne 1izvr3i
svoje obveze plac¢anja, neovisno o tome da 1i je Zakupodavac uskratio
usluge Zakupniku, to predstavlja razlog =za prijevremeni raskid
Ugovora u skladu s €l.4.7.—————————mmmmm
Zakupnik je duZan platiti ove izdatke mjesecCno u roku 7 (sedam) dana
0d 1zdavan]a IatuNa, —mm e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

Zakupnik Je sukladno ¢&l. 3.2. osloboden plac¢anja opéih troskova
poslovanja za prostor 0.6 == —mme e s i e e e e e e

Iznosi, koje po ovom Ugovoru Zakupnik plac¢a Zakupodavcu, odredeni su
bez poreza na dodanu vrijednost. Zakupnik pored tih iznosa, dodatno
duguje odgovarajuc¢i porez na dodanu vrijednost, koji ¢e Zakupodavac
posebno iskazati na radunu.--—————————
Iznose navedene u ovom ugovoru a koji su utvrdeni u EUR -ima
zakupnik ¢e plac¢ati njihovu protuvrijednost u kunama (HRK), &ija ce
se protuvrijednost preracunavati, na dan izdavanja raduna, prema
srednjem tecCaju HNB-a.—————m s oo e e

6.1. Zakupnik je sukladno &l. 3.2. osloboden plac¢anja Zakupnine i
opéih troskova te ¢e u roku od 6 mjeseca od dana potpisa ovog
Ugovora o zakupu pristupiti proceduri tpisa Ugovora o zakupu za
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prostor 3.06. na 3. katu Objekta, te ce zakupnik po tom Ugovoru O
zakupu dostaviti sredstva osiguranja placanja, a koja ¢e se moci
iskoristiti za podmirivanje eventualno neplac¢enih individualnih
troskova za prostor 0.16 koji je predmet ovog Ugovora o zakupu.--——~
6.2. U slucaju ovladtene naplate sredstava osiguranja placanja iz
totke 6.1. Zakupnik je duzan u roku od 7 dana zakupodavcu dostaviti

7. oOé&uvanje zajedni&kog interesa--—--—-----------T-TTTTTTTTT T TT
Polazeéi od toga da je u interesu svih zZakupnika potrebno osigurati
pozitivan op¢i dojam Trgovackog centra, Zakupnik se obvezuje da ce
se pridrZavati kako nife slijedi;-——-—mmcmom—SemssSsammsmanmmEnmmm s
Optimalno oblikovanje ulica Trgovackog centra je Jedna od bitnih
pretpostavki za atraktivnost Trgovackog centra. zakupnik Je duzan
voditi racuna o tome da oblikovanje podrucja fasada, dizloga 1
ulaznog podrucja koji gledaju na ulice Trgovackog centra, odgovara
njenom karakteru.---—-———m=m——mstelsEmSsSasSssossemmmnnmenSEmonTE
zakupnik Je duZan prilagoditi se prikazom svojeg predmeta =zakupa
(posebno glede njegovog unutradnjeg uredenja kao i prezentacije
robe) standardu Trgovackog centra, te je duzan uredaje u svom
predmetu zakupa, kao i ostalu wugradenu opremu, odrZavati u
suvremenom Sstanju,—-—-—————==—=——————=——————————sssommmmEmEmm T
zakupnik ¢e voditi svoj predmet zakupa na nadin koji odgovara
karakteru Trgovadkog centra. Zakupnik ne¢e poduzimati radnje kojima
mo%e nadtetiti interesu drugih zakupnika ili one radnje kojima moze
nanijeti Stetu Trgovatkom centru.--—--——----T"T-TTTTTToTTIITTTTT T
Zakupodavac Jje ovlasten regulirati rasvjetu predmeta zakupa,
ukljudujuci i svjetlece reklame Zakupnika, izvan radnog vremena, Sto
je obvezujuce za sve R R e = R B

8. Obveza obavljanja djelatnosti--——-——-——-———-——""TTTTTTTTTTTT T
Zakupnik je duzan neprekidno koristiti Predmet =zakupa za cijelo
vrijeme trajanja zakupa sukladno njegovoj namjeni. DopuSteno je da
se Predmet zakupa djelomilno ne koristi ili ostane prazan (polazeci
od pretpostavke vremenskih neprilika koje bi mogle utjecati na
nemoguénost koristenja terase (vanjski dio Objekta). Povremena
zatvaranja (npr. zbog stanki za ru&ak, neradnih dana, kolektivnih
godidnjih odmora, inventura i sl.) nisu dopu3tena.-————--—""""TTTTTTT
Predmet zakupa ima se drzati otvorenim u sve radne dane, u okviru,
od strane Zakupodavca, odredenog radnog vremena TrgovacCkog centra.
zZakupodavac je ovlasten mijenjati radno vrijeme obvezatno za SVE
zakupnike. Ako Zakupodavac tolerira drugac¢ije radno vrijeme,
zakupnik nije ovladten 1z toga izvesti nikakva prava.---—-———————""""7
zakupnik nije ovlaSten zahtijevati da van minimalnog radnog vremena
koje Jje Zakupodavac utvrdio =za Trgovacki centar, rade tehnicka
postrojenja  Trgovackog centra, kao posebice postrojenje za
prozralivanje 1 odzra&ivanje, rashladno postrojenje kao 1 pokretne
stube i drugi transportni uredaji.--—-----TTTTToTToTTTTTTTITEEITTTO
9. Odrzavanje i popravci predmeta zakupa-——--——-——-—-""-TTTTTTTTTTTTT
zakupnik ¢ée o svom trosku obavljati <&idcenje, njegu, estetske
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popravke, odrZavanje 1 popravke unutar Predmeta =zakupa koji <ce
iskljuc¢ivo on koristiti, ukljucujuc¢i 1 wvanjsku stranu uz izloge 1
ulazni prostor kao 1 vrata 1 prozore vanjske fasade. To vrijedi i za
tehnicke uredaje ukoliko se isti nalaze u Predmetu zakupa 1 koriste
se 1skljucivo od strane Zakupnika. Radovi na tehnic¢kim uredajima
mogu Se povjeriti samo struc¢nim osobama, ovlaStenim =za predmetne
radove, te Jje Zakupnik duZan sklopiti policu osiguranja za sve
radove u predmetu zakupa, kako bi zastitili ostale Zakupnike kao i
Trgovacki centar u cjelini, od specificiranih standardnih i
dopunskih rizika koji eventualno mogu nastati. Zakupnik je duZan
pravovremeno obavjedtavati Zakupodavca o poduzimanju radova na
tehnic¢kim uredajima. Zakupodavac moZe =zahtijevati da se radovi na
tehnic¢kim uredajima prenesu na struénu osobu koju on odredi ili da
radove 1lzvede Zakupodavac na radun Zakupnika. Daljnje odredbe Opisa
gradnje  predmeta zakupa za Zakupnika ostaju nepromijenjene.
OdrZavanje 1 popravci Predmeta zakupa, vrata 1 prozora, vanjske
fasade 1 tehnic¢kih uredaja koji su u obvezi Zakupodavca, ne odnosi
se na 3tete koje se pripisuju koridtenju Predmeta zakupa ili spadaju
u podruc¢ie odgovornosti Zakupnika.--———--——-----"---——-—mmmmm——
Ako Zakupnik ne ispuni svoje naprijed navedene obveze, unatoc
pisanom zahtjevu Zakupodavca, u primjerenom naknadnom roku koji je
odredio Zakupodavac, Zakupodavac 7je ovlasten o trosku Zakupnika
izvesti potrebne radove. —==——mm—mmmmmm e
Nije potrebna opomena Zakupodavca, ukoliko postoji prijetnja od
odbijanja izvr8enja obveze. U hitnim okolnostima, nije potrebno
odredivanje roka.—-———m—m—m e e e e e
10. Gradevinske preinake od strane Zakupnika---—-—-----——--—————————=
Stranke su suglasne kako je Zakupnik izvrSio preinake u predmetu
zakupa tako da je izvr3io radove postavljanja Sanka 1 ugostieljske
opreme u predmetu Zakupa. mm—rmmessememem e e e e e e e e e
—————————————————— Stranke su suglasne kako se Zakupnik obvezuje
ugraditi svoje brojilo za vodu I struju u predmetu Zakupa.--——-—————-
——————————————————————— Potpisom ovog Ugovora i1 nakon 5to dobije uvid
u arhitektonsko rjeSenje koje ¢e mu Zakupac dati na uvid Zakupodavac
¢e o 1istom dati svoje misljenje odnosno suglasnot.-——-———————-——--—————
——————————————— bko Zakupodavac izda takvu dozvolu, Zakupnik IJje
odgovoran za pribavljanje svih potrebnih odobrenja 1 dozvola
nadleZnih tijela. Sve trodkove gradevinskih promjena (ukljudujuci 1
eventualne sluZbene pristojbe) snosi Zakupnik.-—-—-------—c—-mmmmmm——
—————————— Za postavljanje komunikacijskih medija (npr. vanjske
antene, kabelski prikljuc¢ci itd.) potrebna Jje prethodna pisana
suglasnost Zakupodavia . ——=—m—mmmm e e e e e e e e e
11. oOdgovornost Zakupnika----——-——--—-—-——————"—"—"—"—————————————————————
Zakupnik odgovara za 35tete koje na Predmetu zakupa prouzroCi on 1ili
njegovi ovlaStenici, tj. kooperanti koje je angazirao, zaposlenici,
isporucitelji, kupci i druge osobe koje su sa njim u vezi, osim ako
Zakupnik dokaZe da niti on niti gore navedene osobe nisu skrivljeno
izazvali uzrok 3tetei——————mmmmmm e e
Zakupodavac Je ovladten zahtijefati da Zakuppik bez odlaganja
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ukloni Stete za koje on i odgovara, ukoliko Zakupnik ne ukloni Stete
za koje Je odgovoran, Zakupodavac ¢e ukloniti iste o trosku
A D] O e e I e e e T S R s T "l
Ukoliko je Zakupodavac duZan otkloniti Stete na ili u zgradi, ili na
Predmetu zakupa, potrebno mu je takve 3tete bez odlaganja prijaviti.
Za 3tetu koja nastane zbog =zaka3njele obavijesti, odgovara
ZaKUPNL K, m o e e
12. Poboljsanja i gradevinske preinake od strane Zakupodavca--—-——----
a.) Zakupodavac pridrZava pravo na gradevinske preinake izvan
Predmeta zakupa. Zakupodavac je osobito ovlasten izvoditi
pobolj8anja i gradevinske preinake za pro3irenje ili zavr3nu gradnju
Trgovackog centra, za odrZavanje zgrade 1ili Predmeta =zakupa, za
otklanjanje opasnosti ili za uklanjanje nedostataka i1li Steta 1 to
bez suglasnosti Zakupnika. To vrijedi takoder za radove, koji dodule
nisu neophodni, ali su svrsishodni, npr. modernizacija =zgrade 1
Predmeta =zakupa.-————-—=————————""————————— -~~~ —————— =
Zakupnik ¢ée omoguéiti pristupacnost dijelova Predmeta zakupa na koje
se to odnosi, te ne smije spreCavati izvodenje radova. DuZan Je
trpjeti smetnje koje su povezane s navedenim =zahvatima, posebno
smetanje neprijatnim mirisima, prljavstinom 1  bukom. Ukoliko
navedeno odbije ili iz nekog razloga ne ué¢ini Zakupodavac ima pravo
fakturirati ugovornu kaznu na iznos 1.000 €/danu za svaki dan
onemoguc¢avanja pristupa predmetu zakupa uveéano za financijsku Stetu
koju trpili Zakupodavac.--——----—=————-—————————————————————— ==
Za vrijeme trajanja radova ukoliko se isti odvijaju nakon radnog
vremena Zakupnik Jje duZan osigurati zadtitara za cijelo vrijeme
trajanja radova. Ukoliko Zakupnik ne osigura =zaStitara za cijelo
vrijeme trajanja radova, isto moZe napraviti Zakupodavac o trosku
) O] BT <= R e e o e e e T e e
13. Vradéanje predmeta zakupa--—--—--———-———--"————————-—-—-—~———----—————
13.1. Predaja poslovnog prostora nakon prestanka zakupa - najkasnije
u ponoé¢ na Datum zavr3etka zakupa, Zakupnik Jje duZan predati
Poslovni prostor i opremu u posjed Zakupodavcu u onom stanju kakvog
ga je i primio, zajedno sa svim instalacijama, prikljucécima i drugim
dijelovima, ukljuduju¢i Zavrdne radove, ugradenu opremu i ostalu
opremu i namje3taj Zakupodavca odnosno financiranu sredstvima
zakupodavca. Zakupnik je duZan iz Poslovnog prostora ukloniti svu
svoju opremu i uredaje, robu i druge predmete.-----—-----—-———-—————-—
Predaja Poslovnog prostora Zakupodavcu bit ¢e utvrdena Zapisnikom o
primopredaji koji ¢e Ugovorne strane sastaviti i potpisati. Nakon
Datuma zavr3etka zakupa Zakupnik nec¢e imati pravo daljnjeg boravka u
PoSHiovnom  Pres Eomiln. S e e e e e e R S R A
Ukoliko Zakupnik ne dovede Poslovni prostor u stanje koje je
odredeno u to&ki 13.1., Zakupodavac ¢e imati pravo to uciniti sam 1
naplatiti tro3kove tih radova od Zakupnika. ——==—=—=-————-———-———-——-—=
Ukoliko Zakupnik ne isprazni Poslovni prostor na Datum zavrSetka
zakupa, Zakupodavac mu bez ograni¢avanja drugih =zakonskih prava
zakupodavca iz ovog Ugovora, moZe naplatiti ugovornu kaznu u iznosu

od 3 (tri) mjeseérne minimalne zakupnine, kao 1 3-mjeseclne
]
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(tromjesecCne) akontacije tro3kove odrZavanja 1 marketinga u visini
kako su dospjeli tijekom zadnjih 3 (tri) mjeseca Trajanja Ugovora.
Ukoliko mnakon isteka Datuma zavrdetka Zakupa Zakupnik ne ukloni
svoje stvari iz Poslovnog prostora, Zakupodavac mozZe maknuti sve te
stvari iz Poslovnog prostora 1 poloZziti ih u skladisni prostor na
trosak Zakupnika. Zakupodavac ¢e izvijestiti Zakupnika o troSkovima
uklanjanja, odvoza 1 skladisStenja stvari (po danu), kao 1 o mjestu
na kojem se skladiste nalazi. Prije samog odnoSenja stvari
Zakupodavac ¢e osigurati da se na tro3ak Zakupnika sastavi popis
pokretnina koje se odvoze. Zakupodavac nije odgovoran ni =za koju
Stetu koja nastane tijekom odno3enja, odvoza odnosno otpreme stvari
ili njihove pohrane.——— = e
13.2. Predmet zakupa potrebno je predati u potpuno ¢istom stanju.---
14. Pravo Zakupodavca da stupi u predmet zakupa---————------------—-
Zakupodavac ili osoba koju on ovlasti, ovla3ten je za vrijeme radnog
vremena svakodobno, po dogovoru sa Zakupnikom, stupiti u Predmet

Zakupnik ¢e osigurati da se u Predmet =zakupa u slucaju opasnosti
moZe stupiti i u njegovoj odsutnosti, npr. putem imenovanja kontakt-
osobe koja je dostupna i izvan radnog vremena, a koju je Zakupnik
ovlastio da omoguc¢i Zakupodavcu pristup predmetu zakupa.-—-—-————-—=-—=
Ukoliko navedeno odbije ili 1z nekog razloga ne ucini, Zakupodavac
ima pravo fakturirati ugovornu kaznu na iznos 1.000 €/danu za svaki
dan onemoguc¢avanja pristupa predmetu =zakupa uvecano za financijsku
Stetu koja moZe nastati radi onemoguc¢avanja pristupa predmetu
zakupa, te sve ono 3to je potrebno napraviti u predmetu zakupa
napraviti o tro3ku zakupnikassmm—mcom—emocom—ro—— oo e
15. Podzakup, prijenos ugovora o zakupu od strane Zakupnika na trece
osobe, izmjene pravnog statusa Zakupnika------————--——————————————
Zakupnik nije ovladten, bez dogovora 1 pisane dozvole Zakupodavca,
prepustiti koristenje Predmeta zakupa treé¢im osobama, kao ni dati
predmet zakupa u podzakup.—-——————===———
‘ Za prijenos ugovora o zakupu od strane Zakupnika na treéu osobu,
potrebna je pisana suglasnost Zakupodavca.—-—=—————————m—mm—mm————— n
Kod dru3tava-osoba potrebno je Zakupodavcu, bez odlaganja, prijaviti
ulazak novog 1ili istup dosadasSnjeg ¢&lana drus3tva, 3to ¢e takoder
biti uvrdteno u Ugovor o zakupu kao njegov dodatak. —-—————————--———-
Zakupnik je duZan, bez odlaganja, u potpunosti 1 to pisanim putem
upoznati Zakupodavca sa statusnim promjenama svake vrste unutar svog ‘
trgovackog drusStva, a najkasnije u roku od 7 (sedam) dana nakon
predmetne druStvene promjene, i to detaljnim prikazom promjene glede
termina, vrste 1 opsega. Odgovarajuée izvatke 1z sudskog registra
potrebno Jje predociti bez odlaganja, koji ¢e, kao 1 pisane
obavijesti o drustvenim promjenama, ukoliko Zakupodavac procijeni da |
je to potrebno, biti uvrdteni u Ugovor o =zakupu, kao 1 sve

eventualne izmjene prava i1 obveza uvjetovane navedenim promjenama.--

16. Ometanja i prekid poslovanja-———————————— -
Zakupodavac Jje ovladten, og sigurnosnih razloga, evakuirati
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Trgovadki centar za vrijeme dnevnog radnog vremena i dati zatvoriti
pristup na dvoriite Trgovalkog Centra.——=———————-—mmm e
Ako poslovanje Trgovackog centra ometaju dogadaji koji se odrZavaju
izvan Centra, za koje Zakupodavac nije odgovoran i na koje ne mozZe
utjecati, kao npr. demonstracije, priredbe, regulacije prometa,
zastoji u prometu 1ili gradevinski radovi na Jjavnoj cesti ili
susjednim zemljistima, Zakupnik nije ovlasSten u vezi s time
postavljati nikakve zahtjeve Zakupodavcu.-——=——————————emm o ___

17.1. Zakupnik Ce najkasnije do Datuma otvorenja poslovnog prostora
o vlastitom troSku ishoditi te pravovremeno placati i produZivati za
cijelo vrijeme Trajanja Zakupa policu izdanu od strane jednog od
osiguravaju¢ih drustava, a koja polica treba pokrivati slijedece
SluCaeve ! o e e e e
- osiguranje od gubitka imovine 1 Stete u visini ukupne vrijednosti
Zavr3nih radova, ——mmmm e
- osiguranje poslovanja Zakupnika od gradanske odgovornosti protiv
zahtjeva trecih osoba nastalih s osnova fizi&kih povreda i gubitka
imovine ili nastale 3tete u Poslovnom prostoru, ukljudujuéi Zavrine
radove 1 opremu financiranu od strane Zakupodavca, =————————————————-_
osiguranje materijalne imovine unesene u Poslovni prostor od poZara
i slucajnih o3tec¢enja bilo da je ista u vlasnidtvu Zakupnika ili
Zakupodavca, mmmmm e pri
¢emu c¢e vrijednost osiguranja od odgovornosti od treéih osoba za
svaki pojedini i sve 3tetne dogadaje biti iznos od najmanje
50.000,00 EUR (pedeset tisuda eura) .———————mmmmmmm o
17.2. Zakupnik je duZan bez odlaganja dostaviti na uvid Zakupodavcu
presliku takve police osiguranja odmah po njenom izdavanju. --——-——-—-
17.3. Zakupnik ne smije poduzimati niti dopustiti poduzimanje bilo
kakvih radnji ili bilo kakvo skladiStenje robe unutar Poslovnog
prostora koje bi moglo naru8iti uvjete polica osiguranja koju skapa
Zakupodavac za cijeli Objekt.  ——mcmmmm
17.4. Ukoliko bilo koja poduzeta ili propudtena radnja ili bilo koja
stvar koju je Zakupnik dopustio da bude drZana u Poslovnom prostoru
izazove povecanje premije police osiguranja Zakupodavca za cijeli
Objekt od poZara ili drugog osiguranja, Zakupnik ¢e biti duZan
platiti Zakupodavcu na njegov zahtjev iznos takvog poviSenog
L 208 . == e e e e e
18. Plin, struja, grijanje i voda——-----—--—c o __
Postojece mreZe vodova =za plin, struju, grijanje i vodu (mediji
opskrbe), ukoliko postoje, Zakupnik je ovladten koristiti samo u
onom opsegu koliko Je dopuSteno da ne nastupi breopterecenije.
Zakupnik je ovlaSten povecanu potrebu za medijima opskrbe pokriti
proSirenjem dovodnih vodova na vlastiti tro8ak, uz prethodno pisano
odobrenje Zakupodavca.-—————-—————————————— . __
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Zakupnik ¢e na vlastiti tro3ak dati, da za to ovlaSteno drustvo,
instalira brojilo =za plin/struju koje mu Jje potrebno; potroidnja
struje/plina ide na teret Zakupnika.------""-""-----——-———m—o
Za lzradun potro3nje vode Zakupnika, Zakupodavac ¢e, po potrebi, na
trodak Zakupnika postaviti meduvodomjer; tro3kove opskrbe vodom 1
odvodnje takoder snosi Zakupnik.-——————--————m— o
Uredaje brojila potrebno je drZati pristupac¢nim i lakim za o&itanje.
U slucaju smetnji 1ili kvarova na opskrbnim vodovima, Zakupnik je
duZan pobrinuti se =za hitno iskljudivanje iz mreZe, wuz duZnost
obavijedtavanja Zakupodavca. Ako Zakupnik to nije u stanju ili ako
poremec¢aj, odnosno kvar, djeluju i na druge Zakupnike, potrebno je
bez odlaganja obavijestiti Zakupodavca 1li osobu koju on =za to

Ako Je opskrba plinom, strujom, grijanjem ili vodom kao i odvodnija,
privremeno poremelena i1li prekinuta zbog okolnosti koje nije skrivio
Zakupodavac, 1li nastupe poplave ili druge katastrofe, Zakupnik nije
ovladten na umanjenje trosSkova odrzZavanja, niti ima pravo zahtjevati
naknadu Stete od Zakupodavca.—--—————————————— = —— o s — e — e —
Ukoliko Zakupodavac stavi na raspolaganje vodu, grijanje, plin 1
struju iz opskrbnih mreZa drustava za opskrbu, Zakupnik nije
ovlasdten, u slucaju poremec¢aja u opskrbi, postavljati nikakve
daljnje =zahtjeve prema druStvima =za opskrbu, osim onih koji bi
pripadali Zakupodavcu prema vaZec¢im odredbama Ugovora, u odnosu na
svako pojedino drustvo za opskrbu. Zakupnik je duZan, bez odlaganja,
prijaviti S3Stetu predmetnom drudtvu za opskrbu koje isporucuje
predmetni medij opskrbe, 1l1i, ako je tako odredeno, drustvu koje jJje
odgovorno za naknadu Stele. ———— — i e e e e e e S et e e e
19. Kuéni red-————————— e e e e et
Kué¢ni red je utvrden u DODATKU BR.3. ovog Ugovora o =zakupu 1 kao
takav je sastavni dio ovog ugovora.--——-—--—-—-————————————————————————
zakupodavac moZe kuéni red modificirati sukladno potrebama.-----—----
20. Parkiraliste, radno vrijeme, koristenje ulica Trgovackog centra,
pristup nakon zatvaranja Centra, isporuke robe-----———-----——--—-———-
20.1. Parkiralidte-—————"""—"""=————————"—"—"—"———— - ————————
Posjetiteljima Trgovackog centra stoji na raspolaganju parkiraliste
sa 237 parkiralis3nih mjesta.--———-——-——""""""—""—"---———————————————
Uprava Centra odluCuje na koji nac¢in djelatnici centra mogu
koristiti parkiralidte.-————===—————""-———————
Ako Zakupodavac bude iskoristio svoje pravo iz <&lanka 23. tocka
23.3. 1 napla¢ivao naknadu za parkiranje 111 dao da se 1ista
naplac¢uje, on ¢e se pobrinuti da se pri reguliranju naknade
pPrvenstveno uzmu u obzir interesi Trgovackog centra.-——-—-———————————-
20.2. Radno vrijeme-———————————-- -
Radno vrijeme trgovaclkog centra koje vrijedi za rad trgovina je:—----
Ponedjeljak - nedjelja od 08:00 h do 21:00 h-——--~-——----——————=
Zakupnik ima obvezu raditi u okviru radnog vremena trgovackog
Centra, a rad izvan radnog vremena centra je u domeni poslovne
O0dluke zakupnika ali uz pisanu glasnost zakupodavca. —=—-———————-—-




Uprava Trgovackog centar moZe mijenjati radno vrijeme Trgovadkog
centra ovisno o zahtjevima 1 potrebama poslovanja trgovadkog centara
kao cjeline: mmmmmmmm e e e

20.3. Koristenje ulica Trgovackog centra--——-—-———-———————___________
Zakupodavac pridrzava pravo da dijelove ulica Trgovadékog centra
izmedu predmeta zakupa sam koristi 1ili iste da u zakup tredéim
osobama, tj. da povrSine predvidene za postavljanje i rad prodajnih
i reklamnih Standova sam koristi ili ih da na koridtenje trecim
osobama . —————— e

20.4. Pristup nakon zatvaranja Centra—-———-————-——————______________
Ako Jje Trgovacki centar =za vrijeme dok su trgovine =zatvorene
sigurnosno-tehnicki zadtic¢en  protuprovalnim sustavom, vrijedi
sljedeCei————mmmommmm .
Zakupnik nakon =zatvaranja Trgovackog centra moZe uéi u predmet
zakupa 1 iza¢i iz istoga, ako to zatrazi od sludbe osiguranja putem
Uprave Trgovackog centra. Tako nastale trodkove sluzbe osiguranija
SNosi Zakupnik.—=——m e
Ukoliko zakupnik bude radio izvan radnog vremena centra sukladno &1.
20.2, tada ¢e pristup i radno vrijeme izvan radnog vremena Centra
regulirati uz suglasnost zakupodavca.--—————————————————____________
20.5. Isporuke robe---———-——-—————————_______
Zakupodavac ne odgovara za ogranienja prilaza/dostave koja nastanu
zbog mjera sluzZbenih vlasti (zakoni, uredbe, statuti, upravni akti
ili regulacija prometa itd.), i to nakon 3to Zakupnik preda Ponudu
za sklapanje ugovora. ———m e
Ogranic¢enja prilaza/dostave koja se ugovore u javno-pravnim
ugovorima (npr. ugovori s Jjavno-pravnim subjektima, provedbeni
ugovori 1 sl.) izjednadena su s onima koja nastanu =zbog mijera
sluzbenih vlasti.-~———----e o
Zakupodavac ¢e u datom trenutku obavijestiti  Zakupnika o
eventualnim naknadnim dodatnim ograni&enjima. Zakupnik ¢e @ se
pridrzavati vaZec¢ih ogranicenja.--—-—————-m——m— -
Za 1isporuku robe Zakupnicima Je dopudteno koristiti iskljucivo
rampe, prostore skladiSta, teretne liftove 1 hodnike za opskrbu,
kada Jje to moguée. Takoder, isporuka bi se trebala vrditi kroz
straznja (servisna) vrata predmeta zakupa gdje je to moguce, dok Je
prednja vrata, kao i ulice Trgovac¢kog centra, za tu svrhu dopusteno
koristiti samo ukoliko je to nuZno, odnosno ukoliko Zakupnik nema
straznja (servisna) vrata, ali u svakom slucaju u vrijeme predvideno
za isporuku robe, predvideno ovim &lankomsmeem——eer e e
Zakupnici su duZni preuzeti svoju robu u 3to kradem roku, kako bi
omoguc¢ili 1 ostalim Zakupnicima da izvr3e isporuku robe; u svakom
slucaju isporuka ne smije trajati duZe od 30 minuta. —-—-———-————c————o
Zabranjeno je parkiranje u podru¢ju rampi za dostavu.--—-———————————v
Propisano vrijeme za isporuku robe je od 07:00 do 09:00 ili 21:00 do
24:00. U slucaju da neki Zakupnik mora vr$iti isporuku robe prije
07:00 ili poslije 24:00, mora traziti dopudtenje od Uprave
Trgovackog centra.——————————-——m——mm e




zakupniku ne pripadaju nikakva prava ili zahtjevi bilo koje vrste u
odnosu na Zakupodavca zbog ogranic¢enja prilaza/dostave uslijed mjera
sluzbenih vlasti koje su Zakupniku poznate ili su donesene nakon
predaje ponude Zakupodaveu. immm—mms=—ecoscesessSSdSSmooasdelmsesss

21. OvVrsSnost UgQoOvVOTra ———— === == s
21.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da <¢e ovaj Ugovor,
solemniziran od strane Javnog biljeZnika, 1mati snagu ovrSne
javnobiljezZnicke isprave sukladno <¢lanku 54. Zakona o javnom

biljezZnidtvu i &lanku 23. Ovr3nog zakonaj=—s——m——=—=remsmemso—ce——mos—c
21.2. Zakupnik ovime daje suglasnost da se na temelju ovog Ugovora
provede ovrha, te Zakupnik izrijekom dopusta Zakupodavcu da, bez
ikakvih daljnjih pitanja 1li odobrenja, neposredno na temelju ovog

+ provede prisilnu ovrhu radi preuzimanja u posjed zakupljenog

Poslovnog prostora slobodnog od osoba 1 stvari v vlasniStvu

zakupnika u slucaju da Zakupnik 1ili trec¢a osoba po 1isteku ovog
’ Ugovora, ili u bilo kojem slucaju otkaza ili raskida predvidenim

ovim Ugovorom, dobrovoljno ne iseli iz istog, = —————===——==—————-——
« izvr3i prisilnu ovrhu na cjelokupnoj pokretnoj 1 nepokretno]
imovini Zakupnika te svim racunima kod treé¢ih pravnih osoba koje
obavljaju platni promet Zakupnika, u sluc¢aju da Zakupnik ne plati
Trodkove odrZavanja, ugovornu kaznu, i druge tro$kove, naknade 1
nov&ana potrazivanja koji proizlaze 1ili mogu proizac¢i iz ovog
Ugovora, odmah po dospijecu istih, =—————r=ssmeece———mo—-ns—o—= .
izvr3i prisilnu ovrhu na cjelokupnoj imovini Zakupnika i u svim
ostalim sluéajevima koji su predvideni ovim Ugovorom 1ili posebnim
ZaKONOM. ————————— =
21.3. Ugovorne strane su suglasne da ¢e Jjavni biljeznik sukladno
Elanku 54. Zakona o Jjavnom biljeZni3tvu na ovaj Ugovor staviti
potvrdu ovr3nosti na temelju pisane izjave Zakupodavca o dospijecu
Trodkova odrZavanja, ugovorne kazne, tro3kova ostalih komunalnih i
drugih usluga, ili drugih troskova, ili nov¢anih potraZivanja koji
proizlaze 1li mogu proizac¢i iz ovog Ugovora.-———————-=—-——————-——————

——————————————————————————————————————————————————— 23.1. U slucaju
da vise osoba nastupa kao Zakupnik, svi odgovaraju 1 JjamcCe za sve
obveze iz Ugovora o zakupu kao solidarni duZnici. Svaki Zakupnik ima
punomo¢ da prima izjave Zakupodavca za ostale Zakupnike (ukljucujuci
i otkaz Ugovora o zakupu) .—————————————————————— == 23.2.
Zakupodavac je ovlaSten koristiti dijelove parkiraliSne povrsine za
priredbe ili za druge svrhe koje se Zakupodavcu ¢ine korisnim, te su
u interesu Trgovadkog centra. To ne =zadire u prava iz zakupnog

0dnosa.—————=———— - e = 23.3

Trgovadkom centru prikljuceni su sadrZaji =za ostavljanje motornih
vozila. Zakupodavac pridrzava pravo premjestiti mjesta za
ostavljanje vozila, donositi regulacije koje ogranicavaju moguénosti
koristenja istih {(kao npr. ogranicenje vremena parkiranja,
utvrdivanje radnog vremena, privremeno zatvaranje zbog gradevinskih
zahvata, itd.). Zakupodavac Jje ovladten zahtijevati parkiralisnu

Pristojbu za koristenje sadrZaja za fstavljanje motornih vozila. On

- -

o p—




je nadalje ovlasdten dati da tim sadrZajima upravlja netko tre¢i i da
taj ubire parkiralidne pristojbe. Zakupnik nije ovlaSten iz toga
izvesti nikakva prava prema Zakupodavcu.--—————-———-————————————————
23.4. Sva pismena upuc¢ena Zakupniku smatrat ¢e se dostavlijenim,
danom predaje na posti (datum postanskog Ziga), ako su upucena na
adresu sjedista drudtva koje je navedeno u registru Trgovackog suda,
odnosno obrtnog registra 1li prebivali3ta kod nadleZne Policijske
uprave, a ukoliko na adresama upisanim kod navedenih tijela dostava
pismena nije bila moguc¢a odnosno uredna.-————————m———mm——————————————
23.5. Zzakupodavac je svakodobno ovla3ten prenijeti svoja prava 1
obveze iz ovog Ugovora o zakupu na neko drugo dru3tvo, osim ako se
time ne ugroZava uredan nastavak i1zvr3enja Ugovora o zakupu.
Zakupnik trenutkom potpisa ovog ugovora o zakupu, pristaje na takav
prijenos prava 1 obveza Zakupodavca na treé¢u osobu, te neée biti
potreban naknadni pristanak Zakupnika. Zakupodavac istupa sa svim
pravima 1 obvezama iz ©postojeteg Ugovora o =zakupu trenutkom
obavijesti Zakupnika o takvom pravnom poslu.----——————--—————————--—~-
Zakupnik je sporazuman da se podaci, koji se odnose na ugovorni
odnos, pohrane na nosace podataka u okviru upravljanja nekretninom.
Zakupodavac se obvezuje da ¢e se pri obradi podataka pridrzZavati
obveze o0 za3titi podataka.-——————mmmmmmm e e e e e
Ugovorne stranke ¢e u roku od 5 radnih dana nakon izvrSene promjene,
jedna drugoj priopé¢iti svaku takvu promjenu imena, skracenice
tvrtke, sjedista, glavne djelatnosti, osobe 1 funkcije svog
predstavnika kao i opunomoé¢enika za dostavu.--—-————-——---—---------————
24. Propisani oblik—-—--—-—--"---"-mrmmmmm e e e e e e e e
Ovaj Ugovor o zakupu sadrzi sve odredbe zakupnog odnosa koje su
ugovorne strane dogovorile. Usmeni dodatni dogovori ne postoje.
Sporazumi 111 obec¢anja bilo koje vrste, koja se odnose na zakupni
odnos ili Predmet =zakupa, valjana su samo ako su izvr3ena u pisanom
obliku 1 s pravno valjanim potpisom zZakupodavca 1 Zakupnika. Isto
vrijedi za izmjene i dopune, kao i za raskid Ugovora o =zakupu ili
klauzule u pisanom obliku.----—-——————— - —— o ———
25. Salvatorna klauzula--—--———"""———————————
Na postojanje ovog Ugovora nece utjecati ako pojedine odredbe budu
nidtetne 1ili nevaljane. Takva odredba =zamijenit <¢e se, odnosno
dopuniti valjanom odredbom, koja u najvedoj moguco] mjeri odgovara
smislu 1 svrsi nisStetne 1li nevaljane odredbe, odnosno ostalim
odredbama UgOVOra.———————————————— - ——————

Svi sporovi koji proizlaze iz 1 u wvezi s ovim Ugovorom o zakupu,
ukljudujuéi i sporove koji se odnose na pitanja njegovoga valjanog
nastanka, povrede ili prestanka, kao i na pravne ucinke koji iz toga
proistjecdu, konacno <¢e se za slucaj potrebe rije3iti redovnim
sudskim putem. Prilikom odluc¢ivanja 1 tumacenja odredbi ovog
Ugovora, primjenjivat ¢e se iskljucivo hrvatsko materijalno pravo.--
Ugovorne strane ¢e sve eventualne sporove koji bi proizidli iz ovog




ugovora nastojati rijediti sporazumno. U sluaju da se sporazum ne
moZe postié¢i, utvrduje se nadleZnost stvarno nadleZnog suda u

Ako Je Zakupodavac, u slucaju zakadnjelog plac¢anja pokrenuo sudski
postupak za naplatu zaostalih plac¢anja, te isplatu ugovorne kazne
i1/ili naknadu 3tete, onda dopunski uz zakonske regulacije vrijedi
Slijede e §mmm e e e e e e e e e e e e e i e e e S S e e
Zakupnik snosi sudske troSkove i troSkove odvijetnika odgovarajuceg
postupka, ukoliko Zakupnik svoje obveze plac¢anja s kojima se nalazi
u zakaSnjenju,, ispuni, tek nakon 3to je kod nadleZnog suda vec
podnesena tuZba :za plaéanjé§?odnosno kod drugog tijela pokrenut
postupak prisilne uaplatef““To posebice wvrijedi za slucaj ako
zZakupodavac povude tuZbu ili je preina&i, jer je Zakupnik nakon
pokretanja gore navedenog postupka podmirio u potpunosti ili
djelomice obveze placdanja.Fmmmmm e o e e e e
Odgovarajuce vrijedi i za sluc¢aj da Zakupnik, unato& otkazu ili
proteku roka trajanja Ugovora o zakupu, vrati Zakupodavcu Predmet
’ zakupa tek nakon pokretanja tuZbe za iseljenije pred nadleZnim sudom,
navedenim u ¢lanku.==—m=——ee—r—————ee e e
Zakupnik se obvezuje 1 jam&¢i Zakupodavcu, pod punom kaznenom i
materijalnom odgovornoséu, da u slucaju bilo kakvog spora, nece
podnositi nikakve prijedloge za zabilijeZbe, predbiljeZbe, plombe i
sl., u odnosu na nekretnine u vlasnidtvu Zakupodavca. Zakupnik se
obvezuje da na nekretninama u vlasni3tvu Zakupodavca nece podnositi
zahtjev =za zabiljeZbu spora, da necée traZiti privremene mjere
zabrane otudenja 1 opterec¢enja nekretnina u vlasnidtvu Zakupodavca,
niti ¢e pokretati bilo koji drugi postupak koji bi dovodio do
zabiljeZbi u zemljidnim knjigama.--—--——-——-—————————mm————
U sluCaju da Zakupnik postupi suprotno ovoj odredbi, obvezuju se
platiti Zakupodavcu ugovornu kaznu u fiksnom iznosu od 100.000,00
EUR + 2.000,00 EUR (dvije tisuc¢e eura) po danu, za svaki dan
zabiljeZbe u zemljidnim knjigama.----——-—---"——""-———"————————————————
Ugovorne strane takoder utvrduju, da u sluc¢aju da Zakupnik postupi
suprotno ovoj odredbi, osim gradansko-pravne odgovornosti Zakupnika,
b postoji i njegova kazneno-pravna odgovornost.-------——-—-———--———-————
Ovaj Ugovor o =zakupu potpisuju ugovorne strane u znak da su sve
cdredbe iz ugovora, u svakom pogledu izraz njihove volje.-—--——————-
NiZe potpisani izjavljuju da su ugovorne strane ujedno i ovla3tene
za sklapanje ovog Ugovora o zakupu.---—————————-—-———————————————————
Pristojbe, tro3ak ovjere potpisa kao 1 svi ostali troskovi,
ukljucujuéi 1 sve poreze 1 prireze koji mogu nastati iz osnova
sklapanja ovog Ugovora o zakupu, idu na teret Zakupnika.--—-—-———————-

Prilog 1 PoloZajni nacrt Poslovni prostor 0.16-—-——-----——---——————
Prilog 2  Kuéni red —————-—-—cmmm—mmm e
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=MARISA =
| Shopping centar Marisa

Kardinala Alojzija Stepinca 112

21220 Trogir
www.marisa.hr

KUGENI RED

Odredbe ovog Kuénog reda vrijede za sve zakupnike poslovnih prostora
trgovackog centra ,Marisa“, Kardinala Alojzija Stepinca 112, Trogir (dalje u
tekstu; Centar) kao i za njihove radnike, suradnike, dobavljate i poslovne
partnere (dalje u tekstu: Korisnici) a u svrhu kvalitetnog upravijanja, razvoja i
promocije centra Marisa.
f Kuénim redom se propisuje radno vrijeme, dostava robe, odrzavanje Cistoce,
zaétita od poZara, red i dr. u centru Marisa.
Zakupnici centra duZni su upoznati svoje zaposlenike sa pravilima Kucnog
reda, te preuzimaju odgovornost za slu¢aj njihovog nepridrZzavanja.

Uprava Centra zadrzava pravo izmjene i nadopune Ku¢nog reda.
1. RADNO VRIJEME, DOLAZAK NA POSAO, ODLAZAK

1.1  Odluku o radnom vremenu Centra donosi Uprava Centra u skladu sa

zakonom. Trenutno utvrdeno radno vrijeme:

Radno vrijeme zakupnika Centra (uz iznimku onih navedenih nize) je:

Ponedjeljak — Nedjelja od 08-21 h




Radno vrijeme Plodina je:
Ponedjeljak — Nedjelja od 07-23 h

Radno vrijeme FOCUS Caffe bar je:
Ponedieljak - Subota od 07-00 h
Nedjelja od 08-00 h

Radno vrijeme MAXBET je:
Ponedjeljak — Nedjelja od 0-24 h

Radno vrijeme INVICTUS FITNESS je:
Ponedjeljak — Petak od 07:30 -22 h
Subota od 09-21 h

Nedjelja od 15-21 h

1.2 Uprava Centra zadrZava pravo promjene radnog vremena. O
eventualnim promjenama i odstupanjima od gore navedenog zakupnici
Centra ¢e biti pravodobno obavijesteni.

1.3 Redovan ulaz za radnike zakupnika (izuzev Plodine) dozvoljen je od
7,00 sati, a Centar moraju napustiti najkasnije do 23,00 sata.

1.4 Ukoliko radnici zakupnika dolaze na posao ili odlaze s posla izvan
vremena navedenog u to¢ki 1.3 (uz odobrenje Uprave Centra), obavezni su
koristiti ulaze na etaZi -1 i -2, pri éemu se trebaju javiti djelatniku osiguranja..
1.5 Pravo zakupnika na prolaz ulazima, hodnicima, dizalima i stubi$tem
Centra ograniéeni su na dolazak i napustanje poslovnih prostora od strane
Korisnika. Radnici zakupnika takoder imaju pravo pristupa zakupljenim
skladidnim prostorima, sanitarnim prostorima za radnike i prostoru za

odlaganje otpada.




2. OTVARANJE POSLOVNIH PROSTORA, DOSTAVA, CISCENJE,

SKLADISTENJE | OSTALA PRAVILA PONASANJA VEZANA ZA
POSLOVNI PROSTOR

2.1 Svi zakupnici duzni su poslovne prostore otvoriti i drzati ih otvorenima

u skladu s odlukom Uprave Centra o radnom vremenu.

Zabranjeno je sljedece:

2.2 nepridrzavanje radnog vremena kod otvaranja (kasnije otvaranje)

2.3 nepridrzavanje radnog vremena kod zatvaranja (prerano zatvaranje)
2.4 transport robe, namjestaja, alata, ljestvi ili drugih vecih predmeta te
transport otpada za vrijeme utvrdenog radnog vremena Centra

2.5 uredenje poslovnog prostora i uredenje izloga za vrijeme utvrdenog
radnog vremena Centra

2.6 svi radovi unutar poslovnog prostora za vrijeme radnog vremena
Centra

2.7 skladistenje i odlaganje robe ili drugih stvari u poslovnim prostorima i
na zajedni¢kim povr§inama Centra

2.8 koristenje evakuacijskih stubista ili drugih zajednickih povrsina za
transport ili odlaganje robe i ambalaZe

2.9 zadrZavanje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na evakuacijskim
prolazima i stubistima

2.10 zaklju¢avanje protupozarnih stepenica i vrata na putevima evakuacije
2.11 okupljanje ili zadrZzavanje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na
prostorima koje koriste posjetitelji Centra, a osobito kod ulaza za posjetitelje
Centra

2.12 pustanje preglasne glazbe u poslovnim prostorima; ocjena
odgovarajuce glasnoce je iskljuéivo pravo Uprave Centra

2.13 koristenje lifta koji nije teretni za prijevoz tereta

2.14 postavijanje bilo kakvih promotivnih materijala u izlog poslovnog

prostora bez pismenog odobrenja Uprave Centra




215 promidZba drugih trgovagkih centara, poslovnih prostora na drugim
lokacijama i brandova kojih nema u ponudi Marisa centra

2.16 odlaganje stvari u garaZi za posjetitelje Centra

2.17 pranje podova, usisavanje, metenje, pranje polica i vitrina za vriieme
radnog vremena Centra osim u iznimnim situacijama

2.18 drZanje poslovnih prostora otvorenima izvan radnog vremena Centra;
rolo vrata ili ulazna vrata u poslovnim prostorima trebaju biti spustena t;.
zatvorena izvan radnog vremena Centra

219 napustanje poslovnog prostora od strane svih radnika za vrijeme
radnog vremena Centra i ostavljanje poslovnog prostora bez nadzora

2.20 konzumiranje hrane na vidljivom mjestu u poslovnom prostoru

2.21 ulazak u Centar s bilo kakvim prijevoznim sredstvom (bicikl, role i sl.)
Ostalo:

2.22 |Inventure tilekom godine moguce je organizirati jedino izvan radnog
vremena Centra uz prethodno pismeno odobrenje Uprave Centra;
zatvaranje poslovnog prostora zbog godi$njeg odmora nije dozvoljeno

2.23 Organiziranje promotivnih akcija na inicijativu samog zakupnika na
nivou svog poslovnog prostora dozvoljeno je uz pismeno odobrenje Uprave
Centra; odobrenje Uprave Centra za takvu akciju zakupnik je duZan zatraziti
najmanje 8 dana prije poCetka akcije; zakupnik je uz upit duzan poslati i
detaljan opis promotivne akcije s terminima i na¢inom njihova odvijanja

2.24 Zabranjeno je uzimati &istu vodu i izlijevati neéistu vodu u
sanitarijama za posjetitelje Centra; vodu za pranje treba uzimati i izlijevati u
za to predvidenim prostorijama, tj. sanitarnim prostorijama za djelatnike .
2.25 Sukladno Zakonu o ograni¢avanju uporabe duhanskih proizvoda,
pusenje je zabranjeno u zajedni¢kim prostorima Centra, mall-u kao i u svim
prostorijama u Centru

2.26 Zakupnik je duZan poslovni prostor drZati urednim i €istim

2.27 Nakon koriStenja zajednickih prostora obavezno je zatvaranje njihovih

vrata

|

Za




2.28 Zabranjeno je na bilo koji na¢in ometati, prijati, oStecivati ili ugroZavati

druge osobe ili imovinu Centra

. UTOVAR | ISTOVAR ROBE TE DOSTAVA ROBE U POSLOVNE
PROSTORE, ODLAGANJE OTPADA

3.1 Vozilima namijenjenim za utovar i istovar robe strogo je zabranjeno
koristenje parkiralita za posjetitelie Centra. Dostavna zona se nalazi na
sjevernoj strani objekta (dostavno dvoriSte). Vozila se ne smiju zadrZavati
duZe nego $to je potrebno za utovar i istovar robe.

U periodu od 06:00 do 08:00 i 21:15 do 23:00 sati utovar i istovar robe u
poslovne prostore mogu vrsiti zakupci koji prolaze kroz zajednicke prostore
unutar centra, a koje su namjenjene za kupce

U periodu od 06:00 do 24:00 sati utovar i istovar robe mogu vrsiti zakupnici
koji imaju pristup do dostavnog puta i time ne prolaze kroz zajednicki prostor
koji je predviden za kupce (PLODINE)

Prilikom dostave robe potrebno je obratiti paZznju da se ista obavlja na
adekvatan nadéin s transportnim sredstvom (obavezno gumeni kotaci) koji ne

ostecuje imovinu Centra.

3.2 Nakon zavrSetka utovara i istovara robe podruéje u kojem se to
obavlja mora se odmah og€istiti i dovesti u prvobitno stanje.

3.3  Po potrebi, utovar, istovar i dostava robe moZe se obavljati izvan gore
navedenog vremena, pod uvjetom da postoji prethodno pismeno odobrenje
od Uprave Centra.

3.4 Strogo je zabranjeno zadrzavanje vozila Korisnika i zakupnika ispred
Centra i na pozarnim putovima.

3.5 Ulaz i izlaz iz Centra prilikom transporta robe, materijala i drugih stvari
dozvolien je iskljuivo kroz dostavne koridore. Strogo je zabranjeno
koristenje ulaza i prilaznih koridora koji su namijenjeni posjetiteljima Centra.
3.6 Uprava Centra moZe zabraniti dostavu ukoliko se obavija na

neadekvatan nadin.




3.7 Zakupnik je obvezan razvrstavati otpad i odlagati ga u posebne
kontejnere. Kontejneri za papir, foliju, staklo, PVC te komunalni otpad
nalaze se u komercijalnom dvori§te. Transport otpada do kontejnera
dozvoljen je:

a. svaki dan od 06.00 do 07 45 sati i od 21,15 do 22,45 sati ukoliko

se prolazi prostorom kojim se krec¢u posjetiteli Centra (mall, garaZe,

parking, hodnici...);

b. svaki dan od 06,00 do 22,45 sati ukoliko se ne prolazi prostorom
kojim se kre¢u posjetitelji Centra.
3.8 Zabranjeno je koristenje kolica hipermarketa za potrebe drugih
zakupnika kao i ostalih stvari i usluga koje su namijenjene posjetiteljima

Centra (wi-fi, garderobni ormari¢i, elektricne punionice, promotivni sadrzaji

).

. GRADEVINSKI RADOVI

41 Radovi na instalacijama koje su u vlasni§tvu Zakupodavca, a prolaze
kroz poslovni prostor zakupnika, nisu dozvoljeni bez pismenog odobrenja i
nadzora od Uprave Centra. Sva uredenja moguc¢a su samo u danima i
terminima koja dopu$ta Uprava Centra, a radovi moraju biti izvedeni u
skladu sa sigurnosnim mjerama, bez nanoSenja Steta Centru. Radovi
moraju biti pismeno zatraZeni i odobreni od Uprave Centra, minimaino 24
sata ranije od izvodenja istih.

4.2 Strogo je zabranjeno izvodenje bilo kakvih radova u poslovnim
prostorima ili na pro&eljima poslovnih prostora za vrijeme utvrdenog radnog
vremena Centra.

4.3  Zakupnik je duZan u svakom trenutku omoguditi, na zahtjev Uprave
Centra, ulazak u poslovni prostor te rad na instalacijama koje su u

vlasni§tvu Zakupodavca.




4.4 Zakupnik je obavezan na viastiti tro8ak brinuti o ispunjavanju
zakonskih propisa odnosno uvjeta vezanih za viastito poslovanje.

4.5 Tehni¢ka oprema (posebice dizala) mora se koristiti sukladno uputama
sluZzbenika Centra ili uputama sluzbe osiguranja.

4.6 Zakupnik je duZan eventualni kvar na instalacijama u svojem
poslovnom prostoru koji ugrozava ljude ili ugroZava i ometa rad drugih
poslovnih prostora popraviti u najkraéem roku. Ukoliko to ne ugini, kvar ¢e
na njegov trodak popraviti izvodac kojeg angazira Zakupodavac.

4.7 Ukoliko zbog propusta zakupnika ili kvara na njegovom sustavu dode
do $tete u drugome poslovnom prostoru, doti¢ni zakupnik je duZan podmiriti
svu nastalu Stetu.

4.8 Radnicima koji rade na uredenju poslovnih prostora (uz odobrenje
Uprave centra) zabranjeno je kretati se mallom u radnoj odjeci i obudi u
vrijeme kada je Centar otvoren za posjetitelje.

4.9 Zabranjen je transport materijala i alata u vrijeme kada je Centar
otvoren za posjetitelje.

410 Zabranjeno je koritenje sanitarnih prostorija za posijetitelje Centra od
strane izvodaca radova.

411 Zakupnik je duZan osigurati da poslovni prostor nakon izvrsenih
radova izgleda Cisto i uredno.

412 Zaizvodade radova vrijede sva pravila koja se odnose na zakupnika i

Korisnike. Zakupnik je duZan o tome obavijestiti sve Korisnike.

. PARKIRANJE | PROMET OKO CENTRA

5.1  Sve ceste na podrucju Centra uvijek moraju biti prohodne.

5.2 Odlukom Uprave centra Marisa, zakupnici i njihovi zaposlenici
nemaju moguénost koristenja parkiraliSnog mjesta na etazama -1 i -2.
Svi zakupnici su duZni obavjestiti sve svoje zaposlenike o propisanim
pravilima parkiranja jer ¢e parkiranje na nedozvoljenim mjestima bit
financijski sankcionirano, a automobili ¢e o trosku zakupnika biti

premjesteni.
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Uprava centra Marisa zadrZzava pravo izmjene pravila o parkiranju za
zakupnike i njihove zaposlenike sukladno poéstivanju vazecih propisa ili u
svrhu $to kvalitetnije usluge prema kupcima kako bi njihov boravak u centru
bio $to ugodniji.

Centar Marisa zadrzava pravo regulacije parkiranja kroz dodatak Ku¢nom

redu koji ée pravovremeno biti dostavljen svim zakupnicima.

Zabranjeno je sljedece:

5.3 Parkiranje i zadrzavanje vozila radnika zakupnika i ostalih Korisnika
na parkimim mjestima predvidenim za posjetitelie Centra te ostalim
mjestima koja nisu predvidena za parkiranje

5.4 ZadrZavanje dvaju vozila paralelno (bez moguénosti prolaza)

5.5 Zadrzavanje vozila ispred ili u blizini nuZnih izlaza i protupoZarnih
stepenica

5.6 Blokiranje voznog traka ili nogostupa s vozilima bilo koje vrste bez

obzira da li se radi samo o zaustavljanju ili parkiranju

6. MJERE SIGURNOSTI

6.1 Kako bi se osigurala maksimalna sigurnost za osoblje, nekretninu,
opremu i djelatnosti unutar Centra, zakupnici i njihovo osoblje obvezni su se
pridrzavati mjera i pravila sigurnosti koje odreduje Uprava Centra, te s
osobitom paznjom ¢uvati imovinu Centra.

Uprava Centra moZe, bez da za to odgovara zakupniku, zabraniti pristup
svakoj osobi koja se pravilno ne predstavi ili Cija prisutnost po misljenju
Uprave Centra ugroZava interese Centra i ostalih zakupnika, Korisnika ifili

posjetitelja Centra.

U Centru je zabranjeno:

6.2 izvoditi protuzakonite radnje ili radnje koje kr3e pravila pristojnosti i

vrijedaju javni moral; osobe koje prouzroce javni skandal ili rade protivno
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uobitajenoj poslovnoj etici mogu biti izbacene iz Centra i dobiti zabranu
pristupa

6.3  vrsiti radnje koje prouzrokuju veliku buku, veliki neugodan miris ili
neko drugo oneéidéenje okolida te upotrebljavati ili skladistiti bilo kakve
opasne ili zapaljive tvari bez dozvole Uprave Centra

6.4 donositi oruzje u prostor Centra

Posebno je utvrdeno sljedece:
6.5 izlazi u slucaju opasnosti, podru¢ja koja sadrze protupoZarne sisteme i
opéenito svi zajedni¢ki dijelovi, moraju biti uvijek slobodni od suvi$nih
predmeta kako bi se osigurala brza intervencija u slucaju opasnosti
6.6 zakupnik je duZan brinuti o provodenju svih zakonskih odredbi kojima
podlijeze poslovni prostor, ukljuujuéi mjere i propisane radnje za
osiguranje rada na siguran nacin i mjere zastite od pozara
6.7 ne smije se nepravilno koristiti niti jedan sigurnosni uredaj
6.8 otpad ne smije sadrzavati opasne ili lako zapaljive predmete
6.9 samo osobe ovlastene od strane Uprave Centra mogu obavljati
intervencije na uredajima koje je postavio Zakupodavac
6.10 u poslovnim prostorima nije dozvoljeno drZanje opasnih ili visoko
zapaljivih materijala
6.11 obavezno je postivanje uputa i naputaka tehni¢kog osoblja i sluzbe

osiguranja koje je angaZirao Zakupodavac
Od svih zakupnika traZi se suradnja s drustvom za &uvanje i nadzor.
Zakupnici moraju prijaviti svaku otkrivenu nepravilnost na dijelovima zajednickih
instalacija ili u bilo kojem drugom slu¢aju koji bi zahtijevao hitnu intervenciju

sluZbi za upravijanje Centrom.

7. NADZOR CENTRA




Zakupodavac je sklopio Ugovor s drudtvom za uvanje i nadzor koje ¢e 24 sata
dnevno kontrolirati sigurnost na unutradnjim i vanjskim prostorima Centra.

Centar je pod stalnim video nadzorom.

Brojevi sluzbi koje su dostupne:

e SluZba osiguranja 099 545 9008 od 00.00-24.00 sata
e Tehnitka sluzba 099 545 9009 od 08.00-21.00 sata
o Higijenska sluzba 099 545 9007 od 07.00-21.00 sata
Uprava Centra 021 778 666 pon-pet od 09.00-16.00 sati

e-mail marisa@megalit.hr (e-mail za najavu radova)

Navedene mjere Kuénog reda donesene su s ciliem pruzanja sto kvalitetnije

usluge posjetiteljima i kupcima centra.

Kuéni red stupa na snagu danom dono$enja i vaZeci je do donosenja promjena

Kuénog reda ili do donoenja novog Kuénog reda od strane Uprave Centra.

KAZNENE ODREDBE

Za nepostivanje pravila Kuénog reda odredene su kazne u 3 (tri) cjenovna
razreda u iznosima do 500,00, 7.000,00 i 15.000,00 kuna, sve uve¢ano za PDV.

Uz svaku odredbu istaknuta je maksimalna nov&ana kazna.

Za sljedeé¢a nepostivanja pravila Kuénog reda predvidena je kazna u iznosu
do 500,00 kuna:

- Nepostivanje odredbi oko ulaza i izlaska radnika zakupnika iz Centra (toka 1.4 i
1.5)

- Pogre$no skladistenje robe i materijala te nepropisno koritenje evakuacijskih

stubista (tocke 2.7 ,2.8 1 6.5)
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- Zadrzavanje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na evakuacijskim prolazima i
stubistima (tocka 2.10)

- Okupljanje ili pusenje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na prostorima na
kojima to nije dozvoljeno (tocke 2.11 i 2.25)

- Pustanje glazbe u poslovnim prostorima bez pismenog odobrenja Uprave Centra
(tocka 2.12)

- Koristenje lifta koji nije teretni za prijevoz tereta (to¢ka 2.13)

- Postavljanje promotivnih materijala u izlog bez pismenog odobrenja Uprave
Centra (to¢ka 2.14)

- Ciéenje poslovnog prostora za vrijeme radnog vremena Centra (tocka 2.17)

- Konzumiranje hrane na vidljivom mjestu u poslovhom prostoru (to¢ka 2.20)

- Ulazak u Centar s prijevoznim sredstvom (tocka 2.21)

- Nepridrzavanje pravila vezanih za koristenje vode za pranje (toCka 2.24)

- Nezatvaranje vrata zajednickih prostora nakon njihova koristenja (to¢ka 2.27)

- Nepravilnosti kod utovara, istovara te dostave robe i odlaganja otpada (tocke 3.1,
3.2,3.3,35,3.8)

- Pogres$no parkiranje (tocke 5.1, 5.2, 5.3, 5.4, 5.5)

- Ostecéivanje imovine Centra (toc¢ka 6.1)

- Povrede to¢aka 6.5 do 6.11 Kuénog reda vezano za mjere sigurnosti

Za sljede¢a nepostivanja pravila Kuénog reda predvidena je kazna u iznosu
do 7.000,00 kuna:

- Nepridrzavanje radnog vremena kod otvaranja i zatvaranja poslovnih prostora
(tocke 2.2, 2.3 2.19)

- Transport robe, namjestaja, alata, ljestvi ili drugih vec¢ih predmeta te transport
otpada za vrileme utvrdenog radnog vremena Centra (tocka 2.4.)

- Radovi na poslovnom prostoru za vrijeme radnog vremena Centra (tocke 2.5, 2.6
i14.2)

- Odlaganije stvari u garaZi za posjetitelje Centra (to¢ka 2.16)

- Ostavljanje poslovnog prostora bez nadzora (to¢ka 2.19)

- Nepropisno organiziranje promotivnih akcija (tocka 2.23)

- Neodrzavanje poslovnog prostora urednim i €istim (tocka 2.26)
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- ZadrZavanje vozila Korisnika i zakupnika ispred Centra i na pozarnim putovima
(tocka 3.4)

- Koristenje ulaza i prilaznih koridora koji su namijenjeni posjetiteliima Centra
(tocka 3.5)

- Koristenje usluga i stvari koje su namijenjene posjetiteljima Centra (totka 3.8)

- Zadrzavanje vozila kod nuznih izlaza i protupoZarnih stepenica i blokiranje
voznog traka ili nogostupa (to¢ke 5.5 i 5.6)

- NepridrZzavanje pravila vezanih uz izvodenje gradevinskih radova (tocke 4.8 do
4.11)

- Povrede to¢aka 2.28, 6.2 i 6.3 Ku¢nog reda vezano za mjere sigumosti

- Nepravilna upotreba opreme (toéka 4.5)

Za sljede¢a nepostivanja pravila Kuénog reda predvidena je kazna u iznosu
do 15.000,00 kuna:

- ZakljuCavanje protupoZarnih stepenica (to¢ka 2.10)

- Promidzba drugih trgovackih centara (to¢ka 2.15)

- Organiziranje inventure ili zatvaranje poslovnih prostora za vrijeme radnog
vremena Centra (tocka 2.22)

- Neodobreni radovi na instalacijama Centra (togka 4.1)

- Donos$enje oruZja u prostorije Centra (to&ka 6.4 )

Ostalo
Za nepostivanja ostalih stavki iz odgovarajuéih ugovora o zakupu koja nisu
predvidena ili navedena u ovom Kuénom redu predvidene su kazne sukladno

kaznenim odredbama spomenutih ugovora o zakupu.

Za sve ostale nepravilnosti, uestala ponavijanja prekrsaja Kuénog reda
neprimjerena ponasanja i nedozvoljene radove koji nisu navedeni u ovome
Kuénome redu, a Uprava Centra procijeni da nisu u skladu sa smjernicama
koje su dane ovim Kuénim redom, Uprava Centra moze samostalno odrediti
visinu nov¢ane kazne u iznosu do 15.000,00 Kn i naplatiti je doticnom
zakupniku.
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Uprava Centra zadrZava pravo izmjene i nadopune Kuénog reda kao i kaznenih

odredbi koje su sastavni dio Kuénog reda.

Osim plaéanja kazne kod nepostivanja Kuénog reda odgovorna osoba za navedeni
prekr8aj duZna je snositi i eventualne financijske posljedice koje su rezultat
nepostivanja Kuénog reda. Zakupnik je duZan s Kuénim redom upoznati svoje

radnike i sve ostale Korisnike koji imaju veze sa Centrom.

U Trogiru, 16.08.2019.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Jasna Mataci¢

Split, Rudera Boskovica 9

Poslovni broj: OV-3812/2021

Ja, javni biljeznik Jasna Matacié, Split, Rudera Bogkovica 9, potvrdujem da su stranke:

l ARSEN DUROY, OIB 68741179808, SOLIN, KRALJA ZVONIMIRA 14, ¢iju sam istovjetnost

‘ utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 111209760 PP Solin, kao &lan uprave MEGALIT d.o.0.,

‘ MBS 060018540, OIB 87219083598, Selin, Kralja Zvonimira 14, a ovla§tenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan, kae zakupodavac,

NIKOLA TANDARA, OIB 56569449314, SPLIT, DUBROVACKA 55, ¢iju sam istovjetnost
utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 115187308 PU Splitsko-dalmatinska, kao &lan uprave,
direktor TANDARA d.o.0., MBS 060389687, OIB 32070453298, Okrug Gornji, Rasti¢i X 7, a
ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronic¢kim putem na danasnji dan,
kao zakupnik

podnijele prednju privatnu ispravu: Ugover o zakupu, od 23.04.2021. god. na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni€kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrzaju ovrsnog
javnobiljeznickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu procitala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovr§nog javnobiljeznickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvadaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljezni¢ka pristojba napla¢ena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 40,00 kn. Javnobiljeznicka
nagrada naplaé¢ena po €l. 16. u vezi s cl 13. PPJT-a u iznodu od 200,00 kn uvecana za PDV u iznosu
od 50,00 kn.

Split, 23.04.2021.
Javni biljeznik
Jasna Matacic¢
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