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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split, SukoiSanska 6

Poslovni broj: 7 St-793/2021-57
REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovaéki sud u Splitu, po sucu lvanu Culi¢u, u stedajnom postupku nad
duznikom FIORI KASTELA, d.o.0. u stegaju, OIB: 84839095522, Kastel Gomilica,
Hrvatskih knezova 67, kojeg zastupa stecajni upravitelj Maroje Stjepovi¢, OIB:
57640555089, Zagreb, Preradovi¢eva ulica 25, 6. listopada 2022.

zakljucio je

I. Utvrduje se vrijednost nekretnina steCajnog duznika upisanih u zemljiSne
knjige Opcinskog suda u Splitu, Stalne sluzbe u Kastel LukSi¢u u ZK ulozak 2683,
K.O. Kastel Gomilica, oznacenih kao kat. ¢est. 1271/2, dvoriSte povrSine 591 m2,
zgrada mjeSovite uporabe povrSine 368 m2 i pomoéna zgrada povrSine 10 m2, i to
suvlasnickih dijelova:

1) - 1. Suvlasnicki dio: 1853/76938 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), dijela
¢.zem.1271/2 povezano s vlasniStvom garaznog parkirnog mjesta oznake PARKING
MJESTO BR.2, obojan crvenom bojom-(kvadratno) koje se nalazi u podrumu zgrade,
ukupne1 podne povrSine 18,53 m2, u iznosu 113.010,00 kuna odnosno 15.000,00
EUR-a’;

2) - 2. Suvlasni¢ki dio: 1853/76938 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), dijela
¢.zem.1271/2 povezano s vlasnistvom garaznog parkirnog mjesta oznake PARKING
MJESTO BR.3, obojan svijetlo plavom bojom-(kvadratno) koje se nalazi u podrumu
zgrade, ukupne podne povrSine 18,53 m2, u iznosu 113.010,00 kuna odnosno
15.000,00 EUR-a’;

3) - 9. Suvlasnicki dio: 1440/76938 ETAZNO VLASNISTVO (E-9), dijela
¢.zem.1271/2 povezano s vlasnistvom garaznog parkirnog mjesta oznake PARKING
MJESTO BR.13, obojan zelenom bojom-(kvadratno) koje se nalazi u podrumu
zgrade,ukupne podne povrSine 14,40 m2, u iznosu 90.408,00 kuna odnosno
12.000,00 EUR-a%;

4) - 10. Suvlasnicki dio: 1440/76938 ETAZNO VLASNISTVO (E-10), dijela
¢.zem.1271/2 povezano s vlasniStvom garaznog parkirnog mjesta oznake PARKING
MJESTO BR.14, obojan ljubi¢astom bojom-(kvadratno) koje se nalazi u podrumu
zgrade,ukupne podne povrSine 14,40 m2, u iznosu 90.408,00 kuna odnosno
12.000,00 EUR-a%;
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5) - 12. Suvlasnicki dio: 19984/76938 ETAZNO VLASNISTVO (E-12), dijela
€.zem.1271/2 povezano s vlasniStvom poslovnog prostora, oznake PR-A. obojan
crvenom bojom - (toCkasto) , koji se nalazi u prizemlju zgrade, a sastoji se od dvije
poslovne prostorije i dva WC-a ukupne podne povrSine 199,84 m2 koje pravo
vlasniStva se proteze na sporedne dijelove i to:

- parkirno mjesto br. 21, koje se nalazi sa zapadne strane gradevine, ukupne
podne povrSine 12,00 m2,

- parkirno mjesto br. 22, koje se nalazi sa zapadne strane gradevine, ukupne
podne povrSine 12,00 m2,

- parkirno mjesto br. 23, koje se nalazi sa zapadne strane gradevine, ukupne
podne povrsine 13,00 m2,

- parkirno mjesto br. 1, koje se nalazi sa juzne strane gradevine, ukupne
podne povrSine 13,00 m2,

- kuéni vrt koji se proteze jugo-isto¢no od predmetne gradevine, ukupne podne
povrSine 33,00 m2,

- kucni vrt koji se proteZze zapadno od predmetne gradevine, ukupne podne
povrSine 312,00 m2,

u iznosu 2.900.590,00 kuna odnosno 385.000,00 EUR-a’.

II. Nekretnine iz toCke |. ovog zakljuCka prodavat Ce se elektroniCkom javhom
drazbom u postupku koji ¢e provesti Financijska agencija, a iste se ne mogu prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti

- na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kuna
odnosno 0,13 EUR-a".

[ll. ElektroniCka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditelj. Predmetne nekretnine prodaju se po nacelu ,videno-kupljeno“ te se nece
priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

V. Na nekretninama opisanim pod to¢kom |. izreke ovog rjeSenja postoji pravo
sluznosti u korist Grada Kastela, OIB: 08727843572 (upis pod brojem Z-2349/10) i
zalozno pravo u korist razluénog vjerovnika KentBank d.d., OIB: 73656725926 (upisi
pod brojevima Z-7947/2016 i Z-17406/2019).

V. Za predmetne nekretnine kao ponuditelji mogu sudjelovati samo osobe koje
uplate jam¢evinu u iznosu od 10 % utvrdene vrijednosti za svaku pojedinu nekretninu
iz toCke |. izreke ovog zakljucka.

Jamcevina se uplacuje na poseban racun Financijske agencije u iznosu, roku i
na nacin utvrden u pozivu na sudjelovanje, a jam&evina mora biti evidentirana na
posebnom racunu Financijske agencije u roku objavljenom u pozivu na sudjelovanje
koji ne moze biti krac¢i od 60 dana od objave poziva. Kupcu koji je stavio najpovoljniju
ponudu uplac¢ena jamc€evina uraCunava se u cijenu. Ponuditeljima kojima ponuda ne
bude prihvacena Financijska agencija Ce vratiti uplaceni iznos jamc&evine bez kamata
u roku od 8 dana po primitku nalog suda za povrat jamcevine, a koji nalog ¢e sud
donijeti kada zaprimi izvjeS¢e da je kupovnina uplaéena u cijelosti.
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VI. Kupac je duzan poloziti kupovninu u cijelosti u roku od 30 dana racunajuci
od dana pravomocénosti rieSenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troSkove u
svezi s prodajom i prijenosom vlasniStva snosi kupac po dospijecu.

VII. Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovninu u
cijelosti u roku iz tocke VI. ovog zaklju€ka, nekretnina ¢e se dosuditi kupcima koji su
ponudili nizu cijenu, redom prema veliCini cijene koju su ponudili.

VIIl. Ako kupac ili svaki sljedec¢i ponuditelj ne polozi kupovninu u cijelosti u
odredenom roku ili odustane od svoje ponude, smatra se da je odustao od kupnje i
gubi pravo na povrat uplaéene jamcevine te ¢e se iz nje namiriti nastali troSkovi
prodaje, kao i troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute
na prijasnjoj drazbi i novoj drazbi.

IX. Nakon $to kupac u cijelosti poloZi kupovninu te rjeSenje o dosudi postane
pravomoc¢no, sud ¢e zakljuCkom odrediti predaju nekretnina kupcu, upis prava
vlasniStva u zemljiSnim knjigama na ime kupca te brisanje prava i tereta na
nekretninama koja prestaju njihovom prodajom.

X. Razluéni vjerovnik moze o svom troSku objaviti ovaj zakljuCak o prodaji u
sredstvima javnog priopcavanja, odnosno o zakljuCku obavijestiti osobe koje se bave
posredovanjem u prodaji.

Xl. Ste€ajni duznik je u sustavu PDV-a. Oporezivanje nekretnina se izvrSava
sukladno statusu kupca, ovisno o tome je li kupac upisan u registar obveznika PDV-
a.

XIl. Dodatne informacije moguce je dobiti kod steCajnog upravitelja Maroja
Stjepovi¢a, OIB: 57640555089, Zagreb, Preradovi¢eva ulica 25 (mobitel/telefon
091/2111-181, 01/6443-166)

Obrazlozenje

1. RjeSenjem poslovni broj St-793/2020-19 od 25. ozujka 2022. otvoren je
stedajni postupak nad FIORI KASTELA, d.o.o. u stedaju, OIB: 84839095522, Kastel
Gomilica, Hrvatskih knezova 67, te je za ste€ajnog upravitelj Maroje Stjepovi¢, OIB:
57640555089, Zagreb, Preradoviceva ulica 25.

2. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-793/2020-49 od 19. srpnja 2022.,
odredena je prodaja nekretnina ste¢ajnog duznika, poblize oznacenih u tocki I. izreke
ovog zakljuCka, u steCajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog
postupka o ovrsi na nekretnini, a sve to sukladno Clanku 247. stavcima 1., 2. i 3.
Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15. i 104/17. - u daljnjem tekstu: SZ).
Navedeno rjeSenje postalo je pravomoc¢no 20. kolovoza 2022.

3. Na nekretninama opisanim pod toCkom |I. izreke ovog rjeSenja postoji
zalozno pravo u korist razluénog vjerovnika KentBank d.d., OIB: 73656725926 (upisi
pod brojevima Z-7947/2016 i Z-17406/2019).
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4. Radi procjene vrijednosti predmetnih nekretnina izraden je procjembeni
elaborati po ovlastenom stalnom sudskom vjeStaku za graditeljstvo i procjenu
nekretnina Tadiji Kristi, koji je objavljen na e-oglasnoj plo¢i suda 24. lipnja 2022., dok
je podneskom od 8. kolovoza 2022. steCajni upravitelj u spis dostavio vrijednosti
predmetnih nekretnina po etazama, a koje je napravio isti vjestak.

5. Na ro€istu radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina odrzanom 5. listopada
2022. razluc€ni vjerovnik nije imao primjedbi na procjenu vjeStaka pa je stecajni
upravitelj predlozio da se vrijednost predmetnih nekretnina utvrdi u skladu s
procjenom trziSne vrijednosti istih od strane sudskog vjeStaka, ali da se pojedinacna
vrijednost etaza zaokruzi sukladno Clanku 68. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina te da se kao teCaj preracunavanja kuna u eure uzme 1,00 euro
= 7,53450 kuna. Razluéni vjerovnik se slozio s ovakvim prijedlogom.

6. Sukladno Clanku 247. stavku 1. SZ-a, nekretnina na kojoj postoji razlu¢no
pravo prodaje se u steCajnom postupku uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrSnog
postupka o ovrsi na nekretnini, a pravila o obustavi postupka se ne primjenjuju.

7. Clankom 247. stavkom 3. SZ-a propisano je da ¢e sud zakljuékom o prodaji
utvrditi vrijednost nekretnine, nacCin prodaje i uvjete prodaje, dok je stavkom 4. tog
Clanka propisano da prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektronickom
javnom drazbom. Nadalje, stavkom 5. istog Clanka propisano je da se nekretnina ne
moze prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

a stavkom 6. istoga Clanka propisano je da se na Cetvrtoj drazbi nekretnina prodaje
po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

8. Prema c¢lanku 93. OvrSnog zakona (,Narodne novine“ broj 112/12., 25/13.,
93/14., 73/17. i 131/20 - u daljnjem tekstu: OZ) vrijednost nekretnine sud utvrduje
zakljukom o prodaji, a prema C&lanku 92. stavku 1.0Z-a vrijednost nekretnine sud
utvrduje zaklju¢kom po slobodnoj ocjeni na temelju obrazloZzenog nalaza i misljenja
ovlastenog sudskog vjeStaka ili procjenitelja, izradenog primjenom posebnog propisa
iz podruc¢ja prostornog uredenja o nacinu procjene vrijednosti nekretnina, nacinu
prikupljanja podataka i njihovoj evaluaciji te 0 metodama procjene nekretnina, odmah
na roCistu nakon $to je omogucio strankama, zaloZnim vjerovnicima, sudionicima u
postupku i osobama koje imaju pravo prvokupa da se o procjeni izjasne.

9. Zbog navedenih razloga, sud je utvrdio vrijednost predmetnih nekretnina u
iznosima navedenim pod toCkom |. izreke ovog zakljuCka, a sve sukladno
procjenama trziSne vrijednosti predmetnih nekretnina, cijenec¢i pritom da su
predmetne procjene izradene prema pravilima struke i uzimajuéi u obzir da ce se
upisana razlu€na prava na nekretninama brisati nakon prodaje, zbog €ega upisani
tereti ne utjeCu na vrijednost predmetnih nekretnina.

10. Ujedno, istiCe se da su nov€ani iznosi navedeni u izreci ove presude
iskazani i u eurima sukladno Zakonu o uvodenju eura kao sluzbene valute u
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Republici Hrvatskoj (,Narodne novine® broj 57/22. i 88/22.) te je prilikom konverzije
koristen fiksni te€aj 7,53450.
11. Slijedom svega navedenog, odlu¢eno je kao u izreci ovog zakljucka.

U Splitu 6. listopada 2022.

Sudac
Ivan Culi¢
Dokumerjt je e}ektroniéki potpisan: ZSHR
IVAN CULIC 0=TRGOVACKI SUD U SPLITU

2.5.4.97=#130D48523330383432323937393236

Vrijeme potpisivanja:
L=SPLIT

06-10-2022

) . s=CuLIC
10:47:27 GIVAN
CN=IVAN CULIC

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog zaklju€ka nije dopustena Zalba.

DNA:

- ste€ajni upravitelj Maroje Stjepovi¢

- KentBank d.d. Zagreb

- Financijska agencija, RC Split, uz rijeSenje o prodaji broj St-793/2021-49 od 19.
srpnja 2022. s potvrdom pravomocénosti

- mrezna stranica e-Oglasna plo¢a sudova

- u spis
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