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Na temelju &lanka 375. Zakona o viasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/98, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 76/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09) suvlasnici stambene zgrade u Ludbregu,na
adresi Miroslava Krleze 2-4 , skilopili su

MEBDUVLASNICKI UGOVOR

Broj ugovora 269-LN/2022-M

I. OPCE ODREDBE ;
Clanak 1.

Ovim ugoverom suviasnici stambene zgrade u Ludbregu , na adresi Miroslava Krleze 2-4, sagradene na
k.. broj 1240/13 k.o, Ludbreg {u daljnjern tekstu, suviasnici) ureduju uzajamne odnose u svezi s
upravijanjem i koriStenjem te zgrade, i izvr8avanjem prava | obveza koji U svezi s im nastaju.

¢lanak 2,

Popis suvlasnika s utvrdenim suviasnickim dijelovima sadrfan je u prilogu 1. koji je sastavni dio ovag
LIGOVora,

Il. UPRAVLJANJE U ZGRAD! }
Clanak 3.

Suviasnici upravijaju zajedni¢kim dijefovima i uredajima u stambenoj zgradi na&in utvrden ovim ugovorom.
U okviru redovnog upravijanja suviasnici donose slijedete odiuke :

Programu odrzavanja zajednitkih dijelova i uredaja stambene zgrade;

planu prihioda i rashoda stambene zgrade;

prihvatanju godi$njeg izviesca;

odredivanju osobe ovladtene za predstavijanje i zastupanje viasnika;

odredivanju subjekta kojemu ¢e povieriti upravijanje stambenom zgradom (upravitelja);
osiguranju stambene zgrade;

izboru nadstojnika, obavijanju nadstojnickih poslova i kori$tenju nadstojni¢kog stana;
iznajmijivanju davanju u zakup ili najam zajednickih prostorija;

uzimanju zajmova;

kucnom redu;

stvaranju zajedniéke prifuve;

drugim pitaniima koje predioZi upravitelj ili najmanje 1/3 viasnika.
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Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjasne suvlasnici &ji viasnicki
dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti vlasni¢kih dijelova i iste obvezuju sve suviasnike.

Za odiudivanje o pitanjima koja prelaze okvire redovnog upravijanja {otudivanje, promjena namjene,
izdavanje u zakup preko godinu dana, radovi na zajednickim dijelovima i uredajima koji povedavaju
vrijednost objekta) potrebna je suglasnost svih suvlasnika.

© pitanfima o kojima odiuduju suvlasnici, suviasnik se moZa izjasniti i pismenim putem.

patesic. )



&lanak 4.
Zajednitke prostorije | zemljiste koje slui zgradi suvlasnici ¢e koristiti na slijededi nacin:
Suvlasnici su suglasni da ¢e zajednitke prostorije zgrade koristiti za predvidene namjene.
Suviasnici su suglasni da se trodkovi elektritne energiie utroSene za zajednitke prostoriie | uredaje
placaju iz sredstava zajednidke priduve,

Suvlasnici su suglasni da se troskovi ¢i8cenja zajedniékih prostorija rasporeduju po svakom stanu ukoliko
se na skupu suviasnika ne odiudi drugadije.

Suviasnik koji ne plati u roku naknade iz st. 3. i 4. ovog &lanka, duzan je platiti | zakonsku zateznu kamatu.
Clanak 5.

Suvlasnici se sastaju najmanje jednom godidnje radi donodenja plana prihoda i rashoda za slijedede
razdoblje, pribvadanja izvje$éa o radu te dono$enja programa rada za slijedecu godinu. U siuaju potrebe
suviasnici se mogu sastajati | ¢edce.

Sastanke viasnika saziva, organizira | vodi osoba oviadtena za predstavijanje i zastupanje suvlasnika (u
dalfinjem tekstu : predstavnik suvlasnika), ili u njegovoj odsutnosti osoba koju on oviasti,

Predstavnik suvlasnika duZan je sazvati sastanak kada to zatrai najmanje 1/3 vlasnika. Na sastancima
suviasnika vodi se zapisnik koji potpisuju predstavnik suvlasnika | zapisnidar.

Zapisnik mora sadrzavati popis prisutnih suviasnika i njihovih suvlasnickib udjela, dnevni red, predmet
odiucivanja, donesene odluke i omjer glasova (suvlasnitkih udjela) kajim su donesene.

Odiuke suviasnhika poipisuje predstavnik suviasnika.

Clanak 6.

Upravijanje zgradom suviasnici povieravaju ZTB STAN d.o.o., Ankice Opolski 2, VaraZdin, koje je
registrirano za poslove upravijanja.

Clanak 7.
Predstavnik suvlasnika je Anita Pretkovi¢, QIB:75440805775
Predstavnik suvlasnika ovlasten je:

o skiopiti ugovor na neodredenc vrijeme s upraviteliem o upravijanju zgradom;

» skiopiti ugovor o koriStenju, upravijanju i odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja koje suviasnici
koriste zajedno sa suvlasnicima susjedne stambene zgrade NE :
sklopitt ugovor s nadstojnikom;

Zastupati suviasnike prema upravitelju i tredim osobama u poslovima vezanim za zajednicke
dijelove i uredaje stambene zgrade a Xoji nisu povjereni upravitelju,

s duzan je voditi brigu o provodenju kuénog reda, naginu koriStenja zajedniékin prostorija | zemijidta
koje sluZi zgradi;

s organizirati naplatu zajednickih trodkova.

Predstavnik suviasnika duzan je svim suviasnicima pajmanje jedanput godidnje podnijeti pismeno izviedée
o svom radu.

Za svoj rad predstavniku &e se ispladivati naknada u iznosu 100,00 kn (netto} od mjesetne pricuve na
Ziro radun.



Glanak 8.

Predstavnik suviasnika sklopiti ¢e u ime i za radun suviasnika s upraviteljem ugovor o upravijanju kojim ée
se reguliratl |

» sadrZaj i opseg poslova redovnog odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade prema
godisnjern programu odrZavarija;

* poduzimanje hitnih popravaka;

» pitanja u svezi posebnih zahvata na odrZavaniju i pobolj§anju zgrade kojima se povedava
vrijednost zgrade;

» obveze i rokovi izrade prijedloga godinjih programa odrZavanja, plana priheda i rashoda,
godidnjeg izviesta o radu;
nadin osiguranja sredstava za pokri¢e trodkova upravijanja i odrzavania;

» zastupanje suvlasnika pred sudom [ drugim tijelima drzavne viasti u postupcima koji proiziaze iz
upravljania;

= odgovornost za sluéaj neizvr$enja ugovornih obveza,

Clanak 9.

Svaki suvlasnik je oviadten i duZan bez odgadanija prijaviti Stetu upravitelju na zajednitkim dijelovima i
uredafima za koju je saznao, a koja je nastala u njegovem stanu ili na zgradi,

Kad prijeti opasnost od $tete svaki je suvlasnik oviasten poduzeti mjere i bez pristanka ostalin suviasnika.
O poduzetim mjerama vlasnik je duZan izvijestiti upravitelia najkasnije u roku od t dana. Suvlasnik je
duZan svoj stan | zajednicke dijelove zgrade koristiti na natin da ne nanosi $tetu drugima, a radi
uklanjanja Stete, ako je to potrebno, duZan je dozvoliti Wlaz u svoj stan.
HI. TROSKOVI UPRAVLJANJA § MEDUSOBNI ODNOSI SUVLASNIKA

Clanak 10.
Udie suviasnika u tro$kovima upravljanja utvrduje se na nadin da visina udjela odgovara adnasu korisne
povrdine svakog posebnog dijela nekretnine prema zbroju korisnih povréina svih posebnih dijelova u
zgradi, korigiran s koeficijentima iz ¢lanka 15. ovog ugovora koji proizlaze iz namjene pojedineg prostora
Suvlasnici su suglasni da se povraini posebnog dijela pribroji | povrina koju pojedini suvlasnik koristi bez
vafjanog pravnog osnova (prodirenje na zajedniCki prostor zgrade), te da se udio u trodkovima upravljanja
utvrduje prema ukupnoj povréini koju koristi.
Udio u troSkovima upravijania ne predstavija osnovu za regufiranje vlasniékil prava.

Clanak 11.
Suviasnik je duzan za svoj stan / posebnu prostoriju, te njima namijenjene uredaje kao | sve druge
dijelove svog vlasnidtva brinuti | tako ih odrZzavati i koristiti da drugim suviasnicima ne nastane nikakva
Steta. U protivnom odgovara suvlasnicima za nastalu $tetu.

Clanak 12.

Suviasnik koji otudi svoj stan ili promijeni namjenu duZan je o tome odmah obavijestiti upravitelja i
predstavnika suvlasnika.

Suvlasnik koji je ofudio svoj viasnicki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vradanje svojeg doprinosa u
zajednitku rezervu, nege taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog viasnidkog dijela.
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V. SREDSTVA
Clanak 13.

Godignjim i videgodigniim programom odrZavania utvrduju se sredstva potrebna za pokrice troSkova
upravijanja adnosno odrzavanja {sredstva zajednicke pri€uve), a8 najmanja sredstva koja je duZan
uplacivati svaki suvlasnik iznose 0,54% od vrijednosti njegova posebnog dijela godidnje. Sredstvima
zajedniéke prituve raspolaZe upravitelj na osnovi ugovora o upravijanju i u skladu s odobrenim sredstvima
cdrZavania.

Clanak 14.
Suviasnici su suglasni da cijena priGuve iznosi 2,00 kn/m?.
Clanak 15.

Kod obraduna trodkova upravijanja / odrZavania zajednitkib dijefova | uredaja na zgradi razdioba troékova
obavija se prema ¢lanku 10. ugovora uz slijedece korekeijske koeficijente:

- za stambeni prostor koeficijent 1.00
- za posiovni prostor kaeficijent 2.00
- za podrumski prostor (spremiste) koeficiient 1,00
- sporedni dijeiovi otvoreni batkon, trijem i terasa koeficijent 1,00

Svaki suvlasnik obvezan je placati mjeseéni doprinos koji odgovara jednoj dvanaestini njegove obveze iz
stavka 1.ovog Clanka i to upravitelju do 20.u mjesecu za tekudi mjesec.

Mjesatne uplatnice | ratune ¢ée upravitelj dostavijati dva puta godinje u sijetnju za obradunski period od
stieénja do lipnja | u lipnju za obraéunski period od srpnja do prosinga tekuée godine.
Ako sredstva mjeseénog doprinosa nisu dovoljna za pokri¢e neophodnih troskova, potrebna sredstva

osigurat ¢e se dodatnim uplatama suviasnika a prema principu utvrdenom u stavku 1 ovog &lanka.

Suviasnik koji ne izvrsi uplatu u roku dospijeéa utvrdenom u stavku 2. ovog &lanka duZan je platiti i
zakonsku zateznu kamatu.

Clanak 16.
Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vede od raspoloZivih sredstava suviasnici su
obvezni osigurati nedostatna sredstva razmjerno svojim suviasnickim udjetima. Eventualni vidak prihoda
prenosi se u slijededu godinu.

Glanak 17.

Suviasnici su obvezni snositi troSkove radova Gije izvrSenje naleZi nadleZno tielo, razmjerno njihovim
suvlasni¢kim udjelima.



V. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 18,
Frava i obveze utvrdene ovim ugovorom odnose se | na one suviasnike koji su ga odbili sklopiti, ako je isti
ugovor sklopila vedina suvliasnika &iji suviasni€ki dio éini viSe od polovine vrijednosti svih posebnih
dijelova zgrade. Odredbe ovog ugovora imaju udinak i prema suviasniku kofi je pravo viasnitva stekao
nakon skiapanija ovog ugovora.

Clanak 19.
Na odnose koji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjivati ée se Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim
pravima kao | drugi odgovarajudi zakonski propis!.

Clanak 20.

Eventualni sporovi iz ovog ugovora pokudat ¢e se rijesiti sporazumno, a ako do sporazuma ne dode, pred
nadleZnim sudom u VaraZdinu,

Elanak 21,

Ovaj ugovor sastavljen je u 3 primjerka, od kojih jedan primjerak za predstavnika suviasnika i 2 primjerka
za upravitelja.

U Ludbregu, 25.06.2022. godine

Privitak: 1. Popis suviasnika s wtvrdenim suvlasniCkim dijelovima



POPIS
ZAJEDNICKIH DIJELOVA | UREDAJA STAMBENE ZGRADE

1. KONSTRUKTIVNI [ VANJSKI DIJELQOVI ZGRADE

L]

temelji, nosivi konstruktivni zidovi, medukatna konstrukeija, dimnjaci, krovna konstrukcija s

pokrovom, krovna i druga vanjska limarija, fasada, vanjska stolarija | bravarija zajedni¢kih prostora

zgrade.

2. ZAJEDNICKI PROSTORI ZGRADE

ulazno predvorje

stubite | povréine izvan stanova i poslovnog prostora sa svim vratima, prozorima i
instalacfjama,

zajednicko dvorige

3. INSTALACHLIE

3.1. vodovodna instalacija od vodomjernog brojila do ventila prije izljevnih mjesta u stanu

3.2. odvodne instalacije od prikljutka na javnu kanalizaciju do prikljutnih sifona u stanu, ukljuéujudi | podni
sifan

3.3. instalacije elekirike
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instalacije jake struje od kuénog prikljucka do brojila u stanu,

instalaciie zajednitke potrodnje (stubifna rasvieta, rasvieta podruma i tavana)},
instalacile nuZne i paniéne rasvijete,

instalaciie zvonca i portafona (osim govornog aparata U stanu),

instalacije gromobrana,

uredaji | instalacije zajednitke radio | TV antene (osim antenskih prikljuénica u stanu),
instalacije telefona (osim instalacije u stanu),

3.4. instalacija centralnog grijanja

razvodne instalacije centralnog grijania od razdjeljivada u kotlovnici ili toplinskoj stanici do
radijatorskih ventila i priguénice - vij¢ane spojke (osim ogrijevnog tijela),

odzraéni i kompenzcijski sustav centralnog grijanja,

kotlovnica s toplinskim podstanicama - svi uredaii, razvod, zapoma i regulacijska armature

3.5. instalacije plina u zgradi od glavnog ventifa do brojiia u stanu

4, UREDAJIU ZGRAM

o

protupofarni uredaii



PRIVITAK 1 MEDUVLASNICKOM UGOVORL, Popis suviasnika s utvrdenim suvlasnickim dijelovima
Svojim viastorudnim potpisom, mt suvlasnici stambene zgrade u Ludbregu, Mirosiava KrieZe 2-4, sagradene na k.&. br.1240/113 k.o. Ludbreg potvrdujemo:
1. da je oviaStenl predstavnik suviasnika Anita Pratkovié, OIB: 75440805775
2. da Ce se predstavnici ispladivall nakanada u iznosu 100 kn(netto) od mjesetne pricuve
3. da je oviateni predstavnik suvlasnika oviadten da u nade ime potpifie Ugovor o upravijanju stambenom zgradom sa upraviteljermn "ZTB Stan d.0.0.",
Ankice Opoiski 2, VaraZdin;
4., da suviasnici pladaju prifuvy oa,mba _Siﬁ
i . u\f

QIB:32226287578 70,67 0,67 4,6854

02 {BLAGAJKAROLINA ETAZA
CH3: 34871211665 61,65 64,650  4.2619

03 (COTRA RUZA ETAZA,
OlB:B899089206%
GLOGOSKI BORIS
OIB:41608329870

04 |DEZIC IWANKA ETAZA
C1B:81105557145 48,67 49,67 34337

71,56 71,56 49469

06 |FUNTEK JANJA ETAZA - ¢ )

OB:81038324758 49,45 49,45 3,4185 \ \w

06 INAMJESNIK ROZA ETAZA Y
OIB:05320608384 7275 218 g hom2

07  |DENZIC-PDZGAJI MARINA, ETATA
65,09 65,09
OIB;79191364781 440497

Svojim viastoruénim polpisom, mi suviasnici stambene zgrade u Ludbregu, Miroslava KieZe 24, sagradene na k.&. br.1240/13 k.0, Ludbreg potvrdujemo:

List 1od 4



1. da je oviadteni predstavnik suviasnika Anita Pretkovit, OIB:75440805775

2. da ¢e se predstavnici ispladivati nakanada u iznosu 100 kn(netto} od miesetne pricuve

3. da je oviasteni predstavnik suvlasnika oviaiten da u nade ime potpide Ugovor o upravifenju stambenom zgradom sa upravitefjern "ZTB Stan d.o.0.",
Ankice Opoiski 2, VaraZdin:

4. da suvlasnici pladaju priguvu od 2,00 knim®;
= i i 2 m‘.\ i

HAVAIC ANICA
OIB:62628761511

08 [HIZAK FRANJO ETAZA
Oli3:20407200743
HIZAK MARINA

OIB:37018586355
10 |JURAS ZORAN ETAZA
Ol:37542396219

70,65 70,65 4,8840

62,52 62,52 4,3268

11 |MACAN DANIJELA ETADA
OIB:65081047265
MACAN MARIO

OIB:41392551104
12 [PAJTAK NADICA ETAZA
OIB:61360665966
[PAJTAK MLADEN
OIB:41284857076
13 |RAMIC-MIKULIC GORDANA ETAZA
OiB:06778172744

63,75 69,75 48218

70,18 70,18 4,8515

71,72 .72 4,9580

14 [PILIAK KATICA ETAGA
OIB:95050333510 73,88 73,88 5.1073

Svajim viastoruénim potplsom, mi suvlasnici stambene zgrade u Ludbregu, Miroslava Krleze 2-4, sagradene na k.&. br.1240M13 k.0. Ludbreg potvrdujemo:
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1. da je oviadteni predstavnik suviasnika Anita Pretkovié, QIB: 75440805775

2. da ée se predstavnicl ispladivati nakanada u iznosy 100 kn({netto) od mjesetne pricuve

3. da je ovlasteni predstavnik suviasnika oviadten da u nade ime potpiSie Ugover o upravijanju stambenom zgradom sa upravileljem "ZTB Stan d.0.0.",
Ankice Opolski 2, VaraZdin;

4. da suviasnici pladaju priuvu od 2,00 knim?,

3,58 4,3953
OIB:A74B5923616 63,58 6

16 JRADIKOVIC DUBRAVKA ETAZA
O1B:34925262423
RADIKOVIC JOSIP
QIB:08595288531
17 |RADIKOVIC DUBRAVKA IETAZA
OIB:34925262423
RADIKOVIC JOSIP
OIiB:08549288531
18 |SMER GORDANA ETAZA
OIB:06802554369

61,97 61,97 4,2840

83,51 63,51 4,3504

7053 70,53 4.8757

18 |SERBETAR ZDENKA ETAZA

A
OIB:87136405295 49,71 49,71 34365

20 JTENCIC JELENA ETAZA

OIB:62414654589 717 71,17 4,9200

21 |VADON NATASA ETAZA L/
OIB:66272285290 71,18 71,16 4,913
VADON DARKO

OIB:91699310991

PRIVITAK 1 MEDUVLASNICKOM UGOVORU, Popis suvasnika s utvrdenim suviasnickin dijslovima
Svojim viastoruénim potpisom, mi suviasnici stambene zgrade u Ludbregu, Miroslava KrieZe 2.4, sagradene na K.€. br.1240/13 k.0. Ludbreg potvrdujsmo:
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1, da je oviasteni predstavnik suvlasnika Anita Pretkovié, OIB:75440805775
2. da je zemjenik predstavnika suvlasnika Boris Glogoski, O1B3:4 1608329870
3, da e se predstavnici ispladivati nakanada u iznosu 104 kn(netto} od mjesetne pricuve
4. da ja oviaSteni predstavnik suvlasnika oviadten da u nae ime potpi§e Ugavor o upravijianju stambenom zgradom sa upraviteliem "ZTB Stan d.0.0.%,
Ankice Opolski 2, VaraZdin,
5. da suviasnici placaju pricuvu od 2,80 knim®,

ST S

22

OfR: 71440705888
STABI VIDOVIC ELVIRA
D18:54822373233

UKUPND: 1.446,55 0,00 0,00 1.446,55 100,00 N

Zaklju€no s tolkom 22.
U Ludbregu 29 . e, . 2022. godine * Samostalna prostorija - samostaine posiovne prosicrije, samostaine garaZe, parkirno miesto (Jasno omedeno} u zgradi

Potpis suviasnika oviastenog za predstavijanje | * Sporedni dijelovi - otvoreni balkon, lerasa, podrumska il tavanska prosioerija, kuni vri, parkimao mjesto (najvife 2 po stanu)
NmmEnme.Mm viasnika mJ_mm:m upravitelju ++ Korigna povréina - ukupna podna povrsina stana ili druge samostalne prostorije, umanjena za povidinu zidova kaji je prekidaju

List4od 4



ZTB STAN d.0.0., VaraZdin, Ankice Opolski 2, OIB: 06835775619, zastupano po direktoru Josipu Boroveu
I

SUVLASNICI stambene zgrade u Ludbregu na adresi Mirostava KrleZe 2-4 zastupani po predstavniku
suvlasnika, Anita Pretkovié OIB;75440805775

skiopili su stijededi
UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM
Broj ugovora 269-LN/2022-U
L OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Utvrduje da su suviasnici stambene zgrade u Ludbregu, Mirostava KrleZe 2-4 , (u daljnjem tekstu: suviasnici),
koja je sagradena na k&.br.1240/13 k.o.Ludbreg, temeljem Meduviasnitkog ugovora sklopljenog 25.06.2022.
godine, posiove upravijanja zgradom povierili ZTB STAN d.o.0., Varaidin, (u daljnjem tekstu. upravitelj), koje je
registrirano za poslove upravijanja i cbavijanje drugih oviastenja i obveza koje su suvlasnic povjerili ovim ili
drugim ugovorima.

. OVLASTENJA | OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 2.
Suvlasnici oviaséuju upravitelja da u njihovo ime i za njihov racun obavija slijedece poslove:

organizira redovito odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja u graditeljskom i funkcionalnom stanju
{popis zajednizkih dijelova t uredaja utvrden je Meduviasnitki ugovoram),

utvrduje visinu sredstava zajednicke priuve koje snosi pojedini suvlasnik,

rasporeduje i druge trodkove zgrade na suvlasnike, naplacuje dugovanje, te redovito podmiruje te
trodkove prema treéima, sukladno sredstvima na radun zgrade,

ovia&éuje upravitelja za otvaranje posebnog Ziro raduna zajedniCke pricuve zgrade kod Privredne banke
Zagreb d.d. u Varazdinu,

ovlagéuje upravitelja za raspolaganje sredstvima zajednitke priCuve zgrade na Ziro radunu koji se vodi
ked Privredne banke Zagreb d.d. u VaraZdinu,

polaze svakom suviasniku uredan radun o poslovanju u prethodnoj kalendarskoj godini i dostavija
svakom suvlasniku na prikladan natin na uvid isprave na kojima se temelji i to najkasnije do 30. lipnja
svake godine,

osigurava zajednicke dijelove i uredaje od rizika prema godiSnjem programuy,

uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice troSkova odrzavanja zgrade, a na temelju
odluke suviasnika,

iznajmijuje, odnosno daje u zakup ili najam te otkazuje kori$tenje samostainih prostorija u zgradi giede
Kkoijin nije uspostavljeno viasnigtvo posebnog dijela, a na temelju odluke suviasnika &ifi suviasnicki
dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti suviasnickih dijelova kada je u pitaju iznajmljivanje, davanje u
zakup do 1 godine, a na dulje vrijeme temeliem sugtasnosti svih suvlasnika,

zastupa suviasnike pred sudom | drugim tijelima drZzavne viasti u postupcima koji proiziaze iz
upravijanja.

Cianak 3.

Zajednickom pricuvom upraviia Upravitel] te raspoloZivi dio, uz sugiasnost predstavnika suviasnika, ulaZe na
nacin da denosi dobit

Dopuitena su samo ona pladanja iz priéuve kaja su ulinjena radi placanja trodkava odrZavanija i poboljSavanja
nekretnine ili ofplate zajma uzetog za poksice tih troskova.



Clanak 4.
Upravitelj se obvezuje organizirati hitni popravak kvarova u slu€aju:

puknuéa vedovodne instalaciie
- puknuéa ili popudtanja kanalizacije
- propustanja u plinskom ili toplifikaciiskom sustavu,
- kvarova na elektriCno] instalaciji,
znatinijih oftedenja dimnjaka i dimovodnih kanala,
prodiranje oborinskih voda u zgradu, saniranja posiiedica tega prodora, te znatnijeg odteCenja krova,
nansdene staticke stabilnost zgrade il pojedinih dijelova zgrade,
otpadanije dijelova prodelja.

U svrhu izvréenja poslova iz stavka 1. ovog &lanka, upravitelj ¢e organizirati cjefodnevno deZursivo (24 sata),
ukljudujudi nedjelje, drfavne blagdane | neradne dane.

¢lanak 5.

Upravitelj ¢e na zahtjev i uz pristanak svih suviasnika obavljati i poslove izvanrednog odrZavanja zgrade, to ¢e
se urediti posebnim ugovorom, kajim ée se utvrditi | odgovarajuda naknada upravitelju,

Suvlasnici mogu upravitelju posebnim ugovorom povieriti da u njihovo ime | za njihov ra¢un obavi | druge poslove
vezane za njihova viasniéka prava na zgradi.

Clanak 6.

Poslove odrZavanja zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade upravitel] preuzima u stanju u Kojem se nalaze u
vrijeme sklapania ovog Ugovora.

Slanak 7.

Obavijanje poslova odrZavanja upravitel] je ovladten putem ugovora povieriti tre¢im osobama registriranim za
obavijanje takvihy poslova, a sam obaviti nadzor na izvrdenim radovima,

Clanak 8.

Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog Ugovora obavijati paZnjom dobroga gospodara, $to znadi
guvali interese svih suviasnika glede zgrade koja je povjerena na upravijanje upozoriti na poslove koii se moraju
obaviti radi funkcionalnosti gradevine, te radove &ija obveza proizlazi iz zakonskih i drugih propisa, kao na
izvanredne poslove, te predvidjeti trodkove odrzavanja.

Suviasnici preuzimaju odgovornost za eventuainu Stetu zhog neizvr§avania posiova na koje su upozoreni, a nisu
donijeli odluku o poduzimanju poslova, niti osigurali sredstva za izvrienje tih radova,

Clanak 9.

Upraviteli se obvezuje izraditi:

Prijedlog programa rada, koji ¢e sadrZavati popis planiranih poslova i plan polrebnih sredstava za iduéu goding,
najkasnije do 30. prosinca tekute godine,

za svaki planirani posao koji se cbavija tijgkom godine vaditi tehnigki nadzor i preuzimati radove,
izviedce o radu u prethodnoj godini, najkasnije do 30. lipnja tekuce godine.
evidenciju vliasnika.

Prijedlog programa upravitelj &e preko oviatenog predstavnika dostaviti suvlasnicima na usvajanje, a suviasnici
se obvezuiu, nakasnije do 31. sijednja lekucte godine, dostaviti utvrdeni program rada za iducu godinu,

Ako suvlasnici ne dostave upravitelju program rada do roka utvrdenog u stavku 2 ovog €lanka, upravitelj ée do
usvajanja programa obavljati posiove kojfi su nuZni radi osiguranja funkcionalne sposcbnosti zajednickin dijelova
i uredaja, te radove &ija obveza proiziazi iz zakonskih | drugih propisa, a suviasnici su tiiekom toga vremena
du#ni osigurati sredstva najmanje u visinu utvrdeno] programom rada za prethodnu godinu,



Clanak 10.

izvjedde o radu upravitelj je obverzan dostaviti predstavniku suvlasnika, koji ¢e ostale suvlasnike na prikiadan
nadin upoznati sa sadrzajem izvjeséa.

Svaki je suvlasnik obvezan odmah po uoavanju prifaviti upravitetju svaki kvar il otecenja zajedni¢kih dijelova ili
uredaja zgrade. Povecan opseg 3tete na staru pojedinog suviasnika kofi je nastac zbog nepravodobne prijave
nede se otkloniti iz sredstava zajednitke pri¢uve. Razliku $tete duZan je snositi sam suviasnik.

Clanak 11.

Suviasnici stambene zgrade u Ludbregu , Mistava KrleZe 2- 4 pladaju priGuvu u iznosu od 2,00 kn Ime,

HER OBVEZE SUVLASNIKA
Cianak 12.

Viasnik je duzan za svoj stan ili poslovni prostor i pasebnu prostoriju, te njima namijenjena uredaje, kac i sve
druge pripatke svog viasniStva brinuti se i tako odrzavati i koristill se njima da drugim viasnicima ne nastane
nikakva Steta.

U suprotnom odgovara ostalim viasnicima za Stetu.
Clanak 13,

Suviasnik koji otudi svoj stan Hli postovni prostor duZan je o tome odmah izvijestit upravitelja i predstavnika
suviasnika.

Suvlasnik kofi je otudio svoj suvlasniéki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vracanje svog doprinosa u
zajedniku priduvy, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog suviasnitkog dijela.

Cianak 14.

Suvtasnik je duzan dopusliti izvodanie radova u svom stanu i drugoj samostalno] prostoriji radi otklanjanja
kvarova koji uzrokuju $tetu na zajednickim dijelovima zgrade i imovini ostalih suviasnika

Clanak 15.

Po potpisu ovog Ugovora suviasnici su duni raskinuti dosadasnji Ugovor o odrzavanju | upravijanju zgradom
skloplien sa drugom fizitkom ili pravnom osobom.

v, SREDSTVA .
Clanak 16.

Ugovorne su strane suglasne da za poslove redovitog odrzavanja, hitnib radoeva i naknadu upravitelju, koji su
sadrzani u godi§njern programu, viasnici pladaju naknadu u mjesednim obrocima.

Naknadu iz stavka 1. ovog &lanka viasnici su duZni ptacati do 20-og u mjesecu, za tekuél miesec, a u slutaju
zakasnjenja, cbvezni su pladati zakonske zatezne kamate.

Ugovorne su strane suglasne da upravitel], kao oviadtena osoba, raspolaze sredstvima zajednicke prituve na
#iro - radunu kod Privredne banke Zagreb d.d. u VaraZdinu,

Naknadu iz stavka 1. ovog &lanka viasnici ¢e piacati uplatnicama ili na ralunima za stambeni ili posiovni prostor
na racun sredstava zajednitke priduve zgrade.

Uplatnice/ radune e upravitelj dostavijali za svaki mjesec u dva obracunska razdobija godisnje od 01-06
mjeseca iod 07-12 mjeseca {po $est uplatnica) za sve stambene prostore.

iznos naknade iz stavka 1. ovoga &lanka uskladivat ce se potetkom svake godine, ovisno 0 usvojenom
programu rada za tu godinu.



Clanak 17.

Naknada za rad upravitelja za poslove redovitog odravanja iznosi 10% + PDV mjeseéno zaduZene pricuve.

Clanak 18,
Naknada upraviteliu za zastupanje prad sudom i drugim tijelima viasti utvrduju se prema propisima o
nagradama i naknadama koje pripadaju drzavnom pravobraniteljstvus kada po punomodi zastupa pravne
oscbe.

Sudske i ostale pristojbe vezane za spor, te naknada upravitelju ili kvalificiranoj osobi koju on opunomodi terete
sredstva zajednitke priduve.

U stutaju uspjeha u sporu, naknada upravitelju , sudske i ostale pristojbe, kao i eventualne kamate vracaju se
u sredstva zajednifke priduve.
V. ZAVRSNE ODREDBE 5

Clanak 19.

Za Stetu neizvrSenjem obveza |z ovog Ugovora ugavorne strane adgovaraju po opim propisima o naknadi $tete.
Clanak 20.

Upravitelj odgovara umijesto suvlasnika tredima same glede poslova utvrdenih godi$njim programom rada, te
u sludaju da su suvlasnict pravodobno osigurali stedstva za izvrenje tog programa.

Clanak 21,

Za sve §to nije izriGite ugovoreno ovim Ugoverom vrijede i primjenjulu se odredbe Zakona o viasnidtvu i drugim
stvarnim pravima, te ostalih zakonskih propisa koji ureduju to podrutie.

Clanak 22.

Ovaj Ugovor se zakljutuje na neodredeno vrijeme s tim da svaka ugovorna strana ima pravo raskida ugovora
pismeno uz otkazni rok od 80 dana.

Clanak 23.

Suviasnici koji zajedno imaju vedinu suviasnickih dijeiova mogu otikazati upravitelju uz otkazni rok od i
mjeseca koji e podeti tedi od prvog dana mjeseca koji sliledi otkazu,

Clanak 24.

Ugovorne strane suglasne su da sve mogucée sporove iz ovog ugovora rigdavaju prvenstveno mirnim putem, a
u sludaju da se ne moZe posticl sporazum, ugovaraju nadieZnost suda u Varazdinu.

Clanak 25,

Qvaj Ugovor sastaviien je u 3 (i) primjerka , od kojih 2 (dva) zadrZava upravitelj, a 1 (jedan) csoba oviagtena za
predstavijanje i zastupanje suvlasnika.

Qvaj Ugovor stupa na snagu 01.07.2022. godine.

U Varazdin,30.08.2022 godine

ZA UPRAVITELJA: ZA SIWVLASNIKE {predstavnik
suviasnika):

Anita Pretkovic
4
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ODLUKA O TRENUTNOM RASKIDU UGOVORA O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM
BEZ OTKAZNOG ROKA § UPRAVITELJEM “STANOING® d.0.0. VARAZDIN, JHABDELICA 4,

. N N I
ODLUKA O TRENUTNOM RASKIDU UGOVORA O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM
BEZ OTKAZNOG ROKA S UPRAVITELJEM G.P. "STANORAD' d.0.0. CAKOVEC, V.NAZORA 14

ODLUKA O SKLAPANJU UGOVORA O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM & NOVIM
UPRAVITELJEM ZTB STAN d.0.0., Varaidin, Ankice Opolski 2, zastupano po direkioru Zoranu Maroslaveu

Uvodne odredba

Qbzirom da se pred Optinskim sudom u Ivancu vodi postupak po tuzbi tuZitelja Stanorada d.0.0. protiv
Tuenika Stanoinga d.0.0., 2 kofi oboje tvrde da imaju sklopljene Ugovore o upravijanju zgradom u Varazdinu,
Dravska 19 i u koiem je postupku donijeta nepravamoéna presuda u korist Stanorada d.0.0., stanar donose
N gore navedene odluke o trenutnim otkazima Ligovora 0 upravijanju pradnje navedenom zgradom i Odiuku o
odabiru novog upravitelja kako bi zaStitii svoje pravne inferese obzirom na pradnje navedene okolnosti pod
kojima dosadadnji nadin upravijanja 2gradom vise nije svrsishodan i protivan je interesu svih stanara zgrade |
Zakonu o viasnistvu i drugim stvamim pravima. -

Sukladne odredbama lanka 45, &t 1. todke 3. Zakona o viasniEtvu | drugim stvamim pravima
(NN 01/96, 68/98, 137/39, 22/00, 73/00, 114/01, 78106, 14106, 146108, 38/09 153/09)",

nie potpisani suviasnici stambene zgrads u Varazding, Dravska 19,

suglasna vedinom suviasniékih dijelova donjeli su konaénu Qdiuku o frenutnom raskidu Ugovora o
upravljanju stambenom zgradom bez otkaznog roka s upraviteliem “Stanoing d.o.0.”, VaraZdin,
1 Habdeliéa 4 | konatnu Odluku o trenutnom raskidu Ugovora o upravijanju stambenom zgradom
haz ofkaznog roka s upraviteljem G.P. "Stanorad d.o.0.”, Gakovec,;

iz razloga &to su upravitelj grubo zanemarili svoje zakonske i ugovome du?nosti ne obavljajudi posiove
upravijania i odriavanja paZnjom dobrog gospadara. Posebice jer nije dostavio godisnji program
upravijanja, hije vodio rafuna o odrzavanju Zgrade, nije pladac dobavijade,nije azumo vodio naplalu
priguve te nije dostavio vierodosiojne izvieStaje o poslovanju u godinama upraviianja.

fe skiapaju Ugevor o upravijaniu sa ZT8 STAN d.o.0., Varazdin, Anice Opolski 2, zastupano po dirskiory
Zoranu Maroslaveu | svojim potpisom ovieravaju utvrdene suviasnidke dijelove | prihvacaju odredbe
MeduviasniCkog ugovora,

Zabranjuje se 10 “Stanoing d.0.0., Varaidin, J.Habdeliéa i zabranjuje se G.P. "Stancrad d.0.0.",Cakovac,
V.Nazora 14 svako dafjnje raspolaganie financiiskim sredstvima pricuve u vViasnistvy suviasnika
na 2iro ratunu zgrade nakon 31.06.2013.godine.

Nalaze s TD “Stancing d.0.0., Varazdin, J.Habdelica 4 | nalae se G.P. "Stanorad d.0.0" Cakovec da

u zakonskom roku od 15 dana prebace financijska sredstva na novi Zir ratun SZP kao i dostavl novom
upravitelju cjelokupnu dokumentaciju zgrade. :

List1od 5
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Tognost | potpunost padataka u ovoj Odiuci potviduje poledmacno suviasnik viastoruénim potpisom,
kako s!!;ed!

ol Sgr*"a’ﬁ PR |prizewLee, | aags 33,85 1,7276% | 1,7276%
‘ Etada__. |
" [RH MIN.CBITE
Stan br. 2, :
{“/ Lol 02; PRIZEMLJE, | 52,76 52,75| 2,6922% | 2.6922%
Etada
. W Az . .
{BOLONGAMARTINA gy by 3. s
i 1| os |OBIOHEIH lopmyye, | o240 9240] 47159% | 4,7150% Q/b D
oBsed gl — D
RH MIN.CBITEL.
| BRANITELJA Stenbr. 4, : ‘
04 [0iB: 53431003303 [PRIZEMLIE, | 34,001 - 34,00] 1,7353% | 1,7353%
Stanar Mimove-  ([Etafa
Drazen MALA~0W G o~
“"'RH' MIN.CBITELJ! ‘ R =
IBRANITELJA  [Stanbr.5, Jov /
05 jOIE: 53431003303 |PRIZEMLIE, | 4875 48,75] 2,4881% | 24881% | {7
Stanar. Covran EtaZa
Viedimir
RH MIN.OBITELS!
| BRANITELJA Stan br. 6, -
06 [0iR: 52431003303 [PRIZEMLJE, | 34.00 34,000 1,7353% | 1,7353%
stanar Diviak- EtaZa.... I ‘“)
1L Mt N
BADE Mm CBITELJ] b7 M‘
RANITEL) r.7, Al €
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Stanar: Caravit ElaZa
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RH MIN.OBITELT!
| |/ BRANITELIA Stan br. 9,
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Daniiel
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Tolnost i potpunost podataka U ovoj Odluci potvrduje pojedinaéne suviasnik viastoruénim potpisorm,

kako slijedi: .

RH MIN.OBITELJ!
|| BRANITELJA Stanbr. 11, | -
1 |Om: 53431003303 [1KAT, 34,10 34,10 1.7404% | 1,7404%
Stanar: Oredkl Ziafko [Eiada -
" |RH MIN.OBITEL
IBRANITELJA - jSlandr 1,
1210I8: 53431003303 11 KAT, 34,60 . 34,80[ 1,7659% | 1,7650%
Stanar: Horvat Etafa .
1
RH MIN.OBITEL
| BRANITELJA Stan br. 13, .
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{
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Clg: 29,40 89,401 4,8627% | 4.5627% .
e Nevenka [ & ;
0; — e deerilend.
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Io;‘nost i potpunost podataka u ovoj Odluci potvrduje pojedinadne suviasnik viastorugnim potpisom,
ako slijedi:

Zo)io

Listdod s

! BRANi:!'ELJA Stan br. 21,
21 JOIB; 53431003303 J2KAT, 34,004 34,00] 1,7353% | 1,7359% &&;’4
Stanar; {ikan Etafa,_ -
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Stanbr. 25, '
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Toénost patpunost podataka u ovoj Odluei potvrduje pojedinadne suviasnik Viastoru&nim potpisom,
kako shijed!:

Zakl;ucna s todko 35
U VaraZding,

08, 2013, godine

RH MIN.OBITELJ -
IBRANITELIA  [Stan br. 32, !/
32(01B: 53431003303 |POTKROVLE, | 60,50 50,60] 2.5774% | 2,5774% | A ML
Stanar: Hudek Etada_ /
Stanislay i
RH MIN.CBITELY!
| BRANITELJA Stan br. 33, -
83)01B; 53431003303 |POTKROVLJE, | 50,80 50,80] 2.5927% | 2.5627%
Stanar; Solakovié  jEtafa . |
_iPaweo :
y-| [ |RH MINCBITELT
DT ieranmenia st 34, | % ,
34 |01 53431003303 |PoTKROVLE, | 123,20 123,20| 6,2878% | 6,0878% [/~ M
Stanar: BlaZinec Elaza__
Josip :
RH MIN.OBITEL
| |/ BRANITELJA Sten br. 35,
35 |OIB: 53431003303 |POTKROVLEE, | 45,75 45,75] 2,3350% | 2,3350%
Stanar. Pavitic Elaia ___
Ramir
UKI}PNG: 1850,35 195038 100,00% 100,00%

Potpis suviasnika ov%astenog za predstavijanje |
‘Zastupanje suviasnika prema upraviteliu

f&wﬂ‘m /W W

D-

dwamipa

ListSod$

* Samostalna prostorija - samostaine posliovae pmston;e samostaing garade, parkimo miesto {jasno omedeno)

u zgradi
* Sporedni dijelovi - otvoreni baikan terasa, pod?umska i tavanska prostorija, kutni vit, parkimo miesto

{najvi5e 2 po stanu)
¥ Korigna povréina - ukupna padna povrdina stana [ druge samostaine prostore, umanjena za povrsinu

zZidova koji je prekidaju
10 - Svojim potpisom suviasnici ovjeravaju utvrdene siviasnicke dijelove | daju pisment suglasnost 0\!01 Qdlugi

7R - zatvoreni balkon
OB - otvoreni balkon
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&. 24 05 2013

7B STAN d.o.0., Varakdin, Ankice Opolski 2, 01B: 06835775619, zastupano pe direklaru Zoranu Marosiaveu

BUVLASNICS stambene zgrade u Varadding, Dravska 19,

Ijstupanj oo oviaftenom predstavniiy suviasnika Burdi Tomijenovié, OIB: 24006287095,
opili su sfjedsdt;

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM

U Vargdding, 23.06.2013.

') Boj ugovora 3072013,
1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Utwrdtije da si; suviasnici- stambene zgrade o Varaiding, Draveka 19, (4 dafinjem fekshu: suviasnici), knja je sagradena na kE.br. 3482,

0. Varaidin, temefjiem Meduviasnifkog ugovora skinplienog 11.06.2013. godine, poslove upravjanja zgradom povieril ZTB STAN d.o.o.,
'mi‘,?i? (u‘daijnjam t_aksm. upravitell), koje jb registrivano za poslove upraviiania | obavijanie drugh ovisSienja i obveza kale su suviasnial povierill
m i drugim ugoverima. :

OVLASTENJA OBVEZE UPRAVITELJA
Glanak 2.

Suvlasnicl oviaSauju upravitelia da u njikove ime § za njihov ragun obavija sliedede poslove:

- cmanizica redovitn odrZavanje zajednitkin dijiekova i uredaja u graditeljskom { funkcionanom stanji {popis Zajednidich dijelove i

uredaja utvrden je Meduvasniki ugevorom),

- chaviia povremeni | godisnj pregled nekretnine | o tome sastavija zapisnik,

- utvrduje visinu sredstava zajedniéka priduve Keje snosi pojedini suviasnik,

) . raspereduje | druge trokove zgrade na suviasnike, rieplacuje dugovarge, t redevito padmiruje te froskove prema frecima,

: sukladno smdstvima na radun zgrade,

- oviaituje upravitelja za olvaranie posebnog Ziro rafuna zajedniSke pribuve zgrade kod Priviedne banke Zagreb d.d. u Varazdinu,
. oviadfuje upraviiefa za raspolaganje sredstvima zajednitks prifuve 2grade na Ziro rauny koji se vadi knd Privredne banke
Zagreb d.d. u Varadinu, ' ' ,
- pokade svakom suviasniki uradan rafun o poslovanju « prethodnoj kalendarsko] godini I dostavija svakom suviasaike na
prikdadan radin na uvid isprave na kejima se temelfji i to najkasnie do 30. lignja gvake godine,
- osigurava zajednicke dijelove | uredsje od rizika prema godignjem programu,
- uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrite troskova odrZavana Zgrade, a na temelju odluke suviasnika,

"« indjmijue, odnosno daje u zakup ili najam te otkazuje kor¥teje samostalnih prostorja u 2gradh glede kojih nije uspostaviiens
viasri§tyo poseknog dijela, 8 na temelju odiuks suviasnika & suviasnizki dijelovi prelaze 50% ukupne vrilednost suvlasnitkil
dijelova kada je u pitajy iznajmijivanis, davanje u zakup do 1 godine, & na dulfe wrijeme temefjem suglasnost svih suviasnika,
zastups suviasnike pred sudom i drugim fijelima drzavne vissti u postupeima koji proiziaze i upravijania.

Slanak 3.
dajednickom priduvom upravija Upravitel} te raspoloivi dio, uz suglasnost pradstavaika suviasnika, ulads na nalin da donosi dablt

r;auétena 51 samo ona platan]a iz pricuve koja su udinjena radi placanja frokova odrzavanja  pobofjiavanja nekrafnine it otplate zajma uzetog
pokrice tih frodkova, o
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—

va platanja raduna do iznoss od 1.000,00 kn ohavia upravite bez posebne suglasnosti suviasnika na temeljy ovierenth panuda, te poipisanth
pesdia ;Jatpisanm ugovora 58 izvodadima i dobavifabima,
. laéanje raéuna za imose jednake i vebe od 1.001,00 kn ebaviia upravitelj nakon oviere rafuna od strane predstauniia suviasnia.

Elanak 4.

Upravitsf] se obvem;e Orgamzm kitrii popravak kvamva u sludaju:
puknuéa vodavodne instelaciie
- pulnwéa 3 popustania kanaiizache
« proputanja u plinskom il taplifikaciiskorm sugtavu,
- = kvarova ng eldkiriSno] inatalac,
- znainijih obfecenja dimnjaka | dimevodnil kanala,
- prodiranje oborinskih voda 1 2gradu, saniranja posljedica toga prodora, te mafalicy odtecenia krova,
- nanSene statitke stabiinost zgrade Tl pojedinih dijelova zgrade,
- ofpadanje difelova profalia,

U svrgu lz:f[réen;a poslova iz stavka 1. ovog Sanka, upravitelj ée organizirati ejniodnevnio dedurstvo (24 sata), ukljusujuti nedjelie, driawne biagdane
peradns dane,

ﬁianak 5.

- Upravitel] &a na zahtiev | uz pristanak svih suviasnika obavijati | posiove izvanrednog adriavan;a zgrade, Sto fe 8 urediti posetnim ugovorom,
ki: £ s utvediti [ odgovarajuéa naknada upraviteljir.
§
n

aenici mogu upravitelju posebnim ugevorom povierit da u njthove ime | 2a njihov raéun obavi i drige posiove vezane za njihova viasnitka prava
Y zeradi.

Clanak 6.

mava odrzavanja zajednitidh dijelova | uredaja zgrade upraviteﬁ ﬁmuzima ustanju & kojam se nalaze v vrijeme skiapanja ovog Ugovors, & 5o ge
uje zepisnikom o primopredal, kofi i sastavni dio ovog Ugovora,

Cranak 7.

(bavljanie poslova odrZavenia upravitel; je ovialten puter ugovora povierti fretim csobama registriranim za ahaviianje takvih poslova, 4 sam
ofeaviti nadzor na izwdenim radovima.

Z3 postove fz Sanka 4., upravitel] se obveauje prikupifl najmanje & ponuda 18 ugovor o obavijanjs tth pestova skepiti & najpovalinijim pamudadern,
Dlizboru najpovalnieg purauda&zi sudjalovat cep?prgdsta\fmk suviasnika,

Clanak 8.

{braviteli se obvezufe poslave kefi su predmet ovog Ugovora obavijati pazn;nm dohroga gospodara, §to znall Syvatt inferess svih suviasnike glede
e koja je povierena na upravianje upuzonfi na posiove kojt sa morajy ohaviti radi funkcionainostl gradevine, te radove &ja obveza praiziazi 2
onakih | drughh propisa, ke na izvanradne poslove, te predvidjet trudkove odrzavanja,

Seviasnicl preuzimaju odgovomost zs eventualnu Sty zbog neizvilavania posiova na kofe su upozorani, a nisu denijell odiuky o poduzimanju
slova, bl osigurali sredstva za izvrdenie Hh racove. ,

= 0

{lanak s,
Upravitelj s2 obvezuje Zradith .
Piadion programa rads, koji ée sadrZavati popie pleniranih poslova i plan pntre&mh srac!stava 2 dubu godinu, najkasnije do 30. prosines tekude
gdine,

- za svaki planirani posas kofl se obavija tjekom godine fzraditi u'oéknw!k, vadifi tehniGki nadzor | preuzimati radove,
- [zviedte o radu U prethodne] godind, najkasnile do 30. lipnja tekuée godine,

- ZavrEni rafun 2a prethedne goding, najkaanije de roka uividenog posebnim zakenom,

- Evidenciu viasnika,

Pnjedlng programa upravﬁe? éa preko aviadtenoy pr&ds%a\mlka dostavit su\dasmmma na usvajanle, & stviagnic se obvezuju,

nafkasne do 31, sliefnja tekuée godine, dostavill ulvedent program rada za kudu godinu,
7
77 . / C/'Vl/)
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ko suvasnicd ne dostave upravitely program rada do foka utvrdenog u stavku 2 ovog Slanka, upravitsl ée do usvajania programa obaviiat poslove
0jf su rft{ini radt osiguranja funkcionalne sposobnosti zajednitkih dijelova | uredaja, te radove Zia ohveza prokdaziiz zamkzgskm idrugiﬁ?rm. a
fuviasnict su tiekam foga vremena duni osigurafi sredstva najmanje u visinu utvidenoj programon rada z3 prethodnu godiny.

Slanak 10.

j o radu upravite] je obviezan dostavid pradstavniics suviasalka, Koji &e ostale suviasnike na prikiadan nadin uponat sa sadriajem investa.
vaki Je suvlasnik abvezan odmah po g?éavanﬁ; prijaviti upraviteliu svaki kvar i oftedenta zajadnitkih dijslova il uredaja zgrade. Poaigéln apseg
I st:ur;% s;innc; :agm;g sustasnika koji j& nastao zbog napravodobne prijave nede se ofklonit iz sredstava 2ajednitke priduve. Razliiu Sete dudan

uviagnik.

 Clanak 11. -
L mdaslnfgi stambene zgrade u VaraZdiny, Dravska 19, placaju priduvu & iznosu od 2,76 kn /m2.
Bpravitelf se obverde uspostaviti novi radun prituve prema sadadnfim nosima, kako bi se atrZsvanie moglo stavit u funkeju,

{it, OBVEZE SUVLASNIKA

Clanak 12, -
i e dufan 2a svoj stan il poslovni prostor | posebru prostoriiu, fe njiima ramienjena uredals, ko | sve druge pripatke svog viasnisiva brinut
i fako adrfavatl | korstitl se njima da drugim viasnicima ne nastane nikakva Sleta.

U suprotniom odgovara ostalim viasnicima za Sletu,
Glanak 13.

Suvlasnik kofl atudi svoj stan | posiovni prostor duZan ja o tome admah izvijestit upravitalfa | predstavnika suviasnika.
pviaanik koji je otudia svoj suvasnicki dio nekretning nema prave zahlijevati viadanje svog doprinosa u zajednitku priduvy, nego taj ostaje | dafje
~ uinjoj kao doprines tog suviasnitkog diiela.

L

lanak 14,

jwlasnikie‘ duan dopustitt izvedenfe radova u svom stanu | drugaj samostaing] prostorii rci atklanjanja kvarova koji wzrokuju Betu na zajednitkin
inloviené 2grade | imovini ostalih suviasnika,

Clanak 15,

Fo pofpis oveg Ugevera suviasnict su dusni raskinuti dosadaing Ugover o odréavanju T upravijanju zgradom skloplien aa drugom fzitkom il
. fravnom osabom. ‘
‘ IV, SREDSTVA

Clanak 16.

Ugovarne sy strans suglasne da za posiove redovitag adrZavanja, hitvh radova | nakmadu upraviteliu, koji su sadriani u godiSnjem programu,
nici plataju raknatu u miesednim obrocima, ‘

aknadu iz stavka 1. ovog Slanka viasnicl st duZni pladatl do 20-09'21 miesecy, za fekudi mjeses, a u sluBaly zakadnjeni, cbvesni su platat]
konske zatezne kamate, :
Hoovorne su strane suglasne da upravitel, kan ovialiena nsoba, raspolaZe sredstvima zajednifke prifyve na Jiro - rafunu kod Privredne banke

reb d.d. ¢ VaraZdini, :
aknady iz stavka 1. ovag Slanka viasnici ée pladati uplatnicama i na radunima za stambeni i poslovni prostor na radun sredstava zajednitke
Buve mrade, ' c ’ '

platnice | raéune e upravitelj dostaviafi do zadnjeg dana u 5!2&5500 za sljeded] mjsses. ‘ , _
Hnes naknade iz stavka 1. ovaga Slanka uskiadivat ce se pofetkom svake godine, ovisno o usvajsrom programi rada 22 tu godinu.
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Slanak 17.
Staknada za rad upravitelja za posiove redovitog odriavanja izaosi 10% + PDV miesedno zaduZene priduve,

. Glanak 18.
aknade upraviielju za zastupanje pred sudom i drugim tijslima viasti utvrdulu se prema propisima o nagradama | naknedama koje pripadalu
Zavnom pravobranitetistvu kada pa punomodi zastupa pravne osabe.

udsks osmfe pristojbe vezane 24 spor, te naknada upravitelu i kvaliﬁcimnaj asubl koji on opunomadi terate sredstva zajednitke prituve.
sluZals uspisha u sporny, naknada speavitely , sudske | ostale pristojie, kao | eveniualne kamate vrataju se u sredstva 2gjednitke priéuve.

V. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 19.
2 $tetu nefzvrienjem obveza iz ovog Ugavora ugovome sirane odgovarsiu po opéim propisima o naknadi &ete.

Clanak 20,

previts] odgavara umjeso suviaenika fretima samo glade posiova ubvrdenth godisnfim programon rada, t6 u sluBaju da su suviasnici
+ pravedobnd osigurall sredelva za izvrSenje fog programa,

—

lanak 21.

T 56 $to nijs fznfite ugavoreno wvim Ugovorom vnjede i primjenjuju 42 odredbe Zakona o vlasmétvu i drugin stvamim pravima, 1o ostatih
konekih propisa koji ureduju to podruie.

élanak 2.

£

vaj Ugavor se zakluéuje na neodredenc viijeme ¢ tim da avaka Lgovorma strana Ima pravo raskida ugovora pismeno uz otiazni ek od 90 dana.
Glanak 23,

snici koji Zajedrio imaju vedinu suviasnidih dilelova mogu otkazali upravitel’u uz oticani rok o t mjeseca kofi &2 pofefl tadi od prvog dana
o kol slijed atkazy.

2]

Clanak 24.

ovoina strane suglasne Su da sV moguse sporove iz ovog ugovora HeBavaju prvensiveno mimim putem, a u sludaju da se ne moze postic
OrazLIm, ugovaraiu nadienost suda v Varading,

L B ot

Llanak 26,
)

* Chvaj Ugovor sastavien je u 3 (i) primjerka , od kojih 2 (dva) zadrfava upraviteli, a 1 (sdan) osoba oviaktena za predstavianie | zastiupanje
shviagnila,

Varadding, 23.05.2013,

P

2% UPRAVITELIR ZA SUVLASNIKE (predstawnik suviasnika):

Burda Torljenovié, OIB: 24006287086

Dhekior
Z&ran Maroslavae, dipling grad.







S,
5 nowm oS e Gl

Na temelju &lanka 375 Zakona o viasnidtvu i drugim stvarmim pravima (NN 81/96, 68/88, 137/99, 22/00,
73/00. 128/00. 114/01. 76/08, 141/06, 146/C8, 38/08, 153/08) suviasnici stambene zgrade u Varazdinu,
Josipa Kozarca 26 sklopiii su
{ ANEX
Meduviasnitkog ugovora
suvlasnika zgrade u Varazdinu, Jospia Kozarca 26

Clanak 1.
Utvrduje se da su suviasnici stambene zgrade u Varazdiou, Josipa Kozarca 26 dana 26 .03.2014 godine
skiopili Meduviasnicki ugovor.

Clanak 2.
Ovirm Aneksom mijenja se Clanak 5. Meduvlasnickog ugovora : glasi:

Upravljanje zgradom suvlasnici pevieravaju ZTB STAN d.o.o., Ankice Opolski 2, Varazdin, koje je
registrirano za posiove upravijanja Odlukom suviasnika od 22.srpnja 2016. godine koja je sastavni dio
ovog Aneksa ! {Privitak 1}

Clanak 3.
Ovim Aneksom miienja se Clanak 7 Meduvlasnitkog ugevora i glasi:

Za svoj rad predstavniku suviasnika ée se isplacivati 558,00 kn (netto) od mjesetne priCuve na
transakcijski ratun |BAN raduna HR6623600003100006274 otvoren kod Zagrebatke banke d.d..

Clanak 4.
Ovim Aneksom miienja se Clanak 14 Stavak 1. Meduvlasniékeg ugovora i glasi:

Kod obratuna troskova upravljanja / odriavanja zajednickih dijelova 1 uredaja na zgradi razdicba trodkova
obavlja se uz slijedece korekcione koeficiiente:

za stambeni prostor koeficijent 1060

za poslovni prostor koeficijent 1.00

za stanove koji se u cijelosti kariste kao poslovni prostor koeficiient 1.00

za druge samostaine prostorije koeficijent 1.0C
Clanak 5.

Sve ostale odredbe Meduvlasnickog ugovora i dalje ostaju na snazi ukcliko nisu izmijenjene ovim
Anexom ugovora.

Clanak 6.
Ovaj Anex stupa na snagu 01.11.2016.godine na temelju Odluke suvlasnika.
Odiuka suviasnika prilaze se ovom Anexu i &ini njegov sastavni dio.

Clanak 7.
Ovaj Anex je sastavlien je u 3 {tri) primjerka, od Cega 1 {iedan) primjerak zadrZava predstavnik
suvlasnika, a 1 {jedan) primjerak se dostavlja Upravitelju, dok ¢e suvtasnicima biti urugeni presiici Aneksa
t MeduviasniCkeg ugovora.

U Varazdinu. 28 10 2016. godine



Meduvlasaicki ugovor, vprada u Varazding, Josipn Kozagea 26, ofugak, 2014 Godine

MNa temelju Slanka 375, Zakona o vlasnidtve § drogim stearnim peavima { NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73700, 129700, 114/01, 79/06, 141/06, 146708, 36/09, 153/09 ) suvlasnicl stambene zgrade v Varazdinu,
Josipa Kozarea 26 sklopili su

MEDUVLASNICKI UGOVOR

1. OPCE ODREDBE
Clanals 1.

Crvim Ugovorom suvlasnich stambene zgrade u VaraZdiou, josipa Kozarea 26 (u daljnjem teksne sm‘hsmcx},
ureduju u/'l]'unno adnose u svezi s upraviianjem i koriftenjem te zgrade, i izvedavanjem prava i obvera koji u vesi
S 1 DASTAJU.

Suvlasnici su suglasni da se stupanjem na snagu ovog ugovora stavijaju van suage svi moZe bitat ranijt sklopljeni
ugovori o medusobnim odnosima suvlasnika v zgradi

Clanak 2,
Popis suviasaika s urvedenim seviasnickim dijelovime sadezan je u prilogu 2 kojt je sastval dic ugovora.
Suviasnicima se smateaju osobe koje su u skladu sa zakonom stekle viasn#rve odredencg posebnog dijela wprade

(stana, poslovne prosiorije |, garate ili garaznog mjost), a prema popisu iz stavka 2. ovog danka, kao i sve osobe
koje &e nakon sklapanja ovog ugovor stedi viasnsitvo posebnog dijela zgrade.

2. UPRAVLJANJE U ZGRADI
Clanak 3.

Suvlasnici upravijaju zajedniéhkin dijelovima | uredajima v stambeno} zgradi (popis zajednickih dijelova i uredaja
stambene zgrade sadedan je v pridogu 1 koji je sastavnt dio ovog ugovora) na nadio urvrden ovim ugovorom.

L okvicy redovnog odezavanja viasnicl donose slijedede odiuke:
e o programu odriavania zajednichih dijelova { uredaja stambeno-postovne rgrade,
® o planu prihoda i mshoda stambeno-poslovine zgrade,

o o prihvaéanju godidnjey izvjeida,

o

o odredivanju osobe oviadtene za predstavijanje § zastupanje vlasnika,

¢ o odredivanju subjekata kojemu ée se povjerin upmvlianje stambeno-poslovnom
sorad avitelia)
zgradom {upravitelia),

¢ o osiguranju stambene zgrade,

* o uximaniu zajmova,

* o kulnom reduy,

e o stvaranju zajednike priduve,
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Oxdlatke 1z prethodnog sovka smareae se donesenim kb sooza nph wviasne o lsnies S shsndche dielons
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A odludtianje o pitaniiom kol prelive okvire sedovnog upray o Comdrane, promjena namiene, trdavange v

I

cabup proko peding dan, sbovr o agedimcknm o svmme bouredajimin el posedaia orjednost rgediitiah

el obiekig porrebi fo suehisnosg svil sovlsneka,
O planiion o kajena edinéuju suvhemen, suclsmk sa more dngasan s psmenim paen,
Clanak 4,
suvhsnicn sooastain najmanic ednom godiiige uongeka FLomieseen madt donosenp plan prithoda @ rashiody 7
stiedece mesdoblje, prbvadani vicitap o du e donodenta prognina ouda 2 ddijededu godine, U sladatu

potrele suvhemien se mogt sastgni Seide

Suvlpsaicr menupn osobu sa predstociange zastupanie suvhisatka fucdalisient eksen predsnenik saovhsnikal,

Sastanke <o lasiuka s organize ©yod o lidtens predsiasnik savlasnika

H

wonpepoven odsutinosi, oxoba

Lot or ovhs

Orvluzren: predatavink sovhendio duzm o s sl kada o zadt namanie 173 suvhasaka,

Na sastanetom suvlisoia vodt se sapunth Kojt pompraahn oviient predstenik suvhisnika 1 zapenidar
Ondlubke saviasnsa poprage oviadient predsvaik suvclsmba
.

Jhanalke 5. —

Upraviunje wosklicdu s ovim Ugovorom @ sy Odiakama snviasnset poviersvans GRADISNON PX UL
STANORADS dieos CAROVEC Vindmea Navorn T Boje e registrnano 2 postove upravlionga, N,

Clanak 6.
N S
iviadtent predstaviii suvlsatke fo Kodcak Zorae, OB 52930272205,
¢rlastent predsiavmi suviasntka obvezan e

e skiopid ugovor s upraviceiem o apran unu staabenent saradon.

& axiupall suvhisniike premw upravieln U iredin oseban u posdovimu veramm va saednidke dipelove
uredaje stambenc zgrade, a Kol nsu povierent upravielia,

e ovindieni predeavirk duzen joosvim savhsnicimg aapnange jedannut godisnge podnien
Pisttieno wviedde o svem rad

Clanak 7.

i

Za nostove ko prodsiavnik savhusnda obu i emeliens ovlibonin suvlascka v L6 oo pmoesin L raenh i
>=~!‘.1§£(l. '?(f!‘vﬁl‘j; Yot g

Ao

wht o e ol nRup e Y00 R netio Do st s epluoge o iy

sreddstioon Zafediiche pridave sorade

Clunak 8.
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Ovladieni predseavnik sklopic ée u ime 1 za xadun suvlasnika s upravitejem ugovor o upravlijanio kojim e se
regulirati

o sadeZai i opseg poslova redovnog odrzavanja zajednickih dijelova i vredaja vgrade prema
godiSnjem progeamu odizavanga,

s poduzimanje hitnih popravaka,

e pitanja u svezi posebnih zahvata za odrZavanje 1 pobolj$anje zgrade kojima se poveéava
vrijednost zgrade,

s obavexze i rokovi izrade prijedloga godisnjih programa odefavanja, plan prihoda i
rashoda, godidnjeg tvjedéa o radu,

+  nafin osiguranja sredstava za pokeiée woskova upravijana it odeZavanja,

o yaswupanje suviasnika pred sudom i deugim tjelima deZavine viast u postupcima kof
protzinze iz upravijanja,

* odgovornost uprave upravitelja u shudaju neimvrSavanja ugovornik cbvesza,

2, OBVEZE SUVLASNIKA
Clanak 9.

Svabi suvlasnik je ovia$ten [ dufan bez odgadanja prijaviti $tetu ovladenom predstavniku suvlasnika na
zajednidkim dijelovima § uredajina za koju je seznan, 4 koja je nastala u njegovem sunu B zpradi

Kad prijed opasnost od Srere, svaki je suvlasoik oviadten poduzeu mjere i bew prisianka ostalily.
O poduzetinm mjerama viasaik je dudan avijestd ovladtenog predstavaika suvlasnika v roku od i dama,

Suviasnik je duZan svoj stan i zajednicke dijelove zprade konistitt na nadin da ne nanosi $tetn drugima, 2 radi
otklanjanja tete, te ako je porebno za odifavanie zajedniékih dijelova i uredaja vgrade, dufan je dozvolit ulaz

§VOj stan.

4. TROSKOVI UPRAVLIANJA I MEDUSOBNI ODNOSI SUVLASNIKA
Clanalk 10.

Trodkovi upravijanja utveduju se na nacin da vising udjels odgovara odnosu korisne povidine svakog posebnog
dijela nekretnine prema wbroju korisnil povedina svih posebnih dijelova u sgradi, uterden s koeficijentom iz
Slankz 14, ovog ugovora koji prolelase iz namjene pojedinog prostora.

Clanak 11.
Suvlasnik je dufan za svej stan 1 posebne prostorije, te njfinna namijenjene uredaje kao 1 sve druge pripadajuée

diselove zgrade brinug se i take ih koristitl da drugim suvlasnicima ne nastane nikakva $teta, u protivoom duzan
je nadokaadit suvlasnicima nastaln Stenn
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Clanalk 12,

Suviasnik kojl otmdi svoj stn ili promjeni namjenw duZan je o tome odmah obavijestu upravitelja il ovlaienog
predstaviika.

Suvlasnik koji je otdio svoj vlasnicki dio nekretine nema pravo zabujevad vradanje svojeg doprinosa u
zajednicku priduvi, nego taj ostaje i dalie v njoj kao doprinos rog viasnickog dijela.

5. SREDSTVA

Clanak 13.
Godidnjim 1 viegodi$njim programom utvrduju se sredstva poteebna zz pokuite troskova upravianja i
odravania (stedsova zajednicke priduve), a najmanja sredseva koja je duZan upladivar svaki suvlasnik jznose 0,54
% od vrijednost njegova posebnog dijela,
Suvlasnici su suglasni da visina zajednicke pri¢uve iznosi 2,71 kune mjesedno za m2 stambenog prostora.
Tzmjenu ovog koeficijenta moze odobriti natpoloviéna vedina suviasnika zgrade.

Clanak 14,
Kao obradun troskova adrfavania zajednidkih dijelova i uredaja na zgradi urvrduje se za:
SETAMBENI PROSTOR kochicjent 1,0
POSLOVNI PROSTOR koeficijent 1,30

Svaki suvlasnik obvezan je pladati mjeseéni doprines koji odgovara jednoj dvanaestini njegove obveze iz stavka 1.
ovog danka 1 to upeaviteliu do 20 ~ tog u mjesecu za prethodni mjesec.

Ako sredstva priduve nisu dovoijng va pokriée neophodnit woskova (hitail ili nuuih radora, sukladne Uredid o
oedrmanin zerada NIN 64/ 97), potrebna sredsrea osigurat Ce se dodatnim uplatama suvlasnika.

Suvlasnik koi ne zvedi uplatu u roku dospijeéa dusan je platiti § zakonsku zatezau kamatu u kovsst radana zgrade.
Nakon st nepladena micsecna doprinosa upravirel] je ovlasien provesn prisilau naplatu.
Clanak 15.

Ako se tijekom godine uwvrdi da su nepodmirence obveze vece od sspolozivih sredstava suviasnicl su obvernd
osigurat nedostama sredstva razmjerno svojim suvlasnickim udjelima.

Tventualni wisak priboda presosi se u shjededn godinn.
Clanak 16

Suvlasnici su duzni snositl woikove radova Eije izvrieaje odobrt vide od 50 % suvhsnika, o razmjerno njihovim
suvhasnidkim omjerima, vz ovladtenia propisana u dlanku 6. ovog ugovera.

Clanak 17.

Komunalne usluge koje se odnose na zajednicke dijdove (naknada za wirodenu elekiricnu energijy, plin, roplinsku
energiju, vodu, odvoz otpada 1 slicne) 2 koje se vrvedujy, odnosno rasporeduju na nadin wiveden odgovarajudim
Odlukama, pladaju se iz pricuve,



Meduvlasaiki vgovor, sgradu v Vacaiding, Josipa Kozarca 26, okujak, 2014, Goding

PRILOG1

Popis zajedniClkih diiclova i uredaja,

- nosiva konstrukerja zgrade (temelji, nosivi zidovi, stupovi, medukama konstrukena, krovna
konstrukei i sl),

- pokroy,

- protelja zgrade bez prozora smyjedtenih na procelju zgrade, a kojt se prozori imaju smatrati dijelovima
posebnih dijelova stambene zgrade (stanova, poslovnih prostora ili drugih etaZnih jedinica), osim onih
orvora (prozora i sl), koji sluze zajednickim dijelovima zgrade kao $to su ulazna vrata, prozo na
stubid 1 sk

- clementi zadtite od vanjskih utjecaja na zajedmiékim dijelovima zgrade,

- krovna 1 ostala lumarija na zajednickim dijelovima zgeade,

- dumnjact 1 venulacijski kanali, hudranti, protupozarni sustavi i instalacije ukljudujudi i protupoiarne
aparate u zajednickim dijelovima zgrada,

- zajednicka stubifra ukbudujudi 1 ogradu stubida,

- instalactje za dovod plina i elekeriéne encrggje do brojila stana ili drugog posebnog dijela zgrade,

- instalacije kanalizacije, glavni vertikalni 1 horizontaini vodovi 1 temeljne mstalacije ukljucivo reviziona
okna,

- vodovodne Instalacije od glavnog vodomyjera za zgradu do odvajanja mstalacije za pojedini stan il
drugi posebni dio zgrade odnosno do vodomjera u stanu ili drugom posebnom dijelu zgrade,

- sanitarni uredaji 1 instalacije vodovoda 1 kanalizacije u zajednickim dijelovima zgrade,

- elektriéne instalacije stubiSoe rasviete i drugih trodila u zajednic¢kim dijelovima zgrade, glavna razvodna
ploca s uklopnim satom, elektridne instalacije za stanove i posebne dijelove zgrade do brojila za stan ili
drugl posebni dio zgrade,

- nuzna i panik rasvieta,

- telefonske instalacije do mjesta razdvajanja u stan ili drugi posebni dio zgrade,

- zajednicke kabelslke i satclisske mstalaciie s pojacalom i svim drugim zajednickim uredajima koji
omogucuju redoviti prijam, do mjesta razdvajanja v stan ili drugi posebnt dio zgrade,

- instalacije { uredaji za zvonce, elektridne brave 1 intexni govornt uredaj od ulaza u zgradu do stana ili
drugog poschnog dijela zgrade odnosno do mjesta odvajanja instalaciie za pojedini stan ili drugi
poschni dio zgrade,

- prepumpne stanice za ofpadnu vodu i pumpne stanice za vodu, elekeriéni agregati, aku batetije { drugt
uredaji za rasvietu, pokretanje dizala 1 sk,

- gromobranske instalacije,

U_svemu ostalomy prema Zakonu o viasniftew i drughm stvarnim pravima te UREDBI O

ODRZAVANIU ZGRADA, NN 64/97 .
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PRILOGZ2

Potpist suviasnika:

UABRAMOVICMIRKA ——Tomssmeiwwic | gre0
2 BAKSAJ LADISLAV {1601 Srbeni prostor
""""""""" 3 BARIC GORDANA prre——
BARTOLEC BRANKA 5(1!&1) Stamban: prostor

4

5, BEDEKOVIC ZLATAN () Smberiproste
-

7

'BEDNAREK MARIJA (U0 Stnver s
BOROVIC ROBERT o0 Senteipos
DELIC ZDENKO & v 0 S posi
9 DRASKOV?C VESNA 0 S e
' FRN’%'IC GORAN | (100 Stambeni prosios
12,6 SERVIS | PRODAJA VD d.o.0.  [(80Pmosiposer 77,
13: i{18*01) Poslowi prostor
14| HABULIN RADULOVIC MIROSLAVA (100 Srben ot
15'HELCOM TRADE d.0.0. {1801 Posowi posie:
15HEREGAANBELA ST
1, HERMAN BLAZENKA oy Samber s+
20 JAMBROSIC STIEPAN (04 Sarbniprostor
21 ANJUSEVIC NEVENKA ~ omsemenar |
_ZJOVANOVICSEVDA  jumSemsive | 5550
23 JURICIC ZDENKA (101) Stanoer rosic 3
24 KIS SAULOVECK] VILINA (i) S | 56,00) ‘
e 1
o :KORé?:]anAGOY i Ty
__BKRANACOLVER  WODRA  {toisewsivoss 355
29 KRANKCIC E BORISLAY . loensmomipso . g5EQ
.30 KRANJCIC BORISLAV | ANICA 0 Sk rosr [ '
SUKUDMICSTEFANVA o saaipose 9620

>

) Stambem prcslcrr

L1201} Stambent proslor

;('1101} Stambent prostor
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33 LEPOGLAVEC DRAGA

{900 Santeriprostor -

£ (4101) Saroeni prostor

3 MESEK VLADIMIR o

(1/07) Starbeni prostor

37,00 ;1
""""" 35 |MIHALIC MARIA | DARKO oy Samezster | 96 0 o
" 3BIMIHOVILIE VERA o) Sentesioosy 55 5
SMHOMLE VERS il S
38 MILOVEC RENATA (o Santenipo | 34,70
T A T m
QGNOVAK ANA é{m}uSIarmeni prosior 56,00
41/ OVAS BERNARDA o Sembesipsor | 45,90,
42/PERHAJ MAJA (00 Sembriposta | 545
SIPERIC KATA (st Samderi rostor 55,501
41PERIC SELIKO F o (Y Sweipos | 35850
48 PICHLER VISNJA o Sanbenpse | 37 00,
4 PODOLINAK ROBERT (@ Soeiven | 45201
47RA|N OLIVIJA (101) Stamoerd proster | 34,31
48 SOKAG PAVAO 1 ANA o Sameipo 65 50
43/ SOKOLIC IVICA I BRIGITA %(Wﬂ Serwelposs 74 7)
50 STANOJEVIC SLOBCDAN (grad) F () Santmisic | 45 90
51:STOJICIC LESAR GORDANA () Serberiposs 54 6 |

 2STOLNKSTEFANUA |
538IMEK ZELIKO

{1401} Stambseni proslar

{1!01) Stambem p oStr

54 $TUHEC VLADIMIR

{101} Slambem pmstof

55:SURBEK B. | POZDER B,

56 TOBIAS DARINKA

62 ZGURIC MARTINA

+{1K01} Stambend prestor

£ {1601 Stamben prostor

57 TRSTENJAK A AN@ELKO | JELA

(1) Someeni prostor |

SIVUCKOVIC JELESAVETA

(109 Samberiproster | 7

50VUCKOVIC LIUBOMIR

{1401) Sfambeni prostor

00 VUKOVIC DANICA

{1401} Stambeni prostor

61__ZEBEC VLADMIR ] DAR?NKA& @

{101} Slambeni prostor

{4/01) Stambent prostor |




ZT8 STAN d.o.0,, VaraZdin, Ankice Opalski 2. QI8 (5835775819, zastupanc po direkiory Zoranu Maroslavou
i

SUVLASNICI stambene zgrade u VaraZdinu. Josipa Kozarea 26

Zastupani po oviadtenoms predstavniku suviasnika Zoranu Koddak , OI8:52830272203

skiopili su sljededi:

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM

U Varazdiny, 28.10.20186,

Broj ugovora 86/2016
I. OPCE ODREDBE

Cranak 1.

Utvrduje da su suvlasnici stambene zgrade u VaraZdinu, Josipa Kozarca 26 {u daljinjern tekstu: suviasnici), keja j& sagradena na k&.br.2806/1k.0.
Varazdin, femeljern Meduvlasnickog ugovora skiopliencg 26 03 2014.godine 1 Aneksa | Meduvlasnickog ugovora skloplienog 28 10.20186. godine ,
poslove upravijania zgradom povierill ZTB STAN d.o.o., VaraZdin, (u dalinjers tekstu. upravitell), koie je registrirano za peslove upraviiania |
cbavijanie drugih oviadlenja | obveza koje su suvlasnici povierili ovim ili drugim ugeverima.

OVLASTENJA | OBVEZE UPRAVITELJA
Cianak 2.

Suviasnici oviadCuju upravitelia da u njibovo ime i za njihov radun obavija slijedece poslove:

organizira redovito odriavanie zajednickih diielova | uredaja u graditeliskom | funkcionainom stanju {popis zajednickih difelova i
uredaja utvrden je Meduvlasnicki Lgovorom).
obavija povremeni i godisnji pregled nekretning i o tome sastavlja zapisnik,

- ubvrduie visinu sredstava zajedniéke priduve koje snosi pojedini suviasnik,
rasporedule i druge trodkove zgrade na suvlasnike. naplatuie dugovanje. te redovito podmiruje te troSkove prema treéima,
sikiadno sredstvima na radun zgrade.
oviadtuje upravitelia za otvaranje posebnog Ziro raduna zajednicke priéuve zgrade kod Privredne banke Zagreb d.d. u VaraZdinu,
oviaséuie upravitelja za raspolaganje sredstvima zajednicke priCuve zgrade na Zire rafunu koji se vodi kod Privredne banke
Zagreb d.d. u VaraZding,
polaZe svakom suvlasniku uredan raun o posiovanju u prethodnoj kalendarskoj godini | dostavija svakom suvlasniku na
prikladan nadin na wvid isprave na kojfima se temelji i to najkasnije do 30. lipnja svake godine,
osigurava zajednicke dijelove i uredaje od rizika prema godisSnjern programu,
uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice troSkova odrZavanja zgrade, & na temeliu cdivke suviasnika,
iznajmljuje. odnosng daje u zakup ii najam te otkazuje kondtenje samostalnih prostorija u zgradi glede kojib nije uspostaviieno
viasnidtvo posebnog dijela, a na temelju odiuke suvlasaika &ifi suvlasnicki dijelovi prelaze 50% vkupne vrilednosti suvlasnickih
diielova kada ie u pitaju iznajmijivanje. davanje u zakup do 1 godine, a na dulie vrijeme temeliem suglasnosti svih suvlasnika,
zastupa suviasnike pred sudom i drugim tielima driavne viast! u postupcima koji proizlaze iz upravijanja.

Clanak 3.

Dopustena su samo ona pladanja iz priduve koja su ubmijena radi plaéanja trodkova odrzavania | poboiavania nekretnine ifi otplate zaima uzetog
za pokrice tih troskova.

Sva placanja racuna do iznosa od 1.000.00 kn obavlja upravitelj bez posebne suglasnosti suvlasnika na temeliu ovierenih ponuda, te potpisanih
koncesija ift potpisanih ugovora sa izvodadima #i dobavljadima.
Placanje ratiina za iznose jednake fii vede od 1001.00 kn obavija upravitel] naken oviere raCuna od strans predstavnika suviasnika.

:



Clanak 4,

Upravitefj se obvezuje organizirati hitni popraval kvarova u slu€aju:
- puknuéa vodovodne instalacije
- pukniiéa if popudtanja kanalizacije
- propudtanja u plinskom ili toplifikaciskom sustavu,
- kvarova na eleklricnoj instalaciji,
- znatnijih o8tetenja dimnjaka | dimovednih kanala,
- prodiranje oborinskih voda u zgradu, saniranja posiiedica toga prodora, te znatnijeg odtedenja krova,
- narufene statitke stabilnosti zgrada ili poiedinih dijelova zgrade,
- otpadanie dijelova proelja.

U svrhu izvréenja peslova iz stavka 1. avog Slanka, upravilel] ée organizirati cjelodnevio defurstve (24 sata), ukljéujudi nedjele, driavne blagdans
i neradne dane, a frodkovi navedenih usluga te se podmiriti nakod izvrSens intervencie | ovjere racuna od strane predstavnika suviasnika,

Glanak 5.

Upravitelj e na zahtiev t uz pristanak svih suvlasnika obavijati | posiove izvanrednog cdrZavania zgrade, to ¢e se uredili posebnim ugovarom,
kojim ¢e se utvrdit! | odgovarajuca naknada upravitelju.

Suvlasnici mogu upravitelju posebnim ugovorom povieriti da u nfhovo ime { za niihov radun obavi i druge poslove vezane za njihova viasnitka prava
na zgradi.

Gtanak 8,

Poslove cdrZavania zajednickéh dilelova | uredaja zgrade upravitel] prevzima u stanju u kojem se nalaze u vrijeme skiapanja ovog Ugovora, a 3to se
utvrduje zapisnikom o primopredafi, kojl je sastavni dio cveg Ugovora.

Clanak 7.

Obavijanje poslova odrZavanja ugravitel] jo oviasten putert ugovora povieriti tredim osobama registriranim za obavijanje takvin poslova, a sam
obaviti nadzor na izvrenim radovima.

Za posiove iz stavka 1., upravitelj se obvezuje prikupii najmanie tri ponude, te ugovor o obavijanju th poslove skiopiti s najpovoljnijim ponudacem,
U izboru najpovolinieg ponudata sudielovat ée § predstavnik suviasnika,

Clanak 8.

Upravitelj se obvezise poslove koji su predmet ovog Ugovora obavljati paznjom dobroga gospodara, Sto znadi Cuvali interese svih suviasnika glede
zgrade koja je povierena na upravijanje upozoriti na poslove koji se morajus obavitt radi funkcionalnosti gradevine, te radove &ija obveza proiziazi iz
zakonskih i drugih propisa, keo na izvanredne poslove, te predvidieti roskove cdriavanja.

Suvlasnicl preuzimaju odgovornost za eventualni: $tefu zbeg nefzvrSavanja poslova na koje su upozoreni, g nisu donfiell odiuku ¢ peduzimanj
poslova, nitt osigurall sredstva za izvr8enje tih radova.

Clanak 9.

Upravitelf se obvezuje izraditi:
Prijedlog programa rada, koji Ge sadrZavati popis planiranih posiova { plan potrebnih sredstava za iducu godinu, najkasnije do 30. prosinca tekuce
godine,

- zasvaki planirani posao kojl se ohavifa fijiekom godine izraditi trodkovnik, voditi tehniéki nadzer i preuzimati radove,

- izvie&ce o radu ¢ prethodnoj godini, najkasnije do 30. fipnja tekuée godine,

- Zavrkniradun za prethednu godinu, najkasnije do roka utvrdenog posebnim zakonom,

- Evidenciju viasnika.

Prijedlog programa upravitelj ¢e prako oviadtenoy predstavnika dostavili suvlasnicima na usvajanje, a suvlasnici se obvezuju, najkasaije do 31.
sijednja tekute godine, dostaviti utvrdeni program rada za iduéu godinu.

Aka suviasnic ne dostave upraviteliu program rada do roka utvrdenog u stavku 2 ovog Elanka, upravitel] ¢e do usvafanja programa chavijati posiove
koii su nuZni radi osiguranja funkcionalne sposobnosti zajednickih dijeiova i uredaja, te radove &ija obveza proizlazi iz zakonskih i drugih propisa, a
suviasnici su tiekom foga vremena duZni osigurati sredstva najmanie u visinu utvrdencj programom rada za prethodnu godinu.

Clanak 10.

[zvieste o r%dn upravitelj je obvezan dostaviti pradstavniku suviasnika , koji Ge ostale suviasnike na prikladan nadin upozqati sa sadrZajen izvjedta.

R i
y 1



Svaki je suviasnik obvezan odmah po uoGavanju prijavit upravitelju svaki kvar {ii odteCenja zajednickin dijeiova ili uredaja zgrade. Povecan opseq
Stete na stanu pojedinag suviasnika koji je nastac zbog nepravodobne prijave nece se ctkionif iz sredstava zajednicke pricuve. Raziiku Stete duZan
i2 snositi sam suviasnik

Clanak 11.

Suvlasnici stambene zgrade u Varakding, Jospia Kozarca 28 plaGaiu priduvy u iznosu od 2,71 kn fm2.
Upravitel] se obvezuje uspostavili ratun priduve prema navedenim iznosima. kako bi se odrZavanje moglo staviti u funkeiju.

Hi. OBVEZE SUVLASNIKA

Cianak 12.

Wiasnik je duZan 2a svoj stan fii poslovni prostor i pasebnu prosteriju, te nfima namienjena uredaje. kao I sve druge pripatke svog viasniStva brinudi
se § tako odriavali | koristiti se njima da drugim vlasnicima ne nastane nikakya Steta.

U suprotnom odgovara ostaim viasnicima za Stetu.
Clanak 13.

Suvlasnik koii otudi svoj stan ili poslovni prostor duzan je o tome odmah izvijestit upravitelja i predstavnika suvlasnika.
Suvlasnik koji je otudio svoj suviasaicki dio nekretnine nema pravo zahtfevati vracanje svog doprinosa u zajednicky pricuvu. nego g ostaie i dalje
u njoj kae doprinos tog suviasniékeq dijela

{tanak 14.

Suwviasnik je duZan dopustiti izvodenje radova u svom stanu | drugef samostainoj prostorji radi otklanjanja kvargva koji uzcoku Stetu na zajednickim
dijelovima zgrade | imovini ostalih suviasnika.

$lanak 15.

Po polpisu ovag Ugovora suvlasnici su du2ni raskinuti dosadadnji Ugovor o odrZavaniu | upravijanju zgradom skloplien sa drugom fizickom il
praynom osabom.

{V. SREDSTVA

Banak 16

Ugovorne su strane suglasne da za poslove redovitog odrzavanja, hitnih radova i naknadu upravitelju, koji su sadrzani u godigniem programu,
viagnict piataju naknadu u mjgsednim obrocima,

Naknadu iz stavka 1. ovog Glanka viasnici su duzni placati do 20-0g u mjesecu, za prethodni migsec, a u slu€aju zakasnjenja, obvezni su placati
zakonske zalezne kamate,

Ugovome su strane suglasne da upravitelj, kao ovia$tena oscba, raspolaZe sredstvima zajedniCke pricuve na Ziro - ratunu kod Privredne banke
Zagreb d.d. u VaraZdinu.

Naknadu iz stavka . ovog &anka viasnici ¢e placati uplatnicama ili na radunima za stambeni il poslovni prostor na rafun sredstava zajednitke

priduve zgrade.
Uplatnice i raéune ¢e upravitel dostavijati do zadnjeg dana u mjesecu za sljededi mjesec. .
|znos naknade iz stavka 1 ovoga Glanka uskladivat e se podelkom svake godine. ovisne o usvojenom programu rada za tu godinu.

Upravitel] se obvezuje oviadtenom predstavniky suviasnika omoguéiti svakodnevni neposredni uvid u stanje ra¢una nad sredstvima zajednicke
pricuve.

€lanak 17,

Naknada za rad upravitielia za peslove redovitog odrzavanja znosi 10% + PDY mjeseéno zaduZene pricuve

Clanak 18.

Naknada upraviteiju 7a zastupanje pred sudem | drugim tijelima viasti utvrduju se prema Tarifi 0 nagradama | naknadi trodkova za rad odvjetnika

Sudske i ostale pristojpe vezane na spor. te naknada upravitelju iff kvalificirano] csobi keju o opunomodi terete sredstva zajedniCke pricuve
U shufais uspielia u sporu, naknada upravitelju, sudske i ostale pristojbe. kao | sventualne kamate vracaju se u sredstva gzajednééke priuve.
S
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V. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 19,
Za Stety neizvrdenjers ohveza iz ovog Ugovora ugovome strane odgovaraju po opcim propisima o naknadi Stete.

Clanak 29,

Upravitelj odgovara umieste suviasnika tre¢ima samo glede poslova utvrdenih godiSnjim programom rada, te u slucaju da su suviasnici
pravodobno osigurali sredstva za izvrienje tog programa.

{lanak 21,

Za sve §to nije izaditc ugevorens ovim Ugovorom vrifede | primjenjuit se odredbe Zakona o viasnistv { drugim stvamim pravime, te ostalih
zakonskih propisa koji ureduju to podrudje

{lanak 22,

Ovaj Ugovor se zakfjuduje na necdredeno vrijeme s tim da svaka ugovorna sirana ima pravo raskida ugavora pismens uz otkazni rok od 99 dana.
Clanak 23.

Suvlasnici koji zaiedno imaju vedinu suviasniékih dijelova mogu otkazafi upraviteliu uz otkazni rok od tri mjeseca koji ¢e podeti tedi od prvog dana
mijeseca koji slijedi otkazu.

Gianak 24.

Ugovorme strane suglasne su da sve mogute sparove iz ovog ugovora rigSavaju prvenstvenc mimim putem, a u siuéaju da se ne moZe poslici
sporazum, ugovaraju nadieZnost suda u Varazdinu.

Cianak 25.

Ovaj Ugovor sastavijen Je u 3 (tri) primjerka , od kojih 2 {dva) zadrZava upravitelj, a 1 {jedan) osoba oviaStena za predstavijanje i zastupanje
suvlasnika.

U Varazdinu, 28.10.2016 gedine

o

ZA UPRAVITELJA ZA SUVLASNIKE.
"‘f‘*} /
Direktor - Predstavpik suviasnika
Zoran Maroslavac, dipling.grad= T STAMN see. Zoran Koscak, ©|B52930272203

Ankice Opoisk 2 L
Varozdin 4 o R o ,Q
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Na temelju &lanka 375. Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, £8/88, 137/99, 22/00,
73/C0, 129/00, 114/01, 76/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09) suviasnici stambene zgrade u Ludbregu, na
adresi Augusta Senoce 5, sklopili su

MEDUVLASNICKI UGOVOR

Broj ugovora 277/2022-M

J. OPCE ODREDBE
Cianak 1.

Qvim ugovorom suviasnici stambene zgrade u Ludbregu , na adresi Augusta Senoe 5, sagradene na k.&.
broj 851/2 k.o. Ludbreg (u dalinjem tekstu, suvlasnici) ureduju uzajamne adnose u svezi s upravijanjem i
kori$tenjem te zgrade, i izvr$avanjem prava i obveza koji u svezi s tim nastaju.

Clanak 2.
Popis suviasnika s utvrdenim suvlasni¢kim diefovima sadrZan je u prilogu 1. koji je sastavni dio ovog

ugovora.

. UPRAVLJANJE U ZGRADI .
Clanak 3.

Suvlasnici upravljaju zajedni¢kim dijelovima i uredajima u stambenoj zgradi natin utvrden ovim ugovorom.
U okvira redovnog upravijanja suviasnici donose slijedece odluke :

s Programu odriavanja zajednickih dijelova | uredaja stambene zgrade;
planu prihoda | rashoda stambene zgrads;

o prihvatanju godidnjeg izviescs;

s odredivanju osobe oviadtene za predstavijanje i zastupanije viasnika;

e odredivaniu subjekta kojemu ée povieriti upravijanje stambenom zgradom (upravitelja),
s osiguranju stambene zgrade;

« izboru nadstojnika, obavljanju nadstojniékih poslova i koridtenju nadstojniCkog stana;

e iznajmiiivanju davanju u zakup ili naiam zajednickih prostorija;

s Uzimanju zajmova;

+ lucénom redu;

= stvaranju zajedniCke pricuve;

s drugim pitanjiima koje predloZi upravitelj ili najmanje 1/3 vlasnika.

Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za nih izjasne suvlasnici &iji viasnicki
dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti viasnickih dijelova i iste obvezuju sve suviasnike.

Za odiudivanje o pitanjima koia pretaze okvire redovnog upravijanja {otudivanje, promjena namjene,
zdavanje u zakup preko godinu dana, radevi na zajedniékim dijelovima i uredajima koji povecavaju
vrilednost obiekta) potrebna je suglasnost svih suvlasnika.

O pitanjima ¢ kojima adiuéuju suvlasnic, suviasnik se moZe izjasniti | pismenim putem.

P
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Clanak 4.
Zajednitke prostorije 1 zemijidte koje siuZi zgradi suviasnici e koristiti na slijededi natin:
Suviasnici su suglasni da ce =zajednicke prostorije zgrade koristii za predvidene namijene.
Suvlasnici su suglasni da se troskovi elekiriéne energije utro$ene za zajednicke prostorije i uredaje
piacaju iz sredstava zajednidke prituve.

Suviasnici su suglasni da se trokovi &iScenja zajednidkih prostorija rasporeduju po svakom stanu ukoliko
se ha skupu suviasnika ne odludl drugadije.

Suviasnik koji ne plati u roku naknade iz st. 3. § 4. ovog &lanka, duZan je platiti | zakonsku zateznu kamatu.
Clanak 5.

Suviasnici se sastaju najmanje jednom godidnje radi donodenja plana priheda i rashoda za slijedede
razdoblje, prihvacanja izvie$ca o radu te donodenja programa rada za slijededu godinu. U siuéaju potrebe
suviasnici se mogu sastajati | Cesce.

Sastanke viasnika saziva, organizira i vodi osoba oviastena za predstavijanje i zastupanje suviasnika (u
dalinjern tekstu ; predstavnik suvlasnika), ili u njegovoj odsutnostt osoba koju on ovlasti.

Predstavnik suvlasnika duZan je sazvati sastanak kada to zatraZi najmanje 1/3 viasnika. Na sastancima
suvlasnika vodi se zapisnik koji potpisuiu predstavnik suvlasnika i zapisniCar,

Zapisnik mora sadrzavati popis prisutnih suviasnika i njihovih suvlasni¢kih udiela, dnevni red, predmet
odluéivanja, donesene odiuke | omjer glasova (suvlasniékih udiela) kojim su donesene.

Odluke suvlasnika potpisuje predstavnik suvlasnika.
Clanak 6.

Upravijanje zgradom suvlasnici povijeravaju ZTB STAN d.o.o., Ankice Opolski 2, Varazdin, koje je
registrirano za poslove upravijania.

Clanak 7.
Predstavnik suvlasnika je Saveta Kovag, O1B: 77508941992,
Predstavnik suvlasnhika oviadten je:

e sklopiti ugovor na neodredeno vrijeme s upraviteljem o upravijanju zgrador;

= skbopiti ugovor o koridtenju, upravijanju | odrZavanju rajednitkih diielova i uredaja koje suvlasnici
koriste zajedno sa suvlasnicima susjedne stambene zgrade NE :
sklopiti ugovor s nadstojnikom;
zastupati suviasnike prema upravitelju i tre¢im osobama u poslovima vezanim za zajednitke
dijelove i uredaje stambene zgrade a koji nisu povjereni upravitelju;

=« duZan je voditi brigu o provedenju kuénog reda, natinu koridtenja zajednickih prostorija | zemljigta
koje shuZi zgradi;

¢ organizirati naplatu zajedniCkih trodkova.

Predstavnik suviasnika duZan je svim suviasnicima najmanje jedanput godidnje podnijeti pismeno izviedce
0 svom radu.

Za svoj rad predstavniku e se ispladivati 200,00 {netto} od mjeseéne pricuve na Ziro radun



&lanak 8.

Predstavnik suviasnika skiopiti e u ime i za radun suviasnika s upraviteljem ugovor o upravijaniu kojim ée
se regulirati :

e sadriajiopseg poslova redovnog odrzavanja zajednitkih dijelova i uredaja zgrade prema
godiSnjem programu odravanja;

¢ poduzimanje hitnih popravaka;

* pitanja u svezi posebnih zahvata na odravanju i pobolj$anju zgrade kojima se povedava
vrifednost zgrade;

s obveze i rokovi izrade prijedloga godidnijih programa odrZavanja, plana prihoda i rashoda,
godidnjeg izviedéa o radu:
nadin osiguranja sredstava za pokrice trodkova upravijania i odrZavanja;
zastupanje suvlasnika pred sudom i drugim tijelima drzavne viasti u postupcima koji proizlaze iz
upravijanja;

* odgovornost za slucaj neizvrienja ugovornih obveza.

Clanak 9.

Svaki suviasnik je oviasten i duzan bez odgadanja prijaviti Stetu upravitelju na zajednidkim dijelovima i
uredajima za koju je saznao, a koja je nastala u njegovom stanu ifi na zgrad;,

Kad prijeti opasnost od §tete svaki fe suviasnik oviadten poduzeti mjere | bez pristanka ostalih suviasnika,
O poduzetim mjerama viasnik je duzan izvijestiti upravitelia najkasnije u roku od tri dana. Suvlasnik e
duZan svoj stan i zajednicke dijelove zgrade koristiti na nadin da ne nanosi Stetu drugima, a radi
uklanjanja Stete, ako je to potrebno, duzan je dozvoliti ulaz u svoj stan.
. TROSKOVI UPRAVLJANJA | MEDUSOBNI ODNOS! SUVLASNIKA

Clanak 10.
Udio suvlasnika u trodkovima upravijanja utvrduje se na nadin da visina udjela odgovara odnosu korisne
povrsine svakog posebnog dijela nekretnine prema zbroju korisnity povr&ina svih posebnih dijelova u

zgradi, korigiran s koeficiientima iz &lanka 15. ovog ugovora koji proizlaze iz namjene pojedinog prostora

Iskaz vrijednosti korisne povrsine iskazana je u lzvadku iz zemljiSne knjige br. ZK ulogka 3134 kébr.o51/2
k.o. Ludbreg.

Suvlasnici su suglasni da se povrsini posebnog dijela pribroji i povrsina koju pojedini suvlasnik koristi bez
valjanog pravnog osnova (proSirenje na zajedniéki prostor zgrade), te da se udio u trogkovima upravijanja
utvrduje prema ukupnoj povrsini koju koristi.

Udic u trodkovima upravijanja ne predstavija osnovu za reguliranje viasnitkih prava.

Clanak 11.

Suvlasnik je duZan za svoj stan / posebny prostoriju, te njima namijenjene uredaje kao i sve druge
dijelove svog viasniStva brinuti i tako ih odrzavati i koristiti da drugim suviasnicima ne nastane nikakva
Steta. U protivnom odgovara suvlasnicima za nastalu $tetu.




Clanak 12.

Suviasnik koji otudi svoj stan ili promijeni namjenu duzan je o tome odmah obavijestiti upravitelja i
predstavnika suviasnika.

Suviasnik koji je otudio svoj viasnitki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vradanje svojeg doprinosa u
zajedniku rezervu, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog vlasnikog dijela.

iv. SREDSTVA

Clanak 13.

Godisnjim i viegodidnjim programom odrZavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokrice troskova
upravijanja odnosno odrzavanija (sredstva zajednitke priCuve), a najmania sredstva koja je duZan
uplacivati svaki suviasnik iznose 0,54% od vrijednosti njegova posebnog dijela godisnje. Sredstvima
zajednitke pricuve raspolaZe upravitelj na osnovi ugovora o upravijanju i u skladu s odobrenim sredstvima
gdriavanja.

Clanak 14.
Suvlasnici su suglasni da cijena pricuve iznosi 2,00 kn/m?.
Clanak 15.

Kod obratuna troskova upravijanja f odrzavanja zajednitkih dijelova t uredaja na zgradi razdioba trodkova
obavlja se prema &lanku 10. ugovora uz slijedece korekcijske koeficijente:

- za stambeni prostor koeficijent 1.00
- za poslovni prostor koeficijent 1.0C
- za garaini prostor u podzemnoj garazi koeficijent 0,50
- za podrumski prostor (spremiste) koeficijent 0,50
- sporedni dijefovi otvoreni balkon, trijem i terasa koeficijent 0,25

Svaki suvlasnik obvezan je placati mjesecni doprinos koji odgovara jednoj dvanaastini njegove obveze iz
stavka 1.ovag Slanka i to upravitelju do 20. v mjesecu za tekudi mjesec.

Miesetne uplatnice i raéune ¢e upravitelj dostavijati dva puta godidnje u sijednju za obracunski period od
sijeénia do lipnja i u lipnju za obraéunski period od srpnja do prosinca tekude godine.
Ako sredstva miesetnoy doprinosa nisu dovoljna za pokriée neophodnih trodkova, potrebna sredstva

osigurat ¢e se dodainim uptatama suvlasnika a prema principu utvrdenom u stavku 1 avog Clanka.

Suviasnik koji ne izvrdi uplatu u roku dospieda utvrdenom u stavku 2. ovog &lanka duZan je platiti |
zakonsku zateznu kamatu

Clanak 16.
Ako se tiiekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vede od raspoloZivih sredstava suvlasnici su

obvezni osigurati nedostatna sredstva razmjerna svojim suviasniCkim udjelima. Eventualni viSak prihoda
prenosi se u slijededu godinu.

o
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Clanak 17,
Suvlasnici su obvezni snositi troékove radova Sije izvr3enje naloZi nadledno tijele, razmjernc njihovim
suvlasniékim udjelima,
V. ZAVRSNE ODREDBE

Ctanak 18.
Prava i obveze utvrdene ovim ugovorom odnose se i na one suvtasnike koijt su ga odbili skiopiti, ako je isti
ugovor sklopila vecina suviasnika &if suviasnicki dio &ini vide od polovine vrijednosti svih posebnih
dijetova zgrade. Odredbe ovog ugovora imaju uéinak | prema suviasniku koji je pravo viasnistva stekao
nakon sklapanja ovog ugovora.

&lanak 19.

Na odnose koji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjivati ¢e se Zakon o viasnidtvu i drugim stvarnim
pravima kao i drugt odgovarajuci zakonski propisi.

Glanak 20.

Eventualni sporovi iz ovog ugovora pokusat ée se rijediti sporazumno, a ako do sporazuma ne dode, pred
nadieZnim sudom u VaraZdinu.

Clanak 21.

Ovaj ugovor sastavijen je u 3 primjerka, od kojih jedan primjerak za predstavnika suviasnika | 2 primjerka
za upravitelja.

U Ludbregu, (406 - 2¢22 godine

Privitak: 1. Popis suviasnika s utvrdenim suvlasnickim dijelovima
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POPIS
ZAJEDNICKIH DIJELOVA | UREDAJA STAMBENE ZGRADE

1. KONSTRUKTIVNI | VANJSKI DIJELCVI ZGRADE

temelji, nosivi konstruktivni zidovi, medukatna konstrukcija, dimnjaci, krovna konstrukeija s
pokrovom, krovna i druga vanjska limarija, fasada, vanjska stolarija i bravartia zajednickih prostora
zgrade.

2. ZAJEDNICKI PROSTOR! ZGRADE

ulazno predvorje

stubite | povréine izvan stanova i poslovnog prostora sa svim vratima, prozorima |
instalacijama,

zajednicko dvorise

3. INSTALACIE

3.1. vodovodna instalaciia od vodomjernog brojifa do ventila prije izlievnih mjesta u stany

3.2. advodne instalacije od prikljuka na javnu kanalizaciju do prikijuénih sifona u stanu, ukljuujudi i podni

sifon

3.3. instalacije elektrike

" @ & & @ & f

instalacije jake struje od kucnog prikljutka do brojila u stanu,

instalacije zajednitke potrosnje (stubidna rasvieta, rasvjeta podruma i tavana),
instatacije nuzne i paniéne rasvjete,

instalacije zvonca i portafona (osim govornog aparata u stanu),

instalacije gromobrana,

uredaji | instalacije zaiednike radic i TV antene (osim antenskih prikljutnica u stanu),
instalacije telefona {osim instalacije u stanu),

3.4. instalacija centralnog grijanja

razvodne instalacije centralnog grijania od razdjeljivada u kotlovnial ili toplinsko} stanici do
radijatorskih ventila | prigudnice - vijéane spojke (osim ogrijevnog tijela),

odzradni | kompenzcijski sustav centralnog grijanja,

kotlovnica s toplinskim podstanicarna - svi uredaji, razvod, zapoma i regulacijska armature

3.5, instalacije plina u zgradi od glavnog ventila do brojila u stanu

4. UREPAJI U ZGRAD!

protupoZarni uredait
poptpna pumpa za crpfjenje vidka vode iz podrumskeg dijel zgarde
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ZTB STAN d.c.o0., Varazdin, Ankice Opolski 2, OIB: 08835775619, zastupano po direktoru Josipu Boroveu
i

SUVLASNICI stambene zgrade u Ludbregu na adresi Augusta $enoe 5, zastupani po predstavniku
suviasnika, Saveta Kovad OIB; 77508941892

sklopili su stijedeci
UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM
Broj ugovora 277/2022-U
h OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Utvrduje da su suviasnici stambene zgrade u Ludbregu, Augusta Senoe 5, (u daljniem tekstu: suviasnici), Koja je
sagradena na ké.br.851/2 k.o.Ludbreg, temeljem Meduviasnickog ugovora skiopljenog 07.06.2022, godine,
poslove upravijanja zgradom povjerili ZTB STAN d.c.0., VaraZdin, (4 daljnjem tekstu, upraviteli}, koje je
registrirano za poslove upravijanja i obavijanje drugih oviadtenja | obveza koje su suviasnici povierili ovim ili
drugim ugovorima.

i, OVLASTENJA | OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 2.
Suvlasnici oviadéuju upravitelja da u njihovo ime i za njihov ratun obavlja slijedece posiove:

organizira redovito odriavanje zajednitkih dijelova i uredaja u graditeljskom i funkcionalnom stanju
(popis zajednitkih dijelova i uredaja utvrden je Meduvlasnicki ugovorom),

utvrduje visinu sredstava zajednicke prituve koje snost pojedini suviasnik,

rasporeduje | druge troskove zgrade na suvlasnike, naplacuje dugovanje, te redovito podmiruje te
trodkove prema tre¢ima, sukladno sredstvima na racun zgrade,

eviaséuje upravitelja za otvaranje posebnog Ziro raduna zajednicke priduve zgrade kod Privredne banke
Zagreb d.d. u VaraZdinu,

ovia$éuje upravitelja za ragspolaganje sredstvima zajedniCke priCuve zgrade na Ziro radunu koji se vodi
kod Privredne banke Zagreb d.d. u VaraZdinu,

polaZe svakom suvlasniku uredan ragun o postovanju u prethodnoj kalendarskoj godini i dostavlja
svakom suviasniku na prikladan nadin na uvid isprave na kojima se temelji i o najkasnije do 30. lipnja
svake godine,

osigurava zajednicke dijelove i uredaje od rizika prema godisnjem programu,

uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice trokova odrzavanja zgrade, a na temelju
odiuke suvlasnika,

iznaimljuje, odnosno daje u zakup il najam te otkazuje koristenje samostalnih prostorija u zgradi glede
kojits nije uspostavijeno viasnistvo posebnog dijeta, a na temelju odliuke suviasnika &iji suviasnicki
dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti suviasnickih dijelova kada je u pitaju iznajmijivanie, davanije u
zakup do 1 godine, a na dulje vrijeme temeljem suglasnosti svih suvlasaika,

zastupa suviasnike pred sudom i drugim tijelima drzavne viasti u postupcima koji proiziaze iz
upravljanja.

Clanak 3.

Zajednigkom pricuvom upravija Upravitel] te raspoloZivi dio, uz suglasnost predstavnika suvlasnika, ulaZe na
nagin da donast dobit

Dopustena su samo ona placanja iz priuve koja su uinjena radi placanja troskova odréavanja i poboljifavanja
nekretnine ili ofplate zajma uzetog za pokride tify trodkova,
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Clanak 4.
Upravitel] se obvezuje organizirati hitni popravak kvarova u stugaju:

puknuéa vodovodne instalacije

puknucéa i popustanja kanalizacije

propustania u plinskom il toplifikacijskom sustavu,

kvarova na elektriéng] instalaciji,

znatnifih ostecenja dimnjaka i dimovodnih kanala,

prodiranje oborinskih voda u zgradu, saniranja posijedica toga prodora, te znatnijey o3teéenia krova,
naru$ene statitke stabiinosti zgrade ili pojedinib dijelova zgrade,

otpadanje dijelova prodelja.

U svrhu izvr3enja poslova iz stavka 1. avog Slanka, upravitelj ée organizirali cielodnevno deZurstvo (24 sata),
ukljutujudi nedjelje, drZavne blagdane | neradne dane.

Glanak 5.

Upravitelj ¢e na zahtjev i uz pristanak svih suvlasnika obavljati | poslove izvanrednog odrZavanja zgrade, §to ¢e
se urediti posebnim ugovorom, kojim ée se utvrditi | odgovarajuéa naknada upravitelju.

Suviasnici mogu upravitelju posebnim ugovorom povjeriti da u njihovo ime | 2a njlhov raCun obavi i druge poslove
vezane za njihova vlasniéka prava na zgradi.

lanak 6.

Posiove odrZavania zajednickih dijelova i uredaja zgrade upravitel] preuzima u stanju u kojem se nalaze u
vrijeme sklapanja oveg Ugovora.

Clanak 7.

Obavljanje poslova odravanja upravitelj je ovlasten putem ugovora povijeritl trecim osobama registriranim za
obavijanje takvih poslova, a sam obaviti nadzor na izvrenim radovima.

Clanak 8,

Upravitelj se obvezuje postove koji su predmet ovog Ugovora obavljati paznjom dobroga gospodara, $to znadi
Suvati interase svih suviasnika glede zgrade koja je povierena na upraviianje upozoriti na poslove koji se moraju
obaviti radi funkcionainosti gradevine, le radove &ija obveza proizlazi iz zakonskih | drugih propisa, kao na
izvanredne poslove, te predvidjeti trodkove odrzavanja.

Suviasnicl preuzimaju odgovomost za eventualnu $tefu zbog neizvravanja poslova na koje su upozoreni, a nisu
donijeli odluku o poduzimanju poslova, nii osigurali sredstva za izvr8enje tih radova.

Clanak 9.

Upravitelj se obvezuje izraditi:

Priiedlog programa rada, koji ¢e sadrZavati popis planiranih posiova i plan potrebnih sredstava za iducu godinu,
najkasnije do 30. prosinca tekuce godine,

za svaki planirani posao koji se obavija tijekom godine voditi tehnicki nadzor i preuzimati radove,
izviesde o radu u prethodnoi godini, najkasnije do 30. lipnja tekuce godine.,
evidenciju viasnika.

Prijedlog programa upravitelj ée preko oviadtenog predstavnika dostaviti suvlasnicima na usvajanie, a suvlasnici
se obvezuju, najkasnije do 31. sijeénja tekuce godine, dostavili utvrdeni program rada za iduéu godinu.

Ako suviasnici ne dostave upravitelju program rada do roka utvrdenog u stavku 2 ovog Slanka, upravitel] ée do

usvajanja programa obavljati posiove koji su nuZni radi osiguranja funkeionalne sposobnosti zajednickin dijelova
i uredaja, te radove &ija obveza proizlazi iz zakonskih | drugih propisa, a suvlasnici su tijekom toga vremena

duZni osigurati sredstva najmanje u visinu utvrdenof programom rada za prethodnu godinu,
7 . c
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Clanak 10.

lzvijedée o radu upravitelj je obvezan dostaviti predstavniku suviasnika, koji ¢e ostale suviasnike na prikladan
natin upoznati sa sadrzajern izvjeséa.

Svaki je suviasnik obvezan odmah po uctavanju prijaviti upravitelju svaki kvar il o$tedenia zajednickih dijelova ili
uredaja zgrade. Povecan opseg Stete na stanu pojedinog suviasnika koji je nastao zhog nepravodobne prijave
nede se otkioniti iz sredstava zajednitke pricuve. Razliku Stete duZan je snositi sam suviasnik.

Glanak 11,

Suvlasnici stambene zgrade u Ludbregu , Augusta Benoe 5 pladaju priduvu u iznosu od 2,00 kn /mé,

til. OBVEZE SUVLASNIKA
Clanak 12.

Viasnik je duzan za svoj stan Ui poslovni prostor | posebnu prostoriju, te njima namijenjena uredaje, kao i sve
druge pripatke svog vlasni§tva brinuti se i tako cdrZavati | koristiti se njima da drugim viasnicima ne nastane
nikakva Steta.

tJ suprotnom odgovara ostalim vliasnicima za &tetu.
Clanak 13.

Suvlasnik kofi otudi svoj stan ili posfovni prostor duZan je o tome odmah izvijestit upravitelja | predstavnika
suviasnika.

Suvlasnik koji je otudio svaj suvlasniéki dio nekretnine nema pravo zahtijevati viacanje svog doprinosa u
zajednicku pri¢uvu, nego taj ostaje i dalje u njoj kao daprinos tog suvlasnickog dijefa.

Clanak 14.

Suviasnik je duzan dopustiti izvodenje radova u svom stanu | drugoj samostalnoj prostoriji radi otklanjanja
kvarova koji uzrokuju $tetu na zajednickim dijelovima zgrade { imovini ostalih suviasnika

Clanak 15.

Po potpisu ovog Ugavora suviasnici su duzni raskinuti dosadas$nji Ugovor o odrZavanju i upravijanju zgradom
skioplien sa drugom fizickom ili pravnom osobom.

. SREDSTVA ;
Clanak 16.

Ugovorne su strane suglasne da za poslove redoviteg odrZavanja, hitnih radova | naknadu upravitelju, kofi su
sadrzani u godiSnjem programu, viasnici plaéaju naknadu u mjesecnim obrocima.

Naknadu iz stavka 1. ovog Glanka viasnici su duZni placati do 20-0g u mjesecu, za tekuci mjesec, a u slucaju
zakadnienja, obverni su pladati zakonske zalezne kamate.

Ugovorne su strane suglasne da upravitel], kao ovladtena osoba, raspolaZe sredstvima zajednitke pricuve na
Ziro - ratunu kod Privredne banke Zagreb d.d. u VaraZdinu.

Maknadu iz stavka 1. ovog 8lanka viasnici ¢e plaéati uplatnicama ili na racunima za stambeni ili poslovni prostor
na ratun sredstava zajednitke pri¢uve zgrade.

Uplatnice/ radune &e upravitelj dostavijati za svaki mjesec u dva obra¢unska razdoblja godisnje od 01-06
mjeseca iod 07-12 mieseca (pa $est uplatnica) za sve stambene prostore.

irnos naknade iz stavka 1. ovoga tlanka uskiadivat e se poetkom svake godine, ovisne o usvojenom
programu rada za tu gedinu.
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Clanak 17.

Naknads za rad upravitelja za poslove redovitog odrZavanja iznosi 10% + PDV mjesedno zaduZene pricuve.

Cianak 18.

Naknada upravitelju za zastupanje pred sudam i drugim tijefima viasti utvrduju se prema propisima o
nagradama i naknadama koje pripadaju drfavnom pravobraniteljstvu kada po punomodi zastupa pravne
osobe.

Sudske i ostale pristojbe vezane za spor, te naknada upravitelju il kvalifictrano] osobi koju on opunomodi terete
sredstva zajedniCke pricduve.

U sluéaju uspjeha u sporu, naknada upravitelju , sudske i ostale pristojbe, kao t eventuaine kamate vracaju se
u sredstva zajednilke pricuve.
V. ZAVRSNE ODREDBE i

Clanak 19.

Za Stetu neizvrienjem obveza iz ovog Ugovora ag%xorne strane cdgovaraju po opéim propisima o naknadi $tete.
lanak 20.

Upravitelj odgovara umjesto suvlasnika tredima samo glede poslova utvrdenih godiSnjim programom rada, te
u sluéaju da su suviasnici pravodobno osigurali sredstva za izvrSenje tog programa.

Clanak 21.

Za sve $io nije izridito ugovoreno ovim Ugovorom vrijede i primjenjuju se odredbe Zakona o viasnitvu i drugim
stvamim pravima, te ostalih zakonskih propisa koji ureduju fo pedrudie.

Clanak 22.

Ovaj Ugovor se zakljuduje na neodredeno vrjeme s tim da svaka ugovorna strana ima pravo raskida ugovora
pismeno uz otkazni rok od 80 dana.

Glanak 23.

Suviasnici koji zajedna imaju vedinu suviasnickih dijelova mogu otkazati upravitelju uz otkazni rok od tri
mieseca koji e podeti ted! od prvog dana mjeseca koji slijedi otkazu.

Clanak 24.
Ugovorne strane suglasne su da sve moguée sporove iz ovag ugovora rleavaju prvenstveno mimim putem, a
u sluéaju da se ne moe postici sporazum, ugovaraju nadleZnost suda u VaraZdinu.

Clanak 25.

Ovaj Ugovor sastavijen je u 3 {tri) primjerka , od kojih 2 (dva) zadrZava upravitel, a 1 (jedan) osoba ovladtena za
predstavijanje | zastupanje suviasnika.

Ovaj Ugovor stupa na snagu 01.06.2022. godine

U VaraZdinu,08.06.2022.godine

ZA UPRAVITELJA. ZA SUVLASNIKE (predstavnica
ﬁ squasnik?}/
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Na temeiju &lanka 375. Zakona o vlasni§tvu | drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73100, 120700, 114/01, 76/06, 141/08, 146/08, 38/09, 163/09) suvlasnici stambene zgrade u Ludbregu, na
adresi Miroslava KrleZe 8 , sklopili su

MEDUVLASNICKI UGOVOR

Broj ugovora 280-LN/2022-M

I. OPCE ODREDBE .
Clanak 1.

Ovim ugovorom suviasnici stambene zgrade u Ludbregu , na adresi Miroslava KrleZe 8, sagradene na k.&.
broj 1234/2 k.0. Ludbreg (u daljnjem tekstu, suvlasnici) ureduju uzajamne odnose u svezi s upravljanjem i
koritenjem te zgrade, i izvrSavanjem prava i obveza kojl u svezi s tim nastaju.

Clanak 2.

Popis suviasnika s utvrdenim suvlasnikim dijefovima sadrZan je u prilegu 1. koft je sastavni dio ovog
ugovora.

II. UPRAVLJANJE U ZGRADI .
Clanak 3.

Suviasnici upravljaju zajednitkim dijelovima | uredajima u stambenaj zgradi nadin utvrden ovim ugovorom,
U okviru redovnog upravijanja suvlasnici donose slijedede odiuke :

Programu odrzavanja zajedni¢kin dijelova i uredaja stambene zgrade;

planu prihoda i rashoda stambene zgrade,

prihvacanju godignjeg izvjesca;

odredivaniu osobe oviastene za predstavijanje | zastupanie viasnika;

odredivanju subjekta kojemu e povieriti upravijanje stambenom zgradom (upravitelja);
osiguraniu stambene zgrade,

izboru nadstojnika, obavljanju nadstojnigkih poslova i koristenju nadstojnitkog stana;
iznajmijivanju davanju u zakup ili najam zajedni€kih prostorija;

uzimanju zajmova;

kuénom redu;

stvaranju zalednicke priGuve;

drugim pitanjima koje predlozi upravitslj ili najmanje 1/3 viasnika.

4 & © - & 2 &4 € 9 4 & 2

Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjasne suviasnici &iji viasnicki
dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti viasni¢kih dijelova i iste obvezuju sve suviasnike.

Za odludivanje o pitanjima koja prelfaze okvire redovnog upravijanja (otudivanje, promjena namjene,
izdavanje u zakup preko godinu dana, radovi na zajednitkim dijelovima i uredajima koji povedavaju
vrijednost objekta) potrebna je suglasnost svih suviasnika.

O pitanjima o kejima odluduju suvlasnict, suviasnik se mozZe izjasnitl | pismenim putem.



Clanak 4.
Zajednitke prostorije { zemijjidte koje slu2i zgradi suvlasnici ée koristiti na slijededi nadin:
Suvlasnici su suglasni da Ce zajednicke prostoriie zgrade koristiti za predvidene namjene.
Suvlasnici su suglasni da se troskovi elektritne energije utroSene za zajednitke prostorije | uredaje
pladaju iz sredstava zajedniCke pricuve.

Suviasnici su suglasni da se troskovi &iScenja zajednickih prostorija rasporeduju po svakom stanu ukoliko
se na skupu suviasnika ne odiuéi drugadije.

Suvlasnik koji ne plati u roku naknade iz st. 3. i 4. ovog é&lanka, duZan je platiti | zakonsku zateznu kamatu.

Clanak 5.

Suvlasnici se sastaju najmanje jedriom godisnje radl donodenja plana prihoda i rashoda za slijedede
razdoblje, prihvacania izviedéa o radu te donodenja programa rada za slijedecu godinu, U sluéaju potrebe
suviasnici se mogu sastajali | fesde.

Sastanke vlasnika saziva, organizira | vodi osoba ovladtena za predstavljanje | zastupanje suvlasnika (u
dalinjem tekstu : predstavnik suvlasnika}, #li u njegovoj odsutnosti osoba koju on oviasti.

Predstavnik suviasnika duZan je sazvati sastanak kada to zatraZi najmanje 1/3 vlasnika. Na sastancima
suviasnika vodi se zapisnik koji potpisuju predstavnik suviasnika i zapisnicar.

Zapisnik mora sadrZavati popis prisutnih suvlasnika i njihovih suvlasni¢kih udjela, dnevni red, predmet
odluéivanja, donesene odliuke i omjer glasova (suviasnitkih udjela) kojim su donesene.

QOdiuke suvlasnika potpisuje predstavnik suvlasnika.

Clanak 6.

Upravljanje zgradom suvlasnici povigravaju ZTB STAN d.o.c., Ankice Opolski 2, Varazdin, koje je
registrirano za poslove upravijanja.

Clanak 7.
Predstavnik suvlasnika je Tamara Sudec, OIB:620918962656.
Predstavnik suvlasnika ovlasten je:

«  sklopiti ugovor na necdredeno vrileme s upraviteljem o upravijanju zgradom;

» skiopiti ugovor o koriStenju, upravljanju i odrzavanju zajednitkih dijelova i uredaja koje suviasnici
koriste zajedno sa suvlasnicima susjedne stambene zgrade NE :
sklopiti ugovor s nadstojnikom;
zastupati suvlasnike prema upravitelju i frecim csobama u poslovima vezanim za zajednidke
dijelove i uredaje stambene zgrade a koii nisu povjereni upravitelju;

s duZan je voditi brigu o provodenju kucnog reda, nacinu koridtenja zajednitkih prostorija | zemijista
koje sluzi zgradi;

+ organizirati naplatu zajednickih troskova.

Predstavnik suvlasnika duZan je svim suvlasnicima najmanje jedanput gedidnje podnijeti pismeno izviesde
0 svom radu.



Clanak 8.

Predstavnik suvlasnika sklopiti ¢e u ime i za radun suvlasnika s upraviteljem ugovor ¢ upravijanju kofim ¢e
se requlirati

o sadriaj i opseg poslova redovnog odrZavania zajednitkih dijelova i uredaja zgrade prema
godiSnjem programu odrZavanija;

+ poduzimanje hithih popravaka;
pitanja u svezi posebnih zahvata na odrZavanju i pobolj$anju zgrade kojima se povecava
vrijednost zgrade;

s obveze i rokovi izrade prijedioga godi$njih programa odrzavanja, plana prihoda i rashoda,
godignieg izviedcéa o radu;
naéin osiguranja sredstava za pokride tro$kova upravijanja i odrzavanja;

s zastupanje stivlasnika pred sudom i drugim tijelima drfavne viasti u postupcima koji proiziaze Iz
upravljanja;

« opdgovornost za slufaj neizvrdenja ugovornih obveza.

Clanak 9.

Svaki suviasnik ie oviasten | duZan bez odgadanja prijaviti Stetu upravitelju na zajedniCkim dijelovima i
uredajima za koju je saznao, a koja je nastala u njegovom stanu ifi na zgradi.

Kad prijeti opasnost od tete svaki je suviasnik oviadten poduzeti mjere | bez pristanka ostalih suviasnika.
O poduzetim mjerama viasnik je duZan izvijestitt upravitelja najkasnije u roku od tri dana. Suiasnik je
duZan svoj stan | zajednitke dijelove zgrade koristiti na nadin da ne nanosi Stetu crugima, a radi
uklanjanja §tete, ako je to potrebno, duZan je dozvoliti ulaz u svoj stan,
fll. TROSKOVI UPRAVLJANJA | MEDUSOBNI ODNOSI SUVLASNIKA

Clanak 10,
Lidio suviasnika u troSkovima upravijanja utvrduie se na nacin da visina udjela odgovara odnosu kotisne
povrdine svakog posebnog dijela nekretnine prema zbroju korisnih povraina svih posebnih dijelova u

zgradi, korigiran s koeficijentima iz élanka 15. ovog ugovora kojf proiziaze iz namjene pojedinog prostora

Iskaz vrijednosti korisne povréine iskazana je u fzvadku iz zemljiSne knjige br, ZK uloZka 3059
kibr.1234/2 k.o. Ludbreg.

Suvlasnici su suglasni da se povréini posebnog dijela pribrofi | povréina koju pojedini suvlasnik koristi bez
valjanog pravnog osnova (proirenje na zajedniéki prostor zgrade), te da se udio u trodkovima upravijanja
utvrduje prema ukupnoj povrSini koju koristl.

Udio u trodkovima upravljanja ne predstavija osnovu za reguliranje viasnikih prava.

Clanak 11.

Suviasnik je duzan za svoj stan / posebnu prostoriju, te njima namijenjene uredaje kao i sve druge
dijelove svog viasni$tva brinuti i tako 1h odrZavati | koristiti da drugim suviasnicima ne nastane nikakva
§teta, U protivnom odgovara suvlasnicima za nastaiu Stetu.



Clanak 12.

Suviasnik koji otudi svoj stan ili promijeni namjenu duZan je o tome odmah obavijestiti upravitelja i
predstavnika suviasnika.

Suvlasnik koji je otudic svoj viasni¢ki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vracanje svojeg doprinosa u
zajednicku rezervu, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog viasnitkog dijela.

V. SREDSTVA

Clanak 13.

Godidnjim i viagodisnjim programom odrZavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokrice troskova
upravijanja odnosno odrfavanija (sredstva zajednicke priduve), a najmania sredstva koja je duzan
uplacivati svaki suviasnik iznose 0,54% od vrijednosti njegova posebnog dijela godi§nje. Sraedstvima
zajednitke pricuve raspolaZze upravitelj na osnovi ugovora o upravljanju i u skladu s odobrenim sredstvima
cdrzavanja.

Clanak 14.
Suviasnici zgrade su suglasni da cijena priguve iznosi 2,00 kn/m?.
Clanak 15.

Kod obraduna trodkova upravijanja / odrZavanja zajedni¢kih difefova i uredaja na zgradi razdioba trogkova
obavlja se prema &lanku 10. ugovora uz slijedece korekceijske koeficiiente:

- za stambeni prostar koeficijent 1.00
- za poslovni prostor koeficijent 1,00
- za garaZni prostor u podzemnaj garaZi koeficijent 0,50
- za podrumski prostor {spremiste) koeficijent 0,50
- sporedni dijelovi otvoreni balkon, trijem i terasa koeficijent 0,285

Svaki suviasnik obvezan je placati mjesedni doprinos koji odgovara jednoj dvanaestini njegove obveze iz
stavka 1.ovog £lanka i to upravitelju do 20. u mjesecu za tekudi mjesec.

MieseCne uplatnice | ralune Ce upraviteij dostavijati dva puta godidnje u sijeénju za obradunski period od
sijetnja do lipnja i u lipnju za obradunski period od srpnja do prosinca tekuée godine.

Ako sredstva mjesednog doprinosa nisu dovoljna za pokri¢e neophodnih frogkova, potrebna sredstva
osigurat Ce se dodatnim uplatama suvlasnika a prema principu utvrdenom u stavku 1 ovog &lanka.

Suvlasnik koji ne izvréi uplatu u roku dospijeéa utvrdenom u stavku 2. ovog &lanka duZan je platifi i
zakonsku zateznu kamatu.

Clanak 16.

Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vede od raspolozivih sredstava suvlasnici su
obvezni osigurati nedostatna sredstva razmjerna svojim suviasnickim udjelima. Eventuaini visak prihoda
prencsi se u slijedecu godinu.



Glanak 17.
Suvlasnici su obvezni snositi troékove radova &ije izvr¥enje naloZi nadledno tjelo, razmjemo njihovim

suviasnitkim udjelima.

V. ZAVRSNE ODREDBE

Glanak 18,
Prava i obveze utvrdene ovim ugovorom odnose se i na one suvlasnike koji su ga odbili skiopiti, ako je isti
ugovor sklopila vedina suviasnika &iji suviasnicki dio &ini vite od polovine vrijednosti svih posebnih

dijelova zgrade. Odredbe ovoyg ugovora imaju utinak i prema suvlasniku koji je prave viasni§tva stekao
nakon sklapanja ovog ugovora,

Glanak 19.

Na odnose koji nisu regulirani ovim ugovorem primjenjivati ¢e se Zakon o viasniStvu | drugim stvarnim
pravima kao i drugi odgovarajuéi zakonski propisi.

Clanak 20,

Eventuaini sporovi iz ovog ugovora pokudat e se rijediti sporazumno, a ako do sporazuma ne dode, pred
nadleZnim sudom u VaraZdinu.

CGianak 21,

Ovaj ugovor sastavljen ie u 3 primjerka, od kojih jedan primjerak za predstavnika suviasnika i 2 primjerka
za upravitelja.

U Ludbregu, 31.07.2022. godine

Privitak: 1. Popis suviasnika s utvrdenim suviasnickim dijelovima
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POPIS
ZAJEDNICKIH DIJELOVA | UREDAJA STAMBENE ZGRADE

1. KONSTRUKTIVNI [ VANJSKI DIUELOVI ZGRADE

temelji, nosivi konstruktivni zidovi, medukatna konstrukeila, dimnjaci, krovna konstrukeija s
pokrovom, krovna | druga vanjska limarija, fasada, vanjska stolarija i bravarija zajedni¢kin prostora
zgrade.

2. ZAJEDNICK! PROSTORI ZGRADE

ulazno predvorje

stubigte i povrsine izvan stanova | poslovnog prostora sa svim vratima, prozorima |
instalacijama,

zajedni¢ko dvoride

3. INSTALACIE

3.1. vodovodna instalacija od vodomjernog brojila do ventita prije izljevnih mjesta u stanu

3.2, odvodne instalacije od prikljucka na javnu kanalizaciju do prikljuénih sifona u stanu, ukljugujuéi i podni

sifon

3.3. instalaciie elekirike

#
3
L]
L}
i
a
n

instalacije jake struje od kuénog prikijutka do brojila u stanu,

instalacije zajednitke potrodnje {stubiSna rasvjeta, rasvieta podruma i tavana),
instalacije nuZne i paniéne rasviete,

instalacije zvoncea | portafona (osim govornog aparata u stanu),

instalacije gromobrana,

uredaji i instalacije zajednitke radio i TV antene {osim antenskih prikijuénica u stanu),
instalacije teiefona {osim instalacije u stanu),

3.4. instalacija centralnog grijanja

razvodne instalacije centralnog grijanja od razdjeljivaca u kotlovnici Hi toplinskoj stanici do
radijatorskih ventila i prigusnice - vii€ane spojke {osim ogrijevnog tijefa),

odzradni i kompenzcijski sustav cenltralncg grijania,

kotlovnica s toplinskim podstanicama - svi uredaji, razvod, zaporna i regulacijska armature

3.5. insialacije plina u zgradi od glavnog ventila do brojila u stanu

4. UREBAJIU ZGRADI

protupozarmi uredaji



Ur. tr

“Emd 2 Datum 2 -0§-
ZTR BTAN

ZTB STAN d.0.0., Varazdin, Ankice Opolski 2, Q18: 06835775619, zastupano po direktoru Josipu Borovey

I

SUVLASNICI stambene zgrade u Ludbregu na adresi Miroslava KrleZe 8, zastupani po predstavnici
suvlasnika, Tamari Suec OIB:62091896266

sklopiii su slijededi
tUUGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM
Broj ugovora 280-LN/2022-U
L OPCE ODREDBE
Ctanak 1.

Utvrduje da su suvlasnici stambene zgrade u Ludbregu, Miroslava KrieZe 8 , (u dalinjem tekstu: suviasnici), koja
je sagradena na k&.br.1234/2 k.o.Ludbreg, temeljem MeduvlasniCkog ugovora sklopijenog 31.07.2022. godine,
posiove upravijanja zgradom povjerili ZTB STAN d.o.0., VaraZdin, (u dafjnjem tekstu. upravitelj), koje je
registrirano za poslove upraviianja i obavijanie drugih oviaStenja i cbveza koje su suvlasnici povierili ovim ifi
drugim ugoveorima.

i OVLASTENJA | OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 2.
Suviasnici oviadéuju upravitelja da u njihovo ime 1 za njihov ratun cbavlja sfijedede poslove:

organizira redovito odrZavanje zajednickih dijeiova i uredaja u graditeljskom i funkcionalnom stanju
{popis zajednitkih dijelova i uredaja utvrden je Meduvlasnitki ugavorom),

utvrduje visinu sredstava zajednitke pricuve koje snosi pojedini suviasnik,

rasporeduje | druge trodkove zgrade na suvlasnike, naplacuje dugovanje, te redovito podmiruje fe
trogkove prema tredima, sukladno sredstvima na radun zgrade,

oviagéuje upravitelja za otvaranje posebnog Ziro raduna zajednicke priduve zgrade kod Priviedne banke
Zagreb d.d. u VaraZdinu,

oviadcuje upravitelja za raspolaganje sredstvima zajednitke prituve zgrade na Ziro raCunu koji se vodi
kod Privredne banke Zagreb d.d. u VaraZdinu,

polaZe svakom suviasniku uredan radun e poslovanju u prethodnoj kalendarskoj godini | dostavija
svakom suvlasniku na prikladan nadin na uvid isprave na kofima se temelji { lo najkasnije do 30. liprja
svake godine,

osigurava zajednitke dijelove i uredaje od rizika prema godiSnjem programu,

uzlma kredite radi osigurania dodatnih sredstava za pokri¢e troékova odrZavanja zgrade, a na temelju
odluke suvlasnika,

iznajmijuje, odnosno daje u zakup il najam te otkazuje koristenje samostalnih prostorija u zgradi glede
koiih niie uspostavijeno viasnidtvo posebnag dijela, a na temeljiu odiuke suviasnika &ifi suviasnicki
dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti suviasnickih dijelova kada je u pitaju iznajmijivanje, davanje u
zakup do 1 godine, a na dulje viijeme temeliem suglasnosti svih suviasnika,

zastupa suviasnike pred sudom i drugim fijelima drZavne vlasti u postupcima koji proiziaze iz
upravijanja.

Clanak 3.

Zajedniékom priduvom upravija Upravitelj te raspotoZivi dio, uz suglasnost predstavnika suvlasnika, ulaZe na
nadin da donosi dobit

Dopustena su samo ona plaganja iz priéuve koja su uinjena radi plaganija trodkova odrZzavanja | poboliavanja
nekretnine il otplate zajma uzetog za pokrice tih froskova,



Clanak 4.
Upravitelj se obvezuje organizirati hitni popravak kvarova u sluéaju:

puknuéa vodovodne instalacije
puknuca il popudtania kanalizacije
- propustania u plinskom il toplifikacijskom sustavuy,
- kvarova na elekiritno} instaiaciji,
znatnifih oste¢enja dimnijaka i dimovodnih kanala,
prodiranje oborinskih voda u zgradu, saniranja posljedica toga prodora, le znatnijeg odtecenja krova,
naru$ene statitke stabilnosti zgrade il pojedinih dijelova zgrade,
otpadanje dijelova profelfa.

U svrhu izvr$enja poslova iz stavka 1. ovog &lanka, upravitelj e organizirati cjelodnevno deurstvo (24 sata),
ukliiutuiudi nedjelje, drZavne blagdane i neradne dane.

Clanak 5.

Upravitel] ¢e na zahtjev i uz pristanak svih suviasnika obavijati i poslove [zvanrednog odrzavanja zgrade, §to e
se urediti posebnim ugovorom, kojim e se ulvrditi | odgovarajuéa naknada upraviteiju.

Suvlasnici mogu upraviteliu posebnim ugovorom povijeriti da u njihove ime { za njihov radun obavi | druge poslove
vezane za njihova vlasnidka prava na zgradi.

Clanak 6.

Poslove odrzavania zajednickih dijelova i uredaja zgrade upravitelj preuzima u stanju u kojem se nalaze u
vrijeme sklapanja ovog Ugovora.

Clanak 7.

Cbavljanje postova odrzavanja upravitel] je ovladten ptitern ugovora povieriti tre¢im osobama registriranim za
obavljanje takvih poslova, a sam obaviti nadzor na izvrienim radovima.

Clanak 8.

Upravitel] se obvezuie poslove koii su predmet ovog Ugovora obavljati paZnjom dobroga gospodara, Sto znadi
cuvati interese svih suvlasnika giede zgrade koja je povjerena na upravijanje upozoriti na poslove kofi se moraju
obaviti radi funkcionalnosti gradevine, te radove Gija obveza proiziazi iz zakonskih i drugih propisa, kao na
jzvanredne poslove, te predvidieti trodkove odrzavanja.

Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventuainu Stetu zbog neizvriavanja poslova na koje su upozoreni, a nisu
donijeli odliuky o poduzimaniju poslova, niti osigurali sredstva za izvr$enje th radova.

¢lanak 9.

Upravitelj se pbvezuje izraditi:

Prijediog programa rada, koji e sadrfavati popis planiranih posiova i pian potrebnih sredstava za idudu godin,
najkasnije do 30. prosinca tekude godine,

za svaki planirani posao koji se cbavija tijekom godine vodit tehni¢ki nadzor i preuzimati radove,
izviesée o radu u prethodnoj gedini, najkasniie do 30. lipnja tekuce godine.
evidenciju vlasnika.

Prijedlog programa upravitelj ¢e preko oviadtenog predstavnika dostaviti suviasnicima na usvajanje, a suvlasnici
se obvezuju, najkasnije do 31. sijeénja tekute godine, dostaviti utvrdent program rada za iducu godinu,

Ako suviasnici ne dostave upravitelju program rada do roka utvrdenog u stavku 2 oveg Slanka, upravitel] ée do
usvaianja programa obavljati poslove koji su nuzni radi osiguranja funkcionalne sposobnosti zajednickin dijelova
i uredaja, e radove &ija obveza proiziazi iz zakonskih i drugih propisa, a suvlasnici su tijekom toga vremena
duZni osigurati sredstva najmanje u visinu utvrdeno} programorm rada za prethodnu godinu.



Clanak 10.

izviedte o radu upravitelj je obvezan dostaviti predstavniku suvlasnika, koji ¢e ostale suviasnike na prikiadan
nadin upoznati sa sadriajem izvjesca.

Svaki je suviasnik obvezan odmah po uoéavanju prijaviti upravitelju svaki kvar ili ostetenja zajednickih dijelova ili
uredaja zgrade. Povedan opseg Stete na stanu pojedinog suviasnika keji je nastao zbog nepravodobne prijave
nece se otkloniti iz sredstava zajedniéke pricuve. Razliku Stete duZan je snositi sam suviasnik.

Glanak 11.

Suvlasnici stambene zgrade u Ludbregu , Miroslava KrieZe 8 placaju priduvu 1 iznosu od 2,00 knfm?,

IR OBVEZE SUVLASNIKA
Clanak 12.

viasnik je duZan za svoj stan ill posiovni prostor | posebnu prosteriju, te niima namijenjena uredaje, kao i sve
druge pripatke svog viasnistva brinuti se i tako odrZavati i koristiti se njima da drugim vlasnicima ne nastane
nikakva steta.

U suprotnom odgovara ostalim viasnicima za Stetu.
Cianak 13.

Suvlasnik koji ctudi svoj stan ili poslovni prostor duZan je o tome odmah izvilestit upravitelja | predstavnika
suviasnika,

Suvlasnik koji je otudio svoj suvlasniéki dio nekreirine nema pravo zahtijevati vradanje svog doprinosa u
zajedniGku priuvu, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog suvlasnitkog dijefa.

Clanak 14.

Suvlasnik je duZan dopustiti izvodenje radova u svom stanu i drugoj samaostalnoj prostoriji radi otklanjanja
kvarova koji uzrokuju stetu na zajedniékim dijelovima zgrade i imovini ostaiih suvlasnika

Glanak 15.

Po potpisu ovog Ugovoara suviasnici su duZni raskinuti dosadasnji Ugovor o odrzavanju i upravljanju zgradom
skloplien sa drugom fizikom ili pravnom osoborm.

. SREDSTVA .
Clanak 16.

Ugovarne su strane suglasne da za posiove redavitog adréavanja, hitnih radova i naknadu upravitelju, kaoji su
sadr¥ani u godisnjem programu, vlasnici placaju naknadu u mjesednim abrocima.

Naknadu iz stavka 1. ovog &lanka viasnici su duZni pladati do 20-0g u mjesecy, za tekuci mjesec, a u slucaju
zakagnjenja, obvezni su pladati zakonske zatezne kamate.
Ugovorne su strane suglasne da upravitel], kao oviastena osoba, raspolaZe sredsivima zajednicke priGuve na

Firo - radunu kod FPrivredne banke Zagreb d.d. u VaraZdinu.

Naknadu iz stavka 1. ovog &lanka viasnici ¢e placati uplatnicama ilina radunima za stambeni ili posiovni prostor
na racun sredstava zajednitke pri¢uve zgrade.

Uplatnice/ ratune ¢e upravitel] dostavijati za svaki mjesec u dva obracunska razdoblia godiSnje od 01-08
mjeseca iod 07-12 mijeseca (po Sest uplatnica) za sve stambene prostore.

lznos naknade iz stavka 1. ovoga &lanka uskladivat ¢e se pofetkom svake godine, ovisna ¢ usvojenom
programu rada za tu godinu,



Clanak 17.

Naknada za rad upravitefja za posiove redovitog odriavanja iznosi 10% + PDV mjese&no zaduZens priuve

Cianak 18.

Naknada upravitelju za zastupanje pred sudom i drugim tijelima vlasti utvrduju se prema propisima o
nagradama i naknadama koje pripadaju drfavnom pravobraniteljstvu kada po punomodi zastupa pravne
osche.

Sudske i ostale pristojbe vezane za spor, te naknada upravitelju ii kvalificirano] osobi koju on opunomodi terete
sredstva zajednicke pri¢uve.

U slugaju uspjeha u sporu, naknada upravitelju , sudske i ostale pristojbe, kao | eventualne karnate vradaju se
u sredstva zajednifke prituve.
V. ZAVRSNE ODREDBE .

Clanak 18,

Za tetu nsizvr3enjem obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane odgovaraju po opéim propisima o naknadi $tete.
Clanak 20.

Upravitelj odgovara umjesto suvlasnika tre¢ima samo glede poslova utvrdenih godidnjim programom rada, te
u studaju da su suviasnicl pravodobno osigurali sredstva za izvrSenje tog programa.

Clanak 21,

Za sve §to nije izricito ugovoreno ovim Ugovorom vrijede i primjenjuju se odredbe Zakona o viasnidtvu i drugim
stvarnim pravima, te ostalih zakonskih propisa koji ureduju to podrudje.

Clanak 22.

Ovaj Ugovor se zakljufuje na necdredenc vrijeme s tim da svaka ugovoma strana ima pravo raskida ugovora
pismeno uz otkazni rok od 30 dana.

Clanak 23.

Suvlasnici koji zajedno imaju vedinu suvlasnickih dijelova mogu otkazati upravitelju uz otkazni rok od tri
mjeseca koji ée podeti teéi od prvcg dana mjeseca koji slijedi otkazu.

Clanak 24.

Ugovorne strane suglasne su da sve mogudée sporove iz ovog ugovora riesavaju prvenstveno mirnim putem, a
u stuéaju da se ne moZe postidi sporazum, ugovaraju nadleZnost suda u Varazdinu.

Clanak 25,

QOvaj Ugovor sastavijen je u 3 (iri) primjerka , od kejih 2 {dva) zadrzava upravitel], a 1 {jedan} osoba oviadtena za
predstavijanje i zastupanje suviasnika.

Qvaj Ugovor stupa na snagu 01.08.2022. godine.

U VaraZdinu, 02.08.2022. godine

ZA UPRAVITELJA ZA SUVELASNIKE (predstavnik
suvlasnika):

Ds‘rektor!i' X Tamara Susec
'
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Josip Bo¥oveg ing.grad.




