I.I.I
e
Republika Hrvatska
Opéinski sud u Sibeniku
Stalna sluzba u Kninu
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LIKE HRVATSKE
SENJE

Uu IME REPUB
RJE

Op¢inski sud u Sibeniku, Stalna sluzba u Drnidu, ZemljiSnoknjizni odjel u Kninu, po sutkinji
Jadranki Longin na prijedlog sudske savjetnice Lucije Bosnjak, u zemljiSnoknjiznom predmetu
predlagatelja: Nenad Bali¢, OIB: 26592786035, Ulica Antuna Augustingica 9, Cakovec,
zastupan po punomoéniku Kresimiru Golubiéu, odvjetniku u OD Golubié i Sikié j.t.d. iz Cakovca,
odlu€ujuéi o prijedlogu za upis u pojedinacnom ispravhom postupku, 1. srpnja 2026.

rijesioje

| Na temelju ugovora o dosmrtnom uzdrzavanju ovjerenom kod v.d. javnog biljeznika Veljka
Cadenoviéa iz Knina br. OV-4348/2022 od 2. kolovoza 2022., uvjerenja o stanju posjedovnog
lista prije uspostave BZP-a na dan 23. listopada 2025. izdano od Drzavne geodetske uprave,
Podruénog ureda za katastar Sibenik, Odjela za katastar nekretnina Knin, prijepisa ruéno
vodene zemljiSne knjige Z.U. 834 K.O. Orli¢, izvoda iz posjedovnog lista 63 K.O. Orli¢ te
raspravnog zapisnika ovog suda br. Z-3494/2026 od 29. svibnja 2026. usvaja se prijedlog
predlagatelja i nalaze ispravak zemljiSnoknjiznog stanja u zemljiSnoknjiznom uloSku 4380 u
katastarskoj opcini Orli¢ tako da se dopusti i provede uknjizba prava vlasnistva:

- kat. Cest. 188/15 ViSe puta, kuca i dvoriste povrSine 500 m2, oranica povrsine 312 m2,
sveukupne povrsSine 812 m2

iz do sada upisanog zemljiSnoknjiznog uloSka u novi zemljiSnoknjizni ulozak uz istovremenu
uknjizbu prava vlasnistva na ime predlagatelja:

Nenad Bali¢, OIB: 26592786035, Ulica Antuna Augustingiéa 9, Cakovec, za cijelo,

uz istodoban izbris tog prava s imena upisanih: 2. Suvlasni¢ki Dio: 1/4 Kubat Todor Pok.Koje,
3. Suvlasnicki Dio: 3/4 Bali¢ Nenad, Oib: 26592786035, Ulica Antuna Augustin¢i¢a 9, 40000
Cakovec;

- brisanje tereta u teretovnici C pod br. Z-768/86 od 27.8.1986. na suvlasni¢kom dijelu: 3
uknjizenog prava zaloga za osiguranje kredita za korist: Poljoprivredna zadruga Orli¢-
Markovac, pod br. Z-36/81 od 3. veljate 1981. na suvlasni¢kom dijelu: 3 uknjiZzenog prava
zaloga za osiguranje kredita za korist: Poljoprivredna zadruga Orli¢-Markovac, pod br. 701/83
od 1. listopada 1983. na suvlasni¢kom dijelu: 3 uknjizenog pravs zaloga za osiguranje kredita
za korist: Poljoprivredna zadruga Orli¢-Markovac, pod br. Z-110/86 od 31. sije¢nja 1986. na
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suvlasni¢kom dijelu: 3 uknjizenog pravs zaloga za osiguranje kredita za korist: Poljoprivredna
zadruga Orli¢-Markovac, pod br. Z-13498/2022 od 4. kolovoza 2022. na suvlasnickom dijelu: 3
uknjizenog prava stanovanja za korist: Svetozara Kubata, OIB: 29806873850, Orlicka cesta 27,
Orli¢ 22300.

[l NalaZze se brisanje zabiljezbe otvaranja pojedinaCnog ispravnog postupka u
zemljiSnoknjiznom ulosku 4380 u katastarskoj op¢ini Orli¢ u roku od 30 dana od dana uredne
dostave ovog rjesenja.

[l Nalaze se zemljiSnoknjiznom odjelu provedba ovog rie$enja.
ObrazlozZenje

1. Predlagatelj Nenad Bali¢ je ovom sudu 18. veljaCe 2026. je po punomoc¢niku KreSimiru
Golubiéu, odvjetniku u OD Golubié i Siki¢ j.t.d. iz Cakovca, podnio prijedlog za otvaranje i
pokretanje pojedinacnog ispravnog postupka na kat. ¢est. 188/15 K.O. Orli¢, navodeci da ju je
stekao temeljem ugovora o doZivotnom uzdrZavanju s djedom Svetozarom Kubatom, da je
upisan kao vlasnik za %, a da za upisanog Todora Kubata ne zna tko je, niti je ikada polagao
ikakva prava na predmetnoj nekretnini.

2. Buduci da predlagatelj redovnim putem ne moZze ishoditi upis svog prava vlasniStva u
zemljiSnim knjigama i time uskladiti fakticno i zemljiSnoknjizno stanje, predlozio je provesti
pojedinacni ispravni postupak, brisati postojeci upis prava vlasniStva te izvrsiti uknjizbu prava
vlasnistva predmetne nekretnine u svoju korist za cijelo.

3. Sud je rjeSenjem poslovni broj Z-3494/2026 od 25. veljae 2026. otvorio pojedinacni ispravni
postupak, o ¢emu je objavljen oglas na e oglasnoj plo¢i ovog suda, oglasnoj plo¢i Opcine
Biskupija i Drzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar Sibenik, Odjela za
nekretnine Knin. Istim rjeSenjem odreden je rok za ispravak od 30 dana od objave oglasa na
oglasnoj plo€i suda, koji rok je istekao 4. travnja 2026., a u kojem roku nisu zaprimljene prijave i
prigovori.

4. Prijedlog je osnovan.

5. Sud je u postupku izvrSio uvid u: izvadak iz BZP-a Z.U. 4380 K.O. Orli¢, izvod iz
katastarskog plana, ugovor o dosmrthom uzdrzavanju ovjeren kod v.d. javnog biljeznika Veljka
Cadenovica iz Knina br. OV-4348/2022 od 2. kolovoza 2022., uvjerenje o stanju posjedovnog
lista prije uspostave BZP-a na dan 23. listopada 2025. izdano od Drzavne geodetske uprave,
Podruénog ureda za katastar Sibenik, Odjela za katastar nekretnina Knin, preslika osobne
iskaznice Nenada Bali¢a br. 117299574 izdana od PU Medimurska, prijepis rucno vodene
zemljiSne knjige Z.U. 834 K.O. Orli¢, izvod iz posjedovnog lista 63 K.O. Orli¢ te u zapisnik ovog
suda s lica mjesta od 29. svibnja 2026.
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5.1. |z izvatka iz BZP-a Z.U. 4380 K.O. Orli¢ proizlazi da su kao vlasnici kat. Cest. 188/15
upisan predlagatelj za % i treCa osoba, a Ciju adresu nije bilo moguce nedvojbeno utvrditi
temeljem ¢&l. 212. Zakona o zemljiSnim knjigama (,Narodne novine“ br. 63/19, 128/22, 155/23,
127/24 dalje: ZZK).

5.2. |z preslike putovnice Nenada Bali¢a br. 117299574 izdana od PU Medimurska proizlazi da
je hrvatski drzavljanin, pa da odnosu na istu ne postoje zapreke stjecanju nekretnina na
podrucju Republike Hrvatske.

5.3. |z ugovora o dosmrtnom uzdrzavanju ovjerenom kod v.d. javnog biljeznika Veljka
Cadenoviéa iz Knina br. OV-4348/2022 od 2. kolovoza 2022. proizlazi da je Svetozar Kubat,
kao primatelj uzdrzavanja, Nenadu Balicu, kao davatelju uzdrzavanja, prenio u vlasnistvo,
izmedu ostalog, nekretninu koja je predmet ovog postupka.

5.4. Iz izvoda iz posjedovnog lista 63 K.O. Orli¢ proizlazi da se kao posjednik kat. Cest. 188/15
za cijelo vodi Svetozar Kubat, pravni prednik predlagatelja.

5.5. |z uvjerenje o stanju posjedovnog lista prije uspostave BZP-a na dan 23. listopada 2025.
izdano od Drzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar Sibenik, Odjela za katastar
nekretnina Knin proizlazi da se kao posjednik kat. ¢est. 188/15 K.O. Orli¢ prije uspostave BZP-a
za cijelo vodio Svetozar Kubat, pravni prednik predlagatelja.

5.6. 1z zapisnika ovog suda na raspravi za ispravak odrzanom 29. svibnja 2026. na licu mjesta
u prisutnosti stru¢nog pomagaca Valentina Radaka dipl. ing. Geodezije, ovlastenog za
obavljanje stru¢nih geodetskih poslova, utvrdeno je da je pokazana nekretnina kat. Cest. 188/15
K.O. Orli¢, da se nalazi u Orli¢u, a polozena je isto€no u odnosu na zupanijsku cestu — Orlicka
cesta, da mede predmetne nekretnine nisu obiljezene vidljivim trajnim oznakama, osim sa
sjeverne strane gdje medu predstavlja betonski zid te da je na predmetnoj nekretnini
sagradena kuca.

5.6.1. Iz iskaza svjedoka Zarka TriSi¢a proizlazi da Zivi u kuéi koja je na 20 metara udaljenosti
od pokazane nekretnine, dijeli ih druga parcela u posjedu predlagateljeve sestre i ovdje Zivi od
rodenja, da mu je osobno poznato da je pokazana nekretnina sada od predlagatelja, a da je
ranije bila od brata njegova djeda Svetozara Kubata kojega je poznavao i druzio se s njim, da
se sjeCa da je on 80-ih godina 20. stolje¢a sagradio kucu koja se nalazi na pokazanoj
nekretnini, a u kuci je zZivio do smrti 2022., da je kuca koja je medasna njemu i predlagatelju bila
od djeda predlagatelja Jovana Kubata te da nikad nitko nije osporavao posjed i vlasniStvo
predlagatelju i njegovim prednicima, a na poseban upit suda zna li to je Todor Kubat p. Koje,
isti navodi da je Cuo za njega, ali da ga nikad nije vidio, da je po kazivanju majke Durdije TriSi¢
isti otiSao prije Prvog svjetskog rata te da se nikad nije vra¢ao u Orli¢.

5.6.2. Iz iskaza svjedoka Snjezane Mari¢ proizlazi da Zivi na oko 200 metara udaljenosti od
pokazane nekretnine, da je ista bila od Svetozara Kubata, da se sje¢a da kad se udala u ovaj
zaseok, Svetozar Kubat je gradio kucu koja se nalazi na pokazanoj nekretnini, to je bilo 80-ih
godina 20. stolje¢a, da je on ovdje Zivio do smrti, a darovao je pokazanu nekretninu unuku
svojeg brata Nenadu Bali¢u, ovdje predlagatelju te da nikad nitko nije osporavao posjed i
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vlasnisStvo predlagatelju i njegovim prednicima, a na poseban upit suda zna li tko je Todor
Kubat, ista navodi da je Cula za njega, ali ga nikad nije vidjela jer ovdje nije dolazio.

Sud je u obzir uzeo iskaze svjedoka kao istinite i vjerodostojne jer imaju neposrednih saznanja
o pravnom slijedu i posjedu predmetnih nekretnina, imaju nekretnine u neposrednoj blizini
predmetnih, a i iskazi istih odgovaraju ispravama dostavljenima u spis predmeta.

6. Clankom 208. st. 1. i 3. ZZK propisano je da je pojedinaéni ispravni postupak poseban
zemljiSnoknijizni postupak u kojem se ispravljaju zemljiSnoknjiZni upisi, a provodi se kada postoji
opravdan razlog. Opravdan razlog za vodenje pojedina¢nog ispravnog postupka postoji kad je
nekom ispravom utvrdeno vjerojatnim da nekoj osobi pripada pravo koje nije u njezinu korist
upisano i zbog €ijeg bi upisa trebalo ispraviti odredene zemljiSnoknjizne upise, a radi se o pravu
koje prema odredbama ZZK moze biti predmet zemlji§noknjiznog upisa. Clankom 209. st. 1., 2.
i 4. ZZK propisano je da se pojedinacni ispravni postupak pokrece na prijedlog osobe koja ima
pravni interes, da u prijedlogu za otvaranje pojedinacnog ispravnog postupka treba biti to¢no
oznaceno u kojem se smislu zahtijeva ispravljanje zemljiSnoknjiznog uloSka, koji bi se
zemljiSnoknjizni upisi u tom ulosku, kako i u Ciju korist trebali ispraviti, Cinjenice na kojima se
prijedlog temelji, a prijedlogu treba priloziti isprave iz kojih proizlazi opravdanost pokretanja
pojedinacnog ispravnog postupka odnosno isprave kojima se dokazuje osnovanost prijedloga.

7. Slijedom navedenog, sud je temeljem rezultata cjelokupnog postupka, prilozenih isprava te
izvedenih dokaza utvrdio da predlagatelj posjeduje isprave pogodne za ispravak
zemljiSnoknjiznog upisa za kat. Cest. 188/15 K.O. Orli¢ te da je dokazao da ju je stekao
temeljem ugovora o dosmrtnom uzdrzavanju skloplienim sa Svetozarom Kubatom, a on
gradenjem i dugogodi$njim posjedovanjem.

8. U odnosu na upise u teretovnici C predmetnih nekretnina, utvrdeno je da je u Z.U. 4380 K.O.
Orli¢ pod br. Z-768/86 od 27.8.1986. na suvlasni¢kom dijelu: 3 uknjizeno pravo zaloga za
osiguranje kredita za korist: Poljoprivredna zadruga Orlic-Markovac, pod br. Z-36/81 od 3.
veljaCe 1981. na suvlasnickom dijelu: 3 uknjizeno pravo zaloga za osiguranje kredita za korist:
Poljoprivredna zadruga Orlic-Markovac, pod br. 701/83 od 1. listopada 1983. na suvlasni¢kom
dijelu: 3 uknjizeno pravo zaloga za osiguranje kredita za korist: Poljoprivredna zadruga Orli¢-
Markovac, pod br. Z-110/86 od 31. sijeCnja 1986. na suvlasni¢kom dijelu: 3 uknjiZzeno pravo
zaloga za osiguranje kredita za korist: Poljoprivredna zadruga Orli¢-Markovac, pod br. Z-
13498/2022 od 4. kolovoza 2022. na suvlasnickom dijelu: 3 uknjiZzeno pravo stanovanja za
korist: Svetozara Kubata, OIB: 29806873850, Orlicka cesta 27, Orli¢ 22300. S obzirom da je u
postupku utvrdeno da upis prava vlasniStva na imenima upisanih nije ispravan te da je
predlagatelj dokazao da ima isprave pogodne za ispravak zemljiSnoknjiznog upisa, a isto tako
da je upisan teret za korist gore navedenih osoba na suvlasni¢kim dijelovima osoba koje nisu
stvarni vlasnici predmetnih nekretnina, sud je nalozio brisanje predmetnih tereta.

9. Opravdanost prijedloga za upis uknjiZzbe prava vlasniStva u korist predlagatelja proizlazi iz
priloZzenih isprava, pa je stoga sud odlucio kao u izreci ovog rieSenja sukladno odredbi ¢lanka
202. st. 1.1 2. ZZK.

Knin, 1. srpnja 2026.
SUTKINJA
Jadranka Longin
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, ali to ne sprjeCava
ostvarivanje prava u parnici pred sudom ili drugim nadleznim tijelom (¢l. 202. st. 3. ZZK)

Dostaviti:
1. BALIC NENAD po opunomoéeniku Kresimir Golubi¢, France Pre$erna 11/C, 40000
Cakovec, Hrvatska
2. e-oglasna ploca - 30 dana

O tome obavijestiti:
1. Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podruéni ured Sibenik, Ispostava Knin, 22300
Knin, Dr. Franje Tudmana 2
2. Odjel za katastar nekretnina Knin, Tudmanova 2, 22300 Knin
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