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Sukladno odredbama stavka 5. ¢lanak 91. Ste¢ajnog zakona molim da me razrijeSite obavljanja duznosti
ste€ajnog upravitelja ste¢ajnog duznika Hoteli Omisalj d.d. Omisalj.

ObrazloZenje

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci posl.br. VII St-32/08-16 od 25.03. 2011.g. otvoren je stecajni
postupak nad duznikom Hoteli Omisalj d.d. Omisalj te sam istim rjeSenjem imenovan za stecajnog
upravitelja stecajnog duznika.

Na ispitnim rocistima odrzanim 25.05.2011.i12.12. 2012. ispitana je 161 prijavljena trazbina u ukupnom
iznosu od 167.607.271,00 kn. Pravomoéno osporene trazbine iznose ukupno 33.449.964,00 kn. te
ukupan iznos pravomocéno utvrdenih trazbina iznosi 134.157.307,00 kn. od kojeg iznosa se na trazbine
vjerovnika prvog viSeg isplatnog reda odnosi iznos od 36.847.166,00 kn. te na trazbine vjerovnika drugog
viSeg isplatnog reda iznos od 97.310.141,00 kn.

Zaprimio sam tri obavijesti o postojanju prava odvojenog namirenja na gotovo svim nekretninama
stecajnog duznika. Sva tri razlu¢na vjerovnika ujedno su uz obavijest o postojanju prava odvojenog
namirenja svoje trazbine alternativno za slu¢aj da se ne uspiju namiriti kao razlucni vjerovnici prijavili i
kao stecajni vjerovnici prvog i drugog viseg isplatnog reda. Ukupan iznos trazbina osiguranih razlu¢nim
pravom sa kamatom do dana otvaranja stecajnog postupka iznosi 101.433.466.-kn., pri Cemu se na
pojedinacno najveceg razluénog i stecajnog vjerovnika RH Ministarstvo financija odnosi iznos od
85.891.581.-kn.



Uspjesno su nakon provedenih postupaka brisana zaloZna prava upisana na nekretninama stecajnog
duznika u ukupnom iznosu od 10.548.578,00 kn. od kojeg iznosa je na pojedinacno najvrjednijoj
nekretnini Hotelu Adriatic brisana po redoslijedu prvo upisana hipoteka u korist HTP Jadran d.d.
Crikvenica u iznosu od 2.142.860,00 kn.

Na izvjestajnom rocistu stecajni vjerovnici donijeli su odluku o nastavku poslovanja stecajnog duznika do
stjecanja uvjeta za unovcenje duznikove imovine.

Unovcenju duznikove imovine nije moguce pristupiti sve dok se ne okoncaju parnicni postupci radi
utvrdenja prava vlasnistva na dijelu nekretnina sada upisanih kao vlasnistvo stecajnog duznika a koje
nisu procijenjene u vrijednost drustvenog kapitala po tuzbama Opcine Omisalj i Republike Hrvatske.

Obzirom na okolnost da bi dugotrajni sudski postupci utvrdivanja prava vlasnistva na dijelu duznikovih
nekretnina onemogudilo unovéenja duznikove imovine na duzi rok, na prijedlog ste¢ajnog upravitelja
skupstina vjerovnika donijela je odluku o izradi stecajnog plana kojim bi se izradili alternativni modeli
kojima se moze odstupiti od zakonskih odredbi o unovéenju i raspodjeli duznikove stecajne mase.

Stecajni upravitelj izradio je i dostavio naslovnom sudu nacrt ste¢ajnog plana kojim se utvrduje model
namirenja vjerovnika kombinacijom isplata (dio radnickih potraZivanja) i pretvaranja potraZivanja
stecajnih vjerovnika u dionice. Medutim, RH Ministarstvo financija kao pojedinacno najveci stecajni
vjerovnik i razlucni vjerovnik (sa uc¢es¢em od 74,77% u strukturi ukupno utvrdenih trazbina, te HBOR sa
ucesé¢em od 11,12%) pisano se je oCitovalo da njihov ,interes Ministarstva financija nije namiriti svoje
trazbine pretvaranjem istih u temeljni kapital, ve¢ namiriti se u novcu“.

Imovina stec¢ajnog duznika procijenjena je po stalnom sudskom vjeStaku na ukupni iznos od 98.684.700.-
kn. od kojeg iznosa se na procijenjenu vrijednost duznikovih nekretnina odnosi iznos od 97.831.000.- kn.

Na dan otvaranja ste€ajnog postupka stecajni duznik ima u stalnom radnom odnosu 38 zaposlenika te
stecajni upravitelj sa svim zaposlenicima nakon $to im je otkazao ugovore o radu sklapa ugovore o radu
na rok od 30 dana sa moguénoscu produzenja. Tijekom dosadasnje provedbe stecajnog postupka
saCuvana su sva radna mjesta stecajnog duznika potrebna za obavljanje registrirane djelatnosti, a tijekom
odradenih turistickih sezona dodatno je sukladno potrebama zapoSsljavana sezonska radna snaga i to od
30 do 70 sezonaca.

U dosadasnjem tijeku provedbe stec¢ajnog postupka stecajni duznik je tijekom razdoblja u kojem je
nastavio sa obavljanjem svoje djelatnosti (turisticke sezone 2011-2022. godina) ostvario prihode iz
poslovanja u ukupnom iznosu od 106.217.973.-kn. odnosno 14.097.547.- EUR-3, te je iz tako ostvarenih
poslovnih prihoda pokrivao sve troskove stecajnog postupka kao i operativne troskove poslovanja
(troskove osoblja, energije, vode, hrane-pica i usluga) koji su nastali kao izravna posljedica nastavka
poslovanja ste¢ajnog duznika, kao i troSkove ,,suhog pogona“ (troskovi premije osiguranja duznikove
imovine, troskovi tekuéeg odrzavanja objekata, troskovi vodne naknade, spomenicke rente, trosak
deratizacije i dezinsekcije objekata itd.) koji troskovi bi nastali i za slucaj da stecajni duznik nije nastavio
sa obavljanjem svoje djelatnosti. Osim navedenih takozvanih ,troskova suhog pogona“ u slucaju da
stecajni duznik nije nastavio sa obavljanjem djelatnosti svakako bi trebalo osigurati sredstva za dodatne



troskove fizicke zastite objekata ( prema dobivenoj ponudi zastitarske tvrtke naknada za 24 satno
cuvanje angazmanom jednog ¢uvara po smjeni iznosila je 41.250.- kn. mjese¢no odnosno 618.750.- kn.
uvecano za PDV-e na godisnjoj razini) koju zastitu danas pruzaju zaposlenici koji obavljaju redovnu
djelatnost a posredno i gosti svojom nazo¢noséu u hotelskim objektima.

Slijedom navedenog stecajni duznik na danasnji dan nema dospjelih nenamirenih obveza stecajne
mase.

Stecajni duznik je sukladno odluci skupStine vjerovnika nastavio sa obavljam svoje djelatnosti i tijekom
tekuce turisticke (2023) sezone a na racunu stecajnog duznika nalazi se iznos od 247.759,80 Eur-a izvod
broj 088 od 24.05. 2023.

Obzirom na okolnost da ¢u u lipnju 2023. napuniti 75 godina Zivota te pogorsano zdravstveno stanje
(koje zahtijeva Zurni operativni zahvat, o ¢emu sam informirao stecajnog suca a po potrebi mogu priloZiti
medicinsku dokumentaciju) kao i prethodno opisano cinjeni¢no stanje spisa u ste¢ajnom postupku nad
duznikom HOTELI OMISALI d.d. koji se vodi preko 12 godina i da njegovo okonéanje iskljucivo ovisi o
prethodno pravomoénom okoncanju parni¢nih postupaka radi utvrdenja prava vlasnistva na dijelu
duZnikovih nekretnina koje su pokrenuti od strane Republike Hrvatske i Opcine Omisalj ije okoncanje
u ovom ¢asu nije moguce niti predvidjeti naveli su me na podnosenje zahtjeva za razrjeSenje odnosno
daljnje obavljanje duinosti ste¢ajnog upravitelja ste¢ajnog duznika HOTELI OMISAL d.d. u stecaju.

Posebno je za napomenuti da funkcija stecajnog upravitelja duznika koji je nastavio sa obavljanjem svoje
redovne djelatnosti zahtjeva SVAKODNEVNI ANGAZMAN POSEBICE TIJEKOM SEZONE, $to moje sada$nje
zdravstveno stanje ne dopusta.

Nastavno na iznijeto predlaZzem da skupstina vjerovnika donese odluku o imenovanju novog stecajnog
upravitelja ste¢ajnog duznika HOTELI OMISALJ d.d. u ste¢aju.
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