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FINANCIJSKA AGENCIJA

OIB: 85821130368

Zagreb, Ulica Grada Vukovara 70
(adresa nadlezne jedinice)

Nadlezni trgovagki sud: TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Poslovni broj spisa: St-2477/2023

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime i prezimel/tvrika ili naziv:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587, zastupana po Zupanuskom drzavhom
odvjetnidtvu u Zagrebu

Adresal/sjediste

Zagreb, Savska cesta 41

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
HALA d.o.o.

OIB: 74949952448

Adresa / sjediste

Zagreb, Slavonska avenija 3B

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. Ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku
sudski postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi):

1. - Ugovor o zakupu poslovnog prostora 5-27/19 od 11. sije¢nja 2019.
- izvadak otvorenih stavaka, konto 120101 i konto 1208



citer
- na ime zakupnine iznos od 389,18 eur/2.932,28 kn
- na ime rezijskih troskova iznos od 71.48 eur/538,57 kn

.- 2. Ugovor ;ob,zakupiu poslovnog prostora 8402/2018 od 28. kolovoza 2018.
- izvadak otvorenih stavaka, konto 12010 i konto 1208

i to: e ‘
- na ime zakupnine iznos od 698,07 eur/5.259,61 kn

- na ime rezijskih troSkova iznos od 27,78 eur/209,31 kn

Ukupan iznos trazbine na ime zakupnine: 1.087,25 eur/8.191,89 kn
Ukupan iznos trazbine na ime rezijskih troSkova: 99,26 eur/747,87 kn

Sveukupan iznos trazbine: 1.186,51 eur/8.939,76 kn

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga):

- Ugovor o zakupu poslovnog prostora 5-27/19 od 11. sije¢nja 2019.
-Ugovor o zakupu poslovnog prostora 8402/2018 od 28. kolovoza 2018.
- izvadak otvorenih stavaka, konto 12010 i konto 1208

- izvadak otvorenih stavaka, konto 120101 i konto 1208

Vjerovnik raspolaze ovrSnom ispravom DA/NE za iznos 1.186,51 eur/8.939,76 kn
Naziv ovrsne isprave:

- Ugovor o zakupu poslovnog prostora 5-27/19 od 11. sijecnja 2019.

-Ugovor o zakupu poslovnog prostora 8402/2018 od 28. kolovoza 2018.

- izvadak otvorenih stavaka, konto 120101 i konto 1208

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razluénog prava

Dio imovine na koje se odnosi razluéno pravo

Iznos trazbine - (kn)

Razlu&ni vierovnik odriée se prava na odvojeno namirenje ODRICEM/NE ODRICEM
Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi
njegovo razluéno pravo radi provedbe plana restruktuiranja PRISTAJEM/NE
PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU

~ Pravna osnova izluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi izluéno pravo




3

Y
a’

IzIucni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno
pravo radi provedbe plana restruktuiranja PRISTAJEM/NE PRISTAJEM

Mijesto i datum:
Zagreb, 22. prosinca 2023.

. Potpis vjerovnika:
ZAMJENICA ZUPANIJSKOG DRZAVNOG ODVJETNIKA
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REPUBLIKA HRVATSKA OIB: 52634238587, MINISTARSTVO DRZAVNE IMOVINE
OIB: 95555881478, Zagreb, Ulica Ivana DeZmana 10, kao Zakupodavac, putem DRZAVNIH
NEKRETNINA d.o.0., OIB: 79058504140, Zagreb, Planinska ulica 1, koje zastupa ¢lan
Uprave-direktorica Drustva Renata Sabo dipl. oecc., temeljem Ugovora o poslovno-tehnickoj
suradnji zaklju&enog izmedu Republike Hrvatske, Ministarstva drzavne imovine i trgovackog
drustva DRZAVNE NEKRETNINE d.o.o. KLASA: 943-01/18-01/27, URBROJ: 536-03-01-
01 od 21. svibnja 2018., pozivom na odredbu &lanka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnoga prostora (,,Narodne novine* broj: 125/11 i 64/15) i Odluku Ministarstva drZavne
imovine KLASA: 372-01/18-01/71, URBROJ: 536-03-01-02/01-18-04 od 19. rujna 2018. (u
daljnjem tekstu: Zakupodavac),

i

TOREADOR j.d.o.o0., Ulica hrvatskih velikana 19, Pakrac OIB: 74949952448, koje zastupa
direktor Sasa Mamilovié (u daljnjem tekstu: Zakupnik),

sklapaju

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
5-27/19

Clanak 1. (Predmet ugovora)

(1) Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup odgovarajuéi suvlasnicki dio nekretnine i
to: kuéa popisni broj 7144 u Zagrebu, KriZani¢eva ulica br. 15, ukupne povrsine 119 ¢hv,
odnosno 428 m?, sagradena na zk.&.br. 2338/80 - poslovni prostor koji se sastoji od jedne
prostorije u prizemlju uliéne zgrade, poviSine 19,00 m?, koji je neodvojivo povezan s
odgovaraju¢im suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine, sve upisano u zk.ul.br. 10665, k.o.
Grad Zagreb (u daljnjem tekstu: poslovni prostor).

(2) Zakupnik je ovlasten pored poslovnog prostora koristiti i zajednitke prostorije i uredaje u
zgradi u skladu s ugovorenom djelatno$¢u iz €lanka 3. ovog Ugovora.

Clanak 2. (Trajanje zakupa i stupanje u posjed)

(1) Ovaj Ugovor sklapa se na odredeno vrijeme od 5 (pet) godina, a smatra se sklopljenim i
proizvodi pravne uginke danom njegove solemnizacije (potvrde) od strane javnog biljeznika.-

(2) Ugovome strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupodavac predati Zakupniku na koriStenje
poslovni prostor u videnom stanju, na dan sklapanja Ugovora u smislu stavka 1. ovog ¢lanka.-

(3) Prilikom primopredaje poslovnog prostora sastavit ¢e se primopredajni zapisnik u koji ¢e
se unijeti podaci o stanju poslovnog prostora. ‘




Clanak 3. (Koristenje poslovnog prostora)

(1) Zakupnik se obvezuje koristiti poslovni prostor za obavljanje trgovacke te usluZne
djelatnosti.

(2) Ugovorne strane su suglasne da ce Zakupnik koristiti poslovni prostor iskljucivo za
obavljanje ugovorene djelatnosti te da bez prethodne pisane suglasnosti Zakupodavca nece
poslovni prostor koristiti za obavljanje druge djelatnosti koja bi bila razli¢ita od ugovorene.--

(3) Zakupnik je suglasan da ¢e prostor urediti (ako je to potrebno) o vlastitom trosku kako bi
u njemu mogao obavljati ugovorenu djelatnost.

Clanak 4. (Zakupnina)

e (1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupnik placati Zakupodavcu mjesecnu
zakupninu za poslovni prostor u iznosu od 1.575,00 kn (slovima: jednatisucapetsto-
sedamdesetpetkuna) uveéano za PDV.

(2) Plaéanje iznosa zakupnine iz stavka 1. ovog ¢lanka Zakupnik je duZan izvrSiti najkasnije
do desetog dana u mjesecu za svaki tekuéi mjesec, na racun koji odredi Zakupodavac.--------

(3) Placanje zakupnine smatrat ¢e se izvrSenim tek u trenutku priliva sredstava na racun
Zakupodavca. Ako do zaka$njenja u prilivu sredstava na radun Zakupodavca dode greSkom
ili krivnjom poslovne banke Zakupodavca, smatrat ¢e se da je Zakupnik na vrijeme izvrsio
svoju obvezu.

(4) Stranke suglasno utvrduju da ée se zakupnina uskladivati na godi$njoj osnovi koriStenjem
CPI (Consumer price indeks - Indeks potroSackih cijena), kojega objavljuje Drzavni zavod za
statistiku RH, za cijelo razdoblje trajanja ovog Ugovora, ukoliko CPIna godisnjoj osnovi bude
veéi od + 3%. Smanjenje CPI neée imati za posljedicu smanjenje ugovorene zakupnine. Radi
= uskladenja zakupnine prema odredbama ovog stavka neée se sklapati dodatak ovome
‘,:' Ugovoru, nego se Zakupnik obvezuje placati uskladenu zakupninu na temelju pisane
: obavijesti Zakupodavca.

(5) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik, u slu¢aju ako nastavi koristiti poslovni
prostor nakon isteka Ugovora ili otkaza ovog Ugovora, duZzan Zakupodavcu placati mjeseCnu
naknadu za koristenje poslovnog prostora u visini mjesecne zakupnine iz stavka 1. ovog
&lanka. Ta obveza postoji sve dok Zakupnik ne preda Zakupodavcu u posjed poslovni prostor.-

(6) Naknada iz prethodnog stavka ovog &lanka dospijeva jednako kao i mjesetna zakupnina
za vrijeme trajanja ovog Ugovora, a Zakupodavac ¢e Zakupniku za svaku mjeseénu naknadu
iz prethodnog stavka ovog ¢lanka izdati racun.

(7) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupodavac ovlaiten dospjele mjesedne
naknade iz stavka 6. ovog ¢lanka naplatiti sukladno odredbi ¢lanka 12. ovog Ugovora.--------

{8) U sludaju kasnjenja s pla¢anjem, odnosno neplaéanja bilo kojeg iznosa na temelju ovog
Ligovora, Zakupnik je duZan platiti zakonsku zateznu kamatu koja tee od dospijeca ist?g

iznosa pa do isplate. : k
/ “f [ o~

.




Clanak 5. (Sredstvo osiguranja)

(1) Ugovome strane suglasno utvrduju da je Zakupnik, prije sklapanja ovog Ugovora,
Zakupodavcu kao sredstvo osiguranja ispunjenja ugovornih obveza predao:
Dokaz o uplati beskamatnog pologa (jam&evine) na radun Zakupodavca, u iznosu koji
odgovara visini 3 (tri) mjeseéne zakupnine uveéane za PDV, a kojeg je Zakupnik platio
Zakupodavcu kao beskamatno osiguranje za uredno i pravodobno placanje zakupnine i
trogkova zajednitke i individualne potro3nje, za naknadu eventualne Stete za koju odgovara
Zakupnik te nadoknadu svih drugih tro3kova, odnosno dospjelih obveza koje je Zakupnik
duZan platiti po ovom Ugovoru.

(2) Sredstvo osiguranja ¢e Zakupodavac vratiti Zakupniku nakon prestanka zakupa, a po
podmirenju ugovorene zakupnine, troskova zajedni¢ke i troSkova individualne potro$nje,
nadoknadi eventualne $tete za koju odgovara Zakupnik, te podmirenju svih drugih dospjelih
troskova, naknada i obveza po ovom Ugovoru, ukoliko predmetna sredstva nisu bila aktivirana
u skladu s ovim Ugovorom. Sredstvo osiguranja Zakupodavac je duZan vratiti Zakupniku u
cijelosti ili u dijelu koji preostane, u roku od najvise 30 (trideset) dana nakon ukupnog
namirenja svih navedenih obveza.

Clanak 6. (Zabrana podzakupa)

(1) Zakupnik ne moZe poslovni prostor dati u podzakup.

(2) Ako Zakupnik poslovni prostor da u podzakup ili sklopi s treCom osobom pravni posao
kojim se utje&e na koristenje poslovnog prostora, Ugovor o zakupu raskida se po sili zakona
u smislu &lanka 44. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (,,Narodne novine* broj:

52/2018).

(3) Ugovorne strane suglasno utvrduju da se odredba stavka 2. ovog ¢lanka ne odnosi na
eventualne statusne promjene Zakupnika, koje Zakupnik moZe bez suglasnosti Zakupodavca
za vrijeme trajanja ovoga Ugovora upisati u sluzbeni registar kod nadleZnog tijela. O takvoj
statusnoj promjeni Zakupnik je duzan u pisanom obliku izvijestiti Zakupodavca, najkasnije u
roku od 8 (osam) dana radunajuéi od dana donoSenja odluke nadleZnog tijela.

(4) Ukoliko Zakupnik postupi suprotno odredbi stavka 1. i 2. ovog &lanka, obvezuje se platiti
ugovornu kaznu u iznosu koji odgovara visini 6 (§est) mjesecnih zakupnina uvecanih za PDV,
iz ¢lanka 4., stavka 1. ovog Ugovora.

(5) Odredbe ovog ¢lanka o zabrani davanja poslovnog prostora u podzakup, kao i odredba o
ugovornoj kazni za davanje poslovnog prostora u podzakup, bitne su odredbe ovog Ugovora.-

Clanak 7. (Troskovi kori§tenjé poslovnog prostora)

(1) Zakupnik je, osim zakupnine, duZan placati sve troskove koji proizlaze iz koristenja,
poslovnog prostora (struja, voda, telefon, grijanje, spomenicka renta, priCuva, komunalna
naknada, vodna naknada i drugo), odnosno sve komunalne usluge na osnovi rafuna i
zvidencije mjernih instrumenata.

e
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(2) Troskove koritenja, odrzavanja i uredenja poslovnog prostora Zakupnik je duZan placati
sukladno odlukama i obradunima nadleZnih tijela i davatelja usluga, a dokaze o uplati duZan
je dostaviti Zakupodavcu na njegov poziv.

(3) Zakupnik se obvezuje snositi troSkove tekuéeg odrzavanja poslovnog prostora. Pod
troskovima tekuéeg odrzavanja smatraju se osobito: redovno odrzavanje i manji popravci
instalirane opreme, uredaja i unutarnjih instalacija, ¢iS¢enje poslovnog prostora, soboslikarski
radovi, popravci svih o3teCenja koje je Zakupnik prouzrotio svojom krivnjom, kao i drugi
troskovi manjih preinaka u poslovnom prostoru kojima se ne mijenja konstrukcija, raspored
povrina, namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora.

Clanak 8. (Odrzavanje poslovnog prostora)

(1) Zakupnik se obvezuje koristiti poslovni prostor s pozomo3¢u urednog i savjesnog
gospodarstvenika i domacina, odrZavati poslovni prostor u funkcionalnom i sigurnom stanju,
pridrzavajuéi se pri tom struénih tehnickih i sigurnosnih pravila te mjerodavnih propisa i
normi. S tim u vezi, Zakupodavac ima pravo najmanje jednom mjesecno izvrditi uvid u stanje
poslovnog prostora radi kontrole njegova ugovorenog koristenja.

(2) Zakupnik ne odgovara za redovno trodenje poslovnog prostora i ugradene infrastrukturne
opreme i uredaja.

(3) Ako za vrijeme trajanja zakupa nastane potreba da se na poslovnom prostoru izvse
popravci, osim tekuéeg odrzavanja navedenog u ¢lanku 7., stavku 3. ovog Ugovora, Zakupnik
je duzan o tome pisano obavijestiti Zakupodavca.

(4) Zakupnik ne moZe vrsiti popravke poslovnog prostora bez pisanog pristanka Zakupodavca
te se, neovisno od pristanka Zakupodavca, odri¢e prava potraZivati naknadu od Zakupodavca
za uloZena sredstva u poslovni prostor s bilo koje osnove (naknade §tete, stjecanja bez osnove,
smanjenja zakupnine i dr.). Izuzetak su slu¢aj evi odredeni posebnim aktima Zakupodavca.---

(5) Zakupnik ne smije, bez izri€ite pisane suglasnosti Zakupodavca, &initi preinake poslovnog
prostora kojima se bitno mijenja konstrukcija, raspored, povr$ina, namjena ili vanjski izgled
poslovnog prostora.

(6) Ako Zakupnik bez suglasnosti Zakupodavca, odnosno unato& njegovu protivljenju, izvrsi
preinake ili nastavi s izvodenjem radova, Zakupodavac ima pravo raskinuti ovaj Ugovor.-----

(7) Zakupnik je duZan za sve preinake poslovnog prostora koje Zakupodavac prethodno
pisanim putem odobri, ishoditi potrebne dozvole nadleZnih tijela te iste dostaviti
Zakupodavcu, a nakon obavljanja radova duZan je pozvati Zakupodavca da izvrsi uvid i utvrdi
istovjetnost obavljenih preinaka poslovnog prostora s dozvolama nadleZznih tijela.-------------

(8) Ugovorne strane suglasno utvrduju da Ce Zakupnik, bez obzira na pisanu suglasnost, sve
eventualne izmjene i poboljsanja, ugradnju stvari, dodatke ili druge sli¢ne zahvate u
poslovnom prostoru izvesti na vlastitu odgovornost, rizik i tro$ak, bez prava Zakupnika na
novrat tro§kova ili bilo kakav oblik nadoknade od Zakupodavca.

:0) Zakupnik je suglasan da za cijelo vrijeme trajanja zakupa na poslovnom prostoru bude
ist2knuta vidljiva oznaka Zakupodavca te se obvezuje kako istu neée skidati ni prekrivati. ---

/ / -V
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Clanak 9. (Prestanak zakupa)

(1) Ovaj Ugovor o zakupu prestaje istekom 5 (pet) godina od dana sklapanja, odnosno istekom

strana koja raskida Ugovor.

(2) Ugovor o zakupu prestaje po sili zakona temeljem ¢lanka 44. Zakona o upravljanju
drzavnom imovinom (,Narodne novine* broj: 52/2018) danom sklapanja ugovora o
podzakupu ili pravnog posla s treéom osobom kojim se utjete na koriStenje poslovnog
prostora.

(3) Ugovorne strane su suglasne da eventualno neovlaSteno koristenje poslovnog prostora od
strane Zakupnika nakon isteka ugovorenog roka trajanja zakupa, ni u kojem sluéaju ne
podrazumijeva automatsko produljenje ovog Ugovora. Nece se smatrati da je doslo do
produljenja trajanja Ugovora ni ukoliko Zakupnik nastavi placati naknadu za koriStenje
poslovnog prostora nakon roka na koji je Ugovor zaklju€en, u smislu ¢lanka 4., stavak 5. ovog
. Ugovora.

Clanak 10. (Otkaz)

3 (1) Zakupodavac bez daljnjih pitanja i dozvola mozZe otkazati ovaj Ugovor u svako doba, bez
! obzira na ugovorne i zakonske odredbe o trajanju zakupa, ako:

a) Zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca koristi poslovni prostor suprotno
obvezama utvrdenim ovim Ugovorom ili zakonskim i podzakonskim aktima ili mu nanosi
Stetu koristeéi ga bez duzne paZnje ili protivno drugim bitnim odredbama iz ovog Ugovora,
ukljucivo i sluCajeve kao $to su: ukoliko ‘sredstva osiguranja placanja iz €lanka 5. ovog
Ugovora postanu iz bilo kojeg razloga nevaZeéa ili umanjena u svojoj vrijednosti, a Zakupnik
ih u roku od 15 (petnaest) dana od dana postanka nevaZeéim ili od dana njihova umanjenja
propusti ili odbije zamijeniti novim.

b) Zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca, u roku od 15 (petnaest) dana ne plati u

razdoblju trajanja ugovora.

c) Zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca ne plati u cijelosti 3 (tri) dospjele naknade
za troskove koji proizlaze iz koriStenja poslovnog prostora (struja, voda, telefon, grijanje,
spomenicka renta, pricuva, komunalna naknada, vodna naknada i drugo), odnosno sve
komunalne usluge na osnovi ratuna i evidencije mjernih instrumenata.

¢} Zakupnik bez opravdanog razloga ne koristi poslovni prostor duZe od 30 (trideset) dana.--

- Tizovome strane suglasno utvrduju da ée, u svim slutajevima iz stavka 1. ovog €lanka,
“avac prije otkaza dostaviti postom Zakupniku pismenu opomenu preporuceno s
s ili na koji drugi nagin koji se sukladno propisima za osobno dostavljanje smatra

«s kajoj ée Zakupnika opomenuti dau roku od najvise 15 (petnaest) dana od dana
~2ri2 1ZVISi svoju ugovornu obvezu.

zadnjeg dana otkaznog roka ili u sludaju eventualnog raskida Ugovora, u roku koji odredi

cijelosti dospjele zakupnine za 3 (tri) uzastopna mijeseca ili 3 (tri) mjeseca u bilo kojem '
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(3) U sludaju da Zakupnik u roku navedenom u opomeni iz stavka 2. ovog €lanka izvi3i u
cijelosti svoju obvezu, duZan je o tome odmah pismeno obavijestiti Zakupodavca.-------------

(4) Otkazni rok ugovara se na vrijeme od 30 (trideset) dana, a podinje te¢i od dana dostave
pismenog otkaza preporu¢eno s povratnicom, ili na koji drugi nalin koji se sukladno
propisima za osobno dostavljanje smatra valjanim. Za vrijeme trajanja otkaznog roka
ugovorne strane imaju sva prava i obveze kako je to utvrdeno ovim Ugovorom.---=-==-===-----

(5) U slu¢aju nemogucnosti uredne osobne dostave pismene opomene i dostave otkaza zbog
promjene adrese, o kojoj Zakupnik nije obavijestio Zakupodavca, odbijanja preuzimanja
pismena ili drugih nacina izbjegavanja primanja od strane Zakupnika, dostava se smatra
uredno izvrienom danom predaje preporudene posiljke posti, bez obzira je li posta bila u
moguénosti urugiti Zakupniku pismenu opomenu odnosno otkaz.

(6) Zakupnik ima pravo otkazati Ugovor ukoliko je prethodno podmirio sve svoje dospjele
ugovorne obveze te pisanim putem upozorio Zakupodavca i dao mu primjereni rok za
otklanjanje propusta, odnosno nedostataka i to:

a) ako poslovni prostor ima ozbiljne nedostatke koji bi u bitnom Zakupniku onemogucavali
koriStenje na natin predviden ovim Ugovorom, a koje Zakupodavac nije- otklonio u
primjerenom roku. -

b) ukoliko Zakupodavac na koji drugi nadin u bitnome sprjecava ili otezava rad Zakupnika u
poslovnom prostoru.

(7) U sludajevima otkaza iz stavka 6. ovoga &lanka ugovara se otkazni rok od 30 (trideset)
dana ratunajuéi od dana primitka obavijesti o otkazu Ugovora, koju ce Zakupnik dostaviti
Zakupodavcu preporudenim pismom s povratnicom, ili na koji drugi nacin u skladu s
propisima.

(8) Ako Zakupnik jednostrano otkaZze ovaj Ugovor iz razloga koji nisu navedeni u stavku 6.
ovoga &lanka, nego iz gospodarskih ili drugih razloga koji se ne mogu pripisati Zakupodavcu,
neée mu biti vraéena sredstva osiguranja plaéanja iz €lanka 5. ovog Ugovora sve do potpunog
podmirenja svih dugovanja po ovom Ugovoru.

Clanak 11. (Predaja poslovnog prostora nakon prestanka zakupa)

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik posljednjeg dana isteka zakupa duZan
predati poslovni prostor u urednom stanju, slobodan od osoba i stvari koje je unio u taj prostor
i sa svim pripadajuéim dokumentima, dokazima o odrZavanju i klju€evima. Isto je duZan
uginiti i u sludaju eventualnog raskida u roku koji odredi Zakupodavac, a u slu¢aju otkaza
ovog Ugovora danom isteka otkaznog roka.

(2) Po prestanku Ugovora po bilo kojoj osnovi (istek roka, otkaz, raskid) ugovorne stranke su
suglasne da je zakupnik duZan vratiti poslovni prostor Zakupodavcu u urednom i ispravnom
stanju, uzimajuéi u obzir sva pogor§anja poslovnog prostora, uredaja i opreme do kojih je
doslo zbog redovitog koriStenja prostora.




(3) Stvari koje je Zakupnik ugradio u poslovni prostor Zakupnik moZe odnijeti, ako se one
mogu odvojiti bez o3teéenja stvari kojoj su dodane.

Clanak 12. (Ovr$noest Ugovora)

(1) Ovaj Ugovor sastavljen je u formi javnobiljeznitke ovrSne isprave, temeljem koje
Zakupodavac ima pravo pokrenuti neposrednu i prisilnu ovrhu radi predaje u posjed predmeta
zakupa te radi naplate zakupnine, ugovorne kazne iz ¢lanka 6. stavka 4. ovog Ugovora i svih
ostalih trokova i naknada predvidenih ovim Ugovorom, kao i pripadajucih kamata.-----------

(2) Troskove solemnizacije ovog Ugovora kod javnog biljeZnika snosi Zakupnik.-------=------

(3) Zakupnik izritito izjavljuje da je suglasan da Zakupodavac nakon prestanka zakupa, u
slutaju da Zakupnik ne vrati poslovni prostor Zakupodavcu, moze od javnog biljeZnika uz
predodenje izjave sa sadrZajem da je zakup prestao i da Zakupnik nije napustio poslovni
prostor, traZiti potvrdu ovrSnosti ovog Ugovora.

(4) Zakupnik izri¢ito izjavljuje da je suglasan da Zakupodavac radi naplate zakupnine,
ugovorne kazne iz &lanka 6., stavka 4. ovog Ugovora i svih ostalih troskova i naknada
predvidenih ovim Ugovorom moze od javnog biljeznika uz predoenje izjave sa sadrZzajem da
Zakupnik nije platio dospjela dugovanja, traZiti potvrdu ovrinosti ovog Ugovora.---=-=-=-==---

(5) Na temelju ovog Ugovora s potvrdom ovrSnosti, Zakupodavac ima pravo pokrenuti
neposrednu i prisilnu ovrhu protiv Zakupnika radi predaje u posjed predmeta zakupa u skladu
s odgovarajuéim odredbama Ovrnog zakona. Zakupnik svojim potpisom na ovom Ugovoru
izridito izjavljuje da je suglasan s navedenim postupkom.

(6) Zakupnik takoder izjavljuje da je suglasan da Zakupodavac moZe na temelju ovog Ugovora
s potvrdom njegove ovr$nosti, pokrenuti neposrednu prisilnu ovrhu prema Zakupniku na
njegovoj cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini radi naplate nepodmirenih dospjelih
potraZivanja temeljem ovog Ugovora u skladu s odgovarajué¢im odredbama Ovrinog zakona.-

Clanak 13.

(1) Na odnose koji nisu posebno uredeni ovim Ugovorom primjenjivat ¢e se odredbe Zakona
o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora i Zakona o obveznim odnosima.

(2) Ugovome strane suglasne utvrduju da ¢e sve eventualne izmjene i dopune ovoga Ugovora
vrijediti ukoliko su sastavljene u istom obliku kao i ovaj Ugovor, u smislu ¢lanka 12. stavka
1. ovog Ugovora.

Clanak 14.

‘1 Stranke e sve sporove nastojati rije$iti mirnim putem, a u slu¢aju nemoguénosti rjeSenja
~ora na takav nadin, ugovora se nadleZnost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.----------------




Clanak 15.

(1) Ovaj Ugovor sastavljen je u 6 (est) istovjetnih primjeraka, od kojih 2 (dva) primjerka
zadrzava Zakupnik, 2 (dva) Zakupodavac, 1 (jedan) primjerak javni biljeznik, a 1 (jedan)
primjerak se dostavlja Poreznoj upravi.

(2) Ugovorne strane su proditale i razumjele ovaj Ugovor te ga u znak suglasnosti potpisuju.-

KLASA: 372-03/18-02/254--
URBROJ: DN-9-02-01/SV-19-3

U Zagrebu, 11.01.2019. (jedanaestog sijenja dvijetisucedevetnaeste goding).----=~====-nv-n---

ZAKUPNIK ' ZAKUPODAVAC
, TOREADOR j.d.o.o. REPUBLIKA HRVATSKA
dor '),d. . MINISTARSTVO DRZAVNE IMOVINE
oToreab e putem DRZAVNIH NEKRETNINA d.o.o.
B E:) H‘Va!?k-‘,\’.".").:w“""‘ e kOje ZaStupa
. 0‘5 i
7
IREKTOR / CLAN UPRAVE - DIREKTORICA
o B S (A DRUS A
‘ Dr3ayne '.o.o.
Saga Mamilovié Renaly Sab0; Uip oYL,
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
mrsc. JOZO ROTIM
Zagreb, Trg J.F.Kennedyja 6b

Poslovni broj: OV-1146/2019

Ja, javni biljernik mrsc. JOZO ROTIM, Zagreb, Trg J.F.Kennedyja 6b, potvrdujem da je
stranka:

TOREADOR j.d.0.0., MBS 030190505, OIB 74949952448, Pakrac (Grad Pakrac), Ulica
hrvatskih velikana 19, zastupano po direktoru SASA MAMILOVIC, roden 23.04.1979.
(dvadesettreteg  travnja tisuéudevetstosedamdesetdevete)godine, OIB 01147977910,
ZAGREB, GRAD ZAGREB, ULICA SLAVKA BATUSICA 29, &iju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u osobnu iskaznicu br 111288613 PU Zagrebatka , ovlastenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan, kao Zakupnik,

podnijela prednju privatnu ispravu: Ugovor o zkupu poslovnog prostora 5-27/19 od
11.01.2019. (jedanaestog sijenja dvijetisuéedevetnaeste) godine, sklopljen u 6 (Sest)
primjeraka, na potvrdu. Stranka Ugovoru prilak: 1.Nesluzbenu kopiju izvatka iz zmlji¥ne
knjige Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, Zemljinoknjilnog odjela Zagreb, broj ZK
ulo¥ka 10665, stanje na dan 09.01.2019. (devetog sijetnja dvijetisuéedevetnaeste) godine,
2.0dluku donesenu od DrAvne nekretnine d.o.o. dana 06.12.2018. (Sestog prosinca
dvijetisuéeosamnaeste) godine, klasa: 372-03/18-01/554, urbroj: DN-5-01/DDS$-18-2.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeZznitkog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu protitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovr$nog javnobiljeznitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljeznitka pristojba naplatena po tar. br 7.1 1. ZJP u iznosu od 20,00 kn. Javnobiljeznitka
nagrada napladena po &. 16. u vezi s ¢l 12. PPJT-a u iznosu od 375,00 kn uveéana za PDV u
iznosu od 93,75 kn.

Zagreb, 14.02.2019. (Zetrnaestog veljade dvijetisutedevetnaeste) godine.

.
~ T .mesc. JOZO ROI';‘E/I>
P




NESLUZBENA KOPIJA

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulo$ka: 10665

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Povriina
Oznaka zemljiSta Primjedba
jutro | ¢hv m2
IKUCA POPISNI BROJ 7144 U KRIZANICEVOJ ULICI BR.15 119 428
“PUKUPNO: 119 428
B
Vlastovnica
SadrZaj upisa " |Primjedba

reifenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

:sx sxstoji od jedne prostorije u prizemlju uli¢ne zgrade , u ukupnoj povrsini od 19,00
#rx.x iz Zagreba, Ulica BoZidara Magovca 109, neodvojivo povezan s odgovarajuéim
zzkretnine

Sadrzaj upisa Primjedba -
C
Teretovnica
Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
ZABILJEZBA

veigak od 3. kolovoza 1955. br. 485/55
“zrreba u sludaju otudenja nekretnina
@ =iz23a poreza na darovanje.

s=sige £a datum 09.01.2019. 7

sy

FILAE Stranica: 1




“Drravne nekretnine

Driavne nekretnine

e [N

Y T

11RBROJ: DN-5-01/DDS-18-2 154 1

.§ Zagreb, 6. prosinca 2018.

#emelju ¢lanka 37. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (,Narodne novine® broj 52/18), €lanka 6.
jona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne novine® broj 125/11 i 64/15), i ¢lanka 2.
jvora o poslovno - tehnic':kojvsuradnji sklopljenim izmedu Republike Hrvatske, Ministarstva drzavne
vine i trgovatkog druitva DRZAVNE NEKRETNINE d.o0.0., KLASA: 943-01/18-01/27, URBROJ: 536-
01-01 od 21. svibnja 2018. godine, ¢lan Uprave - direktorica trgovatkog drustva DRZAVNE
KRETNINE d.o.0. donosi . .

ODLUKU

I.

‘rduje se da je povodom Javnog poziva za podno3enje ponuda za zakup poslovnih prostora 4/18 objavljenog
“studenog 2018. godine u Jutarnjem listu, na web stranicama www.imovina.gov.hr, www.hr-nekretnine.hr
“ww.hgk.hr, ogladen za zakup poslovni prostor ukupne povrsine 19,00 m2 smjesten u uli¢nom prizemlju
“zde u Zagrebu, Krizani¢eva ulica 15, oznagene kao z.k.&.br. 2338/80, upisane u z.k.ul. 10665, k.o. Grad
‘greb, te su prema potetnoj ponudi visine zakupnine u iznosu od 950,76 kuna mjese¢no pristigle 3 (tri)
“rude kako slijedi:
3 . TOREADOR j.d.0.0., Pakrac, Ulica hrvatskih velikana 19, OIB: 74949952448, u jznosu od
1.575,00 kuna mjesecno.
MI-KA OBRT ZA USLUGE, vl SNJEZANA BRKIC, Sesvete, Kasinska cesta 27 A, OIB:
74485913654, u iznosu od 1.600,50 kuna mjesecno. '

LANAKS j.d.o.0. ZA USLUGE, Zagreb, Samoborska cesta 259, OIB: 28954339206, u iznosu od
1.500,00 kuna mjesecno.

IL.

.1 52 ponuda trgovackog drustva TOREADOR j.d.o.0., OIB: 74949952448, u iznosu od 1.575,00 kuna
.20 najpovoljnija.



http://www.lu--nekretnme.hr

va Odluka stupa na snagu danom donoSenja.
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POTVRDA OVRINOSTI
Privatna isprava: Ugovor o zakupu poslovnog prostora 5-27/19 od 11.01.2019. (jedanaestog sijecnja
dvijetisu¢edevetnaeste) godine, solemniziran u ovom javnobiljeZnitkom uredu dana 14.02.2019. (Cetrnaestog

veljate dvijetisucedevetnaeste) godine pod poslovnim brojem OV-1146/2019,

ovréna je dana 25.11.2023. (dvadesetpetog studenoga dvijetisuéedvadesettree) godine.

U Zagrebu, dana 29.11.2023. (dvadesetdevetog studenoga dvijetisuéedvadesettrece) godine.

JAVNI BIUEZNIK
Mr. sc. Jozo Rotim

i po ovl asten
/ FRISSERMTLA
Katapind gtk

JavnobitjeZni¢ka pristojba po tbr. 14. u svezi s tbr. 1. ZJP naplacena u iznosu od 5,31 EUR.
JavnobiljeZni¢ka nagrada po &l. 31 PPJT naplacena u iznosu od 5,32 EUR + 25% PDV-a.
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POTVRDA OVR3NOSTI

Privatna isprava: Ugovor o zakupu poslovnog prostora 8402/2018 od 28.08.2018. (dvadesetosmog kolovoza
dvijetisueosamnaeste) godine, solemniziran u ovom javnobiljeini¢kom uredu dana 28.09.2018.
(dvadesetosmog rujna dvijetisuceosamnaeste) godine pod posl.br. OV-7638/2018,

ovrina je dana 29.09.2023. (dvadesetdevetog rujna dvijetisuéedvadesettreée) godine.

U Zagrebu, dana 08.11.2023. (osmog studenog dvijeti;géedvadesettreée) godine.

~\JAVNI BILIEZNIK
- Mr. sc. Jozo Rotim

i H
i

Rasi

H

E g

Javnobiljeinicka pristojba po tbr. 14. u svezi s tbr. 1. ZIP naplacena u Iznosu od 10,62 EUR.
Javnobiljeini¢ka nagrada po &l. 31. PPJT naplacena u Iznosu od 5,32 EUR + 25% PDV-a.
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REPUBLIKA HRVATSKA OIB: 52634238587, MINISTARSTVO DRZAVNE IMOVINE
OIB: 95555881478, Zagreb, Ulica Ivana DeZmana 10, kao Zakupodavac, putem DRZAVNIH
NEKRETNINA d.o.0., OIB: 79058504140, Zagreb, Planinska ulica 1, koje zastupa Clan
Uprave-direktorica DruStva Renata Sabo dipl.oecc., u skladu s odredbom ¢lanka 6. Zakona o
zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (,,Narodne novine* broj: 125/11 i 64/15),
Ugovorom o poslovno-tehmckOJ suradnji zakljuCenim izmedu Republike Hrvatske,
Ministarstva drzavne imovine i trgovackog drustva DRZAVNE NEKRETNINE d.o.o.
KLASA: 943-01/18-01/27, URBROJ: 536-03-01-01 od 21. svibnja 2018., Odlukom
trgovackog drustva DRZAVNE NEKRETNINE d.o.o. KLASA: 372- 03/ 18-02/134,
URBROJ: DN-2-01/DDS-18-2 od 10. srpnja 2018. (u daljnjem tekstu: Zakupodavac),--------

i

TOREADOR j.d.o.0., Ulica hrvatskih velikana 19, Pakrac OIB: 74949952448, koje zastupa
direktor Saga Mamilovi¢ (u daljnjem tekstu: Zakupnik),

sklapaju

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
8402/2018

Clanak 1. (Predmet ugovora)

€9) Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup odgovarajuéi suvlasnicki dio nekretnine i
to: kuéa popisni broj 9627, dvoriste i zid u Dani¢i¢evoj ulici br. 53 (sada: ZaJma 53), ukupne
povrsine 78,5 ¢hv, odnosno 282 m?, sagradena na zk.&.br. 4899/1, k.o. 999901, Grad Zagreb,

3. suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNIgTVO (E-3), u naravi poslovni’
prostor u prizemlju koji se sastoji od dvije prostorije i sanitarnog ¢vora, povrsme 31,74 m?,

neodvojivo povezan s odgovarajué¢im suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine, sve upisano u
zk.ul.br. 5828 (u daljnjem tekstu: poslovni prostor).

(2) Zakupnik je ovlasten pored poslovnog prostora koristiti i zajednitke prostorije i uredaje u
zgradi u skladu s namjenom opisanom u €lanku 3. ovog Ugovora.

Clanak 2. (Trajanje i pocetak zakupa)

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor smatra sklopljenim i proizvodi
pravne u¢inke danom njegove solemnizacije (potvrde) od strane javnog biljeZnika.------==---

(2) Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme od 5 (pet) godina, koji rok pocmje teéi od
dana njegovog stupanja na snagu sukladno stavku 1. ovog ¢lanka. -
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(3) Poslovni prostor se daje u zakup u videnom stanju. Potpisom ovog Ugovora i
primopredajnog zapisnika, Zakupnik potvrduje da je poslovni prostor primio u videnom stanju
i suglasan je da ¢e prostor urediti (ako je to potrebno) o vlastitom trosku kako bi u njemu
mogao obavljati ugovorenu djelatnost.

(4) Ako za vrijeme trajanja zakupa nastane potreba da se na poslovnom prostoru izvrie
popravci, Zakupnik je o tome duZan pismeno obavijestiti Zakupodavca.

(5) Zakupnik moZe izvrsiti popravke poslovnog prostora samo ako je prethodno pisano
obavijestio Zakupodavca i ako je od njega dobio pisanu suglasnost za samostalno izvodenje
radova.

(6) Sklapanjem ovog Ugovora, Zakupnik se odri¢e prava potrazivati naknadu od Zakupodavca
za uloZena sredstva u poslovni prostor, s bilo koje osnove (naknade Stete, stjecanja bez osnove,
smanjenja zakupnine i dr.), bez obzira jesu li sredstva uloZena sa ili bez suglasnosti
Zakupodavca. Izuzetak su sluajeyi utvrdeni Poslovnikom o radu Povjerenstva za poslovne
prostore trgovatkog drustva DRZAVNE NEKRETNINE d.o.0., o kojima odluku donosi
Zakupodavac.

Clanak 3. (Namjena i KoriStenje poslovnog prostora)
(1) Zakupnik se obvezuje koristiti poslovni prostor za obavljanje trgovacke djelatnosti.-------

(2) Ugovome strane su suglasne da ¢e Zakupnik Koristiti zakupljeni poslovni prostor
iskljuéivo za obavljanje ugovorene djelatnosti te da bez prethodne pisane suglasnosti
Zakupodavca neée poslovni prostor koristiti za obavljanje druge djelatnosti koja bi bila
razli¢ita od ugovorene.

(3) Eventualnu promjenu namjene poslovnog prostora Zakupnik moZe ostvariti samo uz
prethodnu pisanu suglasnost Zakupodavca.

Clanak 4. (Nedopus$tenost preSutnog obnavljanja ugovora)

(1) Ugovorne strane su suglasne da eventualno neovlasteno koristenje poslovnog prostora od
strane Zakupnika nakon ugovorenog roka trajanja zakupa, ni u kojem sluCaju ne
podrazumijeva automatsko produljenje ovog Ugovora. Nece se smatrati da je doSlo do
produljenja trajanja ugovora, niti ukoliko Zakupnik nastavi plaati zakupninu nakon isteka
roka na koji je ugovor zakljucen. :

Clanak 5. (Podzakup)

(1) Zakupniku nije dopusteno poslovni prostor dati u podzakup.

(2) Ako zakupnik poslovni prostor da u podzakup ili sklopi s treCom osobom pravni posao
kojim se utje¢e na koristenje poslovnog prostora, ugovor o zakupu raskida se po sili zakona u
smislu &lanka 44. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (,,Narodne novine“ broj:
52/2018)
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(3) Ugovome strane suglasno utvrduju da se odredba st. 2. ovog €lanka ne odnosi na
eventualne statusne promjene Zakupnika, koje Zakupnik moZe bez suglasnosti Zakupodavca,
za vrijeme trajanja ovoga ugovora upisati u sluzbeni registar kod nadleZnog tijela. O takvoj
statusnoj promjeni Zakupnik je duzan u pisanom obliku izvijestiti Zakupodavca, najkasnije u
roku od 8 (osam) dana radunajuéi od dana dono$enja odluke nadleZnog tijela.

Clanak 6. (Predaja poslovnog prostora)

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupodavac predati Zakupniku na koriStenje
zakupljeni prostor u videnom stanju, slobodan od stvari i osoba, na dan stupanja na snagu
ovog Ugovora. -

(2) Prilikom primopredaje zakupljenog poslovnog prostora sastavit ¢e se primopredajni
zapisnik u koji ¢e se unijeti podaci o stanju poslovnog prostora.

Clanak 7. (Sredstvo osiguranja)

(1) Ugovomne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik prije sklapanja ovog Ugovora

Zakupodavcu kao sredstvo osiguranja ispunjenja ugovornih obveza predao:
Izvornik neopozive bankarske garancije izdane od prvoklasne poslovne banke u iznosu od 3
(tri) mjesedne zakupnine uveéane za PDV, a koja sluZi u svrhu osiguranja redovitog placanja
zakupnine i tro¥kova zajednicke i individualne potro3nje, za naknadu eventualne Stete za koju
odgovara Zakupnik, te nadoknadu svih drugih trofkova koje je Zakupnik duZan platiti po
ovom Ugovoru. Garancija mora biti plativa na prvi poziv Zakupodavca banci, bez prava na
prigovor Zakupnika, te mora vaziti za cijeli period trajanja ovog Ugovora, uz dodatni respiro
rok od 3 (tri) mjeseca.
ili
Dokaz o uplati beskamatnog pologa (jaméevine) na ratun Zakupodavca u iznosu koji
odgovara visini 3 (tri) mjese¢ne zakupnine uveéane za PDV, a kojeg je Zakupnik platio
Zakupodavcu kao beskamatno osiguranje za osiguranja urednog i pravodobnog placanja
zakupnine i troskova zajedni€ke i individualne potro$nje, za naknadu eventualne tete za koju
odgovara Zakupnik, te nadoknadu svih drugih troskova odnosno dospjelih obveza koje je
Zakupnik duZzan platiti po ovom Ugovoru.

(2) Sredstvo osiguranja ée Zakupodavac vratiti Zakupniku po prestanku zakupa, a po
podmirenju ugovorene zakupnine, tro§kova zajedni¢ke i trokova individualne potroSnje,
nadoknadi eventualne Stete za koju odgovara Zakupnik, te podmirenju svih drugih dospjelih
tro§kova, naknada i obveza po ovom Ugovoru, ukoliko predmetna sredstva nisu bila aktivirana
u skladu s ovim Ugovorom.
Sredstvo osiguranja Zakupodavac je duZan vratiti Zakupniku u cijelosti ili u dijelu koji
preostane, u roku od najviSe 30 (trideset) dana nakon ukupnog namirenja svih navedenih
obveza.
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Clanak 8. (Zakupnina i indeksacija)

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupnik na ime zakupa za poslovni prostor
plaéati Zakupodavcu mjeseénu zakupninu unaprijed, u iznosu od 3.262,00 kuna (slovima:
tritisuéedvjestosezdesetdvijekune) mjesecno uveéano za PDV.

(2) Plaéanje iznosa zakupnine iz stavka 1. ovog €lanka Zakupnik je duZan izvr8iti najkasnije
do desetog dana u mjesecu za svaki tekuéi mjesec na ratun koji odredi Zakupodavac.---------

(3) Placanje zakupnine smatrat ¢e se izvrSenim tek u trenutku priliva sredstava na racun
Zakupodavca. Ako do zakasnjenja u prilivu sredstava na raun Zakupodavca dode greskom
ili krivnjom poslovne banke Zakupodavca, smatrat ¢e se da je Zakupnik na vrijeme izvrsio
svoju obvezu. ‘

(4) Stranke suglasno utvrduju da ée se zakupnina indeksirati na godi$njoj osnovi koriStenjem
CPI (Consumer price index) indeksa (Indeks potro3ackih cijena), kojega objavljuje Drzavni
zavod za statistiku RH, za cijelo razdoblje trajanja ovog Ugovora.
Indeksiranu zakupninu Zakupnik je duZan placati poevsi od kalendarskog mjeseca nakon
sluzbene objave CPI indeksa. Smanjenje CPI indeksa nece imati kao posljedicu smanjenje
ugovorene zakupnine.

(5) Ukoliko CPI indeks viie ne bude objavljivan barem na godiSnjoj razini, tada ce
Zakupodavac i Zakupnik izabrati indeks koji odrazava (3to je vise moguce) CPI indeks, i u
tom slucaju tako izabrani zamjenski indeks biti ¢e indeks koji ¢e se nadalje primjenjivati, u
kojem slu¢aju se ugovorne strane obvezuju zakljuciti aneks ovom Ugovoru.

(6) Ugovomne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik u slu¢aju otkaza ovog Ugovora prije
isteka roka kao i u slu¢aju ako nastavi koristiti poslovni prostor nakon isteka Ugovora, duzan
Zakupodavcu plaéati mjesenu naknadu za koriStenje poslovnog prostora u visini mjeseéne
zakupnine. Ta obveza postoji sve dok Zakupnik ne preda Zakupodavcu u posjed poslovni
prostor slobodan od osoba i stvari.

(7) Naknada iz prethodnog stavka ovog &lanka dospijeva jednako kao i mjese¢na zakupnina
za vrijeme trajanja ovog Ugovora, a Zakupodavac ¢e Zakupniku za svaku mjese¢nu naknadu

(8) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupodavac ovlaSten dospjele mjeseine
naknade iz stavka 7. ovog ¢lanka, naplatiti sukladno odredbi ¢lanka 14. ovog Ugovora.-------

(9) U slugaju ka¥njenja s placanjem, ili neplacanja bilo kojeg iznosa temeljem ovog Ugovora,
Zakupnik je duzan platiti zakonsku zateznu kamatu koja tece od dospijeca istog pa do isplate.-

Clanak 9. (Tro$kovi koriStenja poslovnog prostora)

(1) Zakupnik je osim zakupnine duZan placati sve trolkove koji proizlaze iz koristenja
poslovnog prostora (spomenicku rentu, komunalnu naknadu, pri¢uvu, troSkove elektri¢ne
energije, grijanja, vode, telefonske ratune), odnosno sve komunalne usluge na osnovi raluna
i evidencije mjernih instrumenata.

(2) Troskove koristenja poslovnog prostora Zakupnik je duZan placati sukladno odlukama i
obratunima nadleZnih tijela i davatelja usluga, a dokaze o uplati duZan je dostaviti
Zakupodavcu u roku od 8 (osam) dana nakon placanja, bez posebnog poziva. /’
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(3) Zakupnik se obvezuje snositi troskove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora. Pod
trotkovima tekuéeg odrzavanja koje Zakupnik snosi sam smatraju se osobito: redovno
odrZavanje i manji popravci instalirane opreme, uredaja i unutarnjih instalacija, CiS¢enje
poslovnog prostora, soboslikarski radovi, popravci svih otecenja koje je prouzroio svojom
krivnjom, kao i drugi troskovi manjih preinaka u poslovnom prostoru kojima se ne mijenja
konstrukcija, raspored povr§ina, namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora.---=-=--===------

Clanak 10. (OdrZavanje poslovnog prostora)

(1) Zakupnik se obvezuje koristiti poslovni prostor s pozorno3¢u urednog i savjesnog
gospodarstvenika i domaéina, odrzavati poslovni prostor u ispravnom funkcionalnom i
sigurnosnom stanju pridrZzavaju¢i se pri tom struénih tehnitkih i sigurnosnih pravila te
mjerodavnih propisa i normi. S tim u vezi, Zakupodavac ima pravo najmanje jednom
mjeseéno izvrsiti uvid u stanje zakupljenog prostora radi kontrole njegova ugovorenog
koriStenja.

(2) Zakupnik ne odgovara za redovno troenje poslovnog prostora i ugradene infrastrukturne
opreme i uredaja.

(3) Zakupnik nije ovlasten, bez prethodne pisane suglasnosti Zakupodavca vrSiti preinake
poslovnog prostora kojima se bitno mijenja konstrukcija, raspored, povrsina, namjena ili
vanjski izgled poslovnog prostora.

(4) Zakupnik je duZan za sve preinake poslovnog prostora koje Zakupodavac prethodno
pisanim putem odobri, ishoditi potrebne dozvole nadleZnih tijela te iste dostaviti
Zakupodavcu, a nakon obavljanja radova duZan je pozvati Zakupodavca da izvrSi uvid i utvrdi
istovjetnost obavljenih preinaka poslovnog prostora s dozvolama nadleZnih tijela.~------------

(5) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupnik, bez obzira na pisanu suglasnost, sve
eventualne izmjene i poboljianja, ugradnju stvari, dodatke ili druge slitne zahvate u
poslovnom prostoru izvesti na vlastitu odgovornost, rizik i trofak, bez prava Zakupnika na
povrat troskova ili bilo kakav oblik nadoknade od Zakupodavca.

Clanak 11. ( Prestanak zakupa)

(1) Ugovorne strane su suglasne da zakup prestaje istekom 5 (pet) godina od dana sklapanja
ovog Ugovora odnosno istekom zadnjeg dana otkaznog roka ili u slu¢aju eventualnog raskida
Ugovora u roku koji odredi strana koja raskida Ugovor.

2) Ugovor o zakupu prestaje po sili zakona temeljem &lanka 44. Zakona o upravljanju
drzavnom imovinom (,,Narodne novine“ broj: 52/2018) danom sklapanja ugovora o
podzakupu ili pravnog posla s treéom osobom kojim se utjeCe na koristenje poslovnog
prostora.
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Clanak 12. (Otkaz)

(1) Zakupodavac bez daljnjih pitanja i dozvola mozZe otkazati ovaj Ugovor u svako doba, bez
obzira na ugovorne i zakonske odredbe o trajanju zakupa, ako:

a) Zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca koristi poslovni prostor suprotno
obvezama utvrdenim ovim Ugovorom ili zakonskim i podzakonskim aktima ili mu nanosi
Stetu koriste¢i ga bez duzne paZnje ili protivno drugim bitnim odredbama iz ovog Ugovora
ukljuéivo i slu¢ajeve odnosno razloge kao §to su: ukoliko sredstva osiguranja placanja iz
¢lanka 7. ovog Ugovora postanu iz bilo kojeg razloga nevazeca ili umanjena u svojoj
vrijednosti, a Zakupnik ih u roku od 7 (sedam) dana od dana postanka nevaze¢im ili od dana
njihova umanjenja propusti ili odbije zamijeniti novim i u svemu vaZe¢im.

b) Zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca u roku od 15 (petnaest) dana ne plati u
cijelosti dospjele zakupnine za 3 (tri) uzastopna mjeseca ili 3 (tri) mjeseca u bilo kojem
razdoblju trajanja ugovora.

¢) Zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca ne plati u cijelosti 3 (tri) dospjele naknade
za sve troskove koji proizlaze iz kori§tenja poslovnog prostora (spomenicku rentu, komunalnu
naknadu, pri¢uvu, tro§kove elektri¢ne energije, grijanja, vode, telefonske racune), odnosno
sve komunalne usluge na osnovi racuna i evidencije mjernih instrumenata.

d) Zakupnik protivno odredbi ovog Ugovora poslovni prostor dade u podzakup ili na temelju
Ugovora o poslovno tehni¢koj suradnji ili drugih ugovora uvede treéu pravnu ili ﬁzxcku osobu
u posjed poslovnog prostora.

e) Zakupnik ne koristi poslovni prostor duZe od 30 (trideset) dana.

(2) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e u svim slu¢ajevima iz stavka 1. ovog ¢lanka
Zakupodavac prije otkaza dostaviti poStom Zakupniku pismenu opomenu preporuceno s
povratnicom, ili na koji drugi naéin koji se sukladno propisima za osobno dostavljanje smatra
valjanim, a u kojoj ée Zakupnika opomenuti da u roku od najvi$e 8 (osam) dana od dana
primitka te opomene izvr$i svoju ugovornu obvezu.

3)u sluéaju da Zakupnik u roku navedenom u opomeni iz stavka 2. ovog Clanka izvrSi u
cijelosti svoju obvezu duzan je o tome odmah pismeno obavijestiti Zakupodavca,--------------

(4) Otkazni rok ugovara se na 30 (trideset) dana a pocinje te¢i od dana dostave pismenog
otkaza preporudeno s povratnicom, ili na koji drugi nacin koji se sukladno propisima za
osobno dostavljanje smatra valjanim. Za vrijeme trajanja otkaznog roka ugovorne strane imaju
sva prava i obveze kako je to utvrdeno ovim Ugovorom.

(5) U slu¢aju nemogucnosti uredne osobne dostave pismene opomene i dostave otkaza zbog
promjene adrese, odbijanja preuzimanja pismena ili drugih na¢ina izbjegavanja primanja od
strane Zakupnika, dostava se smatra uredno izvrSenom danom predaje preporucene posiljke
posti, bez obzira je li posta bila u moguénosti uruciti Zakupniku pismenu opomenu odnosno
otkaz.

(6) Zakupnik ima pravo raskinuti odnosno otkazati Ugovor ukoliko je prethodno podmirio sve
svoje dospjele ugovorne obveze te pisanim putem upozorio Zakupodavca i dao mu primjéreni
rok za otklanjanje propusta odnosno nedostataka i to:
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- 'zYako poslovni prostor ima ozbiljne nedostatke koji bi u bitnom Zakupniku onemogucavali
ioristenje na nadin predviden ovim Ugovorom, a koje Zakupodavac nije otklonio u
** primjerenom roku.

- by ukoliko Zakupodavac na koji drugi natin u bitnome sprjegava ili oteZava rad Zakupnika u
-~ poslovnom prostoru. '

- {7) U slutajevima otkaza iz stavka 8. ovoga ¢lanka ugovara se otkazni rok od 30 (trideset)
- dana ratunajuéi od dana primitka obavijesti o otkazu Ugovora, koju ¢e Zakupnik dostaviti
Zakupodavcu preporudenim pismom s povratnicom, ili na koji drugi nadin u skladu s
propisima.

(8) Ako Zakupnik jednostrano otkaze ovaj Ugovor iz razloga koji nisu navedeni u stavku 6.
ovoga Glanka, nego iz gospodarskih ili drugih razloga, koji se ne mogu pripisati Zakupodavcu,
neée mu biti vraéena sredstva osiguranja plaéanja iz ¢lanka 7. ovog Ugovora sve do potpunog
podmirenja svih dugovanja po ovom Ugovoru.

Clanak 13. (Predaja zakupljenog poslovnog prostora nakon prestanka zakupa)--------—--

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik posljednjeg dana isteka zakupa duZan
predati poslovni prostor u urednom stanju, slobodan od osoba i stvari koje je unio u taj prostor
i sa svim pripadajuéim dokumentima, dokazima o odrZavanju i kljuevima. Isto je duZan
udiniti i u sludaju eventualnog raskida u roku koji odredi Zakupodavac, a u slu¢aju otkaza
ovog Ugovora danom isteka otkaznog roka.

(2) Po prestanku ugovora po bilo kojoj osnovi (istek roka, otkaz, raskid) ugovorne stranke su
suglasne da je zakupnik duZan vratiti poslovni prostor zakupodavcu u urednom i ispravnom
stanju prikladnom za obavljanje djelatnosti iz ugovora, uzimajuéi u obzir sva pogorSanja
poslovnog prostora, uredaja i opreme do kojih je doslo zbog redovitog koriStenja prostora.---

(3) Stvari koje je Zakupnik ugradio u poslovni prostor Zakupnik ima pravo odnijeti, ako se
one mogu odvojiti bez o3tecenja stvari kojoj su dodane.

i (4) Sve troskove povrata odnosno predaje poslovnog prostora Zakupodavcu po isteku, otkazu
ili raskidu ovog ugovora snosi isklju¢ivo Zakupnik.

Clanak 14. (Ovr3nost Ugovora)

(1) Ovaj Ugovor sastavljen je u formi javnobiljeZznitke ovrine isprave, temeljem koje
Zakupodavac ima pravo pokrenuti neposrednu i prisilnu ovrhu radi predaje u posjed predmeta
zakupa, te radi naplate zakupnine i svih ostalih trotkova i naknada predvidenih ovim

Ugovorom, kao i pripadaju¢ih kamata.

(2) Zakupnik izriito izjavljuje da je suglasan da Zakupodavac nakon prestanka zakupa, u
sludaju da Zakupnik ne vrati uredno poslovni prostor Zakupodavcu, moZe od javnog
biljeznika uz predogenje izjave sa sadrzajem da je zakup prestao i da Zakupnik nije napustio
poslovni prostor, traZiti potvrdu ovr$nosti ovog Ugovora.
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27 {3) Zakupnik izri¢ito izjavljuje da je suglasan da Zakupodavac radi naplate zakupnine i svih
* ~ostalih troskova i naknada predvidenih ovim Ugovorom moZe od javnog biljeznika uz
« . predodenje izjave sa sadrzajem da Zakupnik nije platio dospjela dugovanja, traZiti potvrdu

- ovrsnosti ovog Ugovora.

- {4) Na temelju ovog Ugovora s potvrdom ovrSnosti, Zakupodavac ima pravo pokrenuti

neposrednu i prisilnu ovrhu protiv Zakupnika radi predaje u posjed predmeta zakupa u skladu

s odgovaraju¢im odredbama Ovrsnog zakona. Zakupnik svojim potpisom na ovom Ugovoru

izri¢ito izjavljuje da je suglasan s navedenim postupkom.

(5) Zakupnik takoder izjavljuje da je suglasan da Zakupodavac mozZe na temelju ovog Ugovora
s potvrdom njegove ovr$nosti pokrenuti neposrednu prisilnu ovrhu prema Zakupniku na
njegovoj cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini radi naplate nepodmirenih dospjelih
potraZivanja temeljem ovog Ugovora u skladu s odgovarajué¢im odredbama Ovr$nog zakona.
Zakupnik svojim potpisom na ovom Ugovoru izri¢ito izjavljuje da je suglasan s navedenim
postupkom.

Clanak 15. (Tro$kovi solemnizacije)

(1) Troskove solemnizacije ovog Ugovora kod javnog biljeznika snosi Zakupnik.-----------Q--

Clanak 16.

(1) Na odnose koji nisu posebno uredeni ovim Ugovorom primjenjivat ¢e se odredbe Zakona
o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora i Zakona o obveznim odnosima.

(2) Ugovorne strane suglasne su da ée sve eventualne promjene i dopune ovog Ugovora
rjeSavati aneksima istome, a koji ¢e vrijediti ukoliko je sastavljen u istom obliku kao i ovaj
Ugovor. ‘

Clanak 17.

(1) Stranke Ce sve nesporazume nastojati rjeSavati mirmnim putem, a u slu¢aju nemoguénosti
rjeSenja spora na takav nacin, spor e rijesiti nadlezni sud.

Clanak 18.

(1) Ovaj Ugovor sastavljen je u 6 (Sest) istovjetnih primjeraka, od kojih 2 (dva) primjerka
zadrzava Zakupnik, 2 (dva) Zakupodavac, 1 (jedan) primjerak javni biljeznik, a 1 (jedan)
primjerak se dostavlja Poreznoj upravi.

Y



Clanak 19.

(1) Ugovome strane su procitale i razumjele ovaj Ugovor, te ga u znak suglasnosti potpisuju.-

KLASA: 372-03/18-02/155
URBROJ: DN-3-02-1/SV-18-3

U Zagrebu, 28.08.2018. (dvadesetosmog kolovoza dvijetisuéeosamnaeste godine).--------=---

ZAKUPNIK _ ’ ZAKUPODAVAC

TOREADOR j.d.o.o. REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO DRZAVNE IMOVINE
putem DRZAVNIH NEKRETNINA d.o.o.
j,d.0.0. koje zastupa

a19. pakrac

DIREKTOR - CLAN UPRAVE - DIREKTORICA
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Yavni biljeznik

mose. JOZO ROTIM

R :z_:—c Trg J.F.Kennedyja 6b

Poslovni broj: OV-7638/2018

-~z javni biljeznik mr.sc. JOZO ROTIM, Zagreb, Trg J.F.Kennedyja 6b, potvrdujem da je

srranka:

TOREADOR j.d.o.0., MBS 030190505, OIB 74949952448, Pakrac (Grad Pakrac), Ulica

nrvatskih velikana 19, zastupano po direktoru SASA MAMILOVIC, OIB 01147977910,
ZAGREB, GRAD ZAGREB, ULICA SLAVKA BATUSICA 29, roden 23.04.1979.
tdvadesettreteg travnja tisuéudevestosedamdesetdevete) godine, &iju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u osobnu iskazmicu br. 111288613 PU Zagrebacka, ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je
‘uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan, kao zakupnik

_podnijela prednju privatnu ispravu: Ugovor o zkupu poslovnog prostora 8402/2018 od

28.08.2018. (dvadesetosmog kolovoza dvijetisuceosamnaeste) godine u 6 (Sest) primjeraka na
potvrdu. Uz Ugovor prilazu: Nesluzbena kopija Izvatka iz zemlji$ne knjige Opéinskog gradanskog
suda u Zagrebu stanje na dan 28.08.2018. (dvadesetosmog kolovoza dvijetisuéeosamnaeste) godine
i Odluka od 10.07.2018. (desetog srpnja dvijetisuéeosamnaeste) godine

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeZnickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu protitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrsnog javnobiljeznitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljeznitka pristojba napladena po tar. be 7. i 1. ZJP u iznosu od 20,00 kn. Javnobiljeznicka
nagrada naplaéena po &l. 16. u vez s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 375,00 kn uvecana za PDV u

iznosu od 93,75 kn.

Zagreb, 28.09.2018. N
" Jayni biljemik
mc§8Y0ZO ROTIM
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radanski sud u Zagrebu
NOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

” £

=z dan: 28.08.2018. 23:21 Verificirani ZK ulozak
:ﬁ’na opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 5828
<2 dnevnika: Z-43293/2018 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

¥.22 plombe: Z-55790/2013, Z-31002/2017
I1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
| zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat, jutro| ¢éhv m2
Cestice)
1899/1 KUCA POPISNI BROJ 9627 DVORISTE [ ZID U DANICICEVOJ 78,5 282
_ ULICI BR.53
Fo UKUPNO: 78,5 282
B
Vlastovnica
Sadrzaj upisa Primjedba

< Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

N

:;poslovni prostor u prizemlju koji se sastoji od dvije prostorije i sanitarnog &vora, povriine 31,74 m2,
dvojivo povezano s odgovarajuéim suvlasnidkim dijelom cijele nekretnine

AEPUBLIKA HRVATSKA

tbr. SadrZaj upisa Primjedba
ot

;&;isi koji vrijede za sve udjele na B listu:

£.1 Nekretnina u Al (jedan) uknjiZena je kao:
DRUSTVENO VLASNISTVO

C
Teretovnica

Foa

<hr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

ereta nema!

f_i?anrr]uje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 28.08.2018.

i
L

adooin)ini izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.08.2018. 13:25:53 ) Stranica: 1
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Drzavne nekretnine

Driavne nekretnine

Primljeno 11.07.2018

Klasifikacijska oznaka Org. jed.

372-03/18-02/155 DN-3-02-01
& UrudZbeni broj Pril. Vrij.
S KLASA: 372-03/18-02/134 DN-2-18-1 0 0,00

* URBROJ: DN-2-01/DD$-15-2 “W”Jmmﬂwl’lﬂwm

Zagreb, 10. srpnja 2018.

:2melju €lanka 37. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (,,Narouue novine or. 52/2v18), clanka o.
:§ 5Na o zal\upu i kupoprodaji poslovnog prostora( Narodne novine* br. 125/11 i 64/15), ¢lanka 30. Zakona
;ﬁgmenama i dopunama Zakona o ustrojstvu i djelokrugu ministarstva i drugih sredi$njih tijela drzavne
Eave (,Narodne novine™ br. 104/16) te Ugovora o poslovno-tehni¢koj suradnji sklopljenim izmedu
'mxollke Hrvatske, Ministarstva drzavne imovine i trgovatkog druitva DRZAVNE NEKRETNINE d.o.o.
1ASA: 943-01/18-01/27 Urbroj: 536-03-01-01 od 21. svibnja 2018. godine, trgovacko drustvo DRZAVNE
'.gz\RETNlNE d.o.0., Zagreb. po ¢lanu Uprave - direktorici Drustva, donosi

ODLUKU

;‘g» rduje se da je povodom Javnog poziva za podnosenje ponuda za zakup poslovnih prostora 2/18 objavljenog
& lipnja 2018. godine u , Jutarnjem listu, na web stranicama www.imovina.gov.hr, www:hr-nekretnine.hr
—;;,\\ ww.hgk.hr, oglasen za zakup poslovni prostor ukupne povrsme 31,74 m2 smjesten u prizemlju zgrade na
i%f*eSl Zajina 53, Zagreb oznaCene kao z. k.¢.br. 4899/1, uplsane uz.k.ul. 5828, k.o. Grad Zagreb, te su prema

f‘;? etnoj ponudi visine zakupnine u iznosu od 1.079,48 kuna mjese¢no pristiglo ¢etiri ponude kako slijedi:

. TVORNICA KRUHA ZADAR d.d., Gazeni¢ka cesta 5, 23000 Zadar, OIB: 90373162012, u
iznosu od 3.250,00 kuna mjese¢no;
2. TOREADOR j.d.o.0., Ulica hrvatskih velikana 19, 34550 Pakrac, OIB: 74949952448, u iznosu
od 3.262,00 kuna mjese¢no;

3. SORAj d.o.0., Tidina Kaptolska 17, 44000 Sisak, OIB: 84145279743, uiznosu od 2.222,00 kuna
mjeseéno;

; 4. OBRT ZA FRIZERSKE I BRIJACKE USLUGE, VL. ZELJIKICA IKIC, Zagrebac¢ka cesta 130,
10000 Zagreb, OIB: 29234558140. u iznosu od 1.840,00 kuna mjesecno.

ot

I

'{'r?ihvac’a se ponuda tvrtke TOREADOR j.d.o.0., OIB: 74949952448, u iznosu od 3.262,00 kuna mjese¢no kao
“gjpovoljnija.


http://www.hr-nekretnine.hr
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1 Odluka stupa na snagu danom dono$enja.
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28~ REPUBLIKA HRVATSKA : Tt-21/19601-2
| ' TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS : 030190505
EUID: HRSR.030190505

n

RJESENUJE

TrgovaCki sud u Zagrebu po sucu pojedincu Nadi Nekié Plevko u
registarskom predmetu upisa u sudski registar promjena tvrtke i
odredbi Izjave o osnivanju po prijedlogu predlagatelja TOREADOR
drustvo s ogranic¢enom odgovornoséu =za usluge, turisticka
agencija, Zagreb, Slavonska avenija 3 b, 21.04.2021. godine

rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuje se:

promjena tvrtke i odredbi Izjave o osnivanju subjekta upisa
upisanog

pod tvrtkom/nazivom HALA dru3tvo s ogranidenom odgovornodéu za
usluge, turistic¢ka agencija,, sa sjedistem u Zagrebu, Slavonska
avenija 3 b, u registarski wuloZzak s MBS 030190505, OIB
74949952448, prema podacima naznaenim u prilogu ovoga rjeSenja
("Podaci =za upis u glavnu knjigu sudskog registra"), koji Je
njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

U Zagrebu, 21. travnija 2021. godine

SUDAC
Nada Nekié¢ Plevko

Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na Zalbu protiv ovog rjeSenja ima sudionik ili druga osoba
koja za to ima pravni interes. Zalba se podnosi u roku od 8
(osam) dana Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupanjskog suda. Predlagatelj nema pravo
Zalbe.

D003, 2021-04-21 14:47:35 Stranica: 1 od 2
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R~ REPUBLIKA HRVATSKA

@ TRGOVAGKI SUD U ZAGREBU
"y,

Tt-21/19601-2
MBS: 030190505
EUID: HRSR.030190505

Dokument je elektroni¢ki potpisan:

NADA NEKIC-PLEVKO

Vro)eme potpisivanja:
21-04.2021
14:47:30

Broj zapisa: dzi-3791836
Kontrolni broj: pozs2-mcrf2

(=]

Cr-R

O*TRGOVACK) SUD U ZAGREBU

2.5 4 97+9130D42521137313838313838373732
LaZAGREB

SNEKIC-PLEVKO

G:NADA

CN2NADA NEKCPLEVKD

Vjerodostojnost ovog dokumenta moZete provjeriti na web adresi:
http://sudreg.pravosudije.hr/registar/kontrola izvornika/

petvrduje vjercdostojnost dokumenta.

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta
ili skeniranjem ovog QR koda. Sustav ée u oba sludaja prikazati
izvornik ovog dokumenta. Ukoliko je ovaj dokument identian
prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Trgova&ki sud u Zagrebu

D003, 2021-04-21 14:47:35
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.i543§ TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS: 030190505
‘ . Tt-21/19601-2 EUID: HRSR.030180505

\ /

By Datum: 21.04.2021

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rje3enje)
Pod brojem upisa 8 za tvrtku TOREADOR druZtvo s ogranicenom odgovornosdéu
za usluge, turisticka agencija, upisuje se:

SUBJEKT UPISA
TVRTKA:

3# TOREADOR dru3tvo s ogranidenom odgovornos$éu za usluge,
turistic¢ka agencija,

HALA drusStvo s ogranidenom odgovornodéu za usluge, turisti&ka
agencija,

3# TOREADOR d.o.o.
HALA d.o.o.

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacdki akt:

Odlukom jedinog &lana drustva od 08.04.2021. godine izmijenjena
je u cijelosti Izjava o osnivanju od 20.03.2019. godine i u
potpunom tekstu dostavljena u zbirku isprava.

Napomena: Podaci oznacdeni s "#" prestali su vaZiti!

U Zagrebu, 21. travnja 2021.

SsubDAC
Nada Nekié Plevko

Dokument je elektroni&ki potpisan: | ON

cHR
NADA NEKIC-PLEVKO 0=TRGOVALKI SUD U ZAGREBU

Vrijeme potpisivanja: :S;;:;ﬁmwsunnnuum:a:m:z
21-04-2021 SINEKICPLEVKD
14:47:33 GaNADA

CNENADA NEKICPLEVKO

Broj zapisa: dzi-3791837
Kontrolni broj: nwtl7-mOh0S

Vjerodostojnost ovog dokumenta moZete provjeriti na web adresi:
http://sudreg.pravosudje.hr/registar/kontrola izvornika/

unoson gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta
ili skeniranjem oveg QR koda. Sustav ée u oba slucaja prikazati
izvornik ovog dokumenta. Ukoliko je ovaj dokument identidan
prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Trgovacki sud u Zagrebu
potvrduje vjerodostoinost dokumenta.

D002, 2021-04-21 14:47:36 Stranica: 1 od 1
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279851
KLASA: 372-03/18-02/254
URBROJ: DN-5-01/DDK-34

¥ Drzavne nekretnine

Zagreb, 7.lipnja 2023.

HALA D.O.O.

SLAVONSKA AVENIJA 3B
10000 ZAGREB

PREDMET: KRIZANICEVA 15/2G/19,00m2/HALA D.0.O.

OPOMENA PRED OTKAZ UGOVORA O ZAKUPU

Postovani,

Uvidom u naSu evidenciju na dan 7. lipnja 2023. utvrdili smo vaSe dugovanje s osnove
koristenja predmetnog poslovnog prostora u ukupnom iznosu od 928,07 EUR (6.992,54 kn -
Fiksni te¢aj konverzije: 7,53450), od ¢ega dug s osnove zakupa iznosi 783,90 EUR, dug s osnove
kamata iznosi 6,19 EUR te regresno potraZivanje s osnove reZijskih troSkova iznosi 137,98 EUR,
sukladno Izvatku otvorenih stavki koji dostavljamo u prilogu.

Pozivamo vas da u roku od 15 (petnaest) dana od dana zaprimanja ove opomene uplatite
dospjelo dugovanje na ratun DRZAVNIH NEKRETNINA d.o.0., broj HR0223900011100807245
s pozivom na broj 03 205-2623-5113857.

Ukoliko ne uplatite gore navedeni iznos, DRZAVNE NEKRETNINE d.o.o. postupit ée u
skladu s Ugovorom o zakupu poslovnog prostora (KLASA: 372-03/18-02/254; URBROI:
DN-9-02-01/SV-19-3) od 11. sije¢nja 2019., odnosno Zakupodavac ¢e bez daljnjih pitanja i
dozvola otkazati predmetni Ugovor.

Ukoliko sredstva osiguranja ne budu dostatna za pokriée dospjelih obveza, DRZAVNE
NEKRETNINE d.o.0. pokrenut ¢e neposrednu i prisilnu ovrhu radi predaje u posjed predmeta
zakupa te radi naplate zakupnine i svih ostalih trofkova i naknada predvidenih istim Ugovorom, te
Vas ujedno obavjestavamo da ukupno dugovanje po svim osnovama iznosi 1.196,50 EUR.

S postovanjem,
direktorica Sektora za poslovne prostore

Dragica DraZana Krajinovié
Prilog: @
- Izvadak otvorenih stavki od 07.06.2023. Drizavne nekretnine doo.
Planinska ulica 1, Zagreb
2
Dostaviti:
1. Naslovu

2. Pismohrana - ovdje

DRZAVNE NEKRETNINE d.0.0., Planinska ulica 1, Zagreb
wiel. ¢ 385 (1) 6345 292 mfax + 385 (1) 6348 453 & e-mail infoOhe-nekreinine.lv

www.hr-nekrotnine.hr Cianice Uprave - direktarica Drwitve Mcsls sgAN: ' od HPB d d. dundievs 4. Zagreb
Tegovadki sud u Zagrebu @ MBS: 080870290 & (XB: 79058504140 @ lemelry kapital: 20.000.00 huna upiaden ¥ Gisloet l/l
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* DRZAVNE NEKRETNINE d.o.0.

IBAN: HR0223900011100807245
Planinska 1, 10000 ZAGREB
Tel.: 01/6346-498, Fax.:01/6346-351

OPOMENA

HALA D.O.O.

SLAVONSKA AVENIJA 3 B

10000 ZAGREB

Prema nasim knjigama na dan 07.06.2023. utvrdili smo sljedeée otvorene stavke

Sifra partnera: 511385

VD Broj Br. B 2 Datum  Datum Datugi Dugui PotraZuje Saldo Zat.
dokum.  stay, Brojratuna dokum. DVO dospijeta uguje Duguje Potrazuje
Konto: 120101
IR 19521 1 2023/019521 06.03.23 06.03.23 10.03.23 261,30 0,00 261,30 0,00
IR 27529 2 2023/027529 04.04.23 04.04.23 10.04.23 261,30 0,00 522,60 0,00
IR 35695 2 2023/035695 04.05.23 04.06.23 10.05.23 261,30 0,00 783,90 0,00
Ukupno konto: 120101 783,80 0,00
Konto: 1201010
IR 27529 1 2023/027529 04.04.23 04.04.23 10.04.23 1,89 0,00 785,79 0,00
IR 35695 1 2023/035695 04.05.23 04.05.23 10.05.23 4,30 0.00 790,09 0,00
Ukupno konto: 1201010 6,19 0,00
Konto: 1208
IR 12808 1 2023/012808 09.02.23 09.02.23 25.02.23 33,25 0,00 823,34 0,00
IR 14493 1 2023/014493 27.02.23 27.02.23 18.03.23 1,66 0,00 825,00 0,00
IR 20997 1 2023/020997 21.03.23 21.03.23 06.04.23 33,25 0,00 858,25 0,00
IR 22501 1 2023/022501 30.03.23 30.03.23 15.04.23 1,66 0,00 859,91 0,00
IR 20032 1 2023/029032 18.04.23 18.04.23 04.05.23 33,25 0,00 893,16 0,00
IR 29633 1 2023/029633 26.04.23 26.04.23 12.05.23 1,66 0,00 894,82 0,00
IR 37298 1 2023/037298 15.05.23 15.05.23 31.05.23 33,25 0,00 828,07 0,00
Ukupno konto: 1208 137,98 0,00
Ukupno: 028,07 0,00 928,07 0,00
Ukupno u kn (Fiksni teaj konverzije: 7,53450): 6.992,34 0,00 6.992,54 0,00

Ukupno dugovanje na dana3nji dan po svim osnovama iznosi 1.196,50 EUR.
Pozivamo vas da u roku 15 (petnaest) dana od zaprimanja ove opomene uplatite cjelokupno dospjelo
dugovanje na IBAN HR0223800011100807245 s pozivom na broj 03 205-2623-5113857.
Po proteku navedenog roka poduzet éemo radnje sukladno Ugovoru o zakupu.
Ukoliko ste u meduvremenu podmirili dug, smatrajte ovu opomenu nevazeom.

Posiljalac opomene:

i Y ‘f\h kretnine 1.00.
(potpi e neKIEt T gred
nléka ulica 1, 0
Pla Y

Datum izvjestaja: 07.06.2023 13:54:14

in
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Gore navedena posiljka

urutena je D D
Signature* \
Potpis*

Datum
delivered
R cena je | ]g|§ﬁ2 0&! f

{" W Hrvatska o rotmes ADVICE of recelpt/of delivery/of payment
‘ ; posta Repubiia Hrvatska  POVRATNICA — Obavijest 0 prumu/ﬂrucemu/lsplatl P-21/CN 0
( P On postal service
oate . h postanska sluzba
F?vflﬁacnﬁrﬂ';)ggtsatrlmrs‘ﬁl ured Datum 0 7 '!G:;- ltlj
EBLA I I I l I 2 l 0 | I I gttamg gf tge gﬂ!‘ft'lgesrke'.@’lgxmuln§j the advice
1SaK ZIg: gt reda
sﬁg;eéi%eo gﬂf] ‘ES LAV D. O O koji vraca ogavuesl
1000 ONSKA AVENIJA 3 B Return to
0 ZAGREB Vratiti

Nature of the item/Vvrsta posiljke Name ]
D Registered Ime i prezime lli naziv tvrtke

Preporuéena = .

Postal parcel Amount 2 Drzavne nekretnine
] y'"f"gg'ﬁdg;'ﬁgnm". — N O S N O D Planinska ulica 1
fotitem —— 32 10000 Zagreb

Wi, s Fo | WA
.. — 2 g

D Moneyorder /////I//ll// [ﬂi J[ \\“\ 32 3722-03

uputnica /// b 2 03/48-62/254 D=5 -07/DDK.

. !/ e -34
/ Meets on a destinatlon/lspunjava sen [/”//// }

The item mentioned above has been duly pate =

PU ‘ENIK |
OPuNOOCENK]

* The advice may be signed by the )
of destination so provide, by another autdrized
* Ovu obavijest moze gotplsatl primated] i, to pro |5| odreméne drzave dopustaju,
druga oviadtena osoba ili zaposienik odre 0g postanskog ureda.

of the country

0zn. za narudzbu: 6/2022

Hrvatska,
posta
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||||l|ﬂ||||||ﬂ QDriavne nekretnine

284913
KLASA: 372-03/18-02/254
URBROJ: DN-5/SDS-35

Zagreb, 30.kolovoza 2023.

HALA D.0.0.

SLAVONSKA AVENIJA 3B
10000 ZAGREB

PREDMET: KRIZANICEVA 15/ZG/19,00m2/HALA D.O.O.

OPOMENA PRED OTKAZ UGOVORA O ZAKUPU

Po¥tovani,

Uvidom u naSu evidenciju na dan 30. kolovoza 2023. utvrdili smo vase dugovanje s osnove
kori3tenja predmetnog poslovnog prostora u ukupnom iznosu od 906,34 EUR (6.828,82 kn -
Fiksni tefaj konverzije: 7,53450), od ¢ega dug s osnove zakupa iznosi 783,90 EUR, dug s osnove
kamata iznosi 17,71 EUR te regresno potraZivanje s osnove reZijskih tro¥kova iznosi 104,73 EUR,
sukladno Izvatku otvorenih stavki koji dostavljamo u prilogu.

Pozivamo vas da u roku od 15 (petnaest) dana od dana zaprimanja ove opomene uplatite
dospjelo dugovanje na ratun DRZAVNIH NEKRETNINA d.o.0., broj HR0223900011100807245
s pozivom na broj 03 205-2887-5113857.

Ukoliko ne uplatite gore navedeni iznos, DRZAVNE NEKRETNINE d.o.o. postupit ée u
skladu s Ugovorom o =zakupu poslovnog prostora (KLASA: 372-03/18-02/254; URBROI:
DN-9-02-01/SV-19-3) od 11. sije¢nja 2019., odnosno Zakupodavac ¢e bez daljnjih pitanja i
dozvola otkazati predmetni Ugovor.

Ukoliko sredstva osiguranja ne budu dostatna za pokriée dospjelih obveza, DRZAVNE
NEKRETNINE d.0.0. pokrenut ée neposrednu i prisilnu ovrhu radi predaje u posjed predmeta
zakupa te radi naplate zakupnine i svih ostalih tro¥kova i naknada predvidenih istim Ugovorom.

S postovanjem,
direktorica Sektora za poslovne prostore

/L.{-

Dragica Krajinovié
P
Prilog:
- Izvadak otvorenih stavki od 30.08.2023. ®‘3,'aii:‘,’f,“§,‘.‘§§ti’f“zi;’;‘:;‘:;
. 2
Dostaviti:
1. Naslovu

2. Pismohrana - ovdje

DA2AVNE NEKRETMINE d.0.0., Planinsia vlica 1,
uitel. + 385 (1) 6346202 mfax + 3835 (1) 6346 450 @ &-mail hfoOhr-nekretnine v

www.hr-nekretnine.hr Clanica Uprave - direktorica Oruitva Mirela Habijenec s IBAN: HRO22390001 1 hod HPB d.d. i 4, 2agred
Trgovatki sud v Zegrebu B MBS: 080879290 & OfB: 79036504140 W tameli kapitat: 20.000.00 kuna upleden ¥ clelost l/]
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DRZAVNE NEKRETNINE d.o.o.

IBAN: HR0223900011100807245

Planinska 1, 10000 ZAGREB

Tel.: 01/6346-498, Fax.:01/6346-351

OPOMENA

HALA D.O.O.

SLAVONSKA AVENIJA 3 B

10000 ZAGREB

Prema na$im knjigama na dan 30.08.2023. utvrdili smo sljedece otvorene stavke

Sifra partnera: 511385

VD Broj Br. B & Datum Datum  Datum D PotraZuje Saldo Zat.
dokum.  stay. Bro]raluna dokum. DVO  dospieda uguje Dugije PotaZuje
Konto: 120101
IR 43880 2 2023/043880 05.06.23 05.06.23 10.06.23 261,30 0,00 261,30 0,00
IR 51937 2 2023/051937 05.07.23 05.07.23 10.07.23 261,30 0,00 522,60 0,00
IR 60862 2 2023/060862 03.08.23 03.08.23 10.08.23 261,30 0,00 783,90 0,00
Ukupno konto: 120101 783,90 0,00
Konto: 1201010
IR 43880 1 2023/043880 05.06.23 05.06.23 10.06.23 7.13 0,00 791,03 0,00
IR 51937 1 2023/051937 05.07.23 05.07.23 10.07.23 5,76 0,00 796,79 0,00
IR 60862 1 2023/060862 03.08.23 03.08.23 10.08.23 4,82 0,00 801,61 0,00
Ukupno konto: 1201010 17,71 0,00
Konto: 1208
IR 45197 1 2023/045197 14.06.23 14.06.23 30.08.23 33,25 0,00 834,86 0,00
IR 45598 1 2023/045598 16.06.23 16.06.23 02.07.23 1,66 0,00 836,52 0,00
IR 63381 1 2023/053381 17.07.23 17.07.23 02.08.23 1,66 0,00 838,18 0,00
IR 64684 1 2023/054684 28.07.23 28.07.23 13.08.23 33,25 0,00 871,43 0,00
IR 55617 1 2023/055617 28.07.23 28.07.23 22.08.23 1,66 0,00 873,09 0,00
IR 55993 1 2023/055993 28.07.23 28.07.23 22.08.23 33,25 0,00 906,34 0,00
Ukupno konto: 1208 104,73 . 0,00
Ukupno: 906,34 0,00 906,34 0,00
Ukupno u kn (Fiksni te&a] konverzije: 7,53450): 6.828,82 0,00 6.828,82 0,00

Ukupno dugovanje na dana3nji dan po svim osnovama iznosi 906,34 EUR.
Pozivamo vas da u roku 15 (petnaest) dana od zaprimanja ove opomene uplatite cjelokupno dospjelo
dugovanje na IBAN HR0223300011100807245 s pozivom na broj 03 205-2887-5113857.
Po proteku navedenog roka poduzet ¢emo radnje sukladno Ugovoru o zakupu.
Ukoliko ste u meduvremenu podmiriti dug, smatrajte ovu opomenu nevaZecom.

Posiljalac opomene:

st /ulica 1, Zagreb

2

Datum izvje3taja: 30.08.2023 10:46:41

1”71




: Hrvatska
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Croatian Post Inc./
Republika Hrvatska

ADVICE Of TeCeIpt/oT UENVETY/0T paynient -
POVRATNICA — Obavijest o prijmu/uruéenju/isplati

P-21/CN 0;

On postal service
Podtanska sluzba

’ stame of the office retuming the advice
Otisak Ziga gos_;anskog ureda
koji vraca obayijest

\
>avne nekretnine

z

Planinska ulica 1
«. 10000 Zagreb
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KLASA: 372-03/18-02/254
URBROJ: DN-5/SV-36

Zagreb, 10. listopada 2023.

HALA d.o.o.

Slavonska avenija3 B
10 000 ZAGREB

PREDMET: Poslovni prostor u Zagrebu, KriZaniéeva ulica br. 15
- OTKAZ Ugovora o zakupu poslovnog prostora 5-27/19, dostavlja se

Postovani,

Republika Hrvatska, MINISTARSTVO DRZAVNE IMOVINE, putem DRZAVNIH
NEKRETNINA d.o.0., kao Zakupodavac i trgovacko drustvo HALA d.o.o. (prije TOREADOR
j.d.o.0.), kao Zakupnik, zakljugili su 14. veljace 2019. Ugovor o zakupu poslovnog prostora 5-
27/19, akoji poslovni prostor se nalazi na adresi KriZani¢eva ulica br. 15, Zagreb (dalje: Ugovor).

" Dana, 30. kolovoza 2023. poslali smo vam Opomenu pred otkaz Ugovora za nepladene
dospjele obveze i pozvali-vas da-u roku 15 (petnaest) dana od dana zaprimanja Opomene
podmiﬁte ukupno dospjelo dugovanje, medutim rok je istekao, a ukupno dugovanje nije
podmireno te su u meduvremenu dospjele na naplatu i nove rate zakupa, koje takoder nisu
podmirene. Posebno isti¢emo da je odredbom ¢lanka 10. stavka 1b) Ugovora odredeno da
Zakupodavac bez daljnjih pitanja i dozvola moZe otkazati Ugovor ako Zakupnik i poslije pisane
opomene Zakupodavca, u roku od 15 (petnaest) dana ne plati u cijelosti dospjele zakupnine za 3
(tri) uzastopna mjeseca ili 3 (tri) mjeseca u bilo kojem razdoblju trajanja ugovora.

Isto tako, dosada3njom usmenom i pisanom komunikacijom od 31. svibnja 2023. pri
svakom procesnom koraku do ispunjavanja uvjeta za otkaz predmetnog Ugovora, ovo Drustvo
vas je upozoravalo na potrebu plac¢anja obveza i reguliranja dospjelog dugovanja. Unato¢
uloZenim naporima Drustva u obliku dodatnog podsjeanja na istek rokova za ispunjavanje
obveza, ostvarili su se uvjeti za otkaz Ugovora.

DRZAVNE NEKRETNINE d.0.0., Planinska ulica 1, Zagreb
mtel. + 385 (1) 6346 292 mfax + 385 (1) 6346 459 me-mail info@hr-nekretnine.hr

www.hr-nekretnine.hr Clanica Uprave - direktorica Drustva Mirela Habijanec = IBAN: HR0223900011100807245 kod HPB d.d., Jurigi¢eva 4, Zagreb
Trgovadki sud u Zagrebu » MBS: 080879290 » OiB: 79058504140 & temeljni kapital: 20.000.00 kuna uplaéen u cijelosti
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Nastavno na iznijeto, a s obzirom na to da u ostavljenom roku niste podmirili ukupno
dospjelo dugovanje, niti se pridrzavate ugovornih obveza, otkazujemo gore navedeni Ugovor
sukladno odredbi ¢lanka 10. stavka 1b) Ugovora.

Nadalje, sukladno otvorenim stavkama koje dostavljamo u’ prilogu ovog dopisa,
ukupno dugovanje iznosi 913,43 EUR-a s osnova zakupa predmetnog poslovnog prostora,
pripadajuéih kamata te reZijskih trogkova.

Slijedom svega navedenog, pozivamo vas da sukladno odredbi &lanka 11. Ugovora
predate predmetni poslovni prostor, najkasnije zadnji dan otkaznog roka koji istje¢e 30. dan od
primitka dopisa te da se pisanim putem oditujete o datumu i vremenu primopredaje nekretnine.

S postovanjem,

¢lanica Uprave - direktgrica Drustva

Mirela Janec
Prilog:
- Otvorene stavke
Dostaviti:
1. Naslovu s povratnicom
2. Pismohrana - ovdje ’ DRZAVNE NEKRETNINE c.

i;zradio. datum _S " WC)\C‘/ //70./;0- (Zb/ /
, |
kontrolirao, datum /5é // 10 ? 2-
“odobrio, datum ,9))1 ﬂ/o . :23

@)
\9“ N3
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DRZAVNE NEKRETNINE d.o.0.

KRIZANICEVA 15/2G/19,00m2/HALA D.O.O..

OTVORENE STAVKE PARTNERA

Partner: 511385 HALA D.O.O.

Datum izvjestaja: 10.10.2023 14:08:51
Godina: 2023. Analiticki konto: do 13401 PotravaanJa u sporu i rizi€na potrazivanja-glavnica. Organ. jedinica: 215385

DUZNIKNVJEROVNIK: HALA D.O.O., SLAVONSKA AVENIJA 3 B, 10000 ZAGREB

Broj Br. Datum Datum Datum Saldo
VD dok. st. Broj ratuna dok. DVO dosp. Duguje PotraZzuje duguje potraZuje
Konto: 120101 Potrazivanja od zakupa PP - vaZeéi ugovori
IR 60862 2 2023/060862 03.08.23 03.08.23 10.08.23 261,30 0,00 261,30 0,00
IR 68872 2 2023/068872 01.09.23 01.09.23 10.09.23 261,30 0,00 261,30 0,00
IR 77087 2 2023/077087 03.10.23 03.10.23 10.10.23 261,30 0,00 261,30 0,00
Ukupno konto: 120101 PotraZivanja od zakupa PP - vazeéi ugovori 783,90 0,00 783,90 0,00
Konto: 1201010 PotraZivanja od zakupa PP - vaZeéi ugovori - kamate
IR 60862 1 2023/060862 03.08.23 03.08.23 10.08.23 4,82 0,00 4,82 0,00
IR 68872 1 2023/068872 01.09.23 01.09.23 10.09.23 7.80 0,00 7,80 0,00
IR 77087 1 2023/077087 03.10.23 03.10.23 10.10.23 10,52 0,00 10,562 0,00
Ukupno konto: 1201010 PotraZivanja od zakupa PP - vaZeéi ugovori - 23,14 0,00 23,14 0,00
kamate
Konto: 1208 PotraZivanja za troskove relija s PDV-om
IR 53381 1 2023/053381 17.07.23 17.07.23 02.08.23 1,66 0,00 1,66 0,00
IR 54684 1 2023/054684 28.07.23 28.07.23 13.08.23 33,25 0,00 33,25 0,00
IR 55617 1 2023/055617 28.07.23 28.07.23 22.08.23 1,66 0,00 1,66 0,00
IR 55993 1 2023/055993 28.07.23 28.07.23 22.08.23 33,25 0,00 33,25 0,00
IR 63777 1 2023/063777 30.08.23 30.08.23 15.09.23 1,66 0,00 1,66 0,00
IR 70777 1 2023/070777 22.09.23 22.09.23 08.10.23 33,25 0,00 33,25 0,00
IR 70891 1 2023/070891 25.09.23 25.09.23 11.10.23 1,66 0,00 1,66 0,00
Ukupno konto: 1208 PotraZivanja za troSkove relija s PDV-om 106,39 0,00 106,39 0,00
Ukupno EUR: 913,43 0,00 913,43 0,00
Fiksni te€aj konverzije: 7,53450 Ukupno kn: 6 882,24 0,00 6 882,24 0,00

Stranica: 1
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DRZAVNE NEKRETNINE d.o.o0.

IBAN: HR0223900011100807245
Planinska ulica 1, Zagreb
Tel.: 01/6346-498, Fax.: 01/6346-351

"HALAD.O.O.
SLAVONSKA AVENIJA 3 B
10000 ZAGREB

IZVADAK OTVORENIH STAVAKA-SAMO GLAVNICA 10/23-11/23

Prema nasim knjigama na dan 06.12.2023 ustanovili smo slijede¢e otvorene stavke:
Sifra partnera: 511385
OIB: 74949952448
DUZNIK/VJEROVNIK: HALA D.0.O., SLAVONSKA AVENIJA 3 B, 10000 ZAGREB

I_ Broj Br.Organ. Datum Datum Datum Saldo Kasni Djel.

vD dok. st Broj ratuna dok. DVO dosp. dana zatv.

Konto: 120101 PotraZivanja od zakupa PP - vaZecl ugovori

IR 77087 2215385  2023/077087 03.10.23 03.10.23 10.10.23 127,88 0,00 57 *
ZAKUPNINA ZA 10/2023

IR 85398 2215385 2023/085398 03.11.23 03.11.23 10.11.23 261,30 0,00 26
ZAKUPNINA ZA 11/2023

Ukupno konto: 120101 Potrazivanja od zakupa PP - vaZeéi ugovori 389,18 0,00

Ukupno EUR: 389,18 0,00

Fiksni tetaj konverzije: 7,53450 Ukupno kn: 2932,28 0,00

Plaéanje izvrsiti na racun broj HR0223900011100807245 s pozivom na broj 01 51 1385-06

Posiljalac: - : Potvrdujemo uskladenost otvorenih stavaka:

&
Drzavne ngkretnine d.o..

Planinsk ica 1, Zagrm
2 .

ZAGREB\K 6.12.2023 ZAGREB,

'

NAPOMENA: Osporavamo iskazano stanje:

1. U cijelosti iz ovih razloga:

2. Djelomi&no za iznos:

Datum izvjestaja: 06.12.2023 13:33:05 » Stranica: 1



DRZAVNE NEKRETNINE d.o.o.

Planinska ulica 1, Zagreb
Tel.: 01/6346-498, Fax.: 01/6346-351

AP
IBAN: HR0223900011100807245

HALA D.O.O.
SLAVONSKA AVENIJA 3 B
10000 ZAGREB

IZVADAK OTVORENIH STAVAKA-SAMO REZIJE 25.09.23.-24.11.23.

Prema nasim knjigama na dan 06.12.2023 ustanovili smo slijedece otvorene stavke:

Sifra partnera: 511385
OIB: 74949952448

DUZNIK/VJEROVNIK: HALA D.O.0., SLAVONSKA AVENIJA 3 B, 10000 ZAGREB

r_ Broj Br. Organ. Datum Datum

vD dok. st Broj ratuna dok. DVO

Konto: 1208 Potrazivanja za troskove reZija s PDV-om

IR 70891 1215385  2023/070891 25.09.23 25.09.23
PREF.REZ.SPEC.U PR.-PL-30598

IR 78549 1215385 2023/078549 11.10.23 11.10.23
PREF.REZ.SPEC. U PR.-PR09-31770

IR 79849 1215385  2023/079849 27.10.23 27.10.23
PREF.REZ.SPEC.U PR.-PL-34550

IR 86712 1215385 2023/086712 08.11.23 08.11.23
PREF. REZIJA- 10/2023, Uplata skupne fak

IR 87526 1215385  2023/087526 24.11.23 24.11.23

PREFAKTURIRANE REZIJE 10/2023, PLIN 10/2
Ukupno konto: 1208 PotraZivanja za troskove reija s PDV-om

Ukupno EUR:
Fiksni te&aj konverzije: 7,53450 Ukupno kn:

Plaéanje izvrsiti na racun broj HR0223900011100807245 s pozivom na broj 01

Posiljalac:
(> '
Drza ekretninejtoo.
Plani ullca 1, Z&jreb

ZAGREB,|(05.12.2023

i

NAPOMENA: Osporavamo iskazano stanje:

1. U cijelosti iz ovih razloga:

2. Djelomi&no za iznos:

Datum izvjestaja: 06.12.2023 13:31:55

Datum Saldo Kasni Djel.
dosp. dana zatv.
11.10.23 1,66 0,00 56
27.10.23 33,25 0,00 40
15.11.23 1,66 0,00 21
30.11.23 33,25 0,00 6
13.12.23 1,66 0,00 0

71,48 000

71,48 0,00

538,57 0,00

511385-06

Potvrdujemo uskladenost otvorenih stavaka:

ZAGREB,

Stranica: 1



REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11 _
87. St-2477/2023

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, sudac Marija Bakula Vugrinec, u predste€ajnom
postupku u povodu prijedloga duZnika HALA d.o.0., OIB 74949952448, Zagreb,
Slavonska avenija 3B, 6. prosinca 2023.

rijeSioje

. Otvara se predste¢ajni postupak nad duznikom HALA d.o.o., OIB
74949952448, Zagreb, Slavonska avenija 3B.

L. Za povjerenika se imenuje Ilvana Kalkan OIB 47574637103, Osijek, Trg
Ljudevita Gaja 4.

. Pozivaju se vjerovnici duznika u roku od 21 (dvadesetijednog) dana od
dana dostave ovog rjeSenja, prijaviti svoje trazbine nadleznoj jedinici Financijske
agencije na propisanom obrascu.

IV. Pozivaju se duznik i povjerenik u roku od 30 (trideset) dana od dana
dostave tablice prijavljenih trazbina, dostaviti Financijskoj agenciji pisano o€itovanje o
svakoj prijavljenoj trazbini, priznaju li je ili osporavaju, uz obveznu naznaku iznosa za
koji se trazbina osporava i razloga osporavanja, i to na propisanom obrascu.

V. Pozivaju se vjerovnici duznika u roku od 15 (petnaest) dana od dana
dostave ocitovanja o prijavljenim trazbinama duznika i povjerenika, osporiti prijavijene
traZzbine koje smatraju nepostojeéim, uz obveznu naznaku iznosa za koji se trazbina
osporava i razloga osporavanja, i to na propisanom obrascu.

VL. Upozoravaju se duznik, povjerenik i vjerovnici da su pravnorelevantna
samo oditovanja o onim trazbinama vjerovnika koje su vjerovnici sami prijavili, jer je
brisano pravilo o predmnjevi prijave traZbine sadrzano u odredbi ¢l. 39. ranijeg
Stecajnog zakona ("Narodne novine" broj 71/15, 104/17), a unato€ tome, u ¢l. 43. st.
1. i 2. Ste€ajnog zakona ("Narodne novine" broj 71/15, 104/17 i 36/22) propisano je da
tablica prijavljenih trazbina koju je Financijska agencija duzna sastaviti za svaku
trazbinu sadrzava: 1. broj prijavliene trazbine prema abecednom redu naziva
vjerovnika, 2. podatke za identifikaciju vjerovnika, 3. iznos prijavijene trazbine, 4.
pravnu osnovu trazbine, 5. predmet na kojem postoji razlucno ili izluéno pravo, 6.



87. St-2477/2023

podatak o tome je li podnesena prijava trazbine, 7. datum podno3$enja prijave trazbine,
8. podatak o tome je li trazbina navedena u prijedlogu za otvaranje predstecajnoga
postupka, 9. iznos trazbine naveden u prijedlogu za otvaranje predstecajnoga
postupka.

VIl. Poziva se Financijska agencija objaviti na mreznoj stranici e-Oglasna
ploc¢a sudova u roku od tri dana:

- od dana isteka roka za prijavu trazbine, tablicu prijavljenih traZbina zajedno s
prijavama trazbina i ispravama

- od dana isteka roka za oéitovanje duznika i povjerenika ako je imenovan o
prijavljenim traZbinama, ogitovanje o prijavljenim traZzbinama, odnosno podatak da
ocitovanje nije dostavljeno

- od dana isteka roka za osporavanje traZbina, tablicu osporenih trazbina u kojoj
ée navesti sve trazbine koje je osporio duznik, povjerenik ili vierovnik.

Vill. Ako je prijava traZbine, ocitovanje o prijavljenim traZbinama ili
osporavanje trazbine primlieno nakon objava iz tocke VI. izreke ovog rie$enja, poziva
se Financijska agencija sastaviti dopunu tablica i zajedno s prijavom traZbine,
oéitovanjem o prijavljenim traZzbinama ili osporavanjem trazbine i ispravama objaviti na |
mreznoj stranici e-Oglasna plo&a sudova najkasnije prvoga dana nakon primitka. '

IX. Poziva se Financijska agencija dostaviti sudu cjelokupnu primljenu .
dokumentaciju u papirnatom obliku u roku od tri dana od isteka roka za osporavanje
trazbina, a naknadno primljenu najkasnije prvoga dana nakon primitka. i

X. Poziva se duznik vjerovnicima i povjereniku omoguéiti uvid u isprave iz
kojih proizlaze trazbine navedene u popisu imovine i obveza.

Xl.  Pozivaju se duznikovi duZnici svoje dospjele obveze bez odgode
ispunjavati duZniku. ‘

Xll.  Pozivaju se vjerovnici, duznik i povjerenik pristupiti na rociSte radi
ispitivanja trazbina koje ée se odrzati

12. travnja 2024. u 10,00 sati, i

u prostoriiama Trgovagkog suda u Zagrebu, Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda -

Kennedyja 11, dvorana 200 (Il kat). '

Xill. Rje$enje o otvaranju predste¢ajnoga postupka upisat ¢e se u sudskom
registru ovoga suda. ‘

Obrazlozenje

1. Duznik je ovome sudu 4. listopada 2023. podnio prijedlog za otvaranje |
predste€ajnoga postupka na temelju odredaba &l. 16. i &l. 25. st. 1. Ste€ajnog zakona |
(,Narodne novine“ broj 71/15, 104/17 i 36/22; dalje: SZ), a koji prijedlog je zaprimljen
na ovom sudu 6. listopada 2023. U prijedlogu u bitnom navodi da kod duZnika postoji
predsteéajni razlog prijetece nesposobnosti za placanje zato Sto duZznik u Ocevidniku :
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redoslijeda osnova za plaéanje koji vodi Financijska agencija ima jednu ili viSe
evidentiranih neizvrS8enih osnova za placanje koje je trebalo, na temelju valjanih
osnova za placanje, bez daljnjeg pristanka duznika naplatiti s bilo kojeg od njegovih
racduna.

2. Duznik je u skladu sa zakljuécima suda od 9. listopada 2023. i 10. studenoga
2023., a prije nego je sud odlucio o prijedlogu, dopunio prijedlog za otvaranje
predste€ajnoga postupka.

3. U skladu s odredbama ¢l. 17. st. 1. i 2. u vezi s odredbom &l. 16. st. 1. SZ-a,
duznik je uz prijedlog dostavio popis imovine i obveza duznika. Uvidom u navedeni
popis utvrdeno je da duznik ima to¢no odredena pofrazivanja prema duZnicima
odredeno navedenima u popisu te da nema nikakve druge imovine. Osim toga, iz
navedenog popisa imovine i obveza u bitnom proizlazi da obveze duznika unesene u
poslovne knjige duznika iznose 461.524,53 eura / 3.477.356,57 kn. Nadalje, proizlazi
da duznik nema razluénih niti izluénih prava te da nema dugovanja prema radnicima,
bivdim radnicima.

4. Duznik je u skladu s odredbom ¢€l. 26. SZ-a, uz prijedlog dostavio financijske
izvjeStaje u skladu sa Zakonom o radunovodstvu koji nisu stariji od tri mjeseca od dana
podno3enja prijedloga za otvaranje predstedajnoga postupka, izjavu o broju
zaposlenih na zadnji dan u mjesecu koji prethodi danu podno$enja prijedloga.

5. Odredbom &l. 26. SZ-a propisano je da je podnositelj prijedloga za otvaranje
predstecajnoga postupka duzan uz prijedlog za otvaranje predstedajnoga postupka
dostaviti i prijedlog plana restrukturiranja ako je izraden. Kako u konkretnom slu€aju
prijedlog plana restrukturiranja nije podnesen uz prijedlog, upozorava se duznik, da
prijedlog plana restrukturiranja sudu mora podnijeti najkasnije u roku od 21 dana od
dana pravomoénosti rieSenja o utvrdenim i osporenim trazbinama odnosno od dana
dostave odluke drugostupanjskog suda o Zalbi protiv rieSenja o utvrdenim i osporenim
trazbinama.

6. Iz Potvrde Financijske agencije o blokadi raéuna i nov€anih sredstava proizlazi
da je na dan 4. listopada 2023. na racunima i. nov€anim sredstvima duznika
evidentirano 57 dana neprekidne blokade zbog nepodmirenih osnova za plaéanje
evidentiranih u Oc¢evidniku redoslijeda osnova za plaéanje, te da su nepodmirene
obveze na taj dan iznosile 151.567,69 eura, odnosno da je na dan podno$enja
prijedloga 57 dana neprekidne blokade.

7. Sliiedom navedenog, ovaj sud je sukladno odredbe €l. 33. st. 1. u vezi s
odredbom ¢€l. 4. SZ-a donio rjeSenje o otvaranju predsteajnoga postupka (tocka .
izreke ovog rjeSenja).

8. Odluka iz toc€ke Il. izreke rjeSenja donijeta je sukladno odredbi €l. 33. st. 2. SZ-
a. lzbor povjerenika obavljen je metodom slu¢ajnog odabira u skladu s odredbom ¢l.
84. st. 1. u vezi s odredbom ¢&l. 23. st. 3. SZ-a.
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9. Odluke iz toéaka od Ill. do V. te od IX. do XI. izreke rjeSenja donijete su
sukladno odredbama ¢&l. 34. st. 1. SZ-a kojima je propisan obvezatan sadrZaj rjeSenja
o otvaranju predste€ajnoga postupka.

10.Nadalje, odredbama &l. 36. st. 1. SZ-a propisan je obvezatan sadrzaj prijave
trazbine i odredeno je da se prijava trazbine podnosi na propisanom obrascu te da se
uz prijavu trazbine u prijepisu prilaZu isprave iz kojih traZbina proizlazi, odnosno kojima
se dokazuje.

11.Sukladno odredbama &l. 38. st. 1. SZ-a razluéni vjerovnici duzni su nadleznu
jedinicu Financijske agencije u roku za prijavu trazbine obavijestiti o svojim razlu¢nim
pravima, pravnoj osnovi razluénoga prava i dijelu imovine duZnika na koji se njihovo
razluéno pravo odnosi te dati izjavu odricu li se ili ne odric¢u prava na odvojeno
namirenje, dok su prema odredbi &l. 38. st. 2. SZ-a izlu€ni vjerovnici duzni nadleznu
jedinicu Financijske agencije u roku za prijavu trazbine obavijestiti o svojim pravima,
pravnoj osnovi izluénoga prava i dijelu imovine duznika na koji se odnosi njihovo
izluéno pravo. Razluéni i izlu€ni vierovnici duzni su u obavijesti dati izjavu o pristanku
ili uskrati pristanka odgode namirenja iz predmeta na koji se odnosi njihovo razluéno
pravo, odnosno izdvajanja predmeta na koje se odnosi njihovo izluéno pravo radi

provedbe plana restrukturiranja (€l. 38. st. 3. SZ-a). Obavijesti iz &l. 38. st. 1.12. SZ-a,

podnose se na obrascu za prijavu trazbine vjerovnika u predste&ajnom postupku.

12.0Odluke iz to¢aka od VII. do IX. izreke rjeSenja donijete su sukladno odredbama

él. 43. st. od 4. do 6. SZ-a kojima su propisane duznosti Financijske agencije u
predstecajnom postupku.

13.0dluka iz toéke Xlll. izreke rje$enja donijete su sukladno odredbi &l. 34. st. 3.
SZ-a kojom je propisano da ¢e rjeSenjem o otvaranju predste¢ajnoga postupka sud
odrediti da se otvaranje predstecajnoga postupka upiSe u registar u kojem je duznik
upisan i javne knjige, registre, upisnike i oCevidnike u kojima je duzZnik upisan kao

nositelj nekoga prava.

14.Unato& tome §to je &l. 43. st. 1. i 2. Ste€ajnog zakona ("Narodne novine" broj
71/15, 104/17 i 36/22) propisano da tablica prijavljenih trazbina koju je Financijska
agencija duZna sastaviti za svaku trazbinu sadrzava: 1. broj prijavljene trazbine prema
abecednom redu naziva vjerovnika, 2. podatke za identifikaciju vjerovnika, 3. iznos

prijavijene traZbine, 4. pravnu osnovu trazbine, 5. predmet na kojem postoji razluéno
ili izluéno pravo, 6. podatak o tome je li podnesena prijava trazbine, 7. datum

podno$enja prijave trazbine, 8. podatak o tome je li trazbina navedena u prijedlogu za .

otvaranje predsteajnoga postupka, 9. iznos traZbine naveden u prijedlogu za

otvaranje predste&ajnoga postupka, napominje se da je odredbom ¢&l. 39. SZ-a 2022
propisano da vjerovnici na koje predstecajni postupak utje€e mogu svoje trazbine

prema duZniku ostvarivati samo u predsteajnom postupku te je tom odredbom u
cijelosti izmijenjena odredba ¢l. 39. ranijeg Ste€ajnog zakona ("Narodne novine" broj
71/15, 104/17) koja je propisivala da ako vjerovnik nije podnio prijavu trazbine, a

trazbina je navedena u prijedlogu za otvaranje predsteajnoga postupka, trazbina :

navedena u prijedlogu za otvaranje predstecajnoga postupka smatra se prijavljenom
trazbinom (pravilo o predmnjevi prijave trazbine) tako da se upozoravaju duznik,
povjerenik i vjerovnici da su pravnorelevantna samo ocitovanja o onim trazbinama
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vjerovnika koje su vjerovnici sami prijavili, jer je brisano pravilo o predmnjevi prijave
trazbine.

Zagreb, 6. prosinca 2023.

Sudac
Marija Bakula Vugrinec

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rieSenja nezadovoljna stranka moZe izjaviti Zalbu Visokom trgovackom
sudu Republike Hrvatske u roku od 8 dana od dostave rjeSenja, a izjavljuje se putem
ovog suda u dva (2) primjerka. Dostava se smatra obavljenom istekom osmoga dana
od dana objave ovog rieSenja na mreznoj stranici e-oglasna plo¢a Trgovackog suda u
Zagrebu (€l. 12. st. 1. SZ-a).
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Republika Hrvatska — Ministarstvo drZavne imovine, Ivana DeZmana 10, Zagreb, OIB:
95555881478, po ministru dr.sc. Goranu Mariéu (dalje: Ministarstvo)

i
DrZavne nekretnine d.o.o., Planinska ulica 1, Zagreb, OIB: 79058504140, po &lanu Uprave —
direktorici Drustva Renati Sabo, dipl.oecc. (dalje: Drutvo)

sklapaju dana 21. svibnja 2018. godine

UGOVOR O POSLOVNO-TEHNICKOJ SURADNIJI

UVODNA UTANACENJA

Clankom 21. Zakona o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasni§tvu Republike Hrvatske
(,,Narodne novine®, broj: 94/13, 18/16 i 89/17) odredeno je da je DrZavni ured za upravljanje
drZzavnom imovinom ovlasten, uz suglasnost Vlade Republike Hrvatske, osnivati trgovatka drustva
posebne namjene za upravljanje pojedinim pojavnim oblikom imovine u vlasni§tvu Republike
Hrvatske.

Vlada Republike Hrvatske je dana 3. listopada 2013. godine donijela Odluku o davanju suglasnosti
Drzavnom uredu za upravljanje drZavnom imovinom za osnivanje trgovatkog drustva posebne
namjene za upravljanje i raspolaganje fondom stanova i poslovnih prostora od komercijalne
vrijednosti te odrZavanje rezidencijalnih objekata, KLASA: 022-03/13-04/422, URBROJ: 50301-
09/09-13-2. To&kom II. navedene Odluke odredeno je da je DrZavni ured za upravljanje drzavnom
imovinom duZan osigurati sredstva za osnivanje i podetak rada trgovafkog drustva posebne
namjene za upravljanje i raspolaganje fondom stanova i poslovnih prostora od komercijalne
vrijednosti te odrZavanje rezidencijalnih objekata.

DrZavni ured za upravljanje drZavnom imovinom je dana 24. listopada 2013. godine dao Izjavu o
osnivanju na temelju koje je osnovano trgovagko drustvo DrZavne nekretnine d.o.o., Zagreb, s
predmetom poslovanja upravljanje pojedinim pojavnim oblikom imovine u vlasniftvu Republike
Hrvatske, s time da Dru$tvo unutar predmeta poslovanja obavlja poslove upravljanja i raspolaganja
fondom stanova i poslovnih prostora od komercijalne vrijednosti te odrZavanja rezidencijalnih
objekata. Drustvo je dana 7. studenog 2013. godine upisano u Sudski registar Trgovatkog suda u
Zagrebu.

Zakonom o ustrojstvu i djelokrugu ministarstava i drugih sredi3njih tijela drZavne uprave (,,Narodne
novine®, broj: 93/16) ustrojen je Sredi$nji drZavni ured za upravljanje drZavnom imovinom kao
pravni slijednik DrZavnog ureda za upravljanje drZavnom imovinom.

Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o ustrojstvu i djelokrugu ministarstava i drugih
sredidnjih tijela drZzavne uprave (,,Narodne novine®, broj: 104/16) ustrojeno je Ministarstvo kao
pravni slijednik Sredi$njeg drZzavnog ureda za upravljanje drzavnom imovinom.

DrZavni ured za upravljanje drZavnom imovinom je dana 21. veljae 2014. godine sklopio s
Drustvom Ugovor o poslovno tehnigkoj suradnji, te dana 2. travnja 2014. godine Sporazum I o
izmjeni priloga 1 Ugovora o poslovno tehni¢koj suradnji, dana 2. lipnja 2014. godine Izmjenu
Ugovora o poslovno tehni€koj suradnji, dana 2. lipnja 2014. godine 2. Dopunu priloga I Ugovora o
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poslovno tehni¢koj suradnji, dana 28. srpnja 2014. godine 3. Dopunu priloga I Ugovora o poslovno
tehnikoj suradnji, dana 3. studenog 2014. godine 4. Dopunu priloga I Ugovora o poslovno
tehni¢koj suradnji, dana 29. sijednja 2015. godine 5. Dopunu priloga I Ugovora o poslovno
tehnikoj suradnji, dana 26. veljade 2015. godine 6. Dopunu priloga I Ugovora o poslovno tehnitkoj
suradnji, dana 21. srpnja 2015. godine 7. Dopunu priloga I Ugovora o poslovno tehnikoj suradnji, |
dana 4. sijednja 2016. godine 8. Dopunu priloga I Ugovora o poslovno tehnitkoj suradnji, dana 12
srpnja 2016. godine 9. Dopunu Priloga I Ugovora o poslovno tehnitkoj suradnji, dana 27. veljaée
2018. godine X. Dopunu Priloga I Ugovora o poslovno tehnitkoj suradnji, dana 13. travnja 2018.
godine XI. Dopunu Priloga I Ugovora o poslovno tehni¢koj suradnji, dana 2. svibnja 2018. godme
XII. Dopunu Priloga I Ugovora o poslovno tehni¢koj suradnji i dana 11. svibnja 2018. godine XIII.| "
Dopunu Priloga I Ugovora o poslovno tehni¢koj suradnji. Ministarstvo je s Dru$tvom dana 10
oZujka 2017. godine sklopilo Drugu izmjenu Ugovora o poslovno tehnikoj suradnji od dana 21
veljade 2014. godine te dana 6. studenog 2017. godine Treéu izmjenu Ugovora o poslovno tehmékOJ
suradnji od dana 21. veljate 2014. godine. Navedenim ugovorom i kasnijim izmjenama i dopunamaf
uredeni su medusobni odnosi izmedu DrZavnog ureda za upravljanje drZavnom 1mov1nom“j
Sredi¥njeg drzavnog ureda za upravljanje drZavnom imovinom i Ministarstva drZavne imovine s

ﬂ

jedne strane i Drustva s druge strane u svezi s predmetom poslovanja Dru§tva. 1

Glanak 1. "

Sukladno &l 5. Ugovora o poslovno tehni¢koj suradnji od dana 21. veljae 2014. godine, ugovome
strane potpisom ovog Ugovora sporazumno raskidaju Ugovor o poslovno tehni¢koj suradnji od
dana 21. veljate 2014. godine kao i sve njegove kasnije izmjene i dopune opisane u uvodnim
utanadenjima te reguliraju medusobna prava i obveze u svezi s predmetom poslovanja Drustva.

Clanak 2.

i

Ministarstvo predaje na upravljanje Drudtvu nekretnine u vlasni$tvu Republike Hrvatske i to,
stanove i poslovne prostore od komercijalne vrijednosti te rezidencijalne objekte kojima ée Drustvo
upravljati u ime Republike Hrvatske a za svoj raun.

Popis nekretnina kojima upravlja Drustvo u trenutku sklapanja ovog Ugovora &ini Prilog I sastavnf
je dio ovog Ugovora. 5

Nekretnine se predaju na upravljanje Drustvu odnosno vraéaju na upravljanje Ministarstvu prema
opisu iz internog registra nekretnina koji vodi Ministarstvo.

Sva prava i obveze u svezi s nekretninama u vlasniitvu Republike Hrvatske koja su predmet ovog|
Ugovora na odgovarajuéi nadin se primjenjuju i na zajedni¢ke dijelove i uredaje zgrade u kojoj se:
nalazi nekretnina opisana u prethodnom stavku, kao i na pripadnosti nekretnina i pokretnine uf
nekretninama koje su predmet upravljanja.

N

Clanak 3. ]

Ministarstvo se obvezuje u roku od 3 mjeseca od dana stupanja na snagu ovog Ugovora u suradnji s
Drustvom donijeti kriterije kojima ée biti propisano koje nekretnine se smatraju nekretninama od|
komercijalne vrijednosti te sukladno tome kojim nekretninama ée upravljati Ministarstvo a kojima
Drustvo.




Clanak 4.

Ugovorne strane se obvezuju u roku od 3 mjeseca od dana stupanja na snagu ovog Ugovora
uspostaviti sustav elektronske predaje nekretnina na upravljanje Drustvu odnosno povrata istih
Ministarstvu koji ée omogudéiti brzu 1 u&inkovitu promjenu nositelja upravljanja.

Navedeni sustav mora omogudavati:
- sustav autorizacije slanja nekretnine drugoj strani,
- sustav autorizacije primitka nekretnine na upravljanje,

- sustav kategorizacije razloga prijenosa nekretnine na upravljanje Drustvu odnosno
povrata nekretnine Ministarstvu sukladno kriterijima iz ¢lanka 3. ovog Ugovora,

- sustav istovremene dostave relevantne dokumentacije elektronskim putem,
- sustav ispisa potvrde o prijenosu upravljanja.

Do uspostave gore opisanog sustava nekretnine e se prenositi na upravljanje izmjenama i
dopunama Priloga I ovog Ugovora.

Clanak 5.

Drustvo je ovladteno i duZno u poslovima upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske sukladno ovom Ugovoru: ~

- slati pisane ponude za zakup korisnicima poslovnih prostora kojima Drustvo upravlja
a koji ispunjavaju uvjete odredene &lankom 6. stavak 3. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnoga prostora (Narodne novine, broj: 125/11) te ¢lankom 8. Prijelaznih i zavr3nih
odredbi Zakona o izmjenama i dopunama zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga
prostora (Narodne novine, broj: 64/15)

- nakon prihvata ponude sklapati ugovore o najmu, zakupu i koriStenju stanova,
poslovnih prostora i rezidencijalnih objekata kojima upravlja, kao i sklapati druge vrste
ugovora koji imaju za cilj privodenje svrsi navedenih nekretnina,

- pratiti izvrenje sklopljenih ugovora iz prethodne totke kao i ugovora kojih je
Republika Hrvatska stranka temeljem &lanka 24. Zakona o najmu stanova (,,Narodne
novine®: broj: 91/96, 48/98, 66/98 i 22/06), te raskidati odnosno otkazivati iste,

- na temelju odluke Ministarstva provoditi postupke javnih natje¢aja za najam i zakup
nekretnina kojima upravlja i nakon natje¥aja donositi odluke o izboru najboljeg ponuditelja,

- vriiti naplatu najamnine odnosno naknade za koridtenje stanova kojima upravlja, u
ime Republike Hrvatske a za svoj radun,

- vriiti naplatu zakupnine odnosno naknade za koristenje poslovnih prostora kojima
upravlja, u ime Republike Hrvatske a za svoj ratun,

- vréiti naplatu naknade za koristenje rezidencijalnih objekata kojima upravlja, u ime
Republike Hrvatske a za svoj radun,

- pokretati odnosno inicirati pokretanje pred nadleZnim drZavnim odvjetnidtvom te
sudjelovati u odgovarajuéim sudskim, izvansudskim, upravnim i drugim postupcima radi
zaftite interesa Republike Hrvatske u svezi s nekretninama prenesenim na upravljanje
Drustvu, a osobito postupke radi isplate, radi iseljenja i predaje u posjed nekretnina, radi

e 7



smetanja posjeda, podnositi kaznene i prekr$ajne prijave, traZiti inspekcijski nadzor,
sudJelovatl u postupcima radi etaZiranja, povezivanja zemljiSne knjige i knjige polozemh
ugovorai dr.

- provoditi aktivnosti radi privodenja svrsi, pove¢anja vrijednosti te poveéanja pnhodé
od nekretnina kojima upravlja $to ukljuduje i ulaganja u nekretnine, rekonstrukcueJ
nadogradnje, prenamjene i sl., ?1

- provoditi tekuce i investicijsko odrZavanje nekretnina kojima upravlja §to ukljuéu_]e 1
placanje pri€uve za iste, i to za razdoblje u kojem upravlja nekretninom,

- placati reZijske troSkove i naknade koje terete nekretninu, ukljuujuéi i troskove
postupaka iz totke 7. ovog stavka, za prazne nekretnine kojima upravlja, i to za razdoblje u
kojem upravlja nekretninom kod periodikih trokova, odnosno kod jednokratnih tro§kova
ukoliko su isti nastali u vrijeme u kojem Drustvo upravlja nekretninom,

- pladati rezijske troskove i naknade koje terete nekretninu, ukljudujuéi i troskove
postupaka iz tofke 7. ovog stavka, za nekretnine koje se koriste a koje trodkove i naknade
prema opéim propisima nisu duZni plaéati korisnici nekretnina, i to za razdoblje u kOJemJ
upravlja nekretninom kod periodigkih troskova, odnosno kod jednokratnih tro¥kova ukohko‘
su isti nastali u vrijeme u kojem Drustvo upravlja nekretninom,

- koristiti internu bazu nekretnina koju vodi Ministarstvo, voditi, aZurirati i kontrohratl
evidenciju nekretnina u bazi kojima upravlja Drustvo,

- obavljati druge pomoéne poslove koje nisu u nadleZnosti Ministarstva ili kOJeg
drugog tijela a usko su povezani s djelatnostima iz ovog stavka.

Drustvo je ovladteno najamninu, zakupninu i naknadu za koristenje iz prethodnog stavka naplaéivati
u ime Republike Hrvatske a za svoj radun i retroaktivno za razdoblje od 1. travnja 2014. godine do
trenutka preuznmanja nekretnine na upravljanje.

Clanak 6.

Ugovorne strane su suglasne da ée se preuzimanje rezidencijalnih objekata i nekretnina od
posebnog znataja, kao i pokretnina koje se u istima nalaze, vrsiti u posebnom rezimu $to ukljuduje,
ali nije ogranideno na, snimanje postojefeg stanja, popis i procjenu vrijednih pokretnina i
pokretnina od posebnog povijesnog ili umjetnitkog znagaja, primopredaju relevantmh elaborata i
tehni¢ke dokumentacije i sli¢no.

Ministarstvo se obvezuje u roku od 3 mjeseca od dana stupanja na snagu ovog Ugovora u suradnji s
Drustvom donijeti posebnu provedbenu odluku kojom ée se detaljno utvrditi na&in preuz1manJa
nekretnina iz stavka 1. ovog &lanka. !

Clanak 7.

Drustvo je duZno do kraja travnja tekude godine dostaviti Ministarstvu izvjedtaj o prihodima 1
rashodima Drustva za prethodnu godinu.

Raspodjela viska prihoda nad rashodima Drustva biti ée odredena odlukom Vlade Repubhke
Hrvatske na prijedlog Ministarstva.

Clanak 8.

Ovaj Ugovor moZe se mijenjati i dopunjavati samo sporazumno u pisanom obliku.

Noat




Clanak 9.

Moguée sporove proiza$le iz ovog Ugovora stranke ¢e pokusati rijesiti sporazumno, a u
sluéaju neuspjeha odreduju nadleZnost stvarno nadleZnog suda u Zagrebu.

Clanak 10.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (&etiri) primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrZava po 2
(dva) primjerka.

Ugovorne strane svojim potpisima potvrduju da su ovaj Ugovor proditale i razumjele, te u
znak prihvata prava i obveza koje iz njega proizlaze isti potpisuju.

KLkSp: qyd-od /18’01 [27
URBROYN. 536 -03-0f~ 0N

DRZAVNE NE INE d.o.0. Ministarstvo drZavne imovine

WP Dric. - - vine OO S
Planti 4 ~Refl abo, dipl.oecc. ¢ Mri$6.Goran Marié
¢lan Uprave — direktorica Drustva VA
=
PRILOGI s‘g
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:'; o* REPUBLIKA HRVATSKA Tt-21/19601-2
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS: 030190505
gy EUID: HRSR.030190505

.~

RJESENUJE

Trgovacki sud u Zagrebu po sucu pojedincu Nadi Nekié Plevko u
registarskom predmetu upisa u sudski registar promjena tvrtke i
odredbi Izjave o osnivanju po prijedlcgu predlagatelja TOREADOR
druStvo s ogranienom odgovorno3éu za usluge, turisticka
agencija, Zagreb, Slavonska avenija 3 b, 21.04.2021. godine

rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuje se:

promjena tvrtke 1 odredbi Izjave o osnivanju subjekta upisa
upisanog

pod tvrtkom/nazivom HALA dru$tvo s ogranienom odgovorno3déu za
usluge, turistic¢ka agencija,, sa sjedistem u Zagrebu, Slavonska
avenija 3 b, u registarski wuloZak s MBS 030190505, OIB
74949952448, prema podacima naznadenim u prilogu ovoga rjedenja
("Podaci za upis u glavnu knjigu sudskog registra"), koji Ije
njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U ZAGRERU

U Zagrebu, 21. travnja 2021. godine

subac

Nada Neki¢ Plevko

Uputa o pravnom lijeku:

Prave na Zalbu protiv ovog rjeSenja ima sudionik ili druga osoba
koja za to ima pravni interes. Zalba se podnosi u roku od 8
(osam) dana Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupanjskog suda. Predlagatelj nema pravo
Zalbe.

D003, 2021-04-21 14:47:35 Stranica: 1 od 2



r

TRGOVACKI SUD U ZAGREESY MBS: G20180525
Tt-21/19601-2 EUID: HRSR.030190505
Datum: 21.04.2521
PCPA ZA UPIS U GLAVNU SIGYU SUDSXCG REGISTRA
prilog uz rjeseAje)
Pod brojem upisa 8 za tvriku TOREADOR drudtvo s ogranicenonm odgovorrosdu
za usluge, turisticka agencija, upisuje se:
SUBJZKT UPISA
TVRTKA:
3% TOREADOR drudtvo s ogranidenom cdgovornofdéu za usl uge
turistic¢ka agencija,
HALA drustvo s cgranicenom odgovornoidéu za usluge, turistidka
agencija,
3# TOREADOR d.o
HALA d.o.o.

PRAVNI QDIJOSI:

Osnivadki akt:
Odlukom jedinog &lana drudtva od 08.04.2021.
je u cijelosti Izjava o osnivaniju od 20.03.2

godine izmijenjena
019. godine i u

potpunom tekstu dostavljena u zbirku isprava.

Napomena: Podaci oznaeni s "#" prestali su vaziti!
U Zagrebu, 21. travnja 2021
S
Nada
Dokument je elektroniéki potpisan: g'_‘m

NADA NEKIC-PLEVKO

Vrijame potpisivanja:

O=TRGLVALKI SLE o ZASPEEL
25 4972#130048523037331818313834373732

21-04-2021 Snexc e <o
SthADA
CNSNADA NECCPLE XD
Broj zapisa: dzi-3791837
Kontrolni brej: nwtl7-m0Oh0S
Vijerodostojrncst oveyg dokumentz roZete previeritl ria web adresi:
htto://svdrec.oravosudie.hr/registar/kontzo.a izvornika/
unosom gere navedsnog brcjz zapisa i kontrelireg crecja dokumenta
ili skeniranjerm ovog QP kcdz. Sustav de u oba sluZaja prikazati
lzvernik oveg dokxumentz. Uksl:ike & ovaj dokument ident:dan
prikazanor izvorniku u digitalnom obliku, Trgovalki sud u Zagrepu
potvrduje vijerodostcinost dokumenta.

Stranica: 1 od 1



Tt-21/19601-2
MB3: 036150505
EUID: HRSR.0301%0505

Cn
C*R
CT=TRGG ALK SLE U ZASREBU

Dokument je elektroni¢ki potpisan-
NADA NEKIC-PLEVKO

Vrijeme potpisivanja: 254 9701300435233 73 1343843830373 7 32
L:235Rz23
21 "°4f2°2 1 SNEICPLEVKD
14:47:30 G:MADA

CNaNACA NEX CFLEVWD

Broj zapisa: dzi-3791835
Kontrclni broj: pozs2-mcrf2

Vjerodostoinost oveg dokumenta moZete provjeriti na web adresi:
htrop://sudreag.pravosudie.hr/registar/kontrola izvornika/

uncsem gore ravedenog broja zapisa i kontrolnog brojea dokumznta
ili skeniranjerm ovcg QP koda. Sustav de u cba sludaja prikazza+i
izvernixk cvog dokumenta. Uksliko je ovai dokument identidan
prikazanom izverniku u digitalnom obliku, Trgovadki sud u Zagrebu
pctvrduje vjercdostoinost dokumenta.

D003, 2021-04-21 14:47:35 Stranica: 2 od 2
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Dréavne nekretnine
|

KLASA: 372-03/18-02/155
URBROJ: DN-5/SV431 ,

Zagreb, 2. listopada 2023.
HALA d.o.0.

- Slavonska avenija 3 B
10 000 ZAGREB

PREDMET: - poslovni prostor u Zagrebu, Zajina 53, oznake PP 2281
- poziv na primopredaju nekretnine, dostavlja se

Postovani,

S obzirom na to da je Ugovor o zakupu poslovnog prostora 8402/2018 (dalje: Ugovor)
istekao 28. rujna 2023. te na ¢injenicu da ste se nafOpomenu pred otkaz Ugovora od 30. kolovoza
2023. oglusili, odnosno niste podmirili ukupno dugovanje, pozivamo vas da sukladno odredbama
¢lanka 13. Ugovora odmah predate predmetni poslovni prostor ovom Drustvu.

Nadalje, odredbom ¢&lanka 4. Ugovora je odredeno da eventualno neovlasteno koriStenje
poslovnog prostora od strane Zakupnika nakon ugovorenog roka trajanja zakupa, ni u kojem

- slu¢aju ne podrazumijeva automatsko produljenje Ugovora te se neée smatrati da je doslo do
produljenja trajanja ugovora, niti ukoliko Zakupniik nastavi plaéati zakupninu nakon isteka roka
na koji je ugovor zakljucen. 1

Takoder isti€emo da na danasnji dan dugujete iznos od 2.353,53 EUR-a (otvorene
stavke u privitku ovog poziva) te vas ponovno pozivamo da odmah podmirite ukupno dugovanje.

Slijedom navedenoga, pozivamo vas da kontaktirate kolegu Zvonimira Vnugeca na broj
091/6026-192 radi primopredaje predmetnoga poslovnoga prostora.

S postovanjem,

direktorica Sektora za poslovne prostore

Dragica DraZana Krajinovi¢ ‘\Q%'\
/A e
Dostaviti: @

- Naslovu '~ DRZAVNE NEKRETNINE d.0.0. 3®'

- Pismohrana - ovdje = //
izradio, datum “) LL} (’\ 1 L0 ’/‘ ’Z‘Q)
kontrolirao, datum ,,7 / o z 3

odobrio, datum’

~ DAZAVNE NEKRETNINE d.0.0., Planinska ulica 1, Zagreb :
mtel. +385 (1) 6346 292 mfax + 385 (1) 6346 459 me mmma” mfof::\ :oooonask::dmupe d.d.. Jurtkidev zm.
s IBAN: Hi a 4 b
www.hr-nekretnine.hr Clanica Uprave - direktorica Drustva Mirela Habijanec ® '."m wapital: 200“)00‘(11(1. :
Trgovagki sud u Zagrebu = MBS: 080879290 » OIB: 7905850‘"0 - plsden u ciielosti



http://www.hr-nekretnine.hr

navedena podiljka
1 elivered
uruéena je

;| potpis*

Meetsona destlnathnﬁlspunjava 4 na odredistu

Signature*

* The advice may be signed by the gydressee o, if the regulatlons of the country
of destination so provide, by another autorized perso
v 0vu obavijest moteﬁRotpnsan primatelj ili, ako to propisi odred:gne dr2ave dopustaju,

ADVICE of receipt/of delivery/of payment
H"Sffg’ﬁg Repebika imatwa  POVRATNICA — Obavijest 0 plrzmu/uruéenumspl P-21/CN 07
\\ S postal service
Postanska sluzba
gn'ﬂaem'rg' pggg!’;fl ured gaa:uem T \
P11 ] 12100 | f‘ 3 AN- 2'\ ARH ‘stam of the office returning the advice
‘Addressee of tHEbak A LJ.UU. Y ousa Ziga postanskog ureda
Prmateljposikeg) AVONSKA AVENIJA 3 B kol waa obaviest
10000 ZAGREB Retum to ‘-1'\1\;_0 SR 1,
Natu:e me item/Vrsta posilike Name  aime i nazi m‘ke‘-—"ﬁrzavne nekretnine
L Frborecena N Plamnska ulica 1
Postal parcel Amount L 4 non-Zaarah
raket etter lznos . §= Strect and N* IUUUU Zagroo
-—-‘-‘ “V( Si“i Ulica i br.
i \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ \\\\\ (LU Rt | —
o 32 | Mesolcrzova 372-03/18-02/155, DN-5/SV-31
Moneyorder I Gnmosoum § g
vpmiea [T O I O O O O A A e

rvatska
0zn. za narudzbu: 6/2022 " posta
~/ =7




DRZAVNE NEKRETNINE d.o.o.

IBAN: HR0223900011100807245

Planinska ulica 1, Zagreb
Tel.: 01/6346-498, Fax.: 01/6346-351

_HALAD.0.O.
SLAVONSKA AVENIJA 3 B
10000 ZAGREB

IZVADAK OTVORENIH STAVAKA-SAMO GLAVNICA

Prema nasim knjigama na dan 01.12.2023 ustanovili smo slijedeée otvorene stavke:
Sifra partnera: 511385
OIB: 74949952448
DUZNIK/VJEROVNIK: HALA D.0.0O., SLAVONSKA AVENIJA 3 B, 10000 ZAGREB

AP

| Broj Br. Datum Datum Datum Saldo Kasni Djel.
vD dok. st. Broj ratuna dok. DVO dosp. dana zatv.
Konto: 12010 PotraZivanja od korisnika PP - bespravni (zateCena zakupnina)
IR 72822 2 2023/072822 03.10.23 03.10.23 19.10.23 156,89 0,00 43 *
NAKNADA ZA KORISTENJE - PP. ZA 10/2023
IR 81111 2 2023/081111 03.11.23 03.11.23 19.11.23 541,18 0,00 12
NAKNADA ZA KORISTENJE - PP. ZA 11/2023
Ukupno konto: 12010 PotraZivanja od korisnika PP - bespravni (zate¢ena zakupnina) 698,07 0,00
Ukupno EUR: 698,07 0,00
Fiksni tetaj konverzije: 7,53450 Ukupno kn: 5 259,61 0,00
Plaéanje izvrsiti na radun broj HR0223900011100807245 s pozivom na broj 01 511385-06
Posiljalac: Potvrdujemo uskladenost otvorenih stavaka:
@ kretnine d.oo.
Drzavne DEC 1, Zagreb
M’\ planinska ulic
.
)
ZAGREB, 01.12.2023 ZAGREB,

NAPOMENA: Osporavamo iskazano stanje:
1. U cijelosti iz ovih razloga:
2. Djelomi¢no za iznos:
Datum izvjestaja: 01.12.2023 13:37:42 ) Stranica: 1



DRZAVNE NEKRETNINE d.o.o.

IBAN: HR0223900011100807245
Planinska ulica 1, Zagreb
Tel.: 01/6346-498, Fax.: 01/6346-351

HALAD.O.O. |
SLAVONSKA AVENIJA 3B -
10000 ZAGREB |

IZVADAK OTVORENIH STAVAKA-SAMO REZIJE

Prema na&im knjigama na dan 01.12.2023 ustanovili smo slijedece otvorene stavke:

Sifra partnera: 511385
OIB: 74949952448
DUZNIK/VJEROVNIK: HALA D.O.0O., SLAVONSKA AVENIJA 3 B, 10000 ZAGREB

lAv

r— Broj Br. ) Datum Datum Datum Saldo Kasni Djel.
vD dok. st. Brojraduna dok. DVO dosp. dana zatv.
Konto: 1208 PotraZivanja za troskove reZija s PDV-om
IR 79187 12023/079187 25.10.23 25.10.23 10.11.23 . 27,78 0,00 21
. PREF.REZ.SPEC.U PR.-PR-34030
Ukupno konto: 1208 PotraZivanja za tro$kove reZija s PDV-om 27,78 0,00
Ukupno EUR: 27,78 0,00
Fiksni tetaj konverzije: 7,53450 Ukupno kn: 209,31 0,00

Plaéanje izvr§iti na raéun broj HR0223900011100807245 s pozivom na broj 01 511385-06

Posiljalac: Potvrdujemo uskladenost otvorenih stavaka:

" ine d.0.0.
) Drzavne nekretnine doo

ska utica 1, Zagreb

ZAGREB,(01.12.2023 2 ZAGREB,

NAPOMENA: Osporavamo iskazano stanje:

1. U cijelosti iz ovih razloga:

2. Djelomiéno za iznos:

Datum izvjestaja: 01.12.2023 13:38:22 Stranica: 1



DRZAVNE NEKRETNINE d.0.0., Planinska ulica 1, Zagreb ['I’Y]

= e-mail naplata@hr-nekretnine.hr « www.hr-nekretnine.hr

u tel. + 385 (1) 2092 708 = fax + 385 (1) 6346 459 Dr3 kretn
rzavrie nexKretnine

IBAN: HR0223900011100807245 kod HPB d.d., Juridi¢eva 4, Zagreb
Trgovacki sud, Zagreb = Tt-13/25193-4 w temeljni kapital: 20.000,00 kn
uplacen u cijelosti » Clanica Uprave — direktorica Drustva Mirela Habijanec
MBS: 080879290 » OIB: 79058504140

Racun br. 79187/1/1

Mjesto i datum dok.: Zagreb, 25.10.2023 HALA D.O.O.
Datum i vrijeme izd: 25.10.2023 10:06 SLAVONSKA AVENIJA 3 B
Dospijeée pla¢anja:  10.11.2023 10000 ZAGREB
Model plaé¢anja: 01
Poziv na broj: 79187-511385-13
Sifra kupca: 511385
OIB kupca: 74949952448
Nas OIB: 79058504140
Nacin pladanja:  transakcijski radun Operater: MTV

Broj ugovora:
Adresa objekta: ANDRIJE ZAJE 53

10000 ZAGREB
Sifra objekta: 201208, interni broj dok.: 20438, obracun 10364
[R.b. Opis Porez JM  Koligina Cijena Iznos |
1. PREF.REZ.SPEC.U PR.-PR-34030 25% MJE 1,00 22,22 22,22
UKUPNO BEZ POREZA: 22,22
PDV 25% (na 22,22) 5,56
| ZA PLATITI: EUR 27,78 |
Fiksni te¢aj konverzije: 7,53450 UKUPNO U kn: 209,31
Po isteku roka obragunavamo zateznu kamatu.
Odgovorna osoba za izdavanje raduna: AB
EUR kkkkkk*27 T8 EUR kkkkkk*27 T8

HALA D.O.O.
SLAVONSKA AVENIJA 3 B

10000 ZAGREB HAIA D.0.0. SLAVONSKA AVENIJA 3 .

HR0223900011100807245 HR0223900011100807245
DRZAVNE NEKRETNINE
D oo HRO1 79187-511385-13 HRO1 79187-511385-13
Planinska 1 PREF.REZ.SPEC.U PR.-PR-34030 PREF.KREZ. SPEC.U PR.-PR-34030
10000 ZAGREB Dosp.:10.11.23 Dosp. :10.11.23
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e
Pske

Zagreb, 04.10.2023.

MB: 4123433
OIB: 03744272526

Doprinos zajednicke pricuve br. 207 za 09/2023

DATUM DOSPIJECA: 20.10.2023.

RACUN UPLATE: HR9123600001300000007

D-%6F{o

09 -10- 203
OIB: 79058504140

DRZAVNE NEKRETNINE D.O.O.

PLANINSKA 1
10000 ZAGREB

1. OPIS

BROJ
STANOVA

CHENA

IZNOS

1 .Ugovoreni doprinos za pri€uvu
- poslovni i garazni prostor
- promjene
- kamate

2. Prinudni doprinos za pri€uvu
- poslovni i garazni prostor
- promjene
- kamate

Porez na dodanu vrijednost nije obratunat-
doprinos za zajednicku pri¢uvu zgrade nije
predmet oporezivanja temeljem &lanka 2. i

¢lanka 6.( stavka 5) Zakona o PDV-u

NAPOMENA:

Molimo vas placanje vrsite isklju¢ivo na3im op¢im nalogom

za prijenos/opéom uplatnicom.

965

46
13

SVEUKUPNO

57.570,71
390,09

1.270,30
54,51

59.285,61 EUR

Po isteku roka pla¢anja obratunavamo zatezne kamate.

Za informacije izvolite se obratiti podruZnici “Gradsko

stambeno-komunalno gospodarstvo®, Zagreb,

Savska cesta 1, telefon: 45 65 846 za prostor ST.

Pske

Il GRADSKO STAMBENO
KOMUNALNQ GOSPODARSTVO d.o.0.
Savsxa cesta 1 13 OUC Zagres
tei: #3351 456 58 11
mail gskg DgIRg

Direktor Drustva

\w\’

Marko Sari¢, mag. oec

Gradsko stambeno komunalno

I Osanel Zugrenaihu Hoking 4.0.0.
Mica grads Vubavers 41, 16 49 Zagred
Femeryni kap ta: 2 000 003,30 An

Tgovain gudu Tageii
Bros rebenix 1114264262

gospodarstvo d.o.0.

Savska cusia 4, ZAGREB
i

- O8: 63734272525
N2 4123433
Sorezn: Of HRCITAI2IZSLS
BB Zsgrebaliabarnacd Zagred
$Savska cesta 50
H8AN: HRICII60000110235425)

@)
“m SGS



"GRADSKO KOMUNALNO GOSPODARSTVO - ZAGREB"
ZAGREB, SAVSKA CESTA 1 k19R107G
PREGLED TISKAN U APIS IT-U: 29.09.2023,

RED.09/2023 PPGP ZA DRVAVNE NEKR

STRANICA: 1
SR/, NAZIY UL ICENBENKEN raxd UDRUX  DATOG  SER SISTER POVR LA CLTEW Iimgs ' imes T obvemaik
R T TTTTTTTTTT 37T AT 57 & T 7777 8 o T 10 11777
046957  ALBAHARIJEVA 005
"1 DRMAVNE NEKRETNINE D.0.0. . 202309 01.02.2023. 20 08201773 62,50 01.00 62,50 0,00 9000007487188
011509 ANDRIJE HEBRANGA 009
"1 DRYAVNE NERRETNINE D.0.0. 202309  01.10.2017. 20 06635474 269,00 00.50 134,50 0,00 9000007487188
011509 ANDRIJE HEBRANGA 015
"1 DRYAVNE NERRETNINE D.0.0. . 202309 01.02.2017. 20 06635873 23,00 01.84 42,32 0,00 9000007487188
011509  ANDRIJE HEBRANGA 023
R EREMNEDCST Al snitam % smen micis me 40 s
3 DRYAVNE NEKRETNINE D.0.0. 202309 01.04.2023. 20 06636470 372,32 00.55 204,78 0,00 9000007487188
012912  ANDRIJE HAJE 053
"1 DRYAVNE NEKRETNINE D.0.0. . 202309 01.12.2013. 20 03585492 31,74 00.70 (%29 0,00 9000007487188
046418  ANTONA DOLENCA 002 E-34
"1 DRYAVNE NERRETNINE D.0.0. . 202309 01.03.2019. 23 03585379 19,57 00.30 5,87 0,00 9000007487188
046418 ANTONA DOLENCA 002 E-35
"1 DRYAVNE NERRETNINE D.0.0. 202308 . 01.03.2019. 23 03596702 18,97 00.30 5,69 0,00 9000007487188
046418 ANTONA DOLENCA 004 E-16
"1 DRYAVNE NEKRETNINE D.0.0. . 202309  01.03.2019. 23 03585646 19,57 00.30 5,87 0,00 9000007487188
046418  ANTONA DOLENCA 004 E-17 '
"1 DRYAVNE NERRETNINE D.0.0. . 202309  01.03.2019. 23 03589005 18,08 00.30 5,42 0,00 9000007487188
O e R m 902
RSSO a0 s maws s s s
A ERmERRSs  dE Hhonh 8 B mRRS R SR
5 DRYAVNE NEKRETNINE D.0.0. 202309 01.01.2023. 20 06748759 29,00 00.83 21,07 0,00 9000007487188
018376  ANTUNA BAUERA 012
"1 DRWAVNE NERRETNINE D.0.0. . 202309 01.02.2021. 20 06743070 69,00 00.61 42,09 0,00 9000007487188
018376 ANTUNA BAUERA 014

1 DRYAVNE NEKRETNINE D.O.O. 202309 01.03.2023. 20 06749275 65,78 01.33 87,49 0,00 9000007487188



Broj raduna platitelja/primatelja

haziv platitelja/primatelja, Adresa, Sjediste

Iznos prometa

Red. |Opis pla¢anja };a:all I bro] platitel] [Sifra namjene
) odel | poziv na broj platitelja

br. Datum valute Te&aj namirivanja ITeéa] konverzije IModel i poziv na bro] primatelja Duguje/ Isplata PotraZuje/ Uplata
Datum izvrienja Iznos/valuta pokria IReferenca banke IBroj za reklamaclju
HR9223400091510077598 HEP ELEKTRA D.O.0., ULICA GRADA VUKOVARA 37 10000 ZAGREB
RN2202416967-230820-1 UF-32907-2023 Dosp:21.10.2023 INT |

500 HRO00 0132907-8699 23,12
19.10.2023. HRO1 2202416967-230820-1
19.10.2023. SZ(G648954 40792480
HR3624070001500319066 NG VODOOPSKRBA D.0.0., ULICA KNEZA LJIUDEVITA POSAVSKOG 45 10410 VELIKA GORICA
RNRN-20-2023-183626 UF-33214-2023 Dosp:20.10.2023 INT I

501 HROO0 0133214-1425 9,47
19.10.2023. HRO1 104138-183626-09235
19.10.2023. 52648952 40792466
HR9123600001300000007 IGSKG D.0.0., SAVSKA CESTA 1 10000 ZAGREB
RN207 UF-34030-2023 Dosp:20.10.2023 INT

502 HRO00 0134030-7087 59.285,61
19.10.2023. HRO00 207
19.10.2023. SZG648946 40792143
HR3524070001100424944 f\lODOVOD D.0.0., SPIRE BRUSINE 17 23000 ZADAR
RN2873014-2023098 UF-33706-2023 Dosp:20.10.2023 INT

503 HRO0 0133706-1417 3,80
19.10.2023. HRO9 2873014-2023098
19.10.2023. SZ(G648945 40792453
HR1523600001300001472 ISTAMBENI ZG D.0.0., SAVSKA 183 10000 ZAGREB
RN06-1167017-202310 UF-35723-2023 Dosp:20.10.2023 INT

504 HRO00 0135723-503071 11,92
19.10.2023. HRO0 06-1167017-202310 ‘
19.10.2023. SZ2G648944 40792532
HR4141240031327001798 [ZAVOD ZA STANOVANJE D.0.0., ULICA FRANJE KREZME 18 31000 OSIEK
RN52642542 UF-33965-2023 Dosp:18.10.2023 INT

505 HRO00 0133965-503237 51,58
19.10.2023. HRO0 092023-343358-423
19.10.2023. SZ(5648941 40792434
HR6223600001101861733 JUNIKOM D.0.0., RUZINA 11A 31000 OSIJEK
RN19-024929-0923 UF-31738-2023 Dosp:20.10.2023 INT

506 HRO0 0131738-503955 4,58
19.10.2023. HRO5 19-024929-0923
19.10.2023. SZ(G648938 40792304
HR7824000081817900000 IGRAD KARLOVAC UPRAVNI ODJEL, BANJAVCICEVA 9 47000 KARLOVAC
RN9001743 UF-32675-2023 Dosp:20.10.2023 INT I

507 HRO00 0132675-501439 13,47
19.10.2023. HR24 5770-9001743-0610496
19.10.2023. SZG648936 40792359

Stranica 64 od 98




REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11
87. St-2477/2023

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, sudac Marija Bakula Vugrinec, u predsteajnom
postupku u povodu prijedloga duznika HALA d.o.o., OIB 74949952448, Zagreb,
Slavonska avenija 3B, 6. prosinca 2023.

rijesioje

1. Otvara se predstecajni postupak nad duznikom HALA d.o.o., OIB
74949952448, Zagreb, Slavonska avenija 3B.

. Za povjerenika se imenuje Ilvana Kalkan OIB 47574637103, Osijek, Trg
Ljudevita Gaja 4.

. Pozivaju se vjerovnici duznika u roku od 21 (dvadesetijednog) dana od
dana dostave ovog rjeSenja, prijaviti svoje trazbine nadleznoj jedinici Financijske
agencije na propisanom obrascu.

IV.  Pozivaju se duznik i povjerenik u roku od 30 (trideset) dana od dana
dostave tablice prijavljenih traZbina, dostaviti Financijskoj agenciji pisano ocitovanje o
svakoj prijavljenoj trazbini, priznaju li je ili osporavaju, uz obveznu naznaku iznosa za
koji se trazbina osporava i razloga osporavanja, i to na propisanom obrascu.

V. Pozivaju se vjerovnici duznika u roku od 15 (petnaest) dana od dana
dostave ocitovanja o prijavljenim trazbinama duznika i povjerenika, osporiti prijavljene
trazbine koje smatraju nepostoje¢im, uz obveznu naznaku iznosa za koji se trazbina
osporava i razloga osporavanja, i to na propisanom obrascu.

V1. Upozoravaju se duznik, povjerenik i vjerovnici da su pravnorelevantna
samo o itovanja o onim trazbinama vjerovnika koje su vjerovnici sami prijavili, jer je
brisano pravilo o predmnjevi prijave trazbine sadrzano u odredbi ¢&l. 39. ranijeg
Stecajnog zakona ("Narodne novine" broj 71/15, 104/17), a unato¢ tome, u ¢l. 43. st.
1.1 2. Ste€ajnog zakona ("Narodne novine" broj 71/15, 104/17 i 36/22) propisano je da
tablica prijavijenih trazbina koju je Financijska agencija duZna sastaviti za svaku
trazbinu sadrzava: 1. broj prijavljene trazbine prema abecednom redu naziva
vjerovnika, 2. podatke za identifikaciju vjerovnika, 3. iznos prijavljene traZbine, 4.
pravnu osnovu trazbine, 5. predmet na kojem postoji razluéno ili izluéno pravo, 6.
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podatak o tome je li podnesena prijava trazbine, 7. datum podnoSenja prijave trazbine,

8. podatak o tome je li trazbina navedena u prijedlogu za otvaranje predstecajnoga -

postupka, 9. iznos trazbine naveden u prijedlogu za otvaranje predste¢ajnoga
postupka.

Vil. Poziva se Financijska agencija objaviti na mreznoj stranici e-Oglasna
plo¢a sudova u roku od tri dana:

- od dana isteka roka za prijavu trazbine, tablicu prijavijenih traZbina zajedno s
prijavama trazbina i ispravama

- od dana isteka roka za oéitovanje duZnika i povjerenika ako je imenovan o
prijavlienim trazbinama, ogitovanje o prijavljenim trazbinama, odnosno podatak da
oclitovanje nije dostavljeno

- od dana isteka roka za osporavanje trazbina, tablicu osporenih trazbina u kojoj
ée navesti sve trazbine koje je osporio duznik, povjerenik ili vierovnik.

VIIl. Ako je prijava trazbine, oéitovanje o prijavijenim trazbinama ili

osporavanje trazbine primljeno nakon objava iz tocke VI. izreke ovog rieSenja, poziva -
se Financijska agencija sastaviti dopunu tablica i zajedno s prijavom trazbine,

ogitovanjem o prijavljenim trazbinama ili osporavanjem trazbine i ispravama objaviti na
mreZnoj stranici e-Oglasna ploca sudova najkasnije prvoga dana nakon primitka.

IX. Poziva se Financijska agencija dostaviti sudu cjelokupnu primljenu
dokumentaciju u papirnatom obliku u roku od tri dana od isteka roka za osporavanje
trazbina, a naknadno primljenu najkasnije prvoga dana nakon primitka.

X. Poziva se duznik vjerovnicima i povjereniku omogucéiti uvid u isprave iz
kojih proizlaze trazbine navedene u popisu imovine i obveza.

Xl.  Pozivaju se duZnikovi duZnici svoje dospjele obveze bez odgode
ispunjavati duzniku.

Xil. Pozivaju se vjerovnici, duznik i povjerenik pristupiti na rocite radi

ispitivanja trazbina koje ée se odrzati
12. travnja 2024. u 10,00 sati,

u prostorijama Trgovackog suda u Zagrebu, Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda

Kennedyja 11, dvorana 200 (Il kat).

Xlll. Rje$enje o otvaranju predste¢ajnoga postupka upisat ¢e se u sudskom

registru ovoga suda.

Obrazlozenje

1. Duznik je ovome sudu 4. listopada 2023. podnio prijedlog za otvaranje
predste¢ajnoga postupka na temelju odredaba &l. 16. i ¢l. 25. st. 1. Ste€ajnog zakona

(,Narodne novine“ broj 71/15, 104/17 i 36/22; dalje: SZ), a koji prijedlog je zaprimljen
na ovom sudu 6. listopada 2023. U prijedlogu u bitnom navodi da kod duZnika postoji :

predstecajni razlog prijete¢e nesposobnosti za placanje zato Sto duznik u O¢evidniku
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redoslijeda osnova za plaéanje koji vodi Financijska agencija ima jednu ili vise
evidentiranih neizvrSenih osnova za pla¢anje koje je trebalo, na temelju valjanih
osnova za plaéanje, bez daljnjeg pristanka duznika naplatiti s bilo kojeg od njegovih
racuna.

2. Duznik je u skladu sa zakljuécima suda od 9. listopada 2023. i 10. studenoga
2023., a prije nego je sud odlugio o prijedilogu, dopunio prijedlog za otvaranje
predsteCajnoga postupka.

3. U skladu s odredbama ¢€l. 17. st. 1. i 2. u vezi s odredbom ¢&l. 16. st. 1. SZ-a,
duznik je uz prijedlog dostavio popis imovine i obveza duznika. Uvidom u navedeni
popis utvrdeno je da duznik ima toéno odredena potraZivanja prema duZnicima
odredeno navedenima u popisu te da nema nikakve druge imovine. Osim toga, iz
navedenog popisa imovine i obveza u bitnom proizlazi da obveze duZnika unesene u
poslovne knjige duznika iznose 461.524,53 eura / 3.477.356,57 kn. Nadalje, proizlazi
da duznik nema razlu¢nih niti izluénih prava te da nema dugovanja prema radnicima,
bivSim radnicima. '

4. Duznik je u skladu s odredbom &l. 26. SZ-a, uz prijedlog dostavio financijske
izvjestaje u skladu sa Zakonom o racdunovodstvu koji nisu stariji od tri mjeseca od dana
podno$enja prijedloga za otvaranje predsteéajnoga postupka, izjavu o broju
zaposlenih na zadnji dan u mjesecu koji prethodi danu podnoSenja prijedloga.

5. Odredbom &l. 26. SZ-a propisano je da je podnositelj prijedloga za otvaranje
predstecajnoga postupka duzan uz prijedlog za otvaranje predstecajnoga postupka
dostaviti i prijedlog plana restrukturiranja ako je izraden. Kako u konkretnom slugaju
prijedlog plana restrukturiranja nije podnesen uz prijediog, upozorava se duznik, da
prijedlog plana restrukturiranja sudu mora podnijeti najkasnije u roku od 21 dana od
dana pravomocénosti rieSenja o utvrdenim i osporenim trazbinama odnosno od dana
dostave odluke drugostupanjskog suda o Zalbi protiv rjeSenja o utvrdenim i osporenim
trazbinama. '

6. Iz Potvrde Financijske agencije o blokadi racuna i nov€anih sredstava proizlazi
da je na dan 4. listopada 2023. na radunima i nov€éanim sredstvima duZnika
evidentirano 57 dana neprekidne blokade zbog nepodmirenih osnova za plaéanje
evidentiranih u Oc¢evidniku redoslijeda osnova za plaéanje, te da su nepodmirene
obveze na taj dan iznosile 151.567,69 eura, odnosno da je na dan podnoSenja
prijedloga 57 dana neprekidne blokade.

7. Slijedom navedenog, ovaj sud je sukladno odredbe ¢&l. 33. st. 1. u vezi s
odredbom ¢l. 4. SZ-a donio rieSenje o otvaranju predstecajnoga postupka (tocka I.
izreke ovog rjeSenja).

8. Odluka iz tocke Il. izreke rjeSenja donijeta je sukladno odredbi &l. 33. st. 2. SZ-
a. lzbor povjerenika obavljen je metodom slu€ajnog odabira u skladu s odredbom ¢&l.
84. st. 1. u vezi s odredbom ¢l. 23. st. 3. SZ-a.
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9. Odluke iz todaka od lll. do V. te od IX. do Xl. izreke rjeSenja donijete su
sukladno odredbama &l. 34. st. 1. SZ-a kojima je propisan obvezatan sadrZaj rjeSenja
o otvaranju predste¢ajnoga postupka.

10.Nadalje, odredbama &l. 36. st. 1. SZ-a propisan je obvezatan sadrZaj prijave
trazbine i odredeno je da se prijava trazbine podnosi na propisanom obrascu te da se
uz prijavu traZbine u prijepisu prilaZzu isprave iz kojih traZzbina proizlazi, odnosno kojima
se dokazuje.

11.Sukladno odredbama &l. 38. st. 1. SZ-a razluéni vjerovnici duzni su nadleznu
jedinicu Financijske agencije u roku za prijavu trazbine obavijestiti o svojim raziuénim
pravima, pravnoj osnovi razluénoga prava i dijelu imovine duZnika na koji se njihovo
raziuéno pravo odnosi te dati izjavu odricu li se ili ne odric¢u prava na odvojeno
namirenje, dok su prema odredbi ¢&l. 38. st. 2. SZ-a izluéni vjerovnici duZni nadleznu
jedinicu Financijske agencije u roku za prijavu trazbine obavijestiti 0 svojim pravima,
pravnoj osnovi izluénoga prava i dijelu imovine duZnika na koji se odnosi njihovo
izluéno pravo. Razluéni i izluéni vjerovnici duZni su u obavijesti dati izjavu o pristanku
ili uskrati pristanka odgode namirenja iz predmeta na koji se odnosi njihovo razluéno :
pravo, odnosno izdvajanja predmeta na koje se odnosi njihovo izlu€no pravo radi ;
provedbe plana restrukturiranja (&l. 38. st. 3. SZ-a). Obavijesti iz &l. 38. st. 1.12. SZ-a, !
podnose se na obrascu za prijavu traZzbine vjerovnika u predste&ajnom postupku. :

12.0dluke iz todaka od VII. do IX. izreke rje$enja donijete su sukladno odredbama :
&l. 43. st. od 4. do 6. SZ-a kojima su propisane duznosti Financijske agencije u
predstec¢ajnom postupku.

13.0dluka iz tocke XllI. izreke rieSenja donijete su sukladno odredbi &l. 34. st. 3. ..
SZ-a kojom je propisano da ¢e rjeSenjem o otvaranju predsteajnoga postupka sud -
odrediti da se otvaranje predsteajnoga postupka upiSe u registar u kojem je duznik -
upisan i javne knjige, registre, upisnike i oCevidnike u kojima je duZnik upisan kao -
nositelj nekoga prava. :

14.Unato¢ tome §to je &l. 43. st. 1. i 2. Stecajnog zakona ("Narodne novine" broj
71/15, 104/17 i 36/22) propisano da tablica prijaviljenih trazbina koju je Financijska |
agencija duzna sastaviti za svaku trazbinu sadrzava: 1. broj prijavljene trazbine prema .
abecednom redu naziva vjerovnika, 2. podatke za identifikaciju vjerovnika, 3. iznos
prijavljene traZzbine, 4. pravnu osnovu trazbine, 5. predmet na kojem postoji razlu¢no -
ili izluéno pravo, 6. podatak o tome je li podnesena prijava traZbine, 7. datum
podnosenja prijave trazbine, 8. podatak o tome je li traZbina navedena u prijedlogu za
otvaranje predsteajnoga postupka, 9. iznos trazbine naveden u prijedlogu za |
otvaranje predste€ajnoga postupka, napominje se da je odredbom &l. 39. SZ-a 2022 -
propisano da vjerovnici na koje predstecajni postupak utie€e mogu svoje trazbine
prema duZniku ostvarivati samo u predste¢ajnom postupku te je tom odredbom u
cijelosti izmijenjena odredba &l. 39. ranijeg Stecajnog zakona ("Narodne novine" broj -
71/15, 104/17) koja je propisivala da ako vjerovnik nije podnio prijavu trazbine, a |
trazbina je navedena u prijedlogu za otvaranje predstecajnoga postupka, traZbina -
navedena u prijedlogu za otvaranje predstecajnoga postupka smatra se prijavljenom -
trazbinom (pravilo o predmnjevi prijave traZzbine) tako da se upozoravaju duznik, '
povjerenik i vjerovnici da su pravnorelevantna samo ogitovanja o onim trazbinama i
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vjerovnika koje su vjerovnici sami prijavili, jer je brisano pravilo o predmnjevi prijave
trazbine.

Zagreb, 6. prosinca 2023.

Sudac
‘Marija Bakula Vugrinec

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nezadovoljna stranka moze izjaviti Zalbu Visokom trgovackom
sudu Republike Hrvatske u roku od 8 dana od dostave rje§enja, a izjavljuje se putem
ovog suda u dva (2) primjerka. Dostava se smatra obavljenom istekom osmoga dana
od dana objave ovog rjeSenja na mreznoj stranici e-oglasna plo¢a Trgovackog suda u
Zagrebu (€l. 12. st. 1. SZ-a).

DNA:

1. povjerenik

2. FINA

3. sudski registar — elektronski
4. e-oglasna ploc¢a

DN:
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Republika Hrvatska — Ministarstvo drZavne imovine, Ivana DeZmana 10, Zagreb, OIB:
95555881478, po ministru dr.sc. Goranu Mariéu (dalje: Ministarstvo)

i
Drzavne nekretnine d.o.o., Planinska ulica 1, Zagreb, OIB: 79058504140, po ¢&lanu Uprave —
direktorici Drudtva Renati Sabo, dipl.oecc. (dalje: Drustvo)

sklapaju dana 21. svibnja 2018. godine

UGOVOR O POSLOVNO-TEHNICKOJ SURADNJI

UVODNA UTANACENIJA

Clankom 21. Zakona o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasni$tvu Republike Hrvatske
(,,Narodne novine*, broj: 94/13, 18/16 i 89/17) odredeno je da je DrZavni ured za upravljanje
drZavnom imovinom ovlasten, uz suglasnost Vlade Republike Hrvatske, osnivati trgovacka drusStva
posebne namjene za upravljanje pojedinim pojavnim oblikom imovine u vlasni$tvu Republike
Hrvatske.

Vlada Republike Hrvatske je dana 3. listopada 2013. godine donijela Odluku o davanju suglasnosti
Drzavnom uredu za upravljanje drZavnom imovinom za osnivanje trgovagkog drutva posebne
namjene za upravljanje i raspolaganje fondom stanova i poslovnih prostora od komercijalne
vrijednosti te odrZavanje rezidencijalnih objekata, KLASA: 022-03/13-04/422, URBROJ: 50301-
09/09-13-2. Totkom II. navedene Odluke odredeno je da je DrZavni ured za upravljanje drZavnom
imovinom duZan osigurati sredstva za osnivanje i poletak rada trgovatkog drudtva posebne
namjene za upravljanje i raspolaganje fondom stanova i poslovnih prostora od komercijalne
vrijednosti te odrZavanje rezidencijalnih objekata.

DrZavni ured za upravljanje drZavnom imovinom je dana 24. listopada 2013. godine dao Izjavu o
osnivanju na temelju koje je osnovano trgovako dru$tvo DrZavne nekretnine d.o.0., Zagreb, s
“predmetom poslovanja upravljanje pojedinim pojavnim oblikom imovine u vlasni$tvu Republike
Hrvatske, s time da Drus$tvo unutar predmeta poslovanja obavlja poslove upravljanja i raspolaganja
fondom stanova i poslovnih prostora od komercijalne vrijednosti te odrZavanja rezidencijalnih
objekata. Drustvo je dana 7. studenog 2013. godine upisano u Sudski registar Trgovatkog suda u
Zagrebu.

Zakonom o ustrojstvu i djelokrugu ministarstava i drugih sredi$njih tijela drZavne uprave (,,Narodne
novine®, broj: 93/16) ustrojen je SrediSnji drZavni ured za upravljanje drZavnom imovinom kao
pravni slijednik DrZavnog ureda za upravljanje drZzavnom imovinom.

Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o ustrojstvu i djelokrugu ministarstava i drugih
sredi¥njih tijela drZavne uprave (,,Narodne novine®, broj: 104/16) ustrojeno je Ministarstvo kao
pravni slijednik Sredi$njeg drZavnog ureda za upravljanje drzavnom imovinom.

DrZavni ured za upravljanje dravnom imovinom je dana 21. velja8e 2014. godine sklopio s
Drustvom Ugovor o poslovno tehnitkoj suradnji, te dana 2. travnja 2014. godine Sporazum I o
izmjeni priloga I Ugovora o poslovno tehni¢koj suradnji, dana 2. lipnja 2014. godine Izmjenu
Ugovora o poslovno tehni€koj suradnji, dana 2. lipnja 2014. godine 2. Dopunu priloga I Ugovora o
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poslovno tehni¢koj suradnji, dana 28. srpnja 2014. godine 3. Dopunu priloga I Ugovora o poslovno
tehni¢koj suradnji, dana 3. studenog 2014. godine 4. Dopunu priloga I Ugovora o poslovno
tehni¢koj suradnji, dana 29. sije¥nja 2015. godine 5. Dopunu priloga I Ugovora o poslovno
tehnigkoj suradnji, dana 26. veljae 2015. godine 6. Dopunu priloga I Ugovora o poslovno tehm?iko;
suradnji, dana 21. srpnja 2015. godine 7. Dopunu priloga I Ugovora o poslovno tehni¢koj suradnjl,‘
dana 4. sijeénja 2016. godine 8. Dopunu priloga I Ugovora o poslovno tehnidkoj suradnji, dana 12. ]
srpnja 2016. godine 9. Dopunu Priloga I Ugovora o poslovno tehni¢koj suradnji, dana 27. vel_yaée
2018. godine X. Dopunu Priloga I Ugovora o poslovno tehnitkoj suradnji, dana 13. travnja 2018J‘
godine XI. Dopunu Priloga I Ugovora o poslovno tehni€koj suradnji, dana 2. svibnja 2018. godmej
XII. Dopunu Priloga I Ugovora o poslovno tehniékoj suradnji i dana 11. svibnja 2018. godine XIII.
Dopunu Priloga I Ugovora o poslovno tehni¢koj suradnji. Ministarstvo je s DruStvom dana 105
oZujka 2017. godine sklopilo Drugu izmjenu Ugovora o poslovno tehni¢koj suradnji od dana 21.
veljage 2014. godine te dana 6. studenog 2017. godine Treéu izmjenu Ugovora o poslovno tehni¢koj
suradnji od dana 21. veljae 2014. godine. Navedenim ugovorom i kasnijim izmjenama i dopunamd
uredeni su medusobni odnosi izmedu DrZavnog ureda za upravljanje drZavnom 1movmom‘
Sredisnjeg drzavnog ureda za upravljanje drfavnom imovinom i Ministarstva drfavne imovine s
jedne strane i DruStva s druge strane u svezi s predmetom poslovanja DruStva. ﬁ
Clanak 1. E@‘
Sukladno ¢&l. 5. Ugovora o poslovno tehni¢koj suradnji od dana 21. veljate 2014. godine, ugovorm{‘
strane potpisom ovog Ugovora sporazumno raskidaju Ugovor o poslovno tehnickoj suradnji od
dana 21. veljage 2014. godine kao i sve njegove kasnije izmjene i dopune opisane u uvodnim
utanadenjima te reguliraju medusobna prava i obveze u svezi s predmetom poslovanja Drustva.

Clanak 2.
Ministarstvo predaje na upravljanje Drudtvu nekretnine u vlasni§tvu Republike Hrvatske i to';

stanove i poslovne prostore od komercijalne vrijednosti te rezidencijalne objekte kojima ée Dru§tvof
upravljati u ime Republike Hrvatske a za svoj raun.

Popis nekretnina kojima upravlja Drustvo u trenutku sklapanja ovog Ugovora &ini Prilog I i sastavni '
je dio ovog Ugovora. :

Nekretnine se predaju na upravljanje Dru$tva odnosno vraéaju na upravljanje Ministarstvu prema
opisu iz internog registra nekretnina koji vodi Ministarstvo.

Sva prava i obveze u svezi s nekretninama u vlasni$tvu Republike Hrvatske koja su predmet ovog:
Ugovora na odgovarajuéi nadin se primjenjuju i na zajednitke dijelove i uredaje zgrade u kojoj se’
nalazi nekretnina opisana u prethodnom stavku, kao i na pripadnosti nekretnina i pokretnine u
nekretninama koje su predmet upravljanja. 1

Clanak 3.

Ministarstvo se obvezuje u roku od 3 mjeseca od dana stupanja na snagu ovog Ugovora u suradnji s
Dru$tvom donijeti kriterije kojima ¢e biti propisano koje nekretnine se smatraju nekretninama od\
komercijalne vrijednosti te sukladno tome kojim nekretninama ¢ée upravljati Ministarstvo a kopma*
Drustvo.




Clanak 4.

Ugovorne strane se obvezuju u roku od 3 mjeseca od dana stupanja na snagu ovog Ugovora
uspostaviti sustav elektronske predaje nekretnina na upravljanje DruStvu odnosno povrata istih
Ministarstvu koji ée omoguditi brzu i u€inkovitu promjenu nositelja upravljanja.

Navedeni sustav mora omogucavati:
- sustav autorizacije slanja nekretnine drugoj strani,
- sustav autorizacije primitka nekretnine na upravljanje,

- sustav kategorizacije razloga prijenosa nekretnine na upravljanje Dru$tvu odnosno
povrata nekretnine Ministarstvu sukladno kriterijima iz ¢lanka 3. ovog Ugovora,

- sustav istovremene dostave relevantne dokumentacije elektronskim putem,
- sustav ispisa potvrde o prijenosu upravljanja.

Do uspostave gore opisanog sustava nekretnine ¢e se prenositi na upravljanje izmjenama i
dopunama Priloga I ovog Ugovora.

Clanak 5.

Drustvo je ovladteno i duZno u poslovima upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske sukladno ovom Ugovoru:

- slati pisane ponude za zakup korisnicima poslovnih prostora kojima Drustvo upravlja
a koji ispunjavaju uvjete odredene &lankom 6. stavak 3. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnoga prostora (Narodne novine, broj: 125/11) te ¢lankom 8. Prijelaznih i zavrSnib
odredbi Zakona o izmjenama i dopunama zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga
prostora (Narodne novine, broj: 64/15)

- nakon prihvata ponude sklapati ugovore o najmu, zakupu i koriStenju stanova,
poslovnih prostora i rezidencijalnih objekata kojima upravlja, kao i sklapati druge vrste
ugovora koji imaju za cilj privodenje svrsi navedenih nekretnina,

- pratiti izvrSenje sklopljenih ugovora iz prethodne totke kao i ugovora kojih je
Republika Hrvatska stranka temeljem &lanka 24. Zakona o najmu stanova (,,Narodne
novine“: broj: 91/96, 48/98, 66/98 i 22/06), te raskidati odnosno otkazivati iste,

- na temelju odluke Ministarstva provoditi postupke javnih natjeaja za najam i zakup
nekretnina kojima upravlja i nakon natje¥aja donositi odluke o izboru najboljeg ponuditelja,

- vrditi naplatu najamnine odnosno naknade za kori$tenje stanova kojima upravlja, u
ime Republike Hrvatske a za svoj racun,

- vrditi naplatu zakupnine odnosno naknade za koriStenje poslovnih prostora kojima
upravlja, u ime Republike Hrvatske a za svoj raun,

- vriiti naplatu naknade za koristenje rezidencijalnih objekata kojima upravlja, u ime
Republike Hrvatske a za svoj raun,

- pokretati odnosno inicirati pokretanje pred nadleZnim drZavnim odvjetniStvom te
sudjelovati u odgovarajuéim sudskim, izvansudskim, upravnim i drugim postupcima radi
zaltite interesa Republike Hrvatske u svezi s nekretninama prenesenim na upravljanje
Druitvu, a osobito postupke radi isplate, radi iseljenja i predaje u posjed nekretnina, radi
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smetanja posjeda, podnositi kaznene i prekr§ajne prijave, traZiti inspekcijski nadzor,
sudjelovatl u postupcima radi etaZiranja, povezivanja zemljisne knjige i knjige polozemh
ugovorai dr. |

- provoditi aktivnosti radi privodenja svrsi, poveéanja vrijednosti te poveéanja pnhoda
od nekretnina kojima upravlja 3to ukljuduje i ulaganja u nekretnine, rekonstrukcge
nadogradnje, prenamjene i sl.,

- provoditi tekuce i investicijsko odrZavanje nekretnina kojima upravlja $to ukljuéuje i
pla¢anje pri¢uve za iste, i to za razdoblje u kojem upravlja nekretninom, l
- placati reZijske troSkove i naknade koje terete nekretninu, ukljudujuéi i troskove‘
postupaka iz totke 7. ovog stavka, za prazne nekretnine kojima upravlja, i to za razdoblje uj
kojem upravlja nekretninom kod periodiZkih troskova, odnosno kod jednokratnih tro§kova‘
ukoliko su isti nastali u vrijeme u kojem Dru$tvo upravlja nekretninom,

- placati rezijske troSkove i naknade koje terete nekretninu, ukljudujuéi i troékove‘
postupaka iz tocke 7. ovog stavka, za nekretnine koje se koriste a koje tro¥kove i naknade
prema opéim propisima nisu duZni plaéati korisnici nekretnina, i to za razdoblje u kojem
upravlja nekretninom kod periodickih tro$kova, odnosno kod jednokratnih troskova ukohko
su isti nastali u vrijeme u kojem Drustvo upravlja nekretninom,

- koristiti internu bazu nekretnina koju vodi Ministarstvo, voditi, aZurirati i kontrohratl*
evidenciju nekretnina u bazi kojima upravlja Drustvo, . 1
\

- obavljati druge pomoéne poslove koje nisu u nadleZnosti Ministarstva ili ko_]eg‘
drugog tijela a usko su povezani s djelatnostima iz ovog stavka. i

Drustvo je ovlateno najamninu, zakupninu i naknadu za kori$tenje iz prethodnog stavka naplaélvatl’

u ime Republike Hrvatske a za svoj radun i retroaktivno za razdoblje od 1. travnja 2014. godine do.
trenutka preuzimanja nekretnine na upravljanje.

Clanak 6. ii

J

Ugovomne strane su suglasne da ée se preuzimanje rezidencijalnih objekata i nekretnina od|
posebnog zna¥aja, kao i pokretnina koje se u istima nalaze, vrsiti u posebnom reZimu $to ukljuduje, 4‘
ali nije ogranideno na, snimanje postojeéeg stanja, popis i procjenu vrijednih pokretnina 1\
pokretnina od posebnog povijesnog ili umjetnitkog znadaja, primopredaju relevantnih elaborata i 1‘
tehni¢ke dokumentacije i sli¢no. :

Ministarstvo se obvezuje u roku od 3 mjeseca od dana stupanja na snagu ovog Ugovora u suradnji s
Drustvom donijeti posebnu provedbenu odluku kojom ée se detaljno utvrditi na&in preuzimanja’
nekretnina iz stavka 1. ovog &lanka. :

Clanak 7.

Drustvo je duZno do kraja travnja tekuée godine dostaviti Ministarstvu izvjestaj o prihodima 1
rashodima Dru$tva za prethodnu godinu.

Raspodjela vi¥ka prihoda nad rashodima Drustva biti ée odredena odlukom Vlade Repubhke }
Hrvatske na prijedlog Ministarstva.

Clanak 8.

Ovaj Ugovor moZe se mijenjati i dopunjavati samo sporazumno u pisanom obliku.
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Clanak 9.

Moguée sporove proizasle iz ovog Ugovora stranke e pokuSati rijeSiti sporazumno, a u
sluéaju neuspjeha odreduju nadleZnost stvarno nadleZnog suda u Zagrebu.

Clanak 10.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (Zetiri) primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 2
(dva) primjerka.

Ugovorne strane svojim potpisima potvrduju da su ovaj Ugovor proditale i razumjele, te u
znak prihvata prava i obveza koje iz njega proizlaze isti potpisuju.
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