PREGLED NA DATUM 30/06/2021

1. Mjesecni iznos zakupa koji ostvaruje Glumina gradnja d.o.o..

Prema Ugovoru o zakupu izmedu Glumina Gradnja d.o.o. i H.A Elektrospecstroj od 01/1;
od 01/12/1999. Mjesecni iznos zakupa nikad nije bio fiksiran i sastavlja se svaki
mjesec od iznosa, doznac¢enog od subarendatora

Za 01/2021 241.382,86 € 2.800,27
Za 02/202% - 253.474,95 € 2.940,54
Za 03/2021 253.474,95 € 2.940,54
Za 04/2022 276.727,77 €3.210,30
Za 05/2023 274.576,29 €3.185,34
Za 06/2024 281.459,91 € 3.265,20
Tecaj euro-rub na dan 30/06/2021 je 86,2|D

2. Mjesegne obveze i prema kome imamo obveze plaéanja

Miesecéni_obaveze euro: €1.219
*Pla¢a knigovoge 24.000,00 € 278,42
*Placa suradika - E. Sakovec 54.027,00 €626,76
*Doprinosi 27.075,00 € 314,10
*Provizija banke mjesecna 1.990,00 € 23,09

Kvartalni obaveze euro: €15.740,98
*PDV (ovisi o primitku) 111.298,00 €1.291,16
*Porez na imovinu 1.019.587,501@ € 11.828,16
*Zemliste 225.986,74 €2.621,66

GodiSnje obaveze euro: € 265,62
*Osiguranje zgrade 22896,5 € 265,62

3. Potrazivanja koja nismo naplatili sa danom 30/06/2021
Nije plaéeno na danasnji dan:

*Porez na imovinu za 2020 g. 1.526.146,00 €17.704,71
*Porez na imovinu za 2020 g. - PENALE 218.282,79 € 2.532,28
*Porez na imovinu za 2020 g. - KAZNE 6.364,00 € 73,83
*Avans Poreza na imovinu za 1 kvart 2021 1.019.587,50 €11.828,16
*Avans Poreza na imovinu za 2 kvart 2021 1.019.587,50 € 11.828,16
*Porez PDV za 1 kvart 2021 111.298,00 €1.291,16
*Porez PDV za 2 kvart 2021 138.479,00 £ 1.606,48
*Doprinosi za 06/2021 - 35.148,00 € 407,75



Dug prema Poreznoj Upravi sveukupno iznosi cca

4. DUG prema knjigovode
za 05/2021
za 06/2021

5. DUG prema banci - mjeseéna provizija
za 05/2021
za 06/2021

UKUPNI DUG po svim obavezama na datum 30/06/2021

Stoim vam na raspolaganju za daljnje informacije
Sa Stovanjem, Elena Sakovec

24000
24000

1990
1590

47.272,54

€ 278,42
€ 278,42

€ 23,09
€ 23,09

€47.875,55



Tecaj euro-rub na datum

30/06/2021: 86,2
Porezne obaveze 2020, koje NISU podmireni RUB EURO
imovina prema Potvrdi br.4032 Porezne Uprave za 2020 godinu 1.526.146,00 €17.704,71
za 2020 godinu - ali na datum
imovina -PENALE prema Potvrdi br.4032 Porezne Uprave 14/07/2021 218.282,79 €2.532,28
za 2020 godinu - ali na datum
imovina -KAZNE prema Potvrdi br.4032 Porezne Uprave 14/07/2021 6.364,00 €73,83
€ 20.310,82
Porezne obaveze 2021, koje NISU podmireni
imovina za 1 kv 2021 1.019.587,50 €11.828,16
imovina za 2 kv 2021 1.019.587,50 €11.828,16
PDV za 1 kv 2021 111.298,00 £€1.291,16
PDV za 2 kv 2021 138.479,00 € 1.606,48
penale PDV na datum 14/07/21 10.809,06 € 125,40
€ 26.679,36
UKUPNO € 46.990,18

upl. do 28/04/21
upl.do 28/07/21
upl. do 26/04/21
upl. do 26/07/21



Na

rubaljskom
racunu cca u euro
w%mﬁm_wﬂmnczm faanim 4.786,98 55,53 | blokirano
Priljevi u 2020:
Stvarna stanarina Fakticki

Datum doznake i period: ukl PDV EURO doznateno: EURO Primjedha:
30.01.2020 -za 01/2020 502.427,00 ! £5.828,62 276.440,26 €3.206,96 | prebijanje zemli3ta za 1 kv 2020
28.02.2020 - za 02/2020 525.812,00 _ €£6.099,91 412.959,50 €4.790,71 | prebijanje radova parema Aktu vatrogasca
15.06.2020 - za 03/2020 455.458,31 €5.283,74 229.471,57 € 2.662,08 | prebijanje zemlista za 2 kv 2020

za 04/2020, 226.719,23 __£2.630,15 0,00 £0,00 | prebijanje - troskovi eksploatacie

za 05/2020, 218.617,78 € 2.536,17 0,00 €0,00 | prebijanje - troskovi eksploatacie
30.06.2020 - za 06/2020 243.973,69 €2.830,32 17.986,95 € 208,67 | prebijanje zemlista za 3 kv 2020
30.07.2020 - za 07/2020, 359.043,19 €4.165,23 282.386,69 €3.275,95 | prebijanje osiguranje zgrade i zamjena pompe
31.08.2020 - za 08/2020, 347.479,02 €4.031,08 256.086,34 €2.970,84 | prebijanje zamjena motora fankojl
30.09.2020 - za 09/2020, 337.116,10 _ £3.910,86 . 111.125,36 € 1.289,20 | prebijanje zemlista za 4 kv 2020
28.10.2020 - za 10/2020, 265.821,83 €3.083,78 225.634,33 £€2.617,57 | prebijanje - popravak krova na zgradi

za 11/2020, 236.355,22 e N..pra 0,00 €0,00 | prebijanje - troskovi eksploatacie

za 12/2020, 240.240,88 €2.787,02 | 0,00 €0,00 | prebijanje - troSkovi eksploatacie ukl. Zemlite 1 kv 21
27.01.2021 - za 01/2021, 241.382,86 € 2.800,27 | 241.382,86 € 2.800,27
25.02.2021 - za 02/2021, 253.474,95 € 2.940,54 253.474,95 €2.940,54
29.03.2021 - za 03/2021, 172.927,65 € 2.006,12 : 80.547,30 €934,42 | prebijanje radova parema Aktu vatrogasca
28.04.2021 - za 04/2021, 276.727,77 €3.210,30 | 25.000,00 €290,02 | avans na potrebe prjevoda iz 05/21,prebijanje zem. 2kv 2021 i vatrogasc
27.05.2021 - za 05/2021, 274.576,29 . €3.185,34 208.249,32 €2.415,89 | prebijanje duga GG prema ESS-u iz 04/21 i popravak vodovoda
28.06.2021 - za 06/2021, 281.459,51 € 3.265,20 55.473,17 €643,54 | prebijanje zemlidta za 3 kv 2021




Druge obaveze na dan 23/04/2021

Doprinosi za 06/2021, 35.148,00 € 407,75
Provizija banke za 05i 06 /2021 cca 3.980,00 €46,17
UKUPNO 39.128,00 €453,92
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PRAVNO MI§LJE}VJE
O PRODAJI NEKRETNINA U STECAJNOM POSTUPKU
AKO SE NEKRETNINA NALAZI U RUSKOJ FEDERACLJI

PoStovani,
Na Vase postavljeno pravno pitanje:

Na koji ¢e se natin provoditi ste¢aj i osobito prodaja nekretnina ste¢ajnog duZnika, ukoliko
se ta nekretnina nalazi izvan teritorija Republike Hrvatske, odnosno na teritoriju Ruske
Federacije?

Ocitujemo se kako slijedi:

U ovom smislu treba uzeti u obzir pitanje nadleZnosti za ovaj postupak i mjerodavnog prava po
kojem Ce se taj postupak provoditi. Za steCajni postupak nad drustvom koje ima sjediSte u
Republici Hrvatskoj, isklju¢ivo je nadlezan hrvatski sud (Stecajni zakon ¢lanak 392. stavak 1).

Temeljem ove isklju¢ive norme, ste€ajni postupak protiv drustva ¢e biti glavni stetajni postupak
za koji ¢e postupak biti nadleZan hrvatski sud.

Temeljem ¢lanka 392. stavka 4. Stefajnog zakona odredeno je da stedajni postupci koji su u
nadleznosti hrvatskih sudova obuhvaéaju svu imovinu ste¢ajnog duznika, neovisno o tome da li se
ona nalazi u zemlji ili drugoj drzavi.

Mjerodavnost hrvatskog prava za ove postupke utvrdena &lankom 395. Stedajnog zakona.

Slijedom navedenih utvrdenja stedaj nad hrvatskim dru§tvom koje ima imovinu u inozemstvu

provoditi ¢e hrvatski sud po pravilima hrvatskog prava (Steajnog zakona), a nekretnine u
inozemstvu ¢e biti obuhvacene tim postupkom.

Daljnje provedbene norme vezane za nekretnine u inozemstvu Stedajni zakon ne iznosi, obzirom
da on sadrZi hrvatske kolizijske norme, koje su dio internog hrvatskog kolizijskog prava i odnose
se na materiju priznavanja stranih ste¢ajnih odluka.

U Ruskoj Federaciji ne postoji posebna zakonska regulativa po pitanju prodaje nekretnina strane
pravne osobe, koja se nekretnina nalazi na teritoriju Ruske Federacije.



Takoder, ne postoji bilo kakav posebni bilateralni medunarodni ugovor izmedu Ruske F ederacije i
Republike Hrvatske koji ureduje ovo pitanje.

U tom smislu osnova i postupak prodaje imovine prvenstveno ée se odredivati zakonodavstvom
Hrvatske, tj. onim zakonodavstvom, po ¢&ijim je pravilima i osnovama pokrenut i razmatra se
stecajni postupak pravne osobe registrirane prema zakonodavstvu Republike Hrvatske.

Budu¢i da postoji isklju¢iva nadleZnost hrvatskog suda u odnosu na nekretnine koje se nalaze u
Republici Hrvatskoj, postoji retorzija u smislu isklju¢ive nadleznosti suda Ruske Federacije u
odnosu na nekretnine na podrutju Ruske Federacije. To znadi da je ruski sud nadleZan, ali bi
trebao postupati po hrvatskom pravu kao mjerodavnom.

U tom smislu bi ruski sud trebao primjenjivati Ste¢ajni zakon u okviru svoje nadleZnosti.

Istodobno treba napomenuti da u zakonodavstvu Ruske Federacije nema pravila kojima se ruskim
sudovima nalaZe odgovornost za prodaju imovine stranog dru$tva, u odnosu na steCaj takvog
drustva u mati¢noj drzavi.

U tom smislu ¢e se postupak voditi u Republici Hrvatskoj, gdje ée nadleni sud donijeti odredene
odluke i rjeSidbe koje su propisane stefajnim zakonom. Sa tim rjesidbama e se sud morati
obratiti ruskom sudu vezano za imovinu dunika koja se nalazi u inozemstvu. Hrvatski bi sud
ovisio tada o nadleznom ruskom sudu, koji bi trebao pruZiti pomoé¢ nadleznom hrvatskom sudu
kako u smislu pravne pomo¢i vezano za ostvarivanje rjesidbi iz postupka tako i operativnu pomo¢
u smislu primjene Ste¢ajnog zakona u okviru svoje isklju¢ive nadleznosti.

U tom smislu postoje problemi operativne primjene instituta iz hrvatskog prava koji ne postoje u
ruskom pravu pri ¢emu bi ruski sud trebao primijeniti kolizijskopravnu operaciju prilagodavanja.
Na individualnom ¢e slucaju oba suda, domaéi i strani rje$avati pitanja koja proizlaze iz razlike u
pravnim sustavima, a odnose se na provedbu drazbe, eventualno priznanje rjeSenja o dosudi i
procjeni vrijednosti nekretnine te naknadno upisa u sudski registar (Rosreestr).

Radi se o materiji medunarodnog privatnog prava izmedu dvije drrave koje nemaju sklopljene
bilateralne ugovore po tom pitanju nisu niti potpisnice progresivnih medunarodnih konvencija u
ovom podrucju.

Misljenja smo, sumarno, da se postupak provodi sukladno hrvatskom pravu pred iskljuéivo
nadleznim hrvatskim sudom, dok je operativni zadatak unov&enja nekretnine u nadlefnosti
retorzivno iskljugivo nadleznog ruskog suda koji bi trebao primjenjivati hrvatsko pravo. Hrvatski i
ruski sud bi temeljem primjene Zakona o parni¢nom postupku, odnosno njegovog Clanka 181.
stavka 2., koji se primjenjuje kao lex generalis temeljem Glanka 10. Stedajnog zakona, trebali
pruzZati medusobnu pravnu pomo¢ i na taj nadin realizirati rjeSidbe hrvatskog suda u stecaju koji je
glavni ste¢ajni postupak u njegovoj nadleZnosti. No, ruski sud nema obvezu postupati po tom
pravnom kompleksu.

U ovom smislu valja razumjeti da ruski sud neée olako pristati na primjenu hrvatskog
mjerodavnog prava i da bi se mogao po pitanju nadleZnosti te po pitanju mjerodavnog prava
odnositi sa lex fori stavom. Pritom valja takoder istaknuti da Republika Hrvatska i Ruska
Federacija temeljem sukcesije iza prednica FNR Jugoslavije i SSSR-a imaju sklopljen ugovor o
pravnoj pomoci, no samo u gradanskim, obiteljskim i kaznenim stvarima. Usprkos monisti¢koj
teoriji trgovackog prava, ovaj se Ugovor ne moZe primijeniti na zamolnice i medunarodnu pravnu
pomoc izmedu hrvatskog 1 ruskog suda. Nastavno na navedeno, u praksi ruska tijela u potpunosti



ignoriraju ovaj Ugovor $to se najbolje moZe o¢itovati na primjeru nadovjera koje se za hrvatske
dokumente u Rusiji traZe, a za ruske u Hrvatskoj ne traZe. Rusko je postupovno pravo ostalo
strogo formalisti¢ki uredeno. S tim u vezi, eventualno rjesenje o dosudi, doneseno u ste¢ajnom
postupku u Republici Hrvatskoj, smatrati ée se aktom niZeg stupnja od presude i necée biti
podloZno priznanju strane sudske odluke. Cak i ako bude priznato kao akt koji je podloZan
priznanju, postupak za navedeno priznanje je tegotan i skup, buduéi da Hrvatska i Ruska
Federacija nemaju nikakav ugovor o medusobnom priznanju sudskih odluka, niti su zajedno
potpisnice neke Medunarodne konvencije koja bi to na jednostavniji nagin omogucavala. S time u
vezi je bitno istaknuti da zbog &injenice vodenja stedajnog postupka i okolnosti da je prodaja
nekretnine jedan dio tog postupka, a ne njegov sviSetak, nije Gak moguce traziti izlaz kroz
postupak duple egzekvature.

Zaklju¢no, prodaja nekretnine u Ruskoj Federaciji, putem ste¢ajnog postupka je pravno dvojbeno
izvediva, a eventualna realizacija je skop&ana sa velikim trokovima, dugotrajnim postupkom i
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