TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU
Dubrovnik, Dr. Ante Stardeviéa 23

Milna, 17. listopad 2025. godine

HITNO
PRIVREMENA MJERA

Ste¢ajni duZnik: Galeb Jonathan d.e.o. u stefaju, Povija, OIB: 42798720645 zastupano
po stedajnoj upraviteljici Dinki Trumbi¢ iz Splita, Lovretska 10, OIB: 8282962710

Stetajni vjerovnik: Lucija Vlahovi¢, OIB: 79411527671, Milna, Brdo I1 86

Radi: izlucna tuzba

vps, 1370,00 cur
TUZBA

TuZzenik Galeb Jonathan ugostiteljstvo i trgovina d.o.0. u steCaju, Povha, OIB: 42798720645
upisan je kao vlasnik nekretnine oznagene kao k.&. br. 217/1 — zgrada, Skola, 1 k.¢. br. 2470/1
- ob&inski put, broj zemljisno knjiznog uloska 803 k.o. Povlja, kod Zemljisno knjiznog odjela
Supetar, Opéinski sud u Splitu.

Dokaz: zemljisno knjizni izvadak, =.k. ulozak broj 803 k.o. Povija

Rjesenjem Trgovadkog suda u Dubrovniku broj St-123/2019 od 15.02.2019. godine otvaren
je ste€ajni postupak nad duznikom GALEB JONATHAN ugostiteljstvo 1 trgovina d.o.o.,
Povlja, MBS: 060010287, OIB: 42798720645.

Dokaz: Rjesenje broj 5t-123/2019 od 15.02.2019. godine i izvadak iz sudskog registra za
stecajnog duznika Galeb Jonathan ugostiteljstvo i trgovina d.o.o. (ranije d.d.)

Na ispitnom ro€istu stecajna upraviteljica nije priznala tuziteljici izluéno pravo na predmetnoj
nekretnini ve¢ je dana 22. rujna 2025. godine donijet zaklju¢ak pod poslovnim brojem St-
123/2019-149 o prodaji nekretnine na |, elektronickoj javioj drazbi

Dokaz: Zakljucak Trgovackog suda u Dubrovniku od 22, rujna 2025.

Tuziteljica Lucija Vlahovié je jamac platac u kreditima broj DT 8/09 i DT 1/11 sklopljenim
izmedu duznika Arcobaleno Tours d.0.0., dok su suduZnici bili druga povezana trgovacka
drustva, ukljuéujuéi Galeb Jonathan d.d. (Povlja, OIB: 42798720645).




Nekretnina koja je predmet ovog spora nabavljena je iskljuéivo privatnim i osobnim
sredstvima tuZiteljice. U vlasniStvu je i posjedu tuZiteljice od trenutka nabave, a samo
formalno je bila upisana u zemljiSnu knjigu kao vlasnistvo stecajnog duZnika.

Doka:.

Saslusanje tuziteljice osobno

- Saslufanje knjigovotkinje Alme Peric

- SasluSanje i drugih svjedoka, po potrebi

- Uvid u financijske izvjestaje tuzenika do dana otvaranja stecajnog postupka

- Uvid u knjigovodstvenu dokumentaciju tuzenika

- Provodenje financijskog vjestacenja

- Ocevid na terenu (po potrebi) radi utvrdenja da je tuZiteljica u neprekidnom
nesmetanom i poStenom posjedu

TuZiteljica je osobno snosila sve troskove odrfavanja nekretnine, i to iskljudivo svojim
vlastitim sredstvima. Stovise, cjelokupno poslovanje, kao i sve nekretnine koje su upisane u
zemljidnu knjigu kao vlasnistvo tuZenika, upisane su samo formalno, dok je stvarni vlasnik i
investitor koja je svojim vlastitim sredstvima kupila sve nekretnine, upravo ovdje tuziteljica,

Prema ¢l. 34. Ustava Republike Hrvatske pravo vlasni§tva je zajaméeno, a sudovi su duzni
Stititi stvarno stanje i pravo vlasni3tva koja nisu valjano optereéena.

I odluke Europskog suda Kaynar and Others v. Turkey (br. 21104706, 51103/06 & 18809/07 —
presuda 7. svibnja 2019) zauzimaju pravno stajalifte da stvarno pravo vlasni$tva ne mora biti
upisano upisano u zemlji$noj knjizi; U ovom predmctu podnositelji zahtjeva su kupili
zemljidte koje je Klasificirano kao ,naturski krajolik* i nije bilo registrirano u zemljidnim
knjigama. Drzava je putem zakonske izmjene prenijela zemljiste u vlasnistvo drzavne riznice,
bez naknade i dok su postupci za registraciju bili u tijeku. ECHR je utvrdio povredu &l. 1.
Protokola | (zastita vlasnistva) jer su podnositelji bili izlozeni ,,prekomjernom teretu i nisu
imali pristup registraciji i zastiti svojeg posjeda.

Citirana Odluka ESLJP pokazuje da pravo na vlasnistvo (ili posjed/trazenje vlasni§tva) moZe
biti zaSti¢eno Cak i kada upis nije uredan ili vodeci, ako postoji stvarni posjed, kupnja ili drugi
koraci.

Jednako iz odluke J.A. Pye (Oxford) Ltd and Others v. The United Kingdom (branez/Adverse
possession predmet — Application no. 44302/02)

Predmet se odnosi na zemljidte koje nije bilo upisano u korist pednositelja, ali su ga korisnici
zemljidta koji nisu bili upisani u zemlji¥nc knjige posjedovali vide od zakonskog roka za
stjecanje dosjelo§¢u.

Europski sud za ljudska prava je u tom kontekstu razmatrao u vige svojih odluka znacenje
¢l. 1. Protokola 1 i utvrdio da unato¢ promjeni zakona, prava na posjed/nekretninu trebaju biti
zaSlicena ako su ispunjeni uvjeti (posjed, vrijeme, javno, bez dopustenja svoga pravog
vlasnika}.

Navedeno dokazuje i presuda - Kopytok v. Russia (Application no. 48812/09 od 15.01.2019)

Podnositeljica je kupila stan koji je otito i fakti¢ki koristila, ali u zemljignim knjigama bila je
zadrZana moguénost koristenja od strane ¢lanova prodavatclia — bez upisa te {injenice.
ESLJP je presudio da je do$lo do povrede &L 1. Protokolal jer je od nacionalnih tijela
zahtijevano da osoba (stvarni vlasnik) mora preispitivati sva unutarnja prava i moguénosti
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trecih osoba, 3to je neprihvatljivo u odnosu na pravo da je vlasni§tvo zajaméeno i na
nepovredivost vlasniStva neovisno o pravnoj poziciji nekretnine.

Iz odluke Europskog suda za ljudska prava jasno proizlazi da upis u zemljidnim knjigama nije
Jedini jamac vlasnicke zastite — ako postoji fakticki poloZaj, posjed nekretnine i neupisano
vlasnistvo te u vezi s tim i pravno oéekivanje, drZava/sud ima obvezu zagtititi takvo pravo.

Iz navedenih presuda proizlazi da sudovi i medunarodna praksa prihvacaju da pravo na
viasni$tvo ili posjed treba biti zaticeno &ak i ako nijc uredno evidentirano u zemlji¥nim
knjigama, ako postoji €injeni¢ni status (kupnja vlastitim nov¢anim sredstvima, posjed,
ulaganje, druge pravne radnje) koji vlasniku jamde pravnu zaStitu i ostvarenje njegovih
viasnickih prava.

U skladu sa pravnim stajaliStem Europskog suda za ljudska prava i Europskog suda u
Luksemburgu nacionalnni pravni sustav/drzava (ili ste¢ajni postupak) ne smije postaviti takve
formalne prepreke (npr. iskljuéivo trzisne ili upisne) koje cfektivno onemoguéavaju ostvarenje
stvarnog prava — §to je u skladu s praksom ESLJP.

Budu¢i da je tuziteljiCina privatna imovine predmet prodaje u ste¢ajnom postupku 18 St
123/2019 kod Trgovackog suda u Dubrovniku, a da je ta imovina samo formalno upisana kao
vlasnistvo steCajnog duznika u zemljidnoj knjizi iako stvarno vlasni§tvo obnasa iskljuéivo
tuZiteljica i to ve¢ vide od 20 godina, nekretnina je kupljena iskljuéivo privatnim nov&anim
sredstvima tuZiteljice, tuziteljica ima pravni interes i legitimitet podnijeti ovu izluénu tuZbu, a
radi za3tite njezinih vlasni¢kih prava.

Tuziteljica je u cijelosti financirala kupnju i odrZavanje nekretnine - nazvane $kola upisanc u
zk. uloZak 803 k.o. Povlja, te ista ne predstavlja steCajnu masu nego iskljudivo privatno
vlasnistvo tuziteljice, stoga ne moze biti predmet prodaje u steGajnom postupka. Svaka
prisilna prodaja je protivna nadredenom europskom pravu koje $titi pravo vlasnistva. Stoga
tuziteljica tmelejem odredbi ¢lanka 233. Stedajnog zakona podiZe ovu izluénu tuzbu radi
utvrdenja da je nekretnina oznadena kao k.¢. br. 217/1 — zgrada, $kola, i k.&. br. 2470/1 -
ob&inski put, broj zemljisno knjiznog uloska 803 k.o. Povlja, kod Zemljisno knjiznog odjela
Supetar, Opcinski sud u Splitu isklju¢ive njezino privatno viasnistvo.

Tuziteljica je osobno placala i sve reZijske trofkove i sva javna davanja iskljuéivo iz njezinih
osobnih, privatnih novéanih sredstava.

Cl. 1. Protokola uz Konvenciju za za$titu ljudskih prava i temeljnih sloboda (prvi Protokol)
propisano je da svaka fizicka ili pravna osoba ima pravo na mirno uZivanje svojeg vlasnistva
(imovine) te da se nitko ne smije liZiti svojeg vlasndtva, osim u javnom interesu i to samo uz
uvjete predvidene zakonom i opéim nadelima medunarodnog prava.

Tuziteljica je prema stanju stvari predmnijevani vlasnik oznagene nekretnine jer je ona istinit,
zakonit, posten posjednik iste, te bi provodenjem unovéenja imovine unutar stecajnog
postupka doslo do povreda prava tuZiteljice na mirno uZivanje njenih dobara — imovine te ima
pravo na zaStilu svog prava protiv vjerovnika i upisanog vlasnika. Tim vise to je tuziteljica
jamac piatac po oba ugovora o kreditu na kojima stecajni vjerovnik Hrvatska banka za
obnovu i razvitak zasniva svojc pravo, tc na temelju istih tih isprava provodi ovrhu na
cjelokupnoj imovini tuZiteljice — na njezinom privatmom vlasni$tvu, uslijed ega je doglo do
apsolutne nesrazmjermosti u odnosu na visinu potraZivanja i namirenja.

Slijedom navedenog, tuziteljica predlaze da Sud donese slijedeéu presudu:



. Utvrduje sc da je tuziteljica Lucija Viahovi¢, OIB: 79411527671, Milna, Brdo II 86
stvarna vlasnica nekretnine oznadenc kao k.&. br. 217/1 — zgrada, skola, i k.§. br.
2470/1 - obcinski put, broj zemljisno knjiznog uloska 803 k.o. Povlja, upisana kod
ZemljiSno knjiznog odjela Supetar, Opéinski sud u Splitu, te da je vlasni§tvo iste
stekla i dosjelodcu neprekidnim poStenim posjedovanjem nekretnine u periodu duzem
od 20 godina, a §to je tuZenik duan priznati i trpjeti uknjizbu prava vlasnistva
predmetne nekretnine u zemlji§nim knjigama na ime tuZiteljice, uz istodobno brisanje
prava vlasniStva tuZenika temeljem ove presude i nakon njezine pravomocénosti.

2. Utvrduje se da nekretnina oznagena kao k.¢. br. 217/1 — zgrada, $kola, i k.¢. br. 2470/1
- obtinski put, broj zemljisno knjiznog ulogka 803 k.o. Povlja, kod Zemlji¥no knjiznog
odjela Supetar, Opcinski sud u Splitu ne predstavlja stetajnu masu tuZenika Galeb
Jonathan d.o.o. u stefaju, Povlja, OIB: 42798720645, kao duznika u stedajnom
postupku koji se¢ vodi pred Trgovackim sudom u Dubroniku pod posl. brojem St
123/2019.

3. NalaZe se tuzeniku nadoknaditi tuZiteljici prouzrodene parni¢ne troskove, sve u roku
15 dana

Temeljem odredbe ¢l. 233 SteCajnog zakona i odredbe €. 340., 341, &l. 346. st 1 ist. 2.1 ¢&l.
347. st. 1. wf. 4. Ovrinog zakona, predlagateljica osiguranja Lucija Vlahovi¢ ovim putem
Sudu podnosi prijedlog za osiguranje njenog nenovéanog potrazivanja, i to odredivanjem
privremene mjere zabranom otudenja ili opterecenja nekretnine oznacene kao k.¢. br. 217/1 —
zgrada, Skola 1 k.€. br. 2470/1 - ob¢inski put, broj zemlji¥no knjiznog ulodka 803 k.o. Povija
kod Zemljisno knjiznog odjela Supetar, Opéinski sud u Splitu.

Sukladno odredbi ¢lanka 346. Ovrinog zakona, privremena mjera radi osiguranja nenoviane
trazbine moze se odrediti ako su ispunjeni zakonom propisani uvjeti; ako predlagatel
osiguranja ucini vjerojatnim postojanje trazbine i opasnost da ¢e bez takve mjere protivnik
osiguranja sprijeciti ili znatno oteZati ostvarenje trazbine osobito time Sto bi promijenio
postojece stanje stvari.

Prednje navedene pretpostavke ispunjene su u konkretnom sluaju.

Ne ulazeéi u ishod pamice, moZe se smatrati da je predlagateljica osiguranja uginila
vjerojatnim postojanje svojc traZbine prema protivniku osiguranja. PotraZivanje
predlagateljice osiguranja, kao prva zakonska pretpostavka za odredivanje privremene myere,
dokazana je i iznad njezine vjerojatnosti, odnosno sa sigurno$éu, a odredeno je i élankom 233.
Stecajnog zakona koji je lex specialis u odnosu na ovrini zakon. Navedenom odredbom

Stetajnog zakona, zabranjuje se prodaja nekretnine u stecajnom postupku sve dok se
pravomocno ne okonca parnica iz izluéne tu¥be.

Stoga se Naslovnom sudu, predlaZe donijeti slijedede

RJESENJE O OSIGURANJU

Radi osiguranja nenovéane trazbine tuZiteljice — predlagateljice osiguranja na trpljenje upisa
prava vlasniStva tuziteljice — predlagateljice osiguranja na nekretnini oznaGenoj kao k.&. br,
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217/1 — zgrada, Skola 1 k.¢. br. 247(/1 — ob¢inski put, broj zemljisno knjiznog uloska 803 k.o.
Povlja kod Zemljino knjiznog odjela Supetar, Opéinski sud u Splitu, odreduje se slijedeéa:

PRIVREMENA MJERA

Zabranjuje se prodaja nekretnine oznadenc kao k.&. br. 217/1 — zgrada, gkola i k.€. br. 2470/1
— ob&inski put, broj zemlji3no knjiZznog uloska 803 k.o. Povlja kod Zemljisno knjiznog odjela
Supetar, Opéinski sud u Splitu.

NalaZc se zemljiSno knjiznom odjelu Opéinskog suda u Splitn, Zemljisno knjiZzni odjel
Supetar da u zemljiSnim knjigama provede upis zabiljeZbe zabrane otudenja nekretnine
oznagene kao k.C. br. 217/1 — zgrada, $kola i k.¢. br. 2470/1 — obginski put, broj zemljisno
knjiznog uloska 803 k.o. Povlja kod Zemljisno knjiznog odjela Supetar, Opéinski sud u
Split, a na koju se odnosi ova privremena mjera i to sve do pravomoénog okonéanja ovog
parniénog postupka.

Ova privremena mjera ostaje na snazi do pravomocnog okondanja ovog parni¢nog postupka.

LUCDJA VLAH

Milna, 17. listopad 2025. godine TUZITELNICA)) <
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