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Stecajni duznik: IDEA I.L.I. d.0.0., Zagreb, Kustogijanski venec 3oc, OIB:55612393066

PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA

1X kojim se o¢ituje sukladno Zaklju¢ku Naslovnog suda

1) Ste¢ajni upravitelj ovim putem prvenstveno obavjestava Naslovni sud kako je
utvrdio da su navodi iz podneska vjerovnika od 29. ozujka 2019. godine istiniti te

kako smatra da stefajni_duznik ima imovine dostatne za namirenje

1) Stecajni upravitelj je utvrdio kako se imovina stecajnog duznika sastoji od prava
potrazivanja prema PROMISSIO d.o.0., Zagreb, Radnicka cesta 8o, OIB:
42410090423, te smatra kako postoji velika moguénost djelomi¢ne naplate istog,
a koja naplata bi zasigurno bila dovoljna za namirenje troskova stecajnog

postupka obzirom da samo glavnica potrazivanja koje stecajni duznik ima

r PROMISSI .0.0. iznosi10.21 18

Naime, trenuta¢no je u tijeku ovréni postupak na nekretnini koji stecajni duznik
vodi protiv PROMISSIO d.o.o. radi naplate potraZivanja u iznosu od 10.782.346,18
EUR u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te¢aju Hrvatske narodne banke
na dan placanja, (od ¢ega iznos od 10.217.269,18 EUR na ime glavnice, iznos od
558.914,18 EUR na ime kamata te iznos od 6.62,82 EUR na ime trodka) s
zateznom kamatom koja tede na iznos od 10.217.269,18 EUR od dana 1. sije¢nja
2012. do isplate po stopi od 3% godisnje, te na iznos od 6.162,82 EUR od dana 1.
sije¢nja 2012. do isplate po stopi od 3% godidnje. U istom postupku zahtjeva se i
naplata troska ovr$nog postupka, te ranije vodenog troska ovrinog postupka koji
je iznosio 130.000,00 kuna.

Nekretnina PROMISSIO d.o.o0. nad kojima se vodi ovr$ni postupka su upisane u
zemljisne knjige Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu u zk.ul.br. 24286 k.o.
Grad Zagreb i to:

zk.2.br. 7080/2, opisana kao dvoriste, Kanalski put, povrsine 340 m2,

zk.¢.br. 7080/13 opisana kao dvoriste, Kanalski put, povrsine 51182 m2

zk.¢.br. 7080/15 opisana kao dvoriste, Radnitka cesta povrsine 5167 m2

zk.¢.br. 7080/17, opisana kao dvoriste, Radnicka cesta, povrsine 3.161 m2
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zk.&.br. 7080/18, opisana kao dvoriste, Radnicka cesta, povrine 1.539 m2
zk.&.br. 7080/19, opisana kao dvoriste, Kanalski put, povrsine 8 m2
(u daljnjem tekstu: ,nekretnina®).

Istice se i kako je za prethodno opisanu nekretninu 15. travnja 2016. godine
bila utvrdena vrijednost od 50.521.903,00 kuna. Naime, drustvo IMMIGON
PORTFOLIOABBAU AG je nad istom nekretninom pred Op¢inskim gradanskim

sudom u Zagrebu pod poslovnim brojem Ovr-2398/2014 vodilo ovr$ni postupak
u kojem je vrijednost nekretnine utvrdena u iznosu od 50.521.903,00 kuna.
Opisani ovr3ni postupka je obustavljen 17. studenog 2016. godine jer nekretnina
nije prodana nakon odrzane dvije javne drazbe sukladno ¢lanku 102. stavak 4
Ovrinog zakona (Narodne novine n2/2012).

Ste¢ajni upravitelj nadalje razjasnjava kako je stecajni duznik potrazivanje koje
ima prema PROMISSIO d.o.0. stekao temeljem Ugovora o ustupu i prijenosu
prava i trazbina sklopljenim dana 2. kolovoza 2018. godine s IMMIGON
PORTFOLIOABBAU AG (u daljnjem tekstu: ,Ugovor o ustupu®), a koje drustvo
je dana 30. prosinca 2016. godine pokrenulo ovrsni postupak koji se vodi pod
poslovnim brojem Ovr-13162/2016 pred Op¢inskim gradanskim sudom u
Zagrebu. Nakon ustupa potrazivanja koje je predmet ovrsnog postupka ovrSenik
(PROMISSIO d.0.0.) je podnio zalbu na isto te je stoga predmet trenutacno na
Zupanijskom sudu u Karlovcu radi odlu¢ivanja povodom Zalbe ovr3enika i vodi
se pod poslovnim brojem Gz Ovr-78/2019. Ste¢ajni upravitelj je izvr$io uvid u ovaj
spis te smatra kako je zalba ovrienika neosnovana.

Nadalje, Ugovorom o ustupu su na stecajnog duznika preneseni (i) Ugovor o
kreditu zakljuen 4. srpnja 2008. godine izmedu Investkredit Bank AG i
PROMISSIO d.o.0., i aneksi istog od 3. oZujka 2010. godine, 23. prosinca 2010.
godine i 20. srpnja 20m. godine, (ii) Ugovor o zasnivanju zaloZznog prava na
nekretnini zakljuéen izmedu Investkredit Bank AG i PROMISSIO d.o.o., i aneksi
istog od 3. oZujka 2010. godine, 23. prosinca 2o010. godine i 20. srpnja 2o0m. godine,
te (iii) Ugovor o osnivanju zaloZnog prava na poslovnom udjelu zaklju¢en izmedu
Investkredit Bank AG i PREMIER APARTMENTS (CROATIA) LIMITED 13421C,
Velika Britanija i Sj. Irska, i aneksi istog od 3. oZujka 2010. godine, 23. prosinca
2010. godine i 20. srpnja 2om. godine.

Razjadnjava se i kako je drustvo koje je inicijalni vjerovnik u navedenim
ugovorima - Investkredit Bank AG - dana 26. travnja 2012. godine pripojeno
drustvu Osterreichische Volksbanken-Aktiengesellschaft. Drustvo
Osterreichische Volksbanken-Aktiengesellschaft je dana 28. svibnja 2015. godine
promijenilo tvrtku u IMMIGON PORTFOLIOABBAU AG, te je ovom pod ovim
nazivom sklopilo Ugovor o ustupu sa ste¢ajnim duznikom. Dokazi o pravnom
sljednistvu nalaze se u spisu Gz Ovr-78/2019 koji se vodi pri Zupanijskom sudu u
Karloveu, a u koji spis je ste¢ajni upravitelj izvrsio uvid.

Osim toga, ovim putem se ukazuje kako je zalozno pravo na poslovnim udjelom
PREMIER APARTMENTS (CROATIA) LIMITED u drudtvu PROMISSIO d.o.0.
(nominalne vrijednosti 20.000,00 kuna, koji predstavlja 100% u temeljnom
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kapitalu drustva PROMISSIO d.o.0.) upisano u Upisnik zaloZnih prava na
poslovnom udjelu pri Financijskoj agenciji. Naime, PREMIER APARTMENTS
(CROATIA) LIMITED je jedini ¢lan drustva PROMISSIO d.o.o. te je prilikom
sklapanja ugovora o kreditu (koji je temelj potraZivanja prenesenog stecajnom
duzniku) dao u zalog poslovi udio u drustvu PROMISSIO d.o.0. Zbog navedenog

postoji moguénost provedbe ovrhe na temelju ovrSne isprave protiv
MIE TMENT ATIA) LIMITED n lovnim jelom
1 inapl razivanj

Ukazuije se i kako je Ugovorom o osnivanju zaloZnog prava na poslovnom udjelu
ugovorena i obveza PREMIER APARTMENTS (CROATIA) LIMITED da omoguci
Investkredit Bank AG sazivanje skupstine i donosenje skupstinskih odluka u
drustvu PROMISSIO d.o.o. u slu¢aju povreda Ugovora o kreditu, a do kojih je
doglo iz razloga neplacanja u skladu s Ugovorom o kreditu.

Osim prethodno opisanog prava potrazivanja prema PROMISSIO d.o.o. koje je
051gurar10 zaloZnim pravnma na nekretmm te poslo'mom ucl;elu sLe_caJ_g

ﬂggaln i duz mk ma d ug imovine. Nalme. ste(‘fa]m upravltel] je pnbawo

Uvjerenje Drzavne geodetske uprave iz kojeg je vidljivo da ste¢ajni duznik nije
upisan u katastarski operat, pregledao je javno objavljene financijske izvjestaje
stecajnog duznika za 2017., 2016. i 2015. godinu iz kojih nije vidljivo kako isti
imam ikakve druge imovine osim potrazivanja, ali i kontaktirao gospodu Anu
Jakopec koja je bila osoba ovlastena za zastupanje stecajnog duznika prije
otvaranja stefajnog postupka, a koja mu je ustupila skenove dokumentacije
vezane za zasnivanje zaloznog prava na poslovnom udjelu.

Stecajni upravitelj ovim putem nadalje napominje kako troskove
radnji/postupaka koji se nuzno poduzimaju u stecajnom postupku u razdoblju
od 6 mjeseci od pokretanja ste¢ajnog postupka u trenutku sastavljanja ovog
o¢itovanja nije moguce u cijelosti predvidjeti, medutim navodi potencijalan
predracun troskova stecajnog postupka kako slijedi:
- Predvidivi troskovi ste¢ajnog postupka u ukupnom iznosu od 22.000,00 kuna
koji ukljucuju:
e Izradu Ziga - 200,00 kuna
e Otvaranje, vodenje i zatvaranje Ziro racuna - 300,00 kuna
e Knjigovodstvene usluge - 3.000,00 kuna
e Trosak arhiviranja dokumentacije - 2.500,00 kuna
e Materijalne trodkove rada stetajnog upravitelja - 3.000,00 kuna
e Sudske pristojbe - 5.000,00 kuna
e Troskovi procjene imovine u ovrSnim postupcima (nekretnine i
poslovnog udjela) - 5.000,00 kuna
e Izrada ovjerenih preslika isprava nuznih za pokretanja postupaka -
3.000,00
- Nagrada za rad stecajnog upravitelja - prema Uredbi o kriterijima i na¢inu
obra¢una i pla¢anju nagrade ste¢ajnim upraviteljima.
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Slijedom navedenog, steCajni upravitelj predlaze Naslovnom sudu donijeti
odluku o nastavku postupka radi naknade diobe u skladu s odredbom ¢lanka 133,
u svezi s odredbom ¢lanka 289. Ste¢ajnog zakona (Narodne novine broje 71/2015,
104/2017).

Josipa Jur€i¢, stecajni upravitelj

Preslika Ugovora o ustupu od 2. kolovoza 2018. godine;

Aktivni neovjereni izvadak iz zemljisnih knjiga;

Zakljuéak o prodaji od 16. rujna 2016. godine;

Ispis iz upisnika zaloZnih prava pokretnina - udjela i poslovnih udjela u
trgovackom drustvu;

Uvjerenje Drzavne geodetske uprave.
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