Obrazac 18.
1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

Trgovacki sud u Zagrebu

Poslovni broj spisa St-5899/2016

Duznik M.S.M.-d.0.0. u steaju, Vrisni¢ka 9b, Zagreb, OIB: 29843085244, zastupan po
steCajnom upravitelju Orehovec Tomislavu, Smiciklasova 18, Zagreb, OIB: 02009648274

I. TDEK STECAJNOGA POSTUPKA OD 05.06.2017.g. DO 21.11.2019.g.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, od dana 05. lipnja 2017. godine, pod gornjim
poslovnim brojem, otvoren je steCajni postupak nad steéajnim duznikom M.S.M.-d.0.0. u
steCaju, Zagreb, Vrisni¢ka 9a, upisano u sudskom registru Trgovackog suda u Zagrebu pod
OIB: 29843085244 (u daljnjem tekstu: Stecajni duznik).

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu od dana 18. svibnja 2018. godine, stecajni upravitelj
Marko Fak iz Zagreba je razrijeSen duznosti steCajnog upravitelja te sam istim rjeSenjem
imenovan za ste¢ajnog upravitelja ste¢ajnog duznika M.S.M.-d.o.0. u stecaju.

I.1.  Poduzete radnje

Primopredaja dokumentacije: Od strane ste¢ajno upravitelja Fak Marka sam dana 28. svibnja
2018. godine zaprimio poslovnu dokumentaciju koja se odnosi na razdoblje od dana otvaranja
steCajnog postupka (jedan registrator).

Ziro raun: Otvoren je raéun u Partner banci d.d., broj ratuna IBAN:
HR5324080021100052415.

Zigovi. Od ranijeg ste¢ajnog upravitelja preuzet je zig ste¢ajnog duznika s dodanim prefiksom
«u ste¢aju»

Racunovodstveni poslovi. Sa struénim knjigovodstvenim uredom, sklopljen je ugovor o
vodenju poslovnih knjiga, te su istima biti povjereni poslovi sredivanja knjigovodstvene
dokumentacije, kao 1 obavljanje financijskih i knjigovodstvenih poslova ste¢ajnog duZnika.
Naime, raniji stecajni upravitelj nije predao zavrsni ra¢un od dana otvaranja ste¢ajnog postupka
do kraja 2017.g., kao ni pocetnu bilancu. Dana 01.04.2018.g. godine sklopio je Ugovor o
pruzanju knjigovodstvenih usluga.

Ovjera potpisa ovjerio sam i pohranio potpis u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu.
Ispitno i izvjeStajno rociSte: Dana 04. listopada 2018. godine odrzano je ispitno 1 izvjestajno

roCiSte na kojem se stecajni upravitelj o€itovao na sve trazbine vjerovnika ste€ajnog duznika
tako da su priznate trazbine:

Rbr. Iznos
1. I viseg isplatnog reda 48.658,08 kn




2. | Il viseg isplatnog reda 8.668.772,18 kn
Ukupno

8.717.430,26 kn

U priznatim trazbinama I. 1 II. viSeg isplatnog reda ukljuceni su i razlu¢ni vjerovnici sa iznosom
trazbine:

Rb

Razlucni vjrovnik Iznos trazbine
1. Drane projekt d.o.o. 8.029.507,56 kn
2. Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava,
OIB: 81793146560 455.028,53 kn

Osporene trazbine Stecajni upravitelj nije osporio niti jednu traZbinu.

Ugovor o najmu kude. SteCajni duznik je imao sklopljen Ugovor o najmu kuée u Milnoj
(predmet javne drazbe) od dana 02. studenog 2016. godine sa najmoprimcem Video projekt
d.o.o., Milana ReSetara 6, Zagreb, OIB: 4388444203, sa ukupnom dogovorenog zakupninom u
iznosu od 100.000,00 kuna za razdoblje od potpisa ugovora do dana 31. prosinca 2018. godine.
Budu¢i je ugovoru navedeno da je najmoprimac platio najamninu unaprijed kod potpisa
ugovora, zatrazen je promet po racunima ste¢ajnog duznika za razdoblje od 01.01.2013. godine
do zatvaranja ra¢una, medutim, predmetna uplata nije evidentirana u prometima. Dana 07.
lipnja 2018. godine najmoprimcu je poslan otkaz ugovora o najmu, te je isti pozvan da se javi
radi mirne predaje prostora. Bududi je najmoprimac koristio nekretninu protivno ugovoru o
najmu kuce te je bez suglasnosti radio preinake, pozvan je da odmah zaustavi sve radove kojima
se vrSe preinake predmeta najma, te da kucu vrati u prvobitno stanje. Istog dana su poslane
obavijesti drustvima Svpetrvs Hoteli d.d., Supetar, Waterman international, Supetar, Waterman
holiday club, Supetar, koji prema dostupnim informacijama koriste predmet najma, da je
ugovor o najmu otkazan te da se jave radi dogovora oko termina primopredaje prostora.
Potrebno je napomenuti da je za drustvo VIDEO PROJEKT d.o.0. najavljeno skupno brisanje
po rjesenje Zg/Tt-18/7324-1 od 12.03.2018.9.

Sudski postupci

1. Ovrhovoditelj: HEP Elektra d.o.o.

OvrSenik: M.S.M. d.o.o0. u steCaju

Radi isplate 30.373,25 kn s kamatama za elektri¢nu energiju za object u ulici Pantera,
Milna

Javni biljeznik Mladen Burec je dana 18. Prosinca 2018. Godine izdao rjeSenje o orsi
pod poslovnim brojem Ovrv-2954/18. Dana 28. Prosinca 2018. Godine ulozen je
prigovor, medutim, do dana izrade izvjes¢a nije zaprimljeno rjeSenje suda kojim se
rjeSenje o ovrsi stavlja izvan snage te se postupak nastavlja kao u povodu prigovora
protiv platnog naloga.

2. Predlagatelj osiguranja M.S.M. d.o.o0. u stecaju
Protivnik osiguranja VIDEO PROJEKT d.0.0.,, SVPETRVS HOTELI d.d.,
Waterman International d.o.o., Waterman Holiday Club
d.o.o. 1 Mladen Sokoli¢
Sud: Op¢inski sud u Splitu, Stalna sluzba u Supetru
Radi: osiguranja dokaza
Broj: R1-515/18



Predlozen postupak osiguranja dokaza prije pokretanja parnice za naknadu Stete, a radi
utvrdenja visine Stete buduci postoji opasnost da se taj dokaz kasnije ne¢e moci izvesti.
U postupku osiguranja dokaza proveden je ocevid uz prisustvo gradevinskog vjestaka
Slavena Runje iz kojeg proizlazi da visina nastale Stete na predmetnoj nekretnini u
vlasnistvu ste¢ajnog duznika iznosi 221.476,00 kn

3. Tuzitelj M.S.M. d.o.0. u stecaju
TuZenik VIDEO PROJEKT d.o.0. i SUPETRVS HOTELI d.d.
Sud Trgovacki sud u Zagreb
Posl.broj P-641/19
Radi naknade Stete na nekretnini u vlasnistvu ste¢ajnog duznika upisanoj u

zk.ul.br. 3077, k.o. Milna u visini od 221.476,00 kn, te stjecanje bez
osnove iznos od 92.000,00 kn.

3. Tuzitelj M.S.M. d.o.0. u stecaju
TuZenik VIDEO PROJEKT d.o.0. i SUPETRVS HOTELI d.d.
Sud Trgovacki sud u Zagreb
Posl.broj P-641/19
Radi iseljenja

Tuzba predana Opéinskom sudu u Splitu, Stalna sluzba u Supetru, posl.br. Ps-29/19, ali
se sud rjesenjem od 12.03.2019. godine oglasio stvarno nenadleznim za postupanje, te
je predmet ustupljen Trgovackom sudu u Zagrebu.

Il. Stanje steCajne mase

I1.1. Nekretnine- ste¢ajni duznik je vlasnik nekretnina upisanih u zemljisne knjige Opcéinskog
suda u Splitu — zemlji$noknjizni odjel Supetar k.o. 301612 MILNA, zk. ul. br. 3077, kébr.
1662/6 u naravi kuca povrSine 191 m2 1 dvor povrSine 490 m2, ukupne povrSine 681 m2, s
kojim je suvlasnickim dijelovima povezano pravo vlasniStva suvlasnickim dijelovima, u naravi:

1.Suvlasni¢ki dio: 315/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

1. posebni dio nekretnine — poslovni prostor (restoran), u prizemlju zgrade, ozna¢en plavom
bojom, ukupne netto povrsine 132,13 m2.

Na predmetnoj nekretnini upisano je razlu¢no pravo za korist vjerovnika:

- ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka, Jadranski trg 3A, OIB: 23057039320;
- REPUBLIKE HRVATSKE

2. Suvlasni¢ki dio: 157/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

1. posebni dio nekretnine — apartman A 1, na prvom katu zgrade, oznafen crvenom bojom,
ukupne netto povrsine 61,90 m2.

Na predmetnoj nekretnini upisano je razlu¢no pravo za korist vjerovnika:

- ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka, Jadranski trg 3A, OIB: 23057039320;
- REPUBLIKE HRVATSKE

3. Suvlasni¢ki dio: 100/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

1. posebni dio nekretnine — apartman A 2, na prvom katu zgrade, oznacen Zutom bojom, ukupne
netto povrsine 37,26 m2.

Na predmetnoj nekretnini upisano je razlu¢no pravo za korist vjerovnika:

- ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka, Jadranski trg 3A, OIB: 23057039320;
- REPUBLIKE HRVATSKE

4. Suvlasni¢ki dio: 85/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)



1. posebni dio nekretnine — apartman A 3, na prvom katu zgrade, oznac¢en smedom bojom,
ukupne netto povrsine 31,25 m2.

Na predmetnoj nekretnini upisano je razlucno pravo za korist vjerovnika:

- ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka, Jadranski trg 3A, OIB: 23057039320;
- REPUBLIKE HRVATSKE

5. Suvlasni¢ki dio: 157/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

1. posebni dio nekretnine — apartman A 4, na drugom katu zgrade, oznac¢en zelenom bojom,
ukupne netto povrsine 61,90 m2.

Na predmetnoj nekretnini upisano je razlu¢no pravo za korist vjerovnika:

- ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka, Jadranski trg 3A, OIB: 23057039320;

6. Suvlasni¢ki dio: 100/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

1. posebni dio nekretnine — apartman A 5, na drugom katu zgrade, oznac¢en naranc¢astom bojom,
ukupne netto povrsine 37,26 m2.

Na predmetnoj nekretnini upisano je razlu¢no pravo za korist vjerovnika:

- ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka, Jadranski trg 3A, OIB: 23057039320;

7. Suvlasni¢ki dio: 86/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

1. posebni dio nekretnine — apartman A 6, na drugom katu zgrade, oznacen ljubi¢astom bojom,
ukupne netto povrsine 31,25 m2.

Na predmetnoj nekretnini upisano je razlu¢no pravo za korist vjerovnika:

- ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka, Jadranski trg 3A, OIB: 23057039320;

II. Nekretnine, suvlasnickog dijela: 562/17651, upisane u zemljiSnoknjizne knjige Op¢inskog
suda u Splitu — zemlji$noknjizni odjel Supetar k.o. 301612 MILNA, zk. ul. br. 3243, kébr.
1662/1 u naravi pasnjak povrsine 17651 m2.

Na predmetnoj nekretnini upisano je razlu¢no pravo za korist vjerovnika:

- ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka, Jadranski trg 3A, OIB: 23057039320;

III. Nekretnine upisane u zemljiSnoknjizne knjige Opcinskog suda u Splitu — zemljiSnoknjiZni
odjel Supetar k.o. 301612 MILNA, zk. ul. br. 2330, kébr. 1662/10, u naravi pomoéni objekt
povrsine 20 m2 i dvor povrSine 165 m2, ukupne povrSine 185 m2, kébr. 1662/13 u naravi dvor
povrsine 24 m2.

Na predmetnoj nekretnini upisano je razlu¢no pravo za korist vjerovnika:

- ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka, Jadranski trg 3A, OIB: 23057039320;

Elektronicka javna drazba Temeljem zakljucka o prodaji od dana 05. travnja 2018. godine
Trgovackog suda u Zagrebu, odrZana je prva elektronicka javna drazba koja je trajala do dana
14. kolovoza 2018. godine u 23.59.59 sati

Razlué¢ni vjerovnik drustvo Drane projekt d.o.0., je prije zavrSetka elektroni¢ke javne drazbe,
neposredno predao Trgovackom sudu u Zagrebu, posl.br. St-5899/16 podnesak kojim je
sukladno tocki V. stavka 4. Zakljucka o prodaji Tgovackog suda u Zagrebu broj St-5899/16 od
05. travnja 2018.g. i temeljem ¢lanka 247. st. 7. Stecajnog zakona izjavio da kupuje nekretnine
koje su predmet prodaje odredene pod tockom I, II i III Zakljucka o prodaji i da stavlja u prijeboj
svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti
nekretnine. RjeSenje 0 dosudi doneseno je dana 05. listopada 2018. godine. Kupcu DRANE
PROJEKT d.o.o., Zagreb, Vlaska 77, OIB: 70145446674, dosudene su gore navedene
nekretnine u vlasnistvu ste¢ajnog duznika M.S.M. d.o.o. u steCaju, Zagreb, Vrisnicka 9b, OIB:
29843085244, za kupovninu u iznosu od 4.597.010,41 kn, koja se prebija s trazbinom kupca



koju ima prema steCajnom duzniku. Kupac je osloboden plac¢anja kupovnine s obzirom da je
prvi razlu¢ni vjerovnik, osim plac¢anja troSkova. Dana 20. veljace 2019. godine Trgovacki sud
U Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu je donio rjeSenje kojim se prodaja oglasava nevazecom iz
razloga Sto razlu¢ni vjerovnik nije u financijskoj moguénosti podmiriti troSkova sukladno cl.
254 Stecajnog zakona.

Dana 08. svibnja 2019. godine donesen je novi zaklju¢ak o prodaji kojim su odredeni uvijeti
prodaje elektronickom javnom drazbom putem Financijske agencije, te je utvrdena pocetna
cijena u iznosu od 3.677.608,33 kn. Podneskom od dana 12. kolovoza 2019. godine prvi
razlu¢ni vjerovnik drustvo Drane projekt d.o.0. je podnio zahtjev da ga se oslobodi od polaganja
kupovnine u smislu odredbe ¢l. 107. st. 3. OvrSnog zakona. Budu¢i je iz izvjestaja FINA-e 0
provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi proizlazilo da je jedinu i valjanu ponudu za kupnju dao
kupac Drane projekt d.0.0. u iznosu od 2.758.206,25 kuna, doneseno je rjeSenje o dosudi dana
28. kolovoza 2019. godine. Nakon $to budu uplaceni troskovi unovcéenja odrzat ¢e se rociste za
diobu kupovnine.

Stecajni duznik je nadalje vlasnik nekretnina upisanih u zemljisne knjige Opéinskog suda u
Zlataru — zemljisnoknjizni odjel Donja Stubica, k.o. Andrasevec, zk. ul. br. 1674, kébr. 562/1,
562/2, 563/1, 563/2, 566, 567/3, 567/4, u naravi vinogradi i Suma u Kamenjaku, ukupne
povrsine 908 m2.

Na predmetnoj nekretnini upisano je razlu¢no pravo za korist vjerovnika:

- REPUBLIKE HRVATSKE-MINISTARSTVA FINANCUA, POREZNE UPRAVE,
PODRUCNOG UREDA SPLIT. Temeljem rjesenja o ovrsi broj Ovr-229/11 od 21.04.2011.
godine i prijedloga ZDO u Zlataru od 18.04.2011. br. 0-DO-207/11 uknjiZeno je zalozno pravo
radi osiguranja novc¢ane trazbine u iznosu od 85.502,80 kn, sa zakonskim zateznim kamatama,
kao i troskova ovrsnog postupka takoder sa zakonskim zateznim kamatama od dana dono$enja
ovr$nog rjeSenja do naplate, zaprimljeno dana 02.05.2011.g., Z-690/11.

Zakljuckom od dana 23. listopada 2018. godine odredeni su uvjeti prodaje predmetnih
nekretnina elektroni¢kom javnom drazbom koju ¢e provesti Financijska agencija. Prva
elektronicka javna drazba zapocela je 28.12.2018.g., a samo nadmetanje se odvijalo od
07.03.2019.g. do 20.03.2019.g., medutim, nije bilo zainteresiranih ponudaca. Druga
elektronic¢ka javna drazba zapocela je 21.03.2019. godine, a samo nadmetanje se odvijalo od
29.05.2019.g. do 11.06.2019.9., medutim, nije bilo zainteresiranih ponudaca. Treca
elektronic¢ka javna drazba zapocela je 12.06.2019. godine, a samo nadmetanje se odvijalo od
21.08.2019. godine do 03.09.2019. godine, a pocetna cijena iznosila je 4.392,50 kuna. Ponudu
za kupnju nekretnine dao je kupac Zvonimir Spaji¢, Siegburg, Hohenzollernstr. 114, Njemacka,
OIB: 95899961026, u iznosu od 4.992,50 kuna. Dana 12. rujna 2019. godine doneseno je
rjeSenje o dosudi te je odreden rok od 60 dana za uplatu kupovnine, nakon ¢ega ¢e se odrzati
rociste za diobu kupovnine.

Udjeli u drustvu NHR ZASTUPANJE d.o.0. Stecajni duznik je vlasnik 50% udjela u drustvu
NHR ZASTUPANIE d.o.o., OIB: 26264825771. To je navodno drustvo koje posluje 1 bavi se
posredovanjem kod osiguranja za utvrdeni postotak, na nacin da pronalazi klijente za Croatia
osiguranje d.d.. Uvidom u javno objavljena financijska izvjes¢a za 2017. godinu razvidno je
da druStvo ima evidentiranu dugotrajnu imovinu u iznosu od 743.139,00 kn, kratkotrajnu
imovinu u iznosu od 318.908,00 kn te da ukupni prihodi u 2017.g. iznose 1.379.853,00 kune,
sa ostvarenom dobiti u iznosu od 130.844,00 kune. Na skupstini vjerovnika donesena je odluka
da se ovlas¢uje stecajni upravitelj prikupiti ponude za prodaju 50 % poslovnih udjela bez
istaknute pocetne cijene, u videnom stanju, s tim da ¢e o prihvatu ponude odluciti skupstina
vjerovnika. Kao uvjet za dostavljanje ponuda u svim ¢e se oglasima traziti uplata jamcevine u



iznosu od 30.000,00 kuna, a oglasi ¢e se objavljivati na sudackoj mreZi i otvarati pred javnim
biljeznikom. Nakon drugog javnog prikupljanja ponuda ponudu za kupnju udjela dao je
ponuditelj Estera ulaganja d.o.o., Nemci¢eva 10, Zagreb, OIB: 60755406153, a ponudena
cijena iznosi 12.000,00 kuna. Dana 27. studenog 2019. godine odrzat ¢e se skupstina vjerovnika
radi donosenja odluke o prodaji 50% udjela u drustvu NHR Zastupanje d.o.o.

11.2. Prihodi i troskovi ste¢ajnog postupka

Prihodi stecajnog postupka u ukupnom iznosu od 12.000,00 kn
- Uplacena je jamcevina u iznosu od 30.000,00 kuna, medutim, kako je prisigla samo
jedna ponuda za kupnju udjela u iznosu od 12.000,00 kuna, preostali uplaceni iznos od
18.000,00 kuna vracen je ponuditelju.

Dospjeli namireni troSkovi ste¢ajnog postupka
- po osnovi troskova otvaranja i vodenja racuna iznos od ...................... 292,18 kn

Dospjeli troskovi ste¢ajnog postupka koje je namirio razlucni vjerovnik iznose 6.380,00
kn

- po osnovi troskova fina za prodaju nekretnine iznos od...........ccccceeevenennen. 2.800,00 kn
- po osnovi troskova pribavljanja potvrde o prometu po ra¢unima iznos od....780,00 kn
- po osnovi troskova fina za prodaju nekretnine iznos od........................ 2.800,00 kn

Dospjeli nenamireni troskovi ste¢ajnog postupka iznose 19.595,63 kn

- po osnovi troskova procjene nekrenina iznos od..........cccceeeevveerciieenieeennnenn. 5.145,63 kn
- po osnovi troSkova knjigovodstva iznos od ..........cccceeeiieiieniiiiiienieeeee 11.000,00 kn
- po osnovi tro§kova fina-e za prodaju nekretnine iznos od ............... ...2.800,00 kn
- po osnovi troSkova javnog biljeznika iznos od ..., 650,00 kn

Troskovi stecajnog postupka nuzni za vodenje istog u iduca tri mjeseca iznose 4.980,00
kn kako slijedi:

- po osnovi usluga knjigovodstva bruto iznos od .........cccceeveeviiieniiiiienieeinn. 1.500,00 kn
- po osnovi troSkova vodenja Ziro rafuna 1znos 0d ...........ceeecveeerieenciieencieeenieenns 180,00 kn
- po osnovi stvarnih troSkova stecajnog postupka 1znos od........c..cceceevueruvenneene 500,00 kn

(troskovi uredskom materijala, poStarine, biljega)

I1I. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU OD 21.11.2019.9. do
21.02.2020. godine

U naredom razdoblju se o¢ekuje odrzavanje rocista za diobu kupovnine, skupstina vjerovnika
radi donosenja odluke o prodaji udjela, nakon ¢ega ¢e biti predan zavrSni racun.

Mijesto i datum Stecajni upravitelj
21.11.2019.9.
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