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kao ste€ajni upravitelj u
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Na posl. br. St- 149/2019

Predmet: Podnesak stecajnog upravitelja s prijedlogom za sazivanjem skupstine vjerovnika

Ste€ajni duznik je u zemljiSnim knjigama Opdéinskog suda u Rijeci, upisan kao vlasnik
slijedecih nekretnina:

1. k.¢. 3270/2 — Suma, povrsine 869 m2, upisana u z.k.ul. 4952,
2.. k.¢. 3250/1 Suma povrsine 67m2 upisana u z.k.ul. 4802

3. k.¢. 3309/2 Suma i pasnjak povrsine 328m2, upisana u z,k,ul. 4742
4. k.¢. 3310/2 oranica Skaje povriine 324m2, upisana u z.k.ul. 4927
5. k.€. 3306/2 $uma Skaje, povriine 112m2, upisana u z.k.ul. 4925

6. k.C. 3307/2 Suma, povrsine 345m2, upisana u z.k.ul. 5776

7.k.€. 3270/5 Suma, povrsine 6 m2, upisana u z.k.ul. 4926

8. k.¢. 3309/1 Suma i pasnjak povrsine 87 m2, upisana u z.k.ul. 4742
9. k.¢. 3270/3 Suma povrsine 49m2 i

10. k.¢. 3270/4, Suma povrsine 18 m2, obje upisane u z.k.ul.4926
sve K.O. Kastav.

Temeljem Potvrde Grada Kastva Klasa: 022-05/19-04/02 od 7. listopada 2019.g., Nekretnine
pod rednim brojem 1. - 7. sastavni su dio nerazvrstane ceste Grada Kastva oznake KA-09,
sukladno Odluci o popisu nerazvrstanih cesta na podru¢ju Grada Kastva (SI. novine PGZ broj
40/17 i 34/18, dalje u tekstu: Nerazvrstana cesta). Za gradnju predmetne Nerazvrstane ceste
izdana je pravomoéna Lokacijska dozvola Primorsko-goranske Zupanije, Upravnog odjela za
graditeljstvo i zastitu okolisa, Klasa: UP/I- 350-05/08-07/00381, urbroj: 2170/1-07-01/13-
10/20 od 16. listopada 2009.g. i Potvrda Glavnog projekta Primorsko-goranske Zupanije
Klasa: 361-03/10-01/31, urbroj: 2170/1-07-01/13-10/08 od 16. kolovoza 2010. godine.

Na nekretnini pod rednim brojem 1, Grad Kastav ima upisane dvije hipoteke i to:
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- pod posl br. Z-4095/11 od 21.3. 2011.g., temeljem ugovora od 7. 3. 2011.g., klasa UP/I-363-
03/11-22/05, ur.broj: 2170-05-01-1-11-3, na iznos od 78.763,04 kn zajedno s pripadajuc¢im
kamatama, naknadama i troskovima;

- pod posl br. Z-4096/11 od 21.3. 2011.g., temeljem ugovora od 10. 3. 2011.g., klasa UP/I-
363-03/11-22/04, ur.broj: 2170-05-01-1-11-3, na iznos od 79.149,96 kn zajedno s
pripadaju¢im kamatama, naknadama i troskovima;

Na svim ostalim nekretninama, osim na k.¢. pod rednim brojem 6., upisana je pod posl.
brojem Z-49566/2018 od 18.12. 2018.g zabiljezba pokretanja ovrsnog postupka radi naplate
novéane trazbine, posl. br. OVR-5033/18 06.12.2018 te, pod posl. brojem Z-734/2019 od
10.01. 2019.g., temeljem Rjesenja o ovrsi OVR-5033/2018 31.12.2018, zabiljezba ovrhe
utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina njihovom prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja Marina Morica iz nov€anog iznosa dobivenog prodajom.

Temeljem izri¢ite odredbe ¢lanka 61 Zakona o komunalnom gospodarstvu ((NN 68/2018,
110/2018), Nekretnine pod rednim brojem 1. - 7. ne mogu biti predmetom prodaje u stecaju
veé iste mogu prijeéi jedino u vlasnistvo Grada Kastva, koji je za iste, odgovarajuéom
primjenom odredbe ¢lanka 179 Zakona o zemljisnim knigama (NN 63/2019), duZan isplatiti
naknadu koja naknada ne moZe biti manja od one na koju bi imali pravo da se na
odgovarajuci nacin primjenjuju pravila o naknadi u slucaju izvlastenja.

Nekretnine oznacene pod rednim brojem 8. - 10., nisu formalnopravno u sastavu predmetne
Nerezvrstane ceste i za njih nisu izdani akti za gradenje, medutim, iste se nalaze neposredno
uz predmetnu Nerazvrstanu cestu i nesporno ulaze u koridor njenog uredenja.

U cilju okoncanja stecajnog postupka te omogucavanja Gradu Kastvu stjecanje prava
vlasniStva na navedenim nekretninama, stecajni upravitelj predlaze da se izmedu Stecajnog
duznika i Grada Kastva sklope dva ugovora o prijenosu prava vlasniStva i to:

- Ugovor o prijenosu prava vlasnistva za k.¢. pod rednim brojem 1., na kojoj Grad Kastav ima
upisane hipoteke (dalje u tekstu: Ugovor 1) i

- Ugovor o prijenosu prava vlasniStva za k.¢. pod rednim brojem 2. - 10. (dalje u tekstu:
Ugovor 2)

Predmetni ugovori sklopili bi se pod odgodnim uvjetom tj. pod uvjetom da ih odobri
Skupstina vjerovnika Ste€ajnog duznika.

Duzna naknada utvrdila bi se sukladno procjenama (2) iz Nalaza vjeStaka Gorana Marusica
17.12.2020.godine

Po Ugovoru 1, pla¢anje duzne naknade Grada Kastva u iznosu od 120.417,33 HRK izvrSilo bi
se prijebojem izjavljenim na dan sklapanja Ugovora 1 sa trazbinom Grada Kastva po osnovi
upisanih hipoteka. Grad Kastav bi temeljem tog ugovora uplatio srazmjerni dio troskova
steCajnog postupka u iznosu od .........cccceeennne kn, u korist depozitnog racuna Trgovackog
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suda u Rijeci. U¢inak prijeboja bio bi anuliran u slu¢aju da Skupstina vjerovnika ne odobri
sklapanje predmetnog Ugovora 1

Po Ugovoru 2, Grad Kastav bi platio duznu naknadu za sve ostale k.¢. u iznosu od 185.129,52
HRK takoder u korist depozitnog ra¢una Trgovackog suda u Rijeci. Za slu¢aj da Skupstina
vjerovnika ne odobri sklapanje predmetnog Ugovora 2, plac¢ani iznos naknade vratio bi se
Gradu Kastvu.

Kako je veé navedeno, na svim nakretninama, osim na k.¢. pod rednim brojem 6, upisana je
zabiljezba ovrhe za koristi Marina Moriéa. Stoga predlazem sklapanje Sporazuma izmedu
Stecajnog duznika, Grada Kastva i Marina Moriéa kojim bi se Marin Mori¢ obvezao povuci
Zalbu protiv Rjesenja Opcinskog suda u Rijeci posl br. Ovr 567/2020 od 30. 11.2020.g. kojim
se predmetni sud oglasio stvarno nenadleznim i predmet ustupio Trgovackom sudu u Rijeci,
kao ste¢ajnom sudu u ovom predmetu. Imenovani bi povukao predmetnu zalbu s danom
donosenja odluke Skupstine vjerovnika kojom se odobrava sklapanje predmetnih ugovora.

Naime, unatoc cCinjenici Sto predmetna Zalba ne zadrzava pravne ucinke rjeSenja, smatram
potrebnim da Marin Moric¢ istu povuce, kako bi se, u slu¢aju da Skupstina vjerovnika odobri
sklapanje predmetnih ugovora, izbjegla situacija postojanja zabiljezbe predmetne Zalbe u
zemljisSnim knjigama.

Takoder, predmetnim Sporazumom, Marin Morié bi nesporno potvrdio da ne osporava
Cinjenicu da Nekretnine 1. - 7. Cine Nerazvrstanu cestu. Ovo iz razloga $to je, povodom te
¢injenice, po Zalbi Marina Mori¢a, Zupanijski sud u Zadru, rjedenjem posl. br.Gi Ovr-
385/2020 od 26.10.2020.g., djelomi¢no ukinuo Rjesenje Opcinskog suda u Rijeci posl br.
567/2020 0d12.06. 2020 i predmet vratio na ponovno sudenje.

Slijedom navedenog Stecajni upravitelj obavjestava Naslovni sud da ée do kraja ove godine
sklopiti navedene ugovore pod odgodnim uvjetom tj. pod uvjetom da iste odobri Skupstina
vjerovnika te predmetni Sporazum te ¢e temeljem Ugovora 1, Grad Kastav izvrstit uplatu
duznih troSkova, a temeljem Ugovora 2 uplatu duZne naknade, sve u korist depozitnog
racuna Trgovackog suda u Rijeci.

Nadalje, obzirom da predmetni ugovore proizvode pravni ucinak tek nakon $to ih odobri
Skupstina vjerovnika, moli sa Naslovni sud da Sto prije zakaze istu sa slijedeéim dnevnim
redom:

1. Odobrava se sklapanje Ugovora o prijenosu vlasniSstva s Gradom Kastvom,
neposrednom pogodbom, za k.¢. 3270/2 — Suma, povrsine 869 m2, upisana u z.k.ul.
4952 k.o. Kastav.

2. Odobrava se sklapanje Ugovora o prijenosu prava vlasniStva s Gradom Kastvom,
neposrednom pogodbom, za k.¢. 3250/1 suma povrsine 67m2 upisana u z.k.ul. 4802,
k.¢. 3309/2 Suma i pasnjak povrsine 328m2, upisana u zk,ul. 4742, k.¢. 3310/2
oranica Skaje povriine 324m2, upisana u z.k.ul. 4927, k.¢. 3306/2 $uma Skaje,
povrsine 112m2, upisana u z.k.ul. 4925, k.¢. 3307/2 Suma, povrsine 345m2, upisana u
z.k.ul. 5776, k.¢. 3270/5 Suma, povrsine 6 m2, upisana u z.k.ul. 4926, k.¢. 3309/1
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Suma i pasnjak povrsine 87 m2, upisana u z.k.ul. 4742, k.¢. 3270/3 Suma povrsine
49m2 i k.¢. 3270/4, Suma povrsine 18 m2, objeupisane u z.k.ul.4926, sve K.O. Kastav.
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Prilozi:

1. Prijedlog Ugovora o prijenosu vlasnistva s Gradom Kastvom za k.¢. 3270/2 — Suma,
povrsine 869 m2, upisana u z.k.ul. 4952 k.o. Kastav.

2. Prijedlog Ugovora o prijenosu prava vlasnistva s Gradom Kastvom, za k.¢. 3250/1
Suma povrsine 67m2 upisana u z.k.ul. 4802, k.¢. 3309/2 Suma i pasnjak povrsine
328m2, upisana u zk,ul. 4742, k.¢. 3310/2 oranica Skaje povriine 324m2, upisana u
z.k.ul. 4927, k.€. 3306/2 $uma Skaje, povriine 112m2, upisana u z.k.ul. 4925, k..
3307/2 Suma, povrsine 345m2, upisana u z.k.ul. 5776, k.¢. 3270/5 Suma, povrsine 6
m2, upisana u z.k.ul. 4926, k.¢. 3309/1 Suma i pasnjak povrsine 87 m2, upisana u
z.k.ul. 4742, k.¢. 3270/3 Suma povrsine 49m2 i k.¢. 3270/4, Suma povrsine 18 m2,
objeupisane u z.k.ul.4926, sve K.O. Kastav.

3. Prijedlog Sporazuma izmedu Stecajnog Duznika, Grada Kastva i Marina Morica
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