REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Amruseva 2/11
89. St-2154/16-98

REPUBLIKA HRVATSKA
RIJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu po sutkinji Nikolini Dori¢ Hadzisejdi¢, u stecajnom
postupku nad duznikom SMID-PROM d.o.o. u stecaju, OIB: 11173266466, Dugo Selo,
Kolodvorska 1/a, 15. srpnja 2019.,

rijesio je

I Utvrduje se da je udovoljeno uvjetima za pravovaljanost prodaje te se kupcima
Euroadria d.0.0., za ugostiteljstvo, turizam i usluge, OIB: 84526969754, Zagreb, Maksimirska
cesta 9, u 2/3 dijela i Projektu Dolac d.o.0., za usluge, Zagreb, Dolac 1, OIB: 44918833577, u
1/3 dijela dosuduje nekretnina stetajnog duznika SMID-PROM d.o.0. u stedaju, OIB:
11173266466, Dugo Selo, Kolodvorska 1/a, 1 to nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Dugom Selu, zemljiSnoknjizni odjel
Dugo Selo:

- u zk. ul. br.4269, (E-7), k.o. Dugo Selo | koja se sastoji od 1169/10000 dijela
kebr. 329/6 stambena zgrada br. 45, Ulica Tina Ujevicéa dvoriste, Ulica Tina Ujevic¢a, ukupne
povrsine 744 m2 povezano s vlasniStvom stana 7 oznake S7, u potkrovlju, podne povrSine
57,00 m2, te sporedni dijelovi, spremiSte 0znake Spr-7 u podrumu, podne povrsine 2,63 m2 i
parkirno-garazno mjesto oznake PGM-7, podne povrsine 13,00 m2.

Il Kupci Euroadria d.o.0., za ugostiteljstvo, turizam i usluge, OIB: 84526969754,
Zagreb, Maksimirska cesta 9, u 2/3 dijela i Projekt Dolac d.o.0., za usluge, Zagreb, Dolac 1,
OIB: 44918833577, u 1/3 dijela, kao prvi razluni vjerovnici oslobodeni su placanja
kupovnine.

1l Kupci nekretnine Euroadria d.0.0., za ugostiteljstvo, turizam i usluge, OIB:
84526969754, Zagreb, Maksimirska cesta 9, u 2/3 dijela i Projekt Dolac d.o.0., za usluge,
Zagreb, Dolac 1, OIB: 44918833577, u 1/3 dijela kao razlu¢ni vjerovnici duzni su uplatiti
1znos troSkova iz ¢lanka 254. st. 3. Stecajnog zakona (€l. 107. st. 3.0Z-a), koji ¢e biti odreden
posebnim rjeSenjem.

IV Odreduje se upis prava vlasniStva u korist kupaca na dosudenoj nekretnini, nakon
pravomocnosti ovog rjeSenja i nakon $to kupci uplate iznos troskova sukladno ¢lanku 254. st.
3. Stecajnog zakona.

V Odreduje se, nakon pravomocnosti ovog rjeSenja, nakon Sto kupci plate troskove
sukladno ¢l. 254. st. 3. SZ-a, brisanje prava i tereta, koji prestaju prodajom, upisanih u
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zemljiSnim knjigama Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Dugom Selu,
zemljiSnoknjizni odjel Dugo Selo i to:

- zabiljezbu otvaranja steCajnog postupka upisanu pod brojem Z-56776/2018,

- zabiljezbu upisanog rjeSenja o prodaji pod brojem Z-56792/2018,

- zaprimljeno 22.12.2009. broj Z-2832/09 na temelju Sporazuma o osiguranju br.
09188020009 stjecanjem zaloznog prava na nekretninama od dana 21. prosinca 2009.g.,
solemniziranog kod javnog biljeznika Ivana Malekovi¢ iz Velike Gorice, Trg Kralja
Tomislava 7, pod broj OV-19978/09 dana 21. prosinca 2009.g., uknjizeno je pravo zaloga na
nekretnine u A za iznos od 1.800.000,00 eura u kunskoj protuvrijednosti, po prodajnom tecaju
Raiffeisenbank Austria d.d. vazeCem na dan dospijeca, sa zakonskom zateznom kamatom,
odredenom za odnose iz trgovackih ugovora, koja u trenutku sklapanja Sporazuma o
osiguranju iznosi 17% godisnje, promjenjiva, ratunaju¢i od dana dospije¢a pa do dana
namirenja i ostalim troskovima i uvjetima iz Sporazuma o osiguranju br. 09188020009
stjecanjem zaloZnog prava na nekretninama, sve za korist:

- zaprimljeno 15.4.2019. pod brojem Z-4645/2019 uknjizba, ustupanje zaloznog
prava, ugovor o izvrSenom ustupu (cesiji) 05.04.2019, ovjereni prijevod s njemackog jezika
br. OV-42/19 20.03.2019, ovjereni prijevod s engleskog jezika br. OV-113-03/19 20.03.2019,
ovjereni prijevod s engleskog jezika br. OV-116-04/19 03.04.2019, punomo¢ 12.04.2019, pod
prvenstvenim redom zaloznog prava upisanog pod posl. br. Z-2832/09 (Z-2602/18),
prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana tim zaloznim pravom u iznosu od
1.800.000,00 eura, s imena nosioca tog prava DDM Invest III AG, Svicarska,
Schochenmiihlestrasse 4, 6340 Baar, O1B/42497989050/, za korist novih zaloZnih vjerovnika.

VI Nalaze se Op¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu, Stalna sluzba u Dugom Selu,
zemljisnoknjizni odjel Dugo Selo, nakon pravomocénosti ovog rjesenja i potvrde ovog suda da
je kupac platio troskove iz €l. 254. st. 3. SZ-a, upisati pravo vlasniStva za korist kupaca iz
stavka [ ovog rjeSenja te da se briSu prava i tereti na nekretnini koji prestaju prodajom.

VII Nekretnina opisana u stavku I izreke predat ¢e se kupcu, zakljuckom o predaji,
nakon §to ovo rjeSenje postane pravomoc¢no te kupci plate troSkove iz €l. 254. st. 3. SZ-a.

VIII Ovo ¢e se rjeSenje objaviti na e-oglasnoj ploci Trgovackog suda u Zagrebu te se
smatra da je isto dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen i zakljucak o prodaji,
istekom tre¢eg dana od dana njegova isticanja na e-oglasnoj ploci.

IX Nalaze se Op¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu, Stalna sluzba u Dugom Selu,
zemlji$noknjizni odjel Dugo Selo zabiljeziti dosudu nekretnine navedene u stavku | ovog
rjesenja.

Obrazlozenje

Rjesenjem ovog suda poslovni broj St-2154/16-17 od 2. listopada 2017. nad duznikom
je otvoren stecajni postupak. SteCajnu masu izmedu ostalog, sainjava imovina navedena u
stavku I rjeSenja. Na predmetnoj nekretnini postoji upisano zalozno pravo za korist Euroadria
d.o.0., za ugostiteljstvo, turizam i usluge, OIB: 84526969754, Zagreb, Maksimirska cesta 9, u
2/3 dijela i Projekt Dolac d.o0.0., za usluge, Zagreb, Dolac 1, OIB: 44918833577, u 1/3 dijela.

Pravomo¢nim rjeSenjem ovog suda od St-2154/16-41 od 19. listopada 2018. odredena
je prodaja nekretnina steCajnog duznika u steCajnom postupku sukladno odredbi ¢l. 247.
Stecajnog zakona (,,Narodne novine* broj 71/15, dalje: SZ).
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Zaklju¢kom o prodaji od 31. prosinca 2018. odreden je predmet prodaje te uvijeti i
nacin prodaje sukladno ¢l. 247. SZ-a i ¢l. 97. st. 1.-5. Ovr$nog zakona (,,Narodne novine* broj
112/2012, 25/13, 93/2014. i 55/16, dalje: OZ).

Ste¢ajnom spisu prilezi pravovremena izjava razluénih vjerovnika Euroadria d.0.0., za
ugostiteljstvo, turizam i usluge, OIB: 84526969754, Zagreb, Maksimirska cesta 9, u 2/3 dijela
i Projekt Dolac d.o.o., za usluge, Zagreb, Dolac 1, OIB: 44918833577, u 1/3 dijela, od 7.
svibnja 2019. (list 297-300 spisa) kojom predmetni razluéni vjerovnici kao prvi razlu¢ni
vjerovnici u prednosnom redu izjavljuju da kupuju sve nekretnine sukladno zaklju¢cima o
prodaji i to na nacin da stavljaju u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stec¢ajnog duznika
po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine (pojedinacno odredena svaka
nekretnina pa tako i nekretnina opisana u stavku I izreke ovog rjesenja).

Sud je uz dopis od 21. svibnja 2019. (list 364 spisa) dostavio Financijskoj agenciji
naprijed navedenu izjavu razlu¢nih vjerovnika.

Financijska agencija dostavila je sudu IzvjeStaje o provedenim elektronickim javnim
drazbama u odnosu na nekretnine: upisane u zk. ul. br.4269, (E-6), k.0. Dugo Selo I koja se
sastoji od 731/10000 dijela kcbr. 329/6 stambena zgrada br. 45, Ulica Tina Ujevica dvoriste,
Ulica Tina Ujevi¢a, ukupne povrSine 744 m2 povezano s vlasniStvom stana 6 oznake S6 u
katu, podne povrsine 34,63 m2 te sporedni dijelovi, spremiste oznake Spr-6 u podrumu, podne
povrsine 2,56 m2 i vanjsko parkiraliSno mjesto oznake PM-6, podne povrsine 12,00 m2. i
nekretninu upisanu u zk. ul. br.4269, (E-3), k.o. Dugo Selo | koja se sastoji od 734/10000
dijela kcbr. 329/6 stambena zgrada br. 45, Ulica Tina Ujevic¢a dvoriste, Ulica Tina Ujevica,
ukupne povrsSine 744 m2 povezano s vlasniStvom stana 3 oznake S3 u prizemlju, podne
povrsine 34,63 m2 te sporedni dijelovi: spremisSte oznake Spr-3 u podrumu, podne povrsine
2,88 m2 i vanjsko parkiraliSno mjesto oznake PM-3, podne povrsine 12,00 m2.

Razlu¢ni vjerovnici su u podnesku od 6. lipnja 2019. u bitnom naveli da je Financijska
agencija odredila drugu drazbu u odnosu na preostale nekretnine te predlozili da se nalozi
Financijskoj agenciji da dostavi izvjestaje za preostale nekretnine, a imaju¢i na umu da su
razluéni vjerovnici istakli prijeboj svoje trazbine s protutrazbinom stecajnog duznika po
osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine i to u pogledu svih nekretnina koje su
predmet prodaje.

Imaju¢i na umu cinjenicu da su razluéni vjerovnici Euroadria d.o.o., Zagreb,
Maksimirska cesta 9, OIB: 84526969754 u 2/3 dijela i Projekt Dolac d.o.0., Zagreb, Dolac 1,
OIB: 44918833577 u 1/3 dijela, kao prvi razlu¢ni vjerovnici u prednosnom redu, po osnovi ¢l.
247. st. 2. Ste€ajnog zakona ("Narodne novine" broj 71/15 i 104/17, dalje: SZ), izjavili kako
kupuju predmetne nekretnine 1 da stavljaju u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom
stecajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnina te ¢injenicu da je
unato¢ navedenom, druga drazba u tijeku, sud je na temelju odredbe €l. 24. st. 1. Pravilnika o
nacinu i1 postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovr§nom postupku ("Narodne
novine" broj 156/14 1 1/19), donio rjeSenje kojim je prekinuo provedbu prodaje za preostale
nekretnine pred Financijskom agencijom.

Nakon zaprimljenog rjesenja o prekidu provedbe prodaje za preostale nekretnine
Financijska agencija je dostavila izvjeStaj o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi
Financijske agencije od 19. lipnja 2019. (list 403-411 spisa) iz kojeg proizlazi da na prvoj
elektronickoj javnoj drazbi nitko nije ponudio valjanu ponudu. Iz navedenog izvjesca
proizlazi kako je prva elektronicka javna drazba zapocela 25. veljace 2019. u 15:00:00 sati, a
zavrsila je 20. svibnja 2019. u 23:59:59, s time da je nadmetanje zapocelo 7. svibnja 2019. u
00:00:00 sati, a zavrsilo je 20. svibnja 2019. u 23:59:59 te je za tu drazbu nitko nije uplatio
jamcevinu.

Odredbom ¢l. 107. st. 4. OvrSnog zakona (,,Narodne novine* broj: 112/12, 25/13,
93/14 1 73/17 dalje: OZ) propisano je da sud moze odluciti da kupac koji je osoba koja ima
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pravo na namirenje iz kupovnine ne polozi dio kupovnine za koji se osnovano moze
pretpostaviti da ¢e biti pokriven iznosom koji ¢e mu pripasti prema rjeSenju o namirenju, a
odredbom stavka 5. istog ¢lanka propisano je da o oslobadanju kupca polaganja kupovnine
odlucuje sud na temelju zahtjeva kupca najkasnije do zavrsetka elektroni¢ke javne drazbe.

Prema pravnom shvacanju Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske zauzetom na
30. sjednici Odjela trgovackih i ostalih sporova od 9. studenoga 2017. prvi razlu¢ni vjerovnik
u prednosnom redu ne mora biti ponuditelj u elektronickoj javnoj drazbi da bi njegova izjava
da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste¢ajnog duznika
po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine imala pravni u¢inak, a izjavu mora
dati najkasnije do zavrsetka elektronicke javne drazbe.

S obzirom na navedeno te Cinjenicu da su razluéni vjerovnici Euroadria d.o.o., za
ugostiteljstvo, turizam i usluge, OIB: 84526969754, Zagreb, Maksimirska cesta 9, u 2/3 dijela
i Projekt Dolac d.o.0., za usluge, Zagreb, Dolac 1, OIB: 44918833577, u 1/3 dijela do
zakljucenja elektornicke javne drazbe podnijeli izjavu da kupuju nekretninu i da stavljaju u
prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine te Cinjenice da trazbina razluénih vjrovnika (1.800.000,00 eura u
kunskoj protuvrijednosti, po prodajnom tecaju Raiffeisenbank Austria d.d. vaze¢em na dan
dospijeca, sa zakonskom zateznom kamatom, odredenom za odnose iz trgovackih ugovora)
premasuje iznos utvrdene vrijednosti nekretnine (365.000,00 kn) kao i ukupno utvrdene
vrijednosti svih nekretnina duznika opisanih u rjeSenju o prodaji (793.200,00 Eur-a ili
5.952.000,00 kn) predmetna nekretnina dosudena je razlu¢nim vjerovnicima Euroadria d.o.o.,
za ugostiteljstvo, turizam i usluge, OIB: 84526969754, Zagreb, Maksimirska cesta 9, u 2/3
dijela i Projektu Dolac d.o.0., za usluge, Zagreb, Dolac 1, OIB: 44918833577, u 1/3 dijela.

Slijedom svega naprijed navedenog, a temeljem odredbe ¢l. 247. SZ-a 1 ¢l. 103.-108.
OZ-arijeseno je kao i izreci.

Zabiljezba dosude u zemljisSnim knjigama odredena je temeljem ¢l. 89. st. 1. Zakona o
zemljisnim knjigama (,,Narodne novine broj: 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10,55/13, 60/13 i 108/17).

U Zagrebu, 15. srpnja 2019.

Sutkinja:
Nikolina Dori¢ HadZisejdi¢

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja pravo zalbe imaju stranke i osobe koje su sudjelovale na drazbi kao
ponuditelji (¢lanak 105. stavak 2. OZ-a). Smatrat ¢e se da je rjeSenje o dosudi dostavljeno
svim osobama kojima se dostavlja zaklju¢ak o prodaji te svim sudionicima u drazbi istekom
treCeg dana od dana njegova isticanja na e oglasnoj plo¢i suda (¢l. 103. st. 5. OZ).

Zalba se podnosi u roku 8 dana ovom sudu u dovoljnom broju primjeraka, a o Zalbi odluduje
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.
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