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TRGOVACKI SUD U BJELOVARU
BJELOVAR

Stecajni duznik: SINDIKALNA STAMBENA ZADRUGA u stecaju, Zagreb,
Trg bana J.Jelacica 15, OIB:35785996858

Kupac/Razlucni vierovnik: ROJE GRADNJA d.0.0.Vukovar, Sajmiste 158,
0IB:36761398765

IZJAVA KUPCA/RAZLUCNOG VIEROVNIKA
po &1.247st.7 SZ DA KUPUJE NEKRETNINU I STAVLIA U PRIJEBOJ SVOIU
TRAZBINU SA PROTUTRAZBINOM STECAINOG DUZNIKA

|
ZAHTIEV po ¢1.107 st.3. 0Z, KUPCA/RAZLUCNOG VIEROVNIKA DA GA SE
OSLOBODI PLACANJA KUPOVNINE UKOLIKO BUDE POSTIGNUTA
KUPOPRODAJINA CIJENA VECA OD UTVRDENE

I. U steCajnom postupku koji se vodi nad steCajnim duZnikom
SINDIKALNA STAMBENA ZADRUGA u stecaju, Zagreb, Trg bana J.Jelacica 15,
vjerovnik ROJE GRADNJA d.o.0.Vukovar, Sajmiste 158, OIB:36761398765, je
PRVOUPISANI RAZLUCNI VIEROVNIK na niZenavedenim nekretninama
ste¢ajnog duznika koje su predmet prodaje, sada na FINI putem elektronicke
javne drazbe, identifikator nadmetanja 33473, koja je dana 23.kolovoza
2021.g. objavila poziv za sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi (sukladno
¢l.17. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina
u ovrénom postupku, elektronitka javna drazba POCINJE upravo objavom
POZIVA FINE na sudjelovanje u istoj).

Osigurana trazbina razlu¢nog vjerovnika ROJE GRADNJA d.o0.0.Vukovar
utvrdena je u rjeSenju o utvrdenim i osporenim trazbina u iznosu od
68.927.547,49 kn, a na istu i nakon otvaranja ste¢anog postupka teku zatezne
kamate sve do rocista za diobu kupovnine.

Radi se o slijede¢im nekretninama:



Nekretnine kao cjelina upisane u zk.odjel Karlovac, k.0.KARLOVAC II,
zk.ul.1505, 2613, 2612, 2611, 795, 4369, 1507, 4370, 9201, 7436 i
k.0.KARLOVAC 1, zk.ul.136, 135, 137 s upisanim razlu¢nim pravima te
procijenjene pod A), B) i C) kako slijedi: A) CIELINA: zgrada u izgradnji i
okolna zemljisSta PROCIJENJENA VRDEDNOST 3.010,000,00 kn, 1.
k.0.KARLOVAC II. zk.ul.1505, k.&.1641/3 LUSCIC, LIVADA 1064 m2, viasnicki
udio 1/1, 2. k.0.KARLOVAC II, zk.ul.2613, k.¢. 1643/5 ULICA PETA KRUZICA,
LIVADA 1301 m2, vlasmsku dio 1/1, 3. k.0.KARLOVAC II, zk.ul.2612,
k.C.1643/6 ULICA PETA KRUZICA, LIVADA, 149 M2, vlasni¢ki udio 1/1, 4.
k.0.KARLOVAC 1II, zk.ul.2611, k.£.1643/7, ULICA PETA KRUZICA, LIVADA,
1257 m2, viasnicki dio 1/1, 5. k.0.KARLOVAC II, zk.ul.795, k.C.1643/10
ZOROVICA, LIVADA 757 m2, vlasnicki udio 1/1, 6. k.0.KARLOVAC II,
zk.ul.4369, k.&.1643/11 ZOROVICA, LIVADA, 351 m2, vlasnicki udio 1/1, 7.
KARLOVAC II, zk.ul.1507, k&.1643/14, ZOROVICA, LIVADA, 351 M2, viasnicki
udio 1/1, 8. KARLOVAC II, zk.ul.4370, k.£.1643/15 ZOROVICA, LIVADA 712
m2, vlasni¢ki udio 1/1, 9. KARLOVAC II, zk.ul.9201, k.C.1643/18, ZOROVICA,
LIVADA, 27 m2, vlasnicki udio 1/1, 10. KARLOVAC II, B) CIELINA: 8
STAMBENIH JEDINICA, 8 GARAZNIH PARKIRNIH MJESTA I 6 NATKRIVENIH
PARKIRNIH MJESTA - procijenjena vrijednos 4.400.000,00 kn, k.0.KARLOVAC
II, zk.ul.7436, k.C.1643/13 UL.PETRA KRUZICA, DVORI§TE GARAZA
STAMBENA ZGRADA, 919 m2 - 4.suvlasni¢ki dio 68/1705 ETAZNO
VLASNISTVO (E-4) — Temeljem zapisnika br.Z-2976/2008/7436 prenosi se
slijede¢i upis: Stan 4 na drugom katu — trosobni stan netto korisne povrsine
68,17 m2, koji se sastoji od slijedecih prostorija: ulazni prostor, dnevni
boravak, kuhinja, dvije spavace sobe, kupaonica, WC i loda. Stanu pripada
spremiste van stana stesteno u prizemlju oznake S4, netto povrsine 3,91 m2
i parkiraliSno mjesto 11 smjeSeno na parceli oznake PM11, netto povrsine
12,50 m2, 9. Suvlasnicki dio 71/1705 ET. AZNO VLASNISTVO (E-9) — Temeljem
zapsnika br.Z-2976/2008/7436 prenosi se sluedea upis: Stan-9 na drugom
katu — troipolsobni stan, netto korisne povrsine 71,04 m2, koji se sastoji od
slijedecih prostorija: ulazni prostor, dnevni boravak s blagavaonicom, kuhinja,
tri spavace sobe, hodnik, kupaonica, wc i terasa. Stanu pripada spemiste van
stana smjesteno u prizemlju oznake S9, netto povrsine 3,91 m2 i loda (van
stana) smjedtena na drugom katu oznake L2 netto povrSine 3,42 m2,
10.Suvlasnicki dio 68/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-10) - Temeliem
zapisnika br.Z-2976/2008/7436 prenosi se slijedeci upis: Stan-10 na tre¢em
katu — trosobni stan netto korisne povrSine 68,17 m2 koji se sastoji od
slijedecih prostorija: ulazni prostor, dnevni boravak, kuhinja, dvije spavace
sobe, kuponica, wc i loda. Stanu pripada spemiste van stana smjesteno u
prizemlju oznake S10, netto povrdine 3,91 m2, 15. Suvlasnicki dio 71/1705
ETAZNO VLASNISTVO (E-15), Temeljem zapsnika br.Z-2976/2008/7436
prenosi se slijede¢i upis: Stan-15 na treCem katu, troipolsobni stan, netto
korisne povrdine 71,04 m2, koji se sastoji od slijedecihj prostorija: ulazni
prosto, dnevni boravak s blagavaonicom, kuhinja, tri spavace sobe, hodnik,
kupaonica, wc i terasa. Stanu pripada spremiste van stana smjesteno u
prizemlju oznake S15, netto povrSine 3,91 m2 i loda (van stana) smjestena na
treCem katu oznake L3 netto povrsine 3,42 m2, 16. Suvlasnicki dio 68/1705
ETAZNO VLASNISTVO (E-16) — Temeljem zapisnika br.Z-2976/2008/7436



prenosi se slijededi upis: Stan 16 na Cetvrtom ktu, trosobni stan, netto korisne
povrine 68,17 m2, koji se sastoji od slijedecih prostorija: ulazni prostor,
dnevni boravak, kuhinja, dvije spavace sobe, kupaonica, wc i loda. Stanu
pripada spremiSte van stana smjesteno u prizemlju oznake S16, netto
povrdine 3,91 m2, 20. ETAZNO VLASNISTVO (E-20), Temeljem zapsnika br.Z-
2976/2008/7436 prenosi se slijedeci upis: Stan 20 na cCetvrtom katu,
troiposobni stan, netto korisne povrsine 75,73 m2 koji se sastoji od injedec'ih
prostorija: ulazni prostor, dnevni boravak s blagavaonicom, kuhinja, tri
spavace sobe, hodnik, kupaonica wc i loda. Stanu pripada spremiste van stana
smjesteno u prizemlju oznake S20, netto povrsine 4,37 m2, 22 Suvlasnicki dio
152/1705 ETAZNO VLASNIéTVO (E-22) Temeljem zapisnika br.Z-
2976/2008/7436 prenosi se slijedeci upis: Stan 22 u potkrovlju, Cetverosoban
snan, netto korisne povrSine 151,90 m2, koji se sastoji od slijedecih
prostorija; ulazni prostor, dnevni boravak, blagvaonica, kuhinja, tri spavace
sobe, hodnik, kupaonica, garderoba, wc, dva tavarnska spremista i terasa.
Stanu pripada spremiste van stana smjesteno u prizemlju oznake S22, netto
povrsine 5,30 m2, 23 Suvlasnicki dio 137/1705 ET AZNO VLASNISTVO (E-23)
Temeljem zapsnika br Z-2976/2008/7436 prenosi se slijedeci upis: Stan 23 u
potkrovlju, trosobni stan, netto korisne povrsine 137,20 m2, koji se sastoji od
slijedecih prostorija: ulazni prostor, dnevni boravak, blagavaonica, kuhinja,
dvije spavace sobe, hodnik, kupaonica, wc, dva tavanska spremista i terasa.
Stanu pripada spremidte van stana smjesteno u prizemlju oznake 523, netto
povrsine 5,25 m2, 24.Suvlasnicki dio 15/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-24) -
Temeljem zapisnika br.Z-2976/2008/7436 prenosi se slijedeci upis: Garaza 1 u
prizemlju netto korisne povrsine 14,71 m2, koja se sastoji od jedne prostorije
oznake G1, 25.Suvlasnicki dio 15/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-25) —
Temeljem zapisnika br.Z- 2976/2008/7436 prenosi se slijedeci upis: Garaza 2 u
prizemlju netto korisne povrsine 14,90 m2, koja se sastoji od jedne prostorije
oznake G2, 26.Suvlasnicki dio 12/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-26) —
Temeljem zapisnika br.Z- 2976/2008/7436 prenosi se slijedeci upis: Garaza 3 u
prizemlju netto korisne povrsine 12,38 m2, koja se sastoji od jedne prostorije
oznake G3, 28.Suvlasnicki dio 16/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-28) -
Temeljem zapisnika br.Z- 2976/2008/7436 prenosi se slijedeCi upis: Garaza 5 u
prizemlju netto korisne povrsine 16,40 m2, koja se sastoji od jedne prostorije
oznake G5, 29.Suvlasni¢ki dio 13/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-29) -
Temeljem zapisnika br.Z-2976/2008/7436 prenosi se slijedeci upis: Garaza 6 u
prizemlju netto korisne povrsine 13,37 m2, koja se sastoji od jedne prostorije
oznake G6, 31.Suvlasnicki dio 18/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-31) -
Temeljem zapisnika br.Z-2976/2008/7436 prenosi se slijede¢i upis: GaraZa 8
na prvom katu netto korisne povrSine 18,29 m2, koja se sastoji od jedne
prostorije oznake G8, 32.Suvlasnicki dio 10/1705 ET AZNO VLASNISTVO (E-
32) — Temeljem zapisnika br. 2-2976/2008/7436 prenosi se slijedeci upis:
Garaza 9 na prvom katu netto korisne povrsine 10,31 m2, koja se sastoji od
jedne prostorije oznake G9, 34.Suvlasnicki dio 6/1705 ETAZNO VLASNISTVO
(E-34) — Temeljem zapisnika br.Z-2976/2008/7436 prenosi se slijede¢i upis:
Natkriveno parkiralino mjesto 1 u prizemlju netto korisne povrsine 6,09 m2
oznke NPM1, 35.Suvlasnicki dio 6/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-35) -

—



Temeljem zapisnika br.Z-2976/2008/7436 prenosi se slijedeci upis: Natkriveno
parkiralisno mjesto 2 u prizemlju netto korisne povrsine 6,09 m2 oznke NPM2,
36.Suvlasnicki dio 6/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-36) — Temeljem zapisnika
br.Z-2976/2008/7436 prenosi se slijededi upis: Natkriveno parkiralisno mjesto
3 u prizemlju netto korisne povrsine 6,09 m2 oznke NPM3, 37.Suvlasnicki dio
6/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-37) - Temeljem zapisnika br.Z-
2976/2008/7436 prenosi se slijedeéi upis: Natkriveno parkiraliSsno mjesto 4 u
prizemlju netto korisne povrSine 6,09 m2 oznke NPM4, 38.Suvlasnicki dio
6/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-38) - Temelijem zapisnika br.Z-
2976/2008/7436 prenosi se slijede¢i upis: Natkriveno parkiraliSno mjesto 5 u
prizemlju netto korisne povvréine 6,09 m2 oznke NPM5, 39.Suvlasnicki dio
6/1705 ETAZNO VLASNISTVO (E-39) - Temeljem zapisnika br.Z-
2976/2008/7436 prenosi se slijedeci upis: Natkriveno parkiraliSsno mjesto 6 u
prizemlju netto korisne povrsine 6,09 m2 oznke NPM6, C) CIELINA: TRI
PARCELE GRADEVINSKOG ZEMLIISTA procijenjena vrijednost 889.000,00 kn
1. k.0.KARLOVAC I, zk.ul.136, k.€.2709/1 DREZNIK, ORANICA, vlasnicki udio
1/1, 2. k.0.KARLOVAC I, zk.ul.135, k.C.2709/4 DREZNIK, ORANICA, 4304 M2,
VLASNICKI UDIO 1/1, 3. k.0.KARLOVAC I, zk.ul.137, k.€.2710 DILI, ORANICA
1029 m2 viasnicki udio 1/1.

Gore navedene nekretnine navedene su u Zakljucku o prodaji
naslovnog suda poslov.br.St-740/2019 od 12.srpnja 2021.g.

I1. Prvoupisani razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu ROJE GRADNIA
d.0.0.Vukovar, sudu daje IZJAVU u smislu odredbe ¢&l.247.st.7.Stecajnog
zakona da kupuje nekretnine navedene u tol.I. i da stavlja u prijeboj svoju
trazbinu s protutrazbinom stecajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnina.

Ovo pravo razluéni vjerovnik ROJE GRADNJA d.o.0.Vukovar ima i

temeljem odredbe ¢1.247.st.7. SZ-a, a i temeljem zauzetog stava VISRH sa
30-te sjednice odjela trgovackih i ostalih sporava, dana 09.11.2017.g. koji
glasi:
,Prvi razluéni vijerovnik u prednosnom redu ne mora biti ponuditelj u
elektroni¢koj javnoj drazbi da bi njegova Izjava da kupuje nekretninu i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste¢ajnog duZnika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine imala pravni ucinak, a Izjavu
mora dati najkasnije do zavrsetka elektronicke javne drazbe".

Stovise VSRH nakon toga u rjeSenju posl.br.Rev-1481/2019 od
09.04.2019.9. navodi da se gore navedena IZJAVA moZe dati i u situaciji kada
razlu¢ni vjerovnik niti ne sudjeluje na javnom drazbi i u situaciji kada sudjeluje
sve do onoga trenutka do kojeg ta Izjava moZe imati pravni ucinak, a to je
trenutak donodenja od strane suda, rjeSenja o dosudi nekretnine
najpovoljnijem kupcu.

III. U ovom konkretnom sluéaju obavijetava se sud da razlucni

vierovnik ROJE GRADNJA d.0.0.Vukovar sudijeluje u elektroni¢koj javnoj drazbi
kao ponuditelj s uplatom jamcevine po pozivu koji je FINA objavila dana

23.kolovoza 2021.g., s kojim pozivom pocinje elektroni¢ka javna drazba.



Ukoliko postignuta kupoprodajna cijena bude veca od utvrdene, a
ROJE GRADNJA d.o.0. Vukovar bude najpovoljniji ponudac, vec sada, da ne
placa razliku od utvrdene vrijednosti do postignute cijene, kao razlucni
vierovnik koji se kao prvoupisani jedini namiruje od postignute cijene, podnosi
ZAHTJEV SUDU u smislu ¢&.107.st.3 OZ-a DA GA SE OSLOBODI OD
POLAGANJA KUPOVNINE, osim u dijelu troskova na ¢iju naknadu ima pravo
ste€ajni duznik po €1.254.st.3 SZ-a.

Stav da se prijeboj moze izvrsiti ne samo u visini utvrdene vrijednosti
nekretnine veé i u visini postignute veée kupoprodajne cijene od utvrdene, u
situaciji kada je trazbina razlu¢nog vjerovnika veca od oba navedena iznosa
cijena, zauzet je u odlukama trgovackih sudova i VTSRH.

U Zagrebu, 10.studenog 2021.g. ROJE GRA)UA d.o.o.
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