Obrazac 20.
ZAVRSNI RACUN STECAJNOGA UPRAVITELJA

Nadlezni trgovacki sud : Trgovacki sud u Pazinu

Poslovni broj spisa: St-230/2020

Duznik: Stecajna masaiza TECHNOCHEM INTERNATIONAL d.o.o., Rijeka, Mosorska
9, OIB 59663710802

Stecajni upravitelj: Sanjin Dinko Dor¢i¢
Adresa stecajnog upravitelja: Rijeka, Mosorska 9
e-mail : ddunko@gmail.com tel. 0993091300

l. RACUN PRIHODA I RASHODA

U razdoblju od otvaranja ste¢ajnog postupka nad imovinom pravne osobe koja je prestala
postojati dana 05.10.2020 god. do sastavljanja zavrSnog raCuna steCajnog upravitelja
ostvareni su slijede¢i prihodi /priljevi sredstava i rashodi /odljevi sredstava.

1. Prihodi/priljevi sredstava

Analiti¢ki prikaz prihoda/ priljeva sredstava u tijeku nastavka postupka:

Red. | Vrsta prihoda/priljeva Datum i nacin/osnova I1znos (kn)

br. sredstava naplate/prodaje

1. PRIHODI OD PRODAIJE 702.961,34
DUGOTRAINE

MATERIJALNE IMOVINE

1.1. | Prihodi od prodaje Zakljucak o prodaji St- 702.961,34
nekretnina u vlasnistvu 230/2020-32 od 08.02.2021
duznika Rjesenje o dosudi St-

k.¢.4993/1 K.o. Vrapée novo | 230/2021-44 od 01.07.2021
1. Suvlasni¢ki dio 193/10000
EtaZno vlasni§tvo (E-954) u
naravi stan

2. Suvlasnicki dio 11/100000
EtaZno vlasni§tvo (E-199) u
naravi parkirno mjesto



mailto:ddunko@gmail.com

2. PRIHODI OD IMOVINSKIH 8.250,00
PRAVA
2.1. | Prihodi od zakupa poslovnog | Izvodi IKBdd 1,3,6,9,12, | 8.250,00
prostora u vlasnistva 13, /2021,
duzZnika Ugovori 0 najmu sa
najmoprimcem Semih
Memili od 22.10.2020 i
02.02.2021
3. POVRAT VISE Izvod IKB dd br. 17/21 2.100,00
UPLACENOG PREDUIMA Odobrenje FINA br.55-
ZA NAKNADU TROSKOVA | 0621-002589 od 12.07.2021
PROVEDBE E-JAVNE
DRAZBE (FINA)
4, PRILJEV OD PREDUJMA Predujam - uplata vjerovnika | 5.000,00
ZA NAMIRENJE ADDIKO BANK dd
TROSKOVA STECAINOG Izvod IKB 4/21
POSTUPKA
5. POVRAT PREPLATE PDV-a | lzvod IKB 19/2021 184,89
PRIHODI / PRILJEV 718.496,23
SREDSTAVA UKUPNO

2. Rashodi /odljevi sredstava

Analiticki prikaz rashoda/odljeva sredstava koji predstavljaju obveze stecajne mase:

Red. | Vrsta rashoda/odljeva Datum i temeljnica I1znos (kn)

Br. | sredstava rashoda

1. TROSKOVI STECAINOG 85.112,64
POSTUPKA

1.1. | Sudski troskovi ste¢ajnog Pausalna pristojba 2% od 2.000,00
postupka diobne mase najvise

2.000,00 kn /lzvod br.23/21

1.2. | Nagrada ste¢ajnog upravitelja | RjeSenje TS u Rijeci St- 76.896,91
bruto (neto nagrada, MIO, 230/20-71 od 28.10.2021
porez na doh., prirez)

1.3. | Doprinos za obvezno ZO na Rjesenje TS u Rijeci St- 5.767,27
bruto nagradu 230/20-71 od 28.10.2021




14 Stvarni troskovi ste¢ajnog Prilog 91 11 Obracuna 448,46
upravitelja troskova unovéenja od
21.07.21 (Rj. St-230/20-71)
2. OSTALE OBVEZE STECAJNE 14.605,41
MASE
Nastale /namirene ostale obveze
stecajne mase
2.1. | Troskovi provedbe e-drazbe Racun FINA br. 55-0321- 2.800,00
- predujam za Cetiri 0191557 od 12.04.2021 /
drazbe FINA Izvod br. 7/21 (veza 10/21)
2.2. | Ostali troskovi
Izrada pecata R¢. SLUGA br. 602/1/1 od 180,00
18.01.2020
Izvod IKB 1/21
Postanski troskovi R¢. HP-Hrvatska posta dd 46,80
(Prilog 1 Obrac¢una troSkova
unovéenja od 21.07.2021)
Izvod IKB 16//21
Fotokopiranje/ printanje RE. DUNKO br. 63/1/1 od 96,00
30.06.2021
Izvod 16/21, Prilog 2
Obracuna troskova
unovéenja
Naknade- ispis izvoda racuna RE. ADDIKO BANK d.d. br. | 50,00
3258-092-21-21 od
08.2.2021; Izvod IKB 2/21
Prilog 5 Obrac¢una troskova
unovéenja
Troskovi biljeznika RE. Javni biljeznik Marina S. | 16,25
Dor¢i¢ br. 164/1/1 od
18.01.2021; Izvod 1/21
Prilog 6 Obracuna troskova
unovéenja
Troskovi uredskog materijala RE. NN br. 6264/42244/34 38,20
od 05.02.2021
Izvod 16/21; Prilog 10
Obracuna troskova
unovéenja
2.3. | Troskovi knjigovodstvenih
usluga
Troskovi tekuceg knjigovodstva R¢. DUNKO Obrt za 3.150,00

od 05.10.2020 do donosenja
rjesenja o dosudi

knjigovodstvo (Prilog 7
Obracuna troskova
unovéenja od 21.07.2021) /
Izvodi IKB dd 10, 15/21

2.4,

Troskovi Ziro ra¢una




Naknada za vodenje ziro racuna Izvodi IKB dd za 2021 /R¢. | 404,15
Naknada za provedbu platnih IKB dd za 2021
naloga (Prilog 4 Obracuna tro§kova
unovcenja od 21.07.2021)
2.5. | Putni troskovi stecajnog Putni nalozi 1-2/21 1.624,01
upravitelja Prilog 8 i 11 Obra¢una
troskova unovcenja od
21.07.2021
Predvidive/nenamirene ostale
obveze stecajne mase (predvidivi
troskovi)
2.6. | Troskovi zatvaranja i naknade | Naknada za zatvaranje ziro 450,00
banke ra¢una / Naknada za placanje
obveza ste¢ajne mase/
Mjesecna naknada za
odrZzavanje rauna
2.7. | Troskovi knjigovodstva — GFI POD, Obrazac PD — 750,00
Izrada godisnji financijski prijava poreza na dobit
izvjestaji, Obrazac PD za 2021
2.8. | Povrat predujma vjerovnicima | Povrat predujma vjerovniku | 5.000,00
ADDIKO BANK d.d.
3. NAMIRENJE RAZLUCNOG Namirenje razlu¢nog 611.588,33
VJEROVNIKA ADDIKO BANK | vjerovnika ADDIKO BANK
dd d.d.
Rjesenje o namirenju St-
230/2020-62 od 13.09.2021
RASHODI / ODLJEVI 711.306,38
SREDSTAVA UKUPNO

3. Rekapitulacija:

PRIHODI /PRILJEVI SREDSTAVA

718.496,23 kn

RASHODI/ODLJEVI SREDSTAVA

711.306,38 kn

UKUPNI RASPOLOZIVI IZNOS
ZA NAMIRENJE STECAJNIH
VIJEROVNIKA U ZAVRSNOJ
DIOBI

7.189,85 kn




Napomena:

Razja$njenje pojedinih stavki ra¢unskih prikaza prihoda i rashoda dano je u t. II/3 Zavr$nog
1zvjes$ca steajnog upravitelja.

U knjigovodstvenoj dokumentaciji duznika koja se nalazi kod stecajnog upravitelja prilozeni
su svi racuni i1 druga poslovna dokumentacija temeljem kojih je izvrSen obracun
rashoda/odljeva sredstava odnosno temeljem kojih su izvrSena knjizenja istih u poslovnim
knjigama ste¢ajnog duznika u koje svaki vjerovnik ima pravo uvida.

U stecajni spis kao prilog Obracunu troSkova unovcéenja nekretnine od 21.07.2021 priloZeni su
svi racuni za 2021 u svezi odljeva /rashoda sredstava iz kojih je razvidno namirenje dospjelih
obveza ste¢ajne mase i to do trenutka sastavljanja Obracuna.

Ovom izvjeséu prilozeni su izvodi bankovnog racuna za 2021.

Po pravomocnosti Rjesenja o zakljuCenju steajnog postupka i brisanja duznika iz sudskog
registra knjigovodstvo duznika sastavit ¢e sve zakonom propisane financijske izvjestaje kao i
poreznu prijavu (PD Obrazac) za razdoblje od 01.01.2021 do dana brisanja duznika iz sudskog
registra, a iste ¢e steCajni upravitelj predati u zakonom predvidenim rokovima nadleznoj
ispostavi PU.

. ZAVRSNI 1ZVIESTAJ STECAINOGA UPRAVITELJA

1. Tijek stecajnog postupka

1.1. Trgovacki sud u Pazinu odlucujuéi o prijedlogu likvidatora likvidacijske mase iza
TECHNOCHEM INTERNATIONAL d.o.o0. i vjerovnika ADDIKO BANK dd iz Zagreba za
otvaranje steajnog postupka nad likvidacijskom masom duznika, RjeSenjem pod poslovnim
br. St-230/2020 od 05.10.2020 god. otvorio je stecajni postupak nad likvidacijskom imovinom
pravne osobe koja je prestala postojati TECHNOCHEM INTERNATIONAL d.o.o.

Trgovacko drustvo je prethodno brisano iz sudskog registra dana 10.11.2017 god. rjeSenjem
Trgovackog suda u Zagrebu pod posl.br. Tt-17/11688-64 temeljem odredbi iz ¢l. 70 ZSR jer
isto nije tri godine po redu postupilo po zakonskoj obvezi da objavi svoja godis$nja financijska
izvjesca.

Rjesenjem trgovackog suda u Zagrebu posl.br. R1-7/2018 od 23.01.2018 god. naknadno je
pokrenut likvidacijski postupak nad imovinom brisanog trgovackog drustva.

U tom postupku likvidator je na temelju prijavljenih trazbina utvrdio da imovina brisanog
drustva nije dovoljna za namirenje trazbina vjerovnika te je likvidacijski postupak obustavljen.

Prije brisanja duznika iz sudskog registra u istom su bili upisani slijede¢i podaci:

Tvrtka: TECHNOCHEM INTERNATIONAL drustvo s ograni¢enom odgovornoscu
za usluge ¢iscenja i gradenje

Sjediste/adresa: Zagreb, Pavlenski put SE



Clanovi drustva/osnivaéi: od 28.11.2013 god. : MODERNA DOM d.o.0., Argonautska 72,
Pula
(Drustvo brisano iz sudskog registra 10.09.2016 god.)

Osobe ovlastene za zastupanje (direktori) : od 28.11.2013 god. : Vanja Antolovi¢, Argonautska
72, Pula
zastupa drusStvo pojedinacno 1 samostalno.

Ranija osoba ovlastena za zastupanje i ¢lan druStva: ~ Semih Memili iz Zagreba, Pavlenski
put SE

Semih Memili prenio je u cijelosti temeljem Ugovora o prijenosu poslovnih udjela od
28.11.2013 na stjecatelja/novog ¢lana drustva MODERNA DOM d.o.o.

1.2. Poduzete aktivnosti ste¢ajnog upravitelja od trenutka preuzimanja duznosti

Stecajni upravitelj nije niti uz razuman trud mogao pribaviti poslovne knjige i knjigovodstvenu
dokumentaciju duznika. Zadnji godis$nji financijski izvje$taji - bilanca i raun dobiti i gubitka
drustva javno su objavljeni na mreznim stranicama Financijske agencije i odnose se na
poslovnu godinu 2012.

Stecajni upravitelj nije niti uz razuman trud uspio stupiti u kontakt sa osobom ovlastenom za
zastupanje trgovackog drustva do brisanja druStva iz sudskog registra, Vanjom Antolovi¢em.

Stecajni upravitelj je utvrdio da se u posjedu nekretnina u vlasniStvu duznika - stana i garaznog
parkirnog mjesta nalazi raniji direktor i ¢lan drustva do 28.11.2013 god. Semih Memili,

Sa istim je dana 22.10.2020 i 02.02.2021 zakljucen ugovor o najmu stana na odredeno vrijeme
sa rocnos¢u do unovcenja nekretnine, a stecajni upravitelj je naknadno obiSao zgradu u kojoj
se nalazi stan te saCinio fotodokumentaciju zgrade. SteCajni upravitelj prilikom obilaska zgrade
nije ulazio u stan.

Stecajni upravitelj ispitao je prijavljene trazbine vjerovnika i sastavio tablicu prijavljenih
trazbina 1 razlu¢nih prava te sastavio izvjesce za izvjeStajno rociSte sa obracunom nastalih 1
predvidivih troskova sa prijedlogom odluka za skupstinu vjerovnika.

1.3. Utvrdene trazbine

Na ispitnom rocistu odrzanom 01.02.2021 ispitane su prijave trazbina prema svojim iznosima
i redu.

Rjesenjem St-230/2020-30 od 01.02.2021 utvrdene su trazbine vjerovnika u ukupnom iznosu
od 6.810.527,67 kn i to trazbine I visi isplatni red u iznosu od 2.556.144,66 i II visi isplatni red
u iznosu od 4.254.383,01 kn.

Podneskom od 29.04.2021 vjerovnik ADDIKO BANK d.d. koji na temelju sklopljenog
Ugovora o ustupu potrazivanja radi naplacivanja kao agent zastupa HBOR u predmetnom

postupku ispravio je trazbinu vjerovnika HBOR d.d. na nacin da nova trazbina HBOR d.d.
iznosi 395.357,50 kn.



2. Unovcenje steCajne mase

U ste¢ajnom postupku unovcena je cjelokupna imovina duznika i to nekretnine u vlasnistvu
duznika kao i potrazivanja duznika sa 0Snove najamnine koja su naplacena u cijelosti.

2.1. Nekretnine

Nekretnine su unovéene u steCajnom postupku kao skupni predmet prodaje na prvoj
elektroni¢koj javnoj drazbi koja je provedena od strane Financijske agencije od 09.06.2021 do
23.06.2021 za iznos od 702.961,34 kn i to:

- 11/100000 suvlasni¢kog dijela k.¢. 4993/1 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 5, 5A,
5B, 5C, 5D, SE, 5F, 5G, 5H, 7B, 7C, 7D, 7E, 7F I DVORISTE PAVLENSKI PUT 11300 M2
upisane u z.k.ul. 17391 k.o. VRAPCE NOVO Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu te na
tom suvlasnickom dijelu uspostavljeno i sa njim povezano

ETAZNO VLASNISTVO (E-199) oznaka -2.GPM 199 povezano s vlasni§tvom garaznog
parkirnog mjesta u podrumskoj etazi -2 ukupne neto korisne povrsine 3,6 m2, sadrzaja: garazno
parkirna povrSina u nacrtu oznaceno vlastitom oznakom posebnog dijela

- 193/100000 suvlasnickog dijela k.¢. 4993/1 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 5, 5A,
5B, 5C, 5D, 5E, 5F, 5G, 5H, 7B, 7C, 7D, 7E, 7F I DVORISTE PAVLENSKI PUT 11300 M2
upisane u zk.ul. 17391 k.o. VRAPCE NOVO Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu te na
tom suvlasni¢kom dijelu uspostavljeno i sa njim povezano

ETAZNO VLASNISTVO (E-954) oznaka 1.4.1.13 povezano s vlasni§tvom trosobnog stana
na 1. katu ukupne neto korisne povrSine 61.18 m2 sadrZzaja: hodnik, dnevni boravak sa
blagovaonicom, kuhinja, kupaonica, dvije sobe u nacrtu ozna¢eno crvenom prugastom kosom
Srafurom

Predmetni stan se nalazio na prvom katu zgrade stambeno poslovne namjene na adresi Zagreb,
Pavlenski put 5C/E izgradene 2008 god. koja se nalazi u zapadnom dijelu grada, naselje
Spansko — Rudes, gradska cetvrt Stenjevac.

Poduzete radnje u odnosu na imovinu duznika

Stecajni upravitelj je dana 22.10.2020 god sa ranijim direktorom i ¢lanom drustva duznika do
28.11.2013 god. Semihom Memili koji je ve¢ bio u posjedu nekretnina zakljuc¢io Ugovor o
najmu predmetnog stana i garaznog mjesta na odredeno vrijeme 1 to do odrzavanja izvjestajnog
rocista na Trgovackom sudu u Pazinu, a nakon odrzanog izvjestajnog rocista dana 02.02.2021
sklopljen je novi Ugovor o najmu sa ro¢no$¢u do unovcenja nekretnine u ste¢ajnom postupku.



Utvrdivanje vrijednosti nekretnine

Sukladno procjembenom elaboratu izradenog dana 07.12.2017 god. po ovlastenom sudskom
vjestaku Sonji Loina Matancevic¢ iz Zagreba za potrebe ovr$nog postupka koji se na Op¢inskom
gradanskom sudu u Zagrebu vodio pod posl. br. Ovr-3192/16 protiv duznika kao ovrSenika radi
prisilne naplate traznine ovrhovoditelja Addiko bank dd iz Zagreba trziSna vrijednost
predmetnog stana procjenjena je na iznos od 679.000,00 kn odnosno 90.594,00 EUR, a trzi$na
vrijednost garaznog parkirnog mjesta 40.000,00 kn odnosno 5.337,00 EUR (sveukupno
719.000,00 kn odnosno 95.931,00 EUR po srednjem teCaju HNB 7,495 kn/EUR na dan
sastavljanja procjembenog elaborata)

Medutim, na prijedlog razlu¢nog vjerovnika ADDIKO BANK dd i uz suglasnost stecajnog
upravitelja sud je utvrdio ukupnu vrijednost nekretnina u iznosu od 937.281,79 kn.

Na prijedlog ste¢ajnog upravitelja i uz suglasnost razluénog vjerovnika sud je odredio da se
navedene nekretnine prodaju skupno kao cjelina kako bi se povecala atraktivnost nekretnina i
privukli potencijalni ponuditelji osnosno postigla visa cijena na e-drazbi.

Razlucna prava

Na predmetnim nekretninama u vlasni$tvu duznika u zemlji$noj knjizi za k.o. VRAPCE NOVO
koja se vodi kod Zemljisno knjiznog odjela Zagreb Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu
postojala su upisana razlu¢na prava 1ito :

a) Na suvlasni¢ki dio 11/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-199) - garaZno parkirno
mjesto

- Zaprimljeno 11.05.2010 broj Z- 24211/10

Na temelju Ugovora o kreditu br. 014-51007190 sa sporazumom o osiguranju nov¢ane trazbine
od 28.travnja 2010 javnobiljeznicki solemniziranog pod br. Ov-6541/2010 od 11.05.2010
uknjiZeno je zaloZno pravo u iznosu od 850.000,00 HRK uvecano za pripadajuce kamate i sve
ostale trazbine koji iznos glavnice je podijeljen na slijedece udjele svakog kreditora:

- HYPO ALPE ADRIA BANK DD, OIB 14036333877, SLAVONSKA AVENIA 6,
ZAGREB

60% 1ZNOSA GLAVNICE OD 510.000,00 KN

- HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9

40 % 1ZNOSA GLAVNICE OD 340.000,00 KN

- Zaprimljeno 05.10.2016 pod br. Z-44402/2016
ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI POSL. BR. OVR-3192/16 OD 28.07.2016




b) Na suvlasnicki dio 193/100000 (ETAZNO VLASNISTVO E-954) - trosobni stan

- Zaprimljeno 11.05.2010 broj Z-24211/10

Na temelju Ugovora o kreditu br. 014-51007190 sa sporazumom o osiguranju nov¢ane trazbine
od 28.travnja 2010 javnobiljeznicki solemniziranog pod br. Ov-6541/2010 od 11.05.2010
uknjiZeno je zalozno pravo u iznosu od 850.000,00 HRK uvecano za pripadajuc¢e kamate i sve
ostale trazbine koji iznos glavnice je podijeljen na slijedece udjele svakog kreditora:

- HYPO ALPE ADRIA BANK DD, OIB 14036333877, SLAVONSKA AVENIJA 6,
ZAGREB

60% 1ZNOSA GLAVNICE OD 510.000,00 KN

- HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9

40 % 1ZNOSA GLAVNICE OD 340.000,00 KN

- Zaprimljeno 21.06.2010 broj Z-31752/10

Na temelju Ugovora o kreditu broj 014-17/2009 od 17.02.2009 god. aneksa broj 1 uz Ugovor o
kreditu broj 014-17/2009 od 23.07.2009 god. aneksa broj 2 uz Ugovor o kreditu broj 014-
17/2009 od 06.04.2010 god. i aneksa broj 3 uz Ugovor o kreditu broj 014-17/2009 sa
sporazumom 0 osiguranju novcane trazbine od 06.04.2010 god. uknjizeno je zalozno pravo radi
osoguranja nov¢ane trazbine u iznosu od 550.000,00 kn uvecano za pripadajuc¢e kamate i sve
ostale troSkove te ostalim uvjetima iz Ugovora za korist:

HYPO ALPE ADRIA BANK DD, OIB 14036333877, SLAVONSKA AVENUA BR. 6,
ZAGREB

- Zaprimljeno 11.05.2016 br. Z-21643/16

Temeljem RjeSenja o ovrsi posl. br. Ovr-2960/2016 od 03.05.2016 1 Zakljucka posl.br. Ovr-
2960/16 od 09.05.2016 god. zabiljezuje se ovrha

- Zaprimljeno 05.10.2016 god. pod br. Z-44402/2016
ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI POSL.BR. OVR-3192/16 OD 28.07.2016

Sudski postupci

Na Op¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu na nekretninama u vlasniStvu duznika vodili su se
ovrsni postupci radi prisilne naplate trazbina I ovrhovoditelja Addiko bank dd, Zagreb i Il
ovrhovoditelja Hrvatska banka za obnovu i razvitak, Zagreb i to Ovr-7033/18 (raniji broj Ovr-
2960/16) radi prodaje predmetnog stana i Ovr- 7504/2018 (raniji broj Ovr-3192/16) radi
prodaje predmetnog garaznog mjesta.



Na prijedlog ste¢ajnog upravitelja RjeSenjem OGS u Zagrebu Ovr-7033/2018-13 od 30.10.2020
I Ovr-7504/2018-15 od 15.10.2020 ovrs$ni sud je utvrdio prekid navedenih ovr$nih postupaka,
oglasio se nenadleznim te je iste predmete ustupio TS u Pazinu kao sudu koji vodi stecajni
postupak.

Prekinute postupke ovrhe nastavio je stecajni sud u ste¢ajnom postupku primjenom pravila o
unovcéenju predmeta na kojima postoji razlu¢no pravo.

Izlucna prava

SteCajni upravitelj nije zaprimio obavijest o postojanju izlu¢nih prava.
Prava trec¢ih osoba na nekretninama u viasnistvu duznika

Stecajni upravitelj je od ranijeg direktora i ¢lana drustva do 28.11.2013 god. Semiha Memili

iz Zagreba, Pavlenski put 5E prilikom zaklju€enja Ugovora o najmu nekretnina u vlasnistvu

duznika neposredno zaprimio preslike ovjerenih preslika Ugovora o kupoprodaji nekretnina i
to:

- Ugovor o kupoprodaji nekretnine suvlasnicki dio 11/100000 k.¢. 4993/1 k.o. Vrapce novo
ETAZNO VLASNISTVO E-199 - garazno parkirno mjesto zakljuéen 23.07.2015 god. izmedu
TECHNOCHEM INTERNATIONAL d.o0.0. zastupan po ranijem direktoru Vanji Antolovié
kao prodavatelja i MEMILI SEMIH iz Zagreba kao kupca

- Ugovor o kupoprodaji nekretnine suvlasnicki dio 193/100000 k.¢. 4993/1 k.o. Vrapce novo
ETAZNO VLASNISTVO E-954 - trosobni stan zaklju¢en 23.07.2015 god. izmedu
TECHNOCHEM INTERNATIONAL d.o.o. zastupan po ranijem direktoru Vanji Antolovi¢
kao prodavatelja i MEMILI SEMIH iz Zagreba kao kupca.

Semih Memili prilikom predaje preslike navedenih ugovora nije steCajnom upravitelju izricito
naveo da ima izlu¢na prava na predmetnim nekretninama niti je o takvom svom pravu naknadno
pismeno obavijestio steCajnog upravitelja medutim i1z razgovora sa istim stecajni upravitelj je
zaklju¢io da navodni kupac temeljem navedenih Ugovora sebe smatra Stvarnim (vanknjiznim)
vlasnikom predmetnih nekretnina.

Stecajni upravitelj u odnosu na navedene Ugovore 0 kupoprodaji nekretnina utvrdio slijedece:

1. U odnosu na zaprimljene ugovore radi se o preslici ovjerenih preslika izvornih isprava,
a iste da je ovjerio javni biljeznik Igor Martinovi¢ iz Zagreba.

Iz navedenih preslika proizlazi da je potpis ovlastene osobe za zastupanje prodavatelja ranijeg
direktora Vanje Antolovi¢ na izvornim ispravama Ugovorima o kupoprodaji nekretnina
ovjerio javni biljeZnik Damir Andras$i¢ iz Zagreba.

Stecajni upravitelj je u odnosu na zaprimljene preslike zatrazio od javnog biljeznika Damira
Andrasi¢a dostavu ovjerenih preslika izvornih isprava koje se nalaze kod javnog biljeZnika
odnosno provjeru vjerodostojnosti istih kao i provjeru vjerodostojnosti ovjere potpisa ovlaStene
osobe prodavatelja na Ugovorima o kupoprodaji nekretnina.



Iz dopisa javnog biljeznika Damira Andrasi¢a proizlazi da se pod sluZbenim brojevima ovjera
potpisa u navedenim ugovorima ( pod kojima su navodno bili ovjereni potpisi ranijeg direktora
duznika Vanje Antolovi¢) u registru ovjera potpisa koja se vodi u uredu javnog biljeZnika
nalaze ovjere potpisa sasvim drugih osoba koji nemaju veze sa ovjerom potpisa iz Ugovora o
kupoprodaji nekretnina koje je u preslici izvornih isprava dostavio navodni kupac.

Isto tako pod navedenim sluzbenim brojevima ovjera potpisa u registru ovjera potpisa ne nalaze
se zavedeni navedeni Ugovori o kupoprodaji nekretnina koje je od navodnog kupca dobio
steCajni upravitelj ve¢ sasvim druge isprave.

Iz navedenog proizlazi da se preslike ovjerenih preslika Ugovora o kupoprodaji nekretnina koje
je dostavio Semih Memili ne mogu smatrati vjerodostojnim ispravama na temelju kojih bi
navodni kupac mogao isticati svoja prava prema duzniku u odnosu na predmetne nekretnine.
Isto tako, sve da su izvorne isprave u nekom trenutku zaista i bile sastavljene u cilju zakljucenja
pravnog posla (kupoprodaje nekretnina), nema nikakvih dokaza da su takve isprave ikada
naknadno bile potpisane od osobe ovlastene za zastupanje prodavatelja.

Uvidom u podatke Porezne uprave, Podru¢ni ured Zagreb, Ispostava Zagreb — Susedgrad
steCajni upravitelj je utvrdio da navedeni Ugovori nisu evidentirani u bazi podataka Porezne
ispostave, a niti je obracunat i plac¢en porez na promet nekretnina temeljem navedenih Ugovora.

2. Stecajni upravitelj napominje da je Semih Memili podnio prijedlog za uknjizbu
vlasniS§tva na temelju predmetnih ugovora ali je prijedlog za upis vlasniStva
pravomoc¢no odbijen.

Odredbama Zakona o vlasni$tvu propisano je da se vlasnistvo na nekretnini u RH temeljem
pravnog posla stjeCe uknjizbom u zemljiSne knjige te da za stjecanje vlasniStva nije dostatan
samo naslov za stjecanje vlasnistva u konkretnom slué¢aju Ugovori 0 kupoprodaji nekretnina.

Nesporno je da osobe koje smatraju da imaju neko stvarno pravo na nekom predmetu stecajne
mase mogu svoj zahtjev da odreden predmet ne ulazi u ste€ajnu masu ostvariti samo izvan
steCajnog postupka odnosno o takvom zahtjevu moze odluciti samo nadleZni sud u parnicnom
postupku.

Iz navedenog proizlazi da predmetna nekretnina predstavlja stecajnu masu duznika sve dok
navodni kupac istih Semih Memili svoje pravo vlasni§tva ne uknjizi u zemlji$noj knjizi
odnosno sve dok u odnosu 0 njegovom eventualnom zahtjevu za izdvajanje predmetne
nekretnine iz ste¢ajne mase druk¢ije ne odluci nadleZni sud.

Slijedom navedenog stecajni upravitelj je izrazio misljenje da ne postoje zapreke za prodaju
predmetnih nekretnina u stecajnom postupku i to primjenom odredbi iz ¢l.247 Stecajnog
zakona kojima je propisano da se nekretnina na kojoj postoji razlucno pravo prodaje u
stecajnom postupku te je predloZio da se nastavi sa prodajom nekretnina u stecajnom
postupku.

Nakon unov¢enja nekretnine na prvoj elektronickoj javnoj drazbi Semih Memili je podnio Zalbu
na rjeSenje o dosudi St-230/2020-44 od 01.07.2021 ali je stecajni sud tu Zzalbu odbacio kao
nepravovremenu rjeSenjem o namirenju St-230/2020-62 od 13.09.2021.

Na navedeno rjeSenje o namirenju zalitelj nije podnio Zalbu drugostupanjskom sudu.



2.2. PotraZivanja

U tijeku stecajnog postupka u cijelosti su naplacena potrazivanja sa osnova navednih Ugovora
0 najmu nekretnina prema najmoprimcu Semihu Memili u iznosu od 8.250,00 kn.

3. RazjaSnjenje rac¢unskih prikaza zavrSnog rac¢una

Racun prihoda i rashoda izraden je na temelju tekuceg knjigovodstva i obuhvaca sve stavke
prihoda/priljeva sredstava 1 rashoda/odljeva sredstava nastale u tijeku trajanja stecajnog
postupka prema kronoloskom redu i razvrstane prema vrstama uz navodenje osnove prodaje
/naplate ili temeljnice rashoda/odljeva.

3.1. Prihodi/priljevi sredstava

Prihodi od prodaje dugotrajne imovine predstavljaju prihode od prodaje nekretnina u vlasnistvu
duznika opisane pod t. 11/2. dok prihodi od imovinskih prava predstavljaju prihode od
napla¢ene najamnine temeljem Ugovora o najmu sklopljenog sa najmoprimcem Semihom
Memili.

U odnosu na priljeve od povrata naknade FINA-i za provodenje e-javne drazbe radi se povratu
dijela naknade koja se morala uplatiti kao predujam u cjelokupnom iznosu od 2.800,00 kn za
provodenje Cetiri e- javne drazbe, a buduci je nekretnina prodana na prvoj drazbi FINA je

izvrsila povrat dijela predujma. U konkretnom slucaju je izvrSen povrat u iznosu od 2.100,00
kn.

Iznos izvrSenog povrata iskazan je kao priljev sredstava iz razloga $to se racun prihoda/priljeva
1 rashoda/odljeva sredstava izraduje na temelju tekuceg knjigovodstva koje mora tocno
prikazati sve knjigovodstvene promjene u promatranom vremenskom razdoblju.

3.2. Rashodi /odljevi sredstava

Rashodi /odljevi sredstava nastali u tijeku ste¢ajnog postupka do sastavljanja zavrSnog racuna
odnose se na obveze ste€ajne mase (troSkovi stecajnog postupka i ostale obveze stecajne mase)
te namirenje razluénog vjerovnika.

Sve dospjele obveze prema vjerovnicima steCajne mase namirene su u cijelosti. Naknade banke
1 troskovi zatvaranja Ziro racuna podmiriti ¢e se prilikom zatvaranja transakcijskog rauna
nakon pravomoc¢nosti rjeSenja o zakljuCenju stecajnog postupka.

Svi raCuni temeljem kojih Su namirene obveze steCajne mase dostavljeni su kao prilog
Obracunu troskova unovéenja nekretnine od 21.07.2021.

Namirene obveze stecajne mase

Sudski troSkovi ste€ajnog postupka odnose se na pauSalnu sudsku pristojbu od 2% od diobne
mase najvise 2.000,00 kn sukladno Zakonu o sudskim pristojbama.



Nagrada ste¢ajnom upravitelju u bruto iznosu kao i naknada troskova ste¢ajnog upravitelja je
odredena rjesenjem St- 230/2020-71 od 28.10.2021 temeljem Uredbe o kriterijima i nacinu
obrac¢una i pla¢anja nagrade ste¢ajnim upraviteljima (NN 105/15).

Na bruto iznos nagrade od 76.896,91 kn koja predstavlja drugi dohodak ste¢ajnog upravitelja
temeljem Zakona o doprinosima obrac¢unat je iznos od 5.767,27 kn koji se odnosi na doprinose
za obvezno zdravstveno osiguranje izracunate u visini od 7,50 % na bruto iznos.

Naknada stvarnog troska steajnog upravitelja u iznosu od 448,46 kn (neto 289,10 kn)
obrac¢unata je u ukupnom bruto Il iznos (bruto + doprinos ZO) buduci isplata osobnih izdataka
steCajnog upravitelja u steCajnom postupku iz steGajne mase isto tako sukladno Zakonu o
porezu na dohodak predstavlja drugi dohodak steCajnog upravitelja. U odnosu na Obracun
troSkova unovcenja od 21.07.2021 izvrSeno je uvecanje za poStanske troSkove dostave
obavijesti najmoprimcu Semihu Memili u iznosu od 15,60 kn.

Putni troskovi stecajnog upravitelja u iznosu od 1.624,01 kn obracunati su u bruto Il iznosu iz
razloga §to putni troskovi steCajnog upravitelja (koji nije zaposlenik poreznog obveznika —
drustva u stecaju) po putnom nalogu sukladno Zakonu o porezu na dohodak predstavljaju
njegov drugi dohodak.

Troskovi knjigovodstva od 3.150,00 kn odnose se na troskove tekuceg knjigovodstva odnosno
troskove usluga knjigovodstva za period od 05.10.2020 do donosenja rjesenja o dosudi.

TroSkovi provodenja e-javne drazbe obuhvacaju predujam za pokri¢e troSkova prodaje
nekretnina E-javnom drazbom u visini 2.800,00 kn odnosno iznos predujma za naknade FINA-
e za sve Cetiri drazbe (700,00 kn x 4) temeljem Pravilnika FINA-e o provedbi elektronicke
javne drazbe. Kako je nekretnina prodana na prvoj e- javnoj drazbi to je FINA po zahtjevu
steCajnog upravitelja izvrsila povrat sredstava u visini od 2.100,00 kn. Stvarni troSak naknade
FINA-e za provedbu e-javne drazbe iznosio je 700,00 kn.

Nastali troskovi vodenja ziro racuna iskazani u Obracunu troskova unovcéenja nekretnine od
21.07.2021 u iznosu od 247,45 kn uvecani su za u meduvremenu nastale troskove naknada
banke do sastavljanja zavr$nog racuna.

Odljev sredstava radi namirenja razlu¢nog vjerovnika odnosi se na djelomi¢no namirenje
vjerovnika ADDIKO BANK d.d. kao prvog razlu¢nog vjerovnika u prednosnom redu u iznosu
od 611.588,33 kn sve sukladno rjesenju o namirenju St-230/2020-62 od 13.09.2021 god.

Nenamirene ostale obveze stecajne mase

Nedospjele obveze steCajne mase za koje su rezervirana sredstva na ziro racunu u iznosu od
450,00 kn predstavljaju troskove zatvaranja ziro racuna duznika nakon pravomocnosti rjesenja
o zakljucenju stecajnog postupka u iznosu od 200,00 kn te troSkove koji se odnose na naknade
banke za pla¢anja obveza steCajne mase temeljem naloga za placanje dostavljenih banci na
papirnatom mediju na Salteru banke.



Iznos od 750,00 kn rezerviran je za troSkove sastavljanja zakonom propisanih financijskih
izvjeStaja kao i porezne prijave (PD Obrazac) za razdoblje od 01.01.2021 do dana brisanja
duznika iz sudskog registra od strane knjigovodstva duznika, a iste ¢e steCajni upravitelj predati
u zakonom predvidenim rokovima nadleznoj ispostavi PU po pravomoénosti Rjesenja o
zakljuCenju stecajnog postupka i brisanja duznika iz sudskog registra.

Ostale obveze ste¢ajne mase u odnosu na povrat predujma vjerovnicima predstavljaju povrat
predujma vjerovniku ADDIKO BANK d.d. koji je isti uplatio prije otvaranja steCajnog
postupka na poziv suda i to sukladno odredbi iz ¢l. 114 st.7 SZ-a koji propisuje da predujam
predstavlja trosak postupka na ¢iju naknadu vjerovnik koji je uplatio predujam ima pravo.

1. ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS

Zavrsni (diobni) popis predstavlja listu svih trazbina s naznakom njihovih vjerovnika koje ¢e
se pri zavr$noj diobi uzeti u obzir te je popracen prijedlogom stecajnoga upravitelja za podjelu
iznosa steCajne mase, koji ¢e preostati po ispunjenju obveza steCajne mase radi namirenja
ukupne sume prema listi (tablici) utvrdenih trazbina u stec¢ajnoj kvoti.

1. Zbroj trazbina vjerovnika koje se uzimaju u obzir u zavr$noj diobi iznosi 6.189.480,78
kn i to trazbine I visi isplatni red u iznosu od 2.556.144,66 kn i trazbine II visi isplatni
red u iznosu od 3.633.336,12 kn.

2. Ukupni raspolozivi iznos za namirenje steajnih vjerovnika u zavr$noj diobi po
ispunjenju obveza steCajne mase i djelomi¢nog namirenja razlu¢nog vjerovnika
ADDIKO BANK d.d. iznosi 7.189,85 kn.

3. Prijedlog za podjelu raspolozivog iznosa steCajne mase radi namirenja utvrdenih
trazbina steéajnih vijerovnika :

3.1.Namirenje utvrdenih trazbina stecajnih vjerovnika I viseg isplatnog reda

Pri zavrsnoj diobi mozZe se djelomi¢no namiriti utvrdena trazbina stec¢ajnog vjerovnika I viseg
isplatnog reda ito:

- vjerovnika REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija, Porezna uprava,

Podru¢ni ured Zagreb u iznosu od 7.189,85 kn $to predstavlja 0,2812771168 %
iznosa utvrdene trazbine tog vjerovnika koja iznosi 2.556.144,66 kn.

3.2.Namirenje utvrdenih trazbina stecajnih vjerovnika Il viseg isplatnog reda

Pri zavr$noj diobi nema raspolozivih sredstava za namirenje utvrdenih trazbina stecajnog
vjerovnika II viSeg isplatnog reda.



4. Rekapitulacija raspodjele sredstava :
U kn
l. Prihodi/priljevi ukupno 718.486,23
. Raspodjela sredstava
1. Troskovi stecajnog postupka .........covvveiiiiiiiiiiiiiieiieenenns. 85.112,64
- do sada namireni  85.112,64 kn
2. Ostale obveze Ste€ajne MaSE.........ovverueeneenieeeiieaiaiiaaieanannn 14.605,41
- do sada namirene 8.405,41 kn
- zanamiriti 1.200,00 kn
- povrat predujma vjerovniku 5.000,00 kn
3. Djelomi¢no namirenje razlu¢nog vjerovnika........................... 611.588,33
4. Namirenje stecajnih vjerovnika (I visi isplatnired) ..................... 7.189,85
1. Ukupno raspodjela sredstava ...........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinens. 718.486,23
ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS - L VISI ISPLATNI RED
Red. | Imei Adresa/ OIB Iznos Postotak Iznos za Nenamireni
br. prezime/tvrtka | sjediSte utvrdene namirenja namirenje | iznos
ili naziv vjerovnika trazbine trazbine traZzbine traZzbine
vjerovnika koja se (%) (kn) koja se
uzimau uzimau
obzir u obzir pri
zavrsnoj zavrs$noj
diobi diobi
(kn) (kn)
1. REPUBLIKA Zagreb, 18683136487 | 2.556.144,66 | 0,2812771168 | 7.189,85 2.548.954,81
HRVATSKA Albrechtova
MINISTARSTVO | 49
FINANCIJA
POREZNA
UPRAVA
PODRUCNI
URED ZAGREB
UKUPNO 2.556.144,66 | 0,2812771168 | 7.189,85 2.548.954,81




ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS - II. VISI ISPLATNI RED

Red. | Imei Adresa/ OlIB Iznos Postotak Iznos za Nenamireni
br. prezime/tvrtka | sjedisSte utvrdene namirenja | namirenje | iznos
ili naziv vjerovnika trazbine trazbine trazbine trazbine
vjerovnika koja se (%) (kn) koja se
uzimau uzimau
obzir u obzir pri
Zavrsnoj zavrsnoj
diobi (kn) diobi (kn)
1. REPUBLIKA Zagreb, 1868313487 2.208.064,27 0,00 0,00 2.208.064,27
HRVATSKA Albrechtova
MINISTARSTVO | 49
FINANCIJA
POREZNA
UPRAVA
PODRUCNI
URED ZAGREB
2. HRVATSKE Zagreb, 28921383001 | 808,23 0,00 0,00 808,23
VODE Ulica grada
Vukovara
220
3. STANDARD Zagreb, 87539671553 | 22.731,73 0,00 0,00 22.731,73
ODRZAVANJE Remetinacka
d.o.o. 112
4, GRAD ZAGREB | Zagreb, Trg 61817894937 | 4.557,70 0,00 0,00 4.557,70
S. Radiéa 1
5. ADDIKO BANK | Zagreb, 14036333877 | 1.223.378,74 0,00 0,00 1.223.378,74
d.d. Slavonska
avenija 6
6. HRVATSKA Zagreb, 26702280390 | 150.722,16 0,00 0,00 150.722,16
BANKA ZA Strosmayer.
OBNOVU I trg 9
RAZVITAK d.d.
7. GRADSKA Zagreb, 74364571096 | 5.741,66 0,00 0,00 5.741,66
PLINARA Ulica grada
ZAGREB d.o.o. Vukovara 70
8. FINANCIISKA Zagreb, 85821130368 | 1.903,20 0,00 0,00 1.903,20
AGENCIA Ulica grada
Vukovara 70
9. ZAGREBACKI Zagreb, 85584865987 | 15.428,43 0,00 0,00 5.428,43
HOLDING d.o.0. Ulica grada
Vukovara 41
UKUPNO 3.633.336,12 | 0,00 0,00 3.633.336,12




Napomena:

Razlu¢ni vjerovnici ADDIKO BANK d.d. kao pravni slijednik HYPO ALPE ADRIA BANK
d.d. i HBOR d.d. prijavili su trazbinu i kao stecajni vjerovnici i to ADDIKO BANK d.d. u
iznosu od 1.590.331,73 kn, a HBOR d.d. u iznosu od 404.816,06 kn.

Podneskom od 29.04.2021 ADDIKO BANK d.d. koji kao agent zastupa HBOR u predmetnom
postupku ispravio je trazbinu vjerovnika HBOR d.d. na nacin da nova trazbina HBOR d.d.
iznosi 395.357,50 kn.

Prvo zalozno pravo u prednosnom redu upisano je u zemljis$noj knjizi u korist ADDIKO BANK
d.d. i HBOR d.d. radi osiguranja danog kredita i to na temelju Ugovora o kreditu br. 014-
51007190 sa Sporazumom o osiguranju novc¢ane trazbine sklopljenim sa stecajnim duznikom
dana 28.04.2010 i to u iznosu od 850.000,00 kn, a od ¢ega udio u kreditu ADDIKO BANK
d.d. (ranije HYPO ALPE ADRIA BANK d.d. ) iznosi 60% glavnice dok udio u kreditu HBOR
d.d. iznosi 40% glavnice sve sa pripadaju¢im kamatama i troSkovima.

Razlu¢ni vjerovnici su prethodno dana 01.02.2016 sklopili Ugovor o ustupu potrazivanja radi
naplacivanja kojim je ADDIKO BANK d.d. stekao ovlaStenja prava naplate potraZivanja
HBOR-a iz navedenog Ugovora o kreditu te prilikom naplate djeluje kao agent HBOR-a te
sukladno navedenom Ugovoru ima obvezu naplacene iznose prosljediti HBOR d.d. .

Nakon §to je provedbom elektronicke javne drazbe unovéena nekretnina u vlasnistvu duznika
na kojima je postojalo razlu¢no pravo kreditora naslovni sud je donio rjeSenje o namirenju St-
230/2020-62 od 13.09.2021.

Temeljem navedenog rjesenja vjerovnik ADDIKO BANK d.d. je kao razlu¢ni vjerovnik
djelomi¢no namiren iz kupovnine u iznosu od 611.588,33 kn.

Temeljem sklopljenog Ugovora o ustupu potrazivanja radi naplacivanja razlu¢ni vjerovnik
ADDIKO BANK d.d. zastupa HBOR d.d. ima obvezu iznose koje je naplatio temeljem
Ugovora o kreditu proslijediti HBOR d.d. sukladno uvjetima iz Ugovora o kreditu te se iz tog
razloga 40% iznosa od 611.588,33 kn kojim je namiren razlu¢ni vjerovnik ADDIKO BANK
d.d. odnosi ujedno i na namirenje potrazivanja HBOR d.d. iz navedenog Ugovora o kreditu.

Nakon namirenja dijela utvrdene trazbine steajnog vjerovnika ADDIKO BANK d.d. koja je
bila osigurana razlu¢nim pravom u iznosu od 611.588,33 kn valjalo je odgovarajuce za iznos
0d 366.952,99 kn (60 % od 611.588,33 kn) umanjiti utvrdenu trazbinu tog ste¢ajnog vjerovnika,
a za iznos od 244.635,34 kn (40% od 611.588,33 kn) umanjiti utvrdenu trazbinu stecajnog
vjerovnika HBOR d.d. bududi su se isti ve¢ djelomi¢no namirili kao razlucni vjerovnici.

Iz tog razloga preostala utvrdena trazbina II viSeg isplatnog reda ste¢ajnog vjerovnika ADDIKO
BANK d.d. koja se uzima u obzir pri zavr$noj diobi iznosi 1.223.378,74 kn dok preostala
utvrdena trazbina II viSeg isplatnog reda stecajnog vjerovnika HBOR d.d. koja se uzima u obzir
pri zavr$noj diobi iznosi 150.722,16 kn



U Rijeci, 16.11.2021

Stecajni upravitel;

Prilozi:

1 1Izvodi transakcijskog ra¢una duznika IKB Umag dd za 2021



