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Poslovni broj: 11.St-1878/2016


				
REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUČAK O PRODAJI
	Trgovački sud u Splitu, po sutkinji Ani Golub Gruić, u stečajnom postupku nad dužnikom SANITETSKA KUĆA APOLLONIA d.o.o. u stečaju, OIB: 76744843934, Split, Ulica Fra Bone Razmilovića 8, 25. travnja 2018.

z a k l j u č i o    j e 

I. Poseban dio nekretnine označene kao kat. čest. 3591 Z.U. 22924 K.O. Grad Zagreb, u naravi poslovni prostor lokal C u elaboratu bojan ljubičasto, prizemlje i podrum ukupne korisne površine 273,61 čm, Primorska ulica br. 5 i 7, uknjiženog prava vlasništva Sanitetska kuća Apollonia d.o.o., Ulica Fra Bone Razmilovića br. 8, Split, za cijelo, prodaje se u stečajnom postupku.

II. Za nekretninu iz točke I. izreke ovog zaključka o prodaji utvrđuje se vrijednost u iznosu od 3.996.000,00 (bez PDV-a).
III. Nekretnina iz točke I. izreke ovog zaključka o prodaji prodavat će se elektroničkom javnom dražbom u postupku koji će provesti Financijska agencija. Nekretnina se ne može prodati:
- na prvoj dražbi ispod tri četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine (2.997.000,00 kn),
- na drugoj dražbi ispod jedne polovine utvrđene vrijednosti nekretnine (1.998.000,00 kn),
- na trećoj dražbi ispod jedne četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine (999.000,00 kn), a na četvrtoj dražbi nekretnina se prodaje po početnoj cijeni od 1,00 kn.
Elektronička javna dražba održat će se i ako na njoj sudjeluje samo jedan ponuditelj. Nekretnina iz točke I. ovog zaključka o prodaji prodaje se na po načelu "viđeno-kupljeno" te se neće priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.
IV. Na nekretnini iz točke I. izreke ovog zaključka o prodaji upisano je razlučno pravo u korist Erste & Steiermärkische bank d.d. Rijeka (upis pod Z-5794/09 i Z-16511/09) i Assista d.o.o. Split (upis pod Z-2609/11).
V. Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje uplate pripadnu jamčevinu prema rednom broju dražbe:
	- 299.700,00 (prva dražba)
	- 199.800,00 kn (druga dražba)
	- 99.900,00 kn (treća dražba)
- 1.000,00 kn (četvrta dražba). 
Jamčevina se plaća u korist posebnog računa Financijske Agencije, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje, a valjanom uplatom će se smatrati uplata izvršena u roku i evidentirana na računu Financijske agencije najkasnije u roku od 8 dana od isteka roka za uplatu. Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplaćena jamčevina uračunava se u cijenu. Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvaćena Financijska agencija će vratiti uplaćeni iznos jamčevine bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi izvješće u uplati kupovnine u cijelosti.
VI. Kupac je dužan položiti kupovninu u cijelosti u roku od 30 dana računajući od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troškove u svezi s prodajom i prijenosom vlasništva snosi kupac po dospijeću.
VII. Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne položi kupovninu u cijelosti u roku iz točke VI. ovog zaključka o prodaji, imovina će se dosuditi kupcima koji su ponudili nižu cijenu, redom prema veličini cijene koju su ponudili.
VIII. Ako kupac ili svaki sljedeći ponuditelj ne položi kupovninu u cijelosti u određenom roku ili odustane od svoje ponude, smatra se da je odustao od kupnje i gubi pravo na povrat uplaćene jamčevine te će se iz nje namiriti nastali troškovi prodaje, kao i troškovi nove prodaje i naknaditi razlika između kupovnine na prijašnjoj dražbi i novoj dražbi.
IX. Nakon što kupac u cijelosti položi kupovninu i rješenje o dosudi postane pravomoćno, sud će zaključkom odrediti predaju imovine kupcu, upis prava vlasništva u zemljišnim knjigama na ime kupca i brisanje razlučnih prava na kupljenoj imovini koja prestaju prodajom.
X. Razlučni vjerovnici mogu o svom trošku objaviti zaključak o prodaji u sredstvima javnog priopćavanja, odnosno o zaključku obavijestiti osobe koje se bave posredovanjem u prodaji nekretnina.
XI. Dodatne informacije moguće je dobiti kod stečajnog upravitelja Draška Lambaše na broj mobilnog telefona 099 3376 102.
Obrazloženje
Rješenjem ovog suda 11. St-1878/2016 od 8. svibnja 2017. otvoren je stečajni postupak nad dužnikom Sanitetska kuća Apollonia d.o.o., OIB: 76744843934, Split, Ulica Fra Bone Razmilovića 8, a rješenjem poslovni broj 11.St-1878/2016 od 31. siječnja 2018. određena je prodaja nekretnine navedene u točki I. ovog zaključka u stečajnom postupku.
Na predmetnoj nekretnini upisano je razlučno pravo u korist Erste & Steiermärkische bank d.d. Rijeka (upis pod Z-5794/09 i Z-16511/09) i Assista d.o.o. Split (upis pod Z-2609/11).
Odredbom čl. 247. st. 3. Stečajnog zakona („Narodne novine“ 71/15 i 104/17; dalje SZ) propisano je da  će sud zaključkom o prodaji utvrditi vrijednost nekretnine, način prodaje i uvjete prodaje, dok je st. 4. propisano da prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektroničkom javnom dražbom. Nadalje, st. 5. istog članka propisano je da se nekretnina ne može prodati:
  - na prvoj dražbi ispod tri četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine 
  - na drugoj dražbi ispod jedne polovine utvrđene vrijednosti nekretnine 
  - na trećoj dražbi ispod jedne četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine,
a st. 6. istoga članka da se na četvrtoj dražbi nekretnina prodaje po početnoj cijeni od 1,00 kn.
Konačno, st. 7. istog članka propisano je da prvi razlučni vjerovnik u prednosnom redu može izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju tražbinu s protutražbinom stečajnoga dužnika po osnovi cijene u visini utvrđene vrijednosti nekretnine.
U smislu odredbe čl. 92. Ovršnog zakona (˝Narodne novine˝ 112/12, 25/13, 93/14, 55/16; dalje: OZ) koja se u ovom postupku primjenjuje temeljem odredbe čl. 247. SZ-a, vrijednost imovine sud utvrđuje odlukom po slobodnoj ocjeni na temelju obrazloženog nalaza i mišljenja vještaka ili procjenitelja.
Predmetna nekretnina je po ovlaštenom sudskom vještaku Branimiru Bolanči procijenjena na iznos od 3.622.000,00 kn (odnosno 485.345,84 EUR), na koju procjenu je stečajni vjerovnik ASSISTA d.o.o. podneskom od 2.veljače 2018. ovom sudu dostavio prigovor u kojemu navodi primjedbe na procjeniteljski postupak te u zaključku u bitnom ističe:
- da je taj prostor (u derutnom stanju) kupio 2008. godine za iznos od 630.000,00 EUR, te da su u njegovo renoviranje i uređenje potom uložili 200.000,00 EUR, slijedom čega bi njegova nova ( tržišna) vrijednost bila 830.000,00 EUR
- da se za početna prodajna cijena nekretnine utvrdi u iznosu od  830.000,00 EUR  ili najmanje u iznosu od 540.000,00 EUR.
Kako je s jedne strane na izneseni prigovor ovlašteni sudski vještak u bitnom odgovorio da u svemu ostaje pri svom vještvu (bez posebne argumentacije na iznesene prigovore, a posebno u smislu dodatne elaboracije stvarnog stanja interpolacijskih nekretnina br; 10., 11., 12. i 15. u vremenu njihove prodaje koje uzima kao relevantne u provedenom procjeniteljskom postupku, a u odnosu na nivo stvarnog stanja i uređenja predmetne nekretnine), a s druge strane prigovaratelj nije dokumentirao svoje navode (dokazom o investiranju 830.000.00 EUR u kupnju i adaptaciju nekretnine), to je ovaj sud sukladno članku 97. OZ-a, slobodnom procjenom, a na osnovu stanja u spisu i provedene rasprave na ročištu utvrdio vrijednost nekretnine u iznosu od 3.996.000,00 kn (odnosno kunskoj protuvrijednosti 540.000,00 EUR).
Slijedom navedenog, a na temelju odredbe 247. SZ-a u vezi s odredbama čl. 92., 93., 95. do 100., 103. i 106. OZ-a, odlučeno je kao u izreci ovog zaključka o prodaji.

U Splitu 25. travnja 2018.

Sutkinja
Ana Golub Gruić
Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog zaključka nije dopuštena žalba.
Dna:
- stečajnom upravitelju
- mrežna stranica e-Oglasna ploča sudova
- FINA Split uz rješenje 11.St-1878/2016 od 31. siječnja 2018. sa potvrdom pravomoćnosti, zahtjev za prodaju imovine stečajnog dužnika od 25. travnja 2018. i izvadak iz zemljišne knjige za nekretninu koja je predmet prodaje od 8. veljače 2018.
- u spis

Na znanje:
- Erste & Steiermärkische bank d.d. Rijeka 
- Assista d.o.o. Split
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