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1ZVIESCE STECAJNOG UPRAVITELJA
O GOSPODARSKOM POLOZAJU DUZNIKA I NJEGOVIM UZROCIMA (&l. 227. SZ)

1. Uvodne napomene

Na temelju ¢lanka 227. Stecajnog zakona stecajni upravitelj za izvjeStajno rociste zakazano za
dan 17. ozujka 2016. godine dostavlja sudu izvje$ée o gospodarskom poloZaju duznika i njegovim
uzrocima.

Drustvo Kocijan d.o.o. je osnovano pocetkom 2015. godine sa ciljem obavljanja ugostiteljske
djelatnosti slasticarne sa naglaskom na proizvodnji i ponudi visokokvalitetnih delikatesnih kolaca
za koje je prema pretpostavci osnivaca gda. Javorke Kocijan u Metkovi¢u postojao znatan prostor s
obzirom na vrlo malu ponudu sli¢nih djelatnosti u okruZenju.

Temeljem poslovne ideje drustvo je u veljaci 2015. godine sklopilo ugovor o zakupu poslovnog
prostora sa g. Lukicom Kadijevicem na adresi Ivana Gunduliéa 19, Metkovi¢. Odredbama ugovora
ugovoreno je da ¢e drustvo Kocijan d.o.o0. provesti ulaganje u adaptaciju i opremanje predmetnog
poslovnog prostora u cilju dovodenja objekta u punu funkcionalnost za obavljanje predvidene
ugostiteljske djelatnosti. Sredinom 2015. godine dogovorena ulaganja su zavrSena i slasti¢arna je
pocela sa radom u mjesecu lipnju 2015. godine.

Medutim ve¢ krajem lipnja dolazi do naruSavanja odnosa izmedu zakupodavca g. Kadijevica i
osnivaca drustva obitelji Kocijan te g. Kadijevi¢ izjavljuje otkaz ugovora o zakupu poslovnog
prostora. Drustvo Kocijan d.o.o. izlazi iz posjeda poslovnog prostora u kojem je obavljalo djelatnost
i de facto prestaje sa obavljanjem svoje djelatnosti. Posljedi¢no slijedom navedenog dogadaja
dolazi do nemoguénosti daljnjeg ispunjavanja dospjelih obveza te se pokrecu postupci prisilne
naplate od strane vjerovnika koji rezultiraju blokadom poslovnog racuna.

U konacnici FINA podruznica Dubrovnik 17. studenog 2015. godine Trgova¢kom sudu u Splitu
stalna sluzba Dubrovnik dostavlja zahtjev za pokretanje ste¢ajnog postupka nad duznikom.

U trenutku pokretanja ste¢ajnog postupka duznik nije imao zaposlenih radnika i nije obavljao
nikakvu djelatnost.
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2. Pregled imovine i obveza duznika (¢l. 223 SZ)

2.1. Imovina ste¢ajnog duznika

AKTIVA

A) DUGOTRAJNA IMOVINA 260.795,62

Il. MATERIJALNA IMOVINA 260.795,62
1. Ulaganja na tudoj imovini 132.207,22
2. Postrojenja i oprema 92.665,19
3. Ugostiteljski inventar u upotrebi 35.923,21

B) KRATKOTRAJNA IMOVINA 21.249,37

Il. POTRAZIVANJA 21.249,37
1. PotraZivanja u sporu (manjak blagajne) 3.193,00
2. Potrazivanja od drzave i drugih institucija (povrat PDV-a) 18.056,37

C) UKUPNO AKTIVA 282.044,99

Kao $to je prikazano u gornjoj tablici prakticki cjelokupna imovina ste¢ajnog duZnika sastoji se
od ulaganja u tudu imovinu i opreme za slasti¢arsku djelatnost (hladnja¢a) ugradenih u zakupljeni
poslovni prostor. Ostatak imovine sastoji se od potrazivanja za povrat PDV-a za koji je veé
podnesen zahtjev nadleznoj poreznoj upravi.

Nadalje vazno je napomenuti da je duznik Kocijan d.o.0. nakon jednostrane izjave g. Lukice
Kadijevica o prekidu ugovora o zakupu poslovnog prostora podnio tuZzbeni zahtjev zbog naknade
Stete 1 izgubljene dobiti. TuZbeni zahtjev je podignut u visini vrijednosti spora od 2.531.963,40 kn
medutim zbog nastupanja opce nelikvidnosti ista tuzba je povucena 11. studenog 2015. godine.

Takoder je bitno navesti da se u poslovnom prostoru na adresi Ivana Gunduli¢a 19 Metkovi¢ i
dalje odvija ugostiteljska djelatnost koju je zapoceo stecajni duznik Kocijan d.o.o.

Nakon preuzimanja duznosti ste¢ajni upravitelj je pozvao g. Lukicu Kadijeviéa za o€itovanje o
rjeSenju statusa spornog ulaganja stecajnog duznika. U svom odgovoru poslanog putem
opunomocenika g. Kadijevi¢ je naveo da on smatra da su njegova potrazivanja prema steCajnom
duZzniku zapravo bitno veca od vrijednosti duznikovih navedenih ulaganja. Navodi nisu
potkrijepljeni nikakvom dokumentacijom. U meduvremenu pristigla je prijava trazbine u ste¢ajnom
postupku g. Kadijevi¢a na ukupan iznos od 294.000,00 kn. Od isprava kojima se potvrduje trazbina
dostavljen je samo ve¢ navedeni ugovor o zakupu poslovnog prostora.
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2.2. Obveze stecajnog duznika

PASIVA

A) KRATKOROCNE OBVEZE 384.463,75
1. Obveze prema dobavlja¢ima 164.700,20
2. Obveze prema zaposlenicima (neto place) 35.282,91
3. Ostale kratkoro€ne obveze (pozajmica) 184.480,64

B) UKUPNO - PASIVA 384.463,75

Obveze duznika sastoje se prvenstveno od obveza prema dobavlja¢ima i to najvecim dijelom
nastalih temeljem 1 tijekom ulaganja u adaptaciju i opremanje zakupljenog poslovnog prostora.
Obveze prema zaposlenicima se odnose na neisplacene neto place za mjesec srpanj 2015. godine.
Prema dosadaSnjem uvidu u poslovnu dokumentaciju protiv duznika se ne vode nikakvi drugi
sudski postupci.

3. Zakljucna ocjena stanja imovine i prijedlozi za odluke skupstine vjerovnika o daljnjem
tijeku postupka

Jedina materijalna imovina stecajnog duznika kako je ve¢ navedeno sastoji se od spornog
ulaganje u tudu imovinu i relativno malog iznosa preplacenog PDV-a. Da bi doslo do unovcenja
ste¢ajne mase iz koje bi se makar djelomi¢no namirili vjerovnici i nadoknadili troskovi ste¢ajnog
postupka nuzno je inzistirati na provodenju daljnjih radnji radi rjeSenja spornih potraZivanja s
osnova ulaganja u tudu imovinu. Potrebno je naravno naglasiti i pitanje podmirenja troSkova
vezanih uz poduzimanje predloZenih radnji te ostalih obveza steajne mase s obzirom na relativno
mali iznos raspoloZivih sredstava na koja se moze raCunati s temelja povrata prepla¢enog PDV-a.

Budu¢i da g. Kadijevi¢ ocito osporava vrijednost navedenog ulaganja predlaze se skupstini
vjerovnika da ovlasti steCajnog upravitelja da pokrene parnicu radi rjeSavanja statusa spornog
ulaganja stecajnog duZnika u tudu imovinu.
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LUKICA KADIEVIC pok. Jove iz Metkovica, Ivana Gunduliéa 19, OIB: 16207300236, kao
zakupodavac ( u daljnjem tekstu: «zakupodavacy ), sa jedne strane

i ;

«KOCIJAN» d.o.o0. Metkovié, Ivana Gunduli¢a 19, OIB:279863983 85, MBS:060322822 (u
daljnjem tekstu:«zakupnik» ), zastupan po Javorki Kocijan, OIB:41634222046, direktorici
drustva, sa druge strane, sklopili su dana 26. 02. 2015. godine, u Metkoviéy, slijedeéi

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.
Ugovorne strane €ine nespornim da je zakupodavac suvlasnik nekretnine oznaCene kao Cest.
zem. 683 K.O. Metkovié, upisne u zk. ul. 4509 K.O. Metkovi¢, ukupne tlocrtne povriine 485
m2, koja u naravi predstavlja dvojni objekt sa dvoristem, i to za % suvlasnickog dijela, a da je
njegova sestra Sladana Keckemet rod. Kadijevi¢, suvlasnica za % suvlasnickog dijela, na
adresi u Metkovicu, Ivana Gunduliéa 19.

Ugovorne strane &ine nespornim da su zakupodavac i njegova sestra Sladana Ke&kemet rod.
Kadijevi¢ izvriili fakti¢ku diobu nekretnina u suvlasniStvu, koja jo¥ nije provedena u
zemljiSnoj knjizi, na nain da je zakupodaveu Lukici Kadijevi¢u pok. Jove pripao dio
nekretnine iz stavka 1. ovog &lanka, poznat i kao «nova kuéa», koja u naravi predstavlja
poslovni prostor u prizemlju povrsine 170 m2, i poslovni prostor na katu povriine 140 m2, te

~dvoriSte — bastu, povrSine 90 m2, dok je Sladani Kekemet rod. Kadijevi¢ pripala %

nekretnine iz stavka 1. ovog &lanka, poznata kao stara kuca, zbog Cega je imenovana suglasna
sa sklapanjem ovog ugovora.

Clanak 2.
Zakupodavac daje, a zakupnik prima u zakup nekretninu oznadenu kao &est. zem. 683 K.O.
Metkovié, i to njen dio poznat kao «nova kuéay koji u naravi predstavlja poslovii prostoru

prizemlju povrSine 170 m2, i poslovni prostor na katu povrsine 140 m2, te dvoriste — batu,

povrsine 90 m2, na adresi u Metkoviéu, Ivana Gundulica L P ——

Clanak 3.
Zakupodavac jam¢i zakupniku da je nekretnina iz ¢lanaka 2. ovog ugovora njegovo
vlasnistvo, ida je ovladten isti poslovni prostor izdavati u zakup.

Clanak 4.
Ugovorne strane su suglasne da je zakupnik temeljem ovog ugovora poslovni prostor i
dvoriSte - bastu pobliZe opisane u &lanku 2. ovog ugovora ovlaSten privesti namjeni za
obavljanje registrirane ugostiteljske djelatnosti, na natin da obavi sve potrebne gradevinske
radove ( radovi na odvodnji otpadnih voda, ‘ugradnja elektriénih, vodovodnih instalacija,
pregradivanje i uredenje zidova i podova, kao i druge potrebne gradevinske radove, a sve
sukladno prethodnom dogovoru ugovornih stranaka.
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Protuvrijednost radova iz stavaka 1. ovog &lanka, zakupodavac ¢e kompenzirati zakupniku
kroz umanjenje plaéanja zakupnine za prvih pet godina trajanja ugovora o zakupu, na naéin
“kako je to regulirano u &lanku 7. ovog ugovora. B

Clanak 5.
Nakon zavrietka radova iz &lanka 4. ovog ugovora, zakupnik se obvezuje poslovni prostor iz
&lanka 1. ovog ugovora koristiti isklju¢ivo za obavlj anje registrirane ugostiteljske djelatnosti,
te isti nije ovlasten davati u podzakup bez pisane suglasnosti zakupodavca.

Zakupnik se obvezuje predmetni poslovni prostor koristiti sa paznjom dobrog
gospodarstvenika, uzdrzavati se od ostecenja, te po prestanku ugovora isti predati zakupniku
u stanju u kojem je bio nakon privodenja namjeni, pobliZe opisano u ¢lanku 4. ovog ugovora,
uvazavajuéi promjene koje nastanu redovnim koriStenjem.

Clanak 6.
Ugovorne strane su suglasne da se ovaj ugovor sklapa na odredeno vrijeme u trajanju od 10
godina. R

Ugovome strane su suglasne da zakupodavac ovaj ugovor moZe otkazati za sludaj krSenja_
ugovornih obveza od strane zakupnika u slutajevima i pod uvjetima propisanim Zakonom o

zakupu 1 kupoprodaji poslovnih prostora (NN125/11), uz otkazni rok od 3 mjeseca.

Zasluta nastupanja uvjeta za otkaz iz stavaka 2. ovog ¢lanka, zakupodavac je obvezan
* pisanim putem — preporuéenom postanskom posiljkom upozoriti zakupnika, te mu ostaviti
primjeren rok od najmanje 30 dana za otklanj anje uoCenih nedostataka..

Ugovorne strane su suglasne da se ovaj ugovor moze otkazati sporazumno u svako vrijeme, 0
gemu ée ugovorne strane saliniti pisanu ispravu. ' ias L )

Clanak 7.

Ugovorne strane suglasno utvrduju visinu mjese¢ne zakupnine za razdoblje za privih pet
godina trajanja ugovor o zakupu, tj. 01. 03.2015. godine pa do 28. 02. 2020. godine, u iznosu
od 3.500,00 kuna / tritisuéepetstotinakuna/. |

— ; ‘3 D2
Ugovorne strane suglasno utvrduju visinu mjeseéne zakupnine za razdoblje od 01. 03. 2020.
do 28. 02. 2025. godine, u iznosu od 7.000,00 kuna / slovima:sedamtisuc¢akuna /.
Razlika izmedu visina zakupnine iz stavka 1.1 2. ovog ¢lanka predstavlja protuvrijednost
ulaganja koje ¢e zakupnik obaviti na uredenju i privodenju namjeni predmetnog poslovnog
prostora, pobliZe opisanih u Clanku 4. ovog ugovora.

Zakupnina dospijeva za placanje do 15-tog u mjesecu za tekuéi mjesec.

Clanak 8.
Ovaj ugovor stupa na snagu dana 01. 03. 2015. godine, kada je zakupodavac zakupnika uveo

u posjed predmetnog poslovnog prostora.
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Clanak 9.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da sve dospjele a eventualno neplacene obveze po osnovu
komunalnih usluga i davanja ( struja, voda, komunalna naknada i sl. ), dospjele do 01. 03.
2015. godine, padaju na ’tgie’tgilkggp_c_iglqg.

Predajom predmetnog poslovnog prostora u posj ed, zakupnik se obvezuje snositi troskove za
utrodenu elek. energiju, komunalne usluge, te ostale naknade koje terete predmetni poslovni
prostor, a sve to prema radunima izdanim od strane nadleZnih organa.

Ugovorne strane su suglasne da sva porezna davanja koja se odnose na zakupninu padaju na
teret zakupnika.

Clanak 10.
- Zakupnik se obvezuje snositi sve troskove buduceg tekuéeg odrzavanja poslovnog prostora
¢ koji je predmet ugovora.
. Pod tekuéim odrzavanjem podrazumijeva se &id¢enje, sobo-slikarski radovi, sitniji popravci
na instalacijama u objektu kao i sitniji popravci oStecenja nastalih uslijed redovitog koriStenja
i uporabe istog od dana predaje u zakup. ’
Zakupnik je takoder duZan o svom troku izvrSiti popravke oste¢enja poslovnog prostora koja
je sam prouzro&io ili su ih prouzrogile osobe koje se koriste poslovnim prostorom u njegovo
ime ili uz njegovu suglasnost.

Clanak 11.
Zakupnik je duzan u poslovnom prostoru redovito i pravilno provoditi mjere protupoZarne
zatite i pridr¥avati se propisa koji reguliraju zatitu od poZara, u protivnom odgovara
zakupodavcu za nastalu Stetu.

- Zakupnik se duZan u obavljanju registrirane ugostiteljske dj elatnosti pridrZavati svih
pozitivnih propisa koji reguliraju tu djelatnost.

Clanak 12.
Ugovorne strane su suglasne da ¢e sve eventualne prij epore rjeSavati mirnim putem, a za
slu¢aj spora ugovaraju nadleznost Opéinskog suda u Metkovicu.

e

Clanak 13.
Ovaj ugovor je sadinjen u 2 istovjetna primjerka, a sacinit ¢e se i 3 istovjetne kopije.

Clanak 14.
Ovaj ugovor je nastao kao posljedica pregovora, ne sadrZi niti jednu manu volje, pa ga u znak
prihvaéanja ugovorne strane vlastoru&no potpisuju, a zakupnik ovjera svojim petatom.

ZAKUPODAVAC: ZA ZAKUPNIK -a:

KOCIJAN
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/}//7 gostiteljstvo i ustyge

MFTKOVIC fvana Gmduﬁfa 19
Javorka Kocijan, direktor

ca Kadijevié




Ja, javni biljeinik, JOSKO PANDZA, i; Metkovica, Ante Starceviéa br .9,
povvrduyjem da je LUKICA KADIJEVIC, roden

] 31.01.1950.  godine,
METKOVIC, IVANA GUNDULCA 19, Ciju sam istovjemost urvrdio wvidom u

osobnu iskaznicu br. | 04163670 izdanu od PP MET, KOVIC, v mojoj nazocnosti
viastorucno potpisao pismeno. Porpis na pismenu je istinit

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st.4. ZJp y iznosu od 10,00
kn naplaéena je i ponistena na primjerku koji ostaje za arhiv, Javnobiljeznicka
nagrada zaracunata u iznosu od 30,00 kn + PDV 259 (7,50 kn), a rosak 0,00
kn + PDV 25% (0,00 kn).

Broj: OV-1614/2015 Javni biljeznik

U Metkovicu, 24.03.2015. JOSKO PANDZ 4

Temeljem cl. 77. st. 4. Zakona
sadrzaj pismena na kojemu oyje:

nzom biljeznistvu javni biljeznik ne odgovora za
poipis,

T e A




ODVIETNIK
ANDRIJA BORAS

Metkovi¢, I. Gunduli¢a 19
20350 METKOVIC
OIB: 83370130554
M.B. 80163394 e-mail:andrija.boras@du.t-com.hr tel/fax 020 690 320 Mob: 098 538 988

LUKICA KADDJEVIC
Ivana Gunduli¢a }9
20 350 METKOVIC

STECAINI UPRAVITEL]
Kredimir Peros

Ivana Gunduli¢a 4 d
23 000 ZADAR

PREDMET: Ocitovanje na poziv.-

Sukladno zahtjevu iz Vaseg poziva od 26. sijecnja 2016. godine, Lukica Kadijevi¢,
puem svog punomocnika, Andrije Borasa, odvjetnika u Metkovitu, daje slijedece
oCitovanije.

Da bi se Lukica Kadijevi¢ otitovati u pogledu navoda iz VaSeg poziva mogao oCitovati
nuzno je da dostavite dokumentiranu informacija o obimu i karatkeru ulaganja za
koje Kodijan d.o0.o0. tvrdi da su obavljena u poslovni prostor u vlasniStvu Lukice
Kadijevica, te specifikaciju sitnog inventara za ugostiteljstvo.

Naime, nije sporno da su Kocijan d.o.o. i Lukica Kadijevi¢ bili u ugovornom odnosu
temeljem ugovora o zakupu poslovnog prostora od 26. veljace 2015. godine.

Takoder nije sporno da je Kocijan d.o.0. obavio odredena ulaganja u poslovni
prostor u vlasnidtvu Lukice Kadijevica.

Medutim, radi se neznatnim ulaganjima, ¢ija vrijednost je manja od vrijednosti
potraZivanja Lukice Kadijevi¢a po osnovu neplacene zakupnine, te po osnovu
protuvrijednosti stvari koje je Kocijan d.0.0. preuzeo u trenutku stupanja u posjed
predmetnog poslovnog prostora, a koje su bile vlasni$tvo Lukice Kadijevica.

Kako je predmetni prostor u trenutku preuzimanja bio u potpunoj funkciji na nadin
da je prije nekoliko godina priveden namjerni za obavljanje trgovacke djelatnosti ,
radovi koje je Kocija d.o.0. obavio, zapravo su Lukici Kadijevicu samo nanijeli Stetu,
obzirom na vrijeme trajanja ugovora o zakupu, jer se izvrSila prenamjena prostora

iz trgovatkog u ugostiteljski, Sto nije podudarno sa dugoroCnim interesima Lukice
Kadijevica.




U trenutku napustanja predmetnog poslovnog prostora Kocijan d.0.0. je preuzo
gotovo sve svoje stvari, pa je za pretpostaviti kako se radi o neskladu izmedu

fakti¢nog i knjiznog stanja.

Lukica Kadijevi¢ ¢e u ostavijenom roku prijaviti svoju trazbinu prema Kocijan d.0.0. u

stetaju, iz Cega Ce biti vidljivo
ne obratno.

S osobitim poStovanjem,

da Kocijan d.0.0. zapravo duguje Lukici Kadijeviu, a

U Metkoviéu, 01. veljale 2016. god. PO PUNOMOCNIKU:

Prilog: Punomog.-




PUNOMOEC

Ovlas¢ujem(o) da me (nas),

.  ODVIETNIK
ANDRUA BORAS
METKOVIC, |- Gundulica 19
Tel: 020/690-320

Zastupa u gradanskom, parni¢nom, vanparniénom, ovrSnom, zemlji¥noknjiznom
postupku, kaznenom postupku, postupku pred trgovackim sudom, u postupku pred

tijelima drzavne uprave koji se vodi kod..... R ——
.......... _ .s?.f::v.(kun... f.«”mw/d,\. ;S{\/Lﬁdﬂf‘
................ NETCEN T2,

........ Zdﬁoﬂ”/ J%mg/ﬂsz&/)fw&% d?o/w%
..... '......&rczc.?.\.
e

OvlaS¢ujem(o) da me (nas) zastupa u svim mojim (nasim) pravnim poslovima
u sudu i izvan suda i kod svih drugih drZavnih tijela te radi zastite i ostvarenja mojih
(nasih) na zakonu osnovanih prava i interesa poduzima sve pravne radnje i
upotrijebi sva u zakonu predvidena sredstva, a narocito da podnosi tuzbe i ostale
podneske, da sklapa poravnanja, da daje nasljedne izjave te da’ pnma novac i
novcane vrijednosti i da o tome |zdaJe potvrde.

U Metkovicy,.. 2. 0L...... Z) /C g.




