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Odredivanje trzisne vrijednosti nekretnine za potrebe
narucitelja

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE:
37.750,00 kn

5.000,00 €

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno mogucée postici na
trzistu, te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obra¢un PDV-a ili poreza na promet nekretnina
(ovisno o poreznom statusu isporugditelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Elaborat izradio:
AESTIMATIO d.o.o0.,
Cikovic¢i 105, Kastav, HR

Procjenitelj:
Vanja Gavranovi¢ Tipura, i.g.
stalni sudski vjestak u graditeljstvu
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Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.
Suvl dio E-116, k.o. Srdo¢i

SAZETAK
PODACI UTVRDENO
Zadatak: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
Svrha: Odredivanije trziSne vrijednosti nekretnine
) za potrebe narudcitelja

Narugiteli prociene Damir Mehanovié

I'proc] Murini 11

51 000 Rijeka

Adresa nekretnine Miroslava Krleze 3A, 51 000 Rijeka
Tip nekretnine POSLOVNI PROSTOR PPC8
katastarska opc¢ina Srdodi
zk. ulozak 4473
Suvlasnicki dio 116. (E-116)
zemlji$no knjizna Cestica 1023/22
Neto korisna povrSina (m?) 6.45
Trzisna vrijednost nekretnine (kn) 37.750,00
TrziSna vrijednost nekretnine (€) 5.000,00
Nova gradevinska vrijednost (kn) 38.958,00
Nova gradevinska vrijednost (€) 5.160,00
Legalitet Da
Upisana pozitivna zabiljezba Da
Prilaz javnoj povrsSini Da
Energetski certifikat nije predocen
Procjenitel;: Vanja Gavranovi¢ Tipura ing.grad.
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Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.
Suvl dio E-116, k.o. Srdo¢i
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Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.
Suvl dio E-116, k.o. Srdoci

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U RIJECH
URED PREDSJEDNIKA
Lrtavs falizess 7

Broj: 4 Su-SS0V2018-6
Rijeka, 10. prosinca 2018.

Predsjednik Zupanijskog suda u Riject Veljko Miskulin, na osnovi Elanka 126. stavak
4. Zakona o sudovima (,Narodne novine™ broj 28/13, 33715, 82/15, 82/16 1 67/18) i ¢lanka 12
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine” broj 38/14, 123/15 i 2916)
donosi

RIESENJE

VANJA GAVRANOVIC TIPURA iz Kastva, Cikoviéi 105, imenuje se stalnim sudskim
vieftakom gradevinske struke § procjene nekretning, na vrijeme od 4 (Zetin) godine, m
podrugje Zupanijskog suda u Rijeci.

Obeazlodenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratila se Vanja Gavranovié Tipura radi ponovnog
imenovania stalnim sudskim vjeStakom gradevinske struke §oprocjens nekretning te je uz
molbu priloZila potrebnu dokumentaciju radi utvrdensa postojanja uvjela za stalnog sudskog
vijestaka.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovane i utvrdio da je
Vanja Gavranovié Tipura imenovana stalnim sudskim vjestakom gradevinske struke
procjene nekretnina rjcdenjem ovoga suda poslovai broy 4 Su-T142014, da je dostavila dokaz
da se protiv 1ste ne vodi kazneni postupak, da nije pravomoéno osudena za kazneno djclo koje
Cimi zapreku za prijam u drzaviu sluzbu, da je dostavila popis vieSadenja iz prethodnog
razdoblja i izjavu da se struéno usavriavala u prethodnom razdoblju, te da ima zakljulen
ugovor o osiguranju od odgovomosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vieltaka, a
bududi i nadalje postoji potreba za stalnim sudskim viestakom gradevinske struke i procjene
nekretnina, valjalo je rijediti kao u izreci ovog riedenja.

PREDSJDNIK SUDA:
Veiik J‘M ikkulin, dipl. fur.
. I‘ "k.‘*“._ h&\
|

|
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Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.
Suvl dio E-116, k.o. Srdo¢i

1. UVOD

Na temelju zahtjeva naruditelja, zatrazena je izrada procjembenog elaborata za
odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine za potrebe narucitelja.

Predmet procjene je poslovni prostor PPC8 u prizemlju na adresi Miroslava Krleze 3A,
naselje Srdo¢i, Rijeka.

1.1. ZADATAK

Zadatak ovog vjestacenja je utvrdivanje gradevinske vrijednosti nekretnina, te
sadasnje trziSne vrijednosti istih, na temelju pregleda i prikupljenih podataka od
predlagatelja.

DAN VREDNOVANJA: 04.05.2020.

DAN KAKVOCE: 04.05.2020.

Dana 25.04.2020. izvrSen je oCevid na licu mjesta i to pregled poslovnih prostora, izmjera,
fotografiranje i uvid u dostavljenu dokumentaciju (Izvadak iz zemljiSne knjige).
Ovim elaboratom se ne utvrduje posjedovno stanje, niti viasnistvo nad nekretninom.

Procjena se izraduje uvidom u fotokopije vlasnicke dokumentacije, stoga je potrebna dodatna
provjera istovjetnosti originalne i dokumentacije priloZene u procjeni.
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Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.
Suvl dio E-116, k.o. Srdo¢i

2. IDENTIFIKACIJA | OPIS ZATECENOG STANJA NEKRETNINE

2.1. LOKACIJA NEKRETNINE

MAKROLOKACIJA
Grad Rijeka najveca je hrvatska luka, treci po veli€ini grad u Hrvatskoj te administrativno
srediSte Primorsko-goranske Zupanije. Grad Rijeka s okolicom ima 191.641 stanovnika.

Izvor www.googlekarte.hr

POLOZAJ U GRADU/OPCINI

Predmetna nekretnina se nalazi na podrucju Grada Rijeke naselje Srdoc¢i na adresi Miroslava
Krleze 3A. U okolici se nalaze svi bitni sadrzaji (Skola, vrti¢, trznica, trgovine i sl.).

Lokacija je komunalno opremljena instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektri¢ne i
telefonske mreze.

'Uhca Miroslava Krleze 3a

PlaZza Kantrida @

lzvor www.googlekarte .hr




Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.
Suvl dio E-116, k.o. Srdo¢i
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Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.
Suvl dio E-116, k.o. Srdo¢i

2.2. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

2.2.1. ZemljiSne knjige

ZEMLJISNE KNJIGE

REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI SUD U RIJECI

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJECI, katastarska opc¢ina: Srdog¢i
Zkul 4473/ 116. suvl. dio E-116

Stanje na dan 04.05.2020.
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 116 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina

Rbr. ze?lzl;‘]:sta Oznaka zemljista Primjedba

s jutro | ¢hv m2

Cestice)
1. 1023/22  STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA U ULICI MIROSLAVA 1346

KRLEZE 3/A
| |UKUPNO: | | | 1346|
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

116. Suvlasnicki dio: 1/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-116)

U dijelu "C" - u prizemlju poslovni prostor neodredene namjene oznake '"PPC8", pvi lijevo, povrsine 6,45
m2.

D.M. GRADNJA D. O. O., RIJEKA, KRNJEVO 9

2.1 Zaprimljeno 18.05.2010. broj Z-8169/10

Na temelju prijedloga od 18. svibnja 2010.g. i preslike tuzbe od 10. svibnja 2010.g. , zabiljeZuje se spor
na etaZi upisanoj u B, koji se vodi pri trgovackom sudu u Rijeci posl.br. P-915/10, tuZitelja ZADRO -
keramicarski obrt iz Rijeke.

3.1  Zaprimljeno 30.03.2012. broj Z-4951/12
Zaprimljeno 05.03.2012. broj Z-3407/12, Z-4951/12
Na temelju Naredbe o zabiljezbi pokretanja ovr$nog postupka, Opc¢inskog suda u Rijeci, posl.br.Ovr-

1863/12 od 05.0zujka 2012., zabiljeZuje se plomba radi osiguranja reda prvenstva sukladno ¢1.54. st.3.
Zemljisnoknjiznog poslovnika.

C
Teretovnica
Rbr. SadrzZaj upisa Iznos Primjedba
2. Na suvlasnicki dio: 116 (1/1000)
2.1 Zaprimljeno 03.09.2012. broj Z-12827/12 366.272,15 KN

Na temelju ovosudnog rjeSenja o osiguranja posl. br. Ovr-1863/12 od 28. kolovoza
2012.g., uknjizuje se ovr$no pravo zaloga u iznosu od 366.272,15 kn na nekretnine
upisane u A, uvecano za zakonske kamate, naknade i troskove postupka, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA- MINISTARSTVO FINANCIJA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 04.05.2020.

Izvor https://oss.uredjenazemlja.hr/public/index.jsp
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Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.
Suvl dio E-116, k.o. Srdo¢i

Izvadak iz digitalnog katastra

%

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

NESLUZBENA VERZIJA

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000

Izvor https://oss.uredjenazemlja.hr/public/index.jsp
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Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.
Suvl dio E-116, k.o. Srdo¢i

Podaci o katastarskim ¢esticama

| & Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske o Broi Posebni
| & | katastarske |Cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 " D L{ pravni Primjedba
Cestice zgrade . rezimi
1371/34  [SRDOCI 1346| 8
STAMB.POSL. OBJEKT 1346
Ukupna povriina katastarskih ¢estica 1346

Izvor https://oss.uredjenazemlja.hr/public/index.jsp
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Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.
Suvl dio E-116, k.o. Srdo¢i

GRADEVINA
2.3.1.0PIS ZATECENOG STANJA

Predmetna nekretnina, poslovni prostor PPC8 se nalazi u prizemlju u poslovno stambenoj
zgradi na adresi Miroslava Krleze 3A. Stambeno poslovna zgrada u kojoj se nalazi predmetni
poslovni prostor je izgradena 2007.g., katnosti PO+S+P+4. Poslovni prostor trenutno nije u
funkciji, sastoji se od jedne prostorije, nema sanitarni ¢vor, ukupna povrsina iznosi 6,45 m2.

2.3.2. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)
Prometnice:

Pristup objektu

Nekretnina ima neposredan pristup na JPP

Infrastruktura:
U naselju postoje priklju¢ci na elektro mrezu, vodovodnu mrezu i kanalizaciju

2.3.3. Buka i zagadenja
Na lokaciji nema izvora buke.
Na lokaciji nisu uo€ena ostala zagadenja.
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Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.
Suvl dio E-116, k.o. Srdo¢i

2.3.4. lzracun povrsina i volumena objekta

prema Pravilniku 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) Prilog 1. Koeficijenti korisne
vrijednosti povrsina

tlocrtna kgrei};%a
PROSTOR povrSina | koef. "y
m2 povrsina
m2
POSLOVNI PROSTOR PPC8 U PRIZEMLJU
prostor 6,45 | 1.00 6.45
ZKIZVADAK 6,45
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Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.
Suvl dio E-116, k.o. Srdo¢i

2.3.5. Tehnicki opis i ostala obiljezja nekretnine

katnost: PO+S+P+4

godina izgradnje: 2007. ¢

temelji: AB

nosiva konstrukcija: AB

krovna konstrukcija: AB kroviste, pokrov crijep

pregradni zidovi od opeke

procelje: Demit, silikat

svijetla visina prostorija: 29m

obrada podova: Keramika

obrada unutrasnjih zidova: Zbukano i bojano, Al bravarija, ostakljeno
obrada unutra$nijih stropova: Ozbukani, obojani

fasadni otvori: Al izo staklo

unutarnja stolarija Al

grijanje Na struju

ventilacija Klima

sanitarna oprema nema

odrzavanje dobro

Dizalo da, u zgradi

Odrzavanje dobro, nedostatak nema sanitarnog ¢vora.
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Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.
Suvl dio E-116, k.o. Srdo¢i

2.4LEGALNI STATUS NEKRETNINE

Predmet procjene je poslovni prostor PPC8 povrSine 6,45 m2 u prizemlju u stambeno
poslovnoj zgradi u Rijeci, naselje Srdoc¢i na adresi Miroslava Krleze 3A upisani u zk ul 4473/116
suvl dio E-116, k.o. Srdoci

Za potrebe procjene dostavljena je dokumentacija (lzvadak iz zemljiSne knjige).

Stambeno poslovna zgrada u kojoj se nalazi predmetni poslovni prostor je izgradena 2007.
godine.

U zk izvatku je upisana pozitivha zabiljeZba vezano na legalnost.

" Zaprimljeno 03.03.2008. broj Z-3654/08

Na temelju uvjerenja za uporabui gradevine od 24.prosinca 2007. broj 361-05/07-02/00082.
briSe se zabiljezba upisana pod ovos. Z-1820/08.".

Predmetna nekretnina je legalna.

Nekretnina ima neposredan pristup na JPP

Tereti i zabiljezbe vidljivi iz prilozenog izvatka iz zemljiSne knjige na kraju procjembenog
elaborata.

AESTIMATIO d.o.o. 14




Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.
Suvl dio E-116, k.o. Srdo¢i

3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Kod procjene trziSne vrijednosti nekretnine koristeni su slijedeci propisi i izvori podataka

PROPISI

-Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- European Valuation Standards (EVS 2012)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)

- Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13)

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124/10, 56/13)

- Standard za obracunavanje korisnih povrs§ina HRN 1SO 9836:2011

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14)

- Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog
doprinosa (NN 76/11, 19/12, 151/13

IZVORI PRIBAVLJENIH PODATAKA

- informacijski sustav trzista nekretnine -eNekretnine

- AESTMATIO baza podataka o procjenjenim vrijednostima nekretnina
- Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

- Indeksi cijena DSZ RH

- Burza nekretnina — Barometar cijena nekretnina

- Kupoprodayjni ugovori koje je procjenitelj pribavio u gruntovnici

KORISTENA LITERATURA

(1) Krtali¢ V. (2007.) Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, HDSV, Trg M.Maruli¢a
10, Zagreb
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Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.
Suvl dio E-116, k.o. Srdo¢i

3.1. 1ZBOR METODE PROCJENJIVANJA

Metoda procjenjivanja

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje
u uobic¢ajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na
raspoloZive podatke.

TrziSna vrijednost utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda, uz postivanje znacaja
koji daje koristena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je
osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode
procjena i to poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti
nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovhom prometu kao
i okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke. Uzimajuci u
obzir sve ¢injenice o nekretnini te trziSno dostupne podatke odlucila sam ovu procjenu
napraviti Prihodovhom metodom, te poredbenom metodom za cijenu zemljista i zakupa
poslovnih prostora

Prihodovna metoda

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine
svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na
trziStu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme
podlozni zna€ajnim odstupanjima ili zna¢ajno odstupaju od prihoda koji se postiZzu na trzistu,
prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju periodicki razli¢itih prihoda.
Podaci o zakupima poslovnih prostora za adekvatnu lokaciju pribavljeni su:

- |z baze eNekretnina

Poredbena metoda

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanije trziSne vrijednosti neizgradenih
i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuc¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine,
garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom
trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja

Nekretnina koja je predmet procjene usporeduje se sa nekretninama sli¢nih karakteristika, Ciji
je promet ostvaren u periodu od Cetiri godine.

Postignuta vrijednost korigira se parametrma korekcije u skladu sa karakteristikama
nekretnine.

Podaci o zakupima poslovnih postora za adekvatnu lokaciju pribavljeni su:
- Sa eNekretnina




Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.
Suvl dio E-116, k.o. Srdo¢i

Izracun stope kapitalizacije
Sukladno pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), prilog 13,

orijentacijske kamatne stope za poslovne prostore se kre¢u izmedu 4,5 % i 6,0 %. Odabirem
vrijednost 6 %.

PRILOVG 13, ———— — _—
ORTENTACISKE KAMATNE STOPE NA fane frde &0 = 7.0%
NEKRETMINE skfadifne hale 60 - 7Ir%
adnose se na novolagradene nekretnine s prosjeénim obiljekiima) henzinske crpie 6,5 - 8,0%
Stambena namjena: logisticki cendri &5 - 4,0%
obireljske kute 0~ 30% prodzvidne gradeving 6,5 - 8,0%
vilestambene rgrade 30-50% | Poscbosnnuens

. - hitreli 6,0 - 7,0%
st ro i Bl = 7,0%

rehabilitncijs, domovi 60 = 7.0%

kelinike 65 -75%

rbne kuée 55~ 6% | ot fekreaciia, zabavn 70 - 8.0%

Definiranu kamatnu stopu moguce je prilagoditi s obzirom na polozaj nekretnine, kvalitetu
gradevine, gospodarsku situaciju i razvojni potencijal nekretnine.

£a nekretnine u velikim gradovima i na posebno dobrim polo- kvaliteta gradevine (iskoristivost, trainost, atrak-
iajima, s novouredenim prostorima: tivaost ... J:
stanovi 4,0% naraditn dobra diov -0,5%
uredi 5,0% prosjefna {1,0%
lekali 5,50 narofito loda do +1,08%
vehie kde 5 5% gospodarska situacija: -
Prilagodavanje kamatnih stopa na nekretnine od prosjednih po- et dotes 0.
dataka 7 d = prosjcenn e
naroéiio losa do +1,0%
prema polofaju nekretnie: Farvoini ["t‘llt'llri'H-l nekretnine
wrlo dobar do zvrstan, ograniteni rizici 0,5 do -1,0 % ne postoji {0,0%
dobar do vrio dobar, prosjeini rizic 0,0% ualjiv do -1.0%
loé do dobar, povedani rizici +0.5 do +1,0% visak do -2.0%

pa stopa iznosi 6%+1%+1%+0%+0%=8 %

AESTIMATIO d.o.o. 17




Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.
Suvl dio E-116, k.o. Srdo¢i

Nova gradevinska vrijednost

Nova gradevinska vrijednost (NGV) izraCunava se kao umnozak neto korisne povrSine i
jedini¢ne cijene gradenja ekvivalentnog objekta. Jedini¢na cijena gradnje po m?2 ili mé odabire
se prema standardu gradnje u odnosu na etalonsku cijenu gradenja za tipske objekte u
pojedinoj regiji RH te prema cijenama gradnje ekvivalentnih objekata prema podacima biltena
IGH - "Standardna kalkulacija radova u visokogradnji".

U jediniénoj cijeni obuhvaéena je sva projektna dokumentacija, gradevinski i zavr$ni radovi,
priklju€ci instalacija te uredenje okolisa.

Ng = NKP x Cj
IZRACUN NOVE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI

Poslovni prostor

Neto komercijalna povrdina m®> | Jediniéna cijena -EUR/m® | Nova gradevinska vrijednost - EUR
6,45 800,00 5.160,00

ANALIZA NAJBOLJE | NAJEKONOMICNIJE

NAMJENE

Sadasnje koridtenje nekretnine prostor trenutno nije u funkciji

Mogucnost alternativhog Prodajni ili skladi$ni prostor

koristenja

Misljenje Ugradeni materijali i oprema dobre kvalitete,

odrzavanje dobro, nedostatak prostor nema
sanitarni ¢vor

Prikaz i analiza opc¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u drugom
tromjesecju 2019. u odnosu na prvo tromjesecje 2019. u prosjeku su vise za 2,6%, a u odnosu
na drugo tromjesecje 2018. (na godisSnjoj razini) u prosjeku su vise za 10,4%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2019.u prosjeku su nize za
2,2%, a u odnosu na drugo tromjesecje 2018. u prosjeku su viSe za 8,2%. Cijene postojecih
stambenih objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2019.u prosjeku su vise za 3,2%, a u odnosu
na drugo tromjesecje 2018.u prosjeku suvise za 10,7%.

Cijene stambenih objekata u drugom tromjesecju 2019. u odnosu na prvo tromjesecje 2019.u
prosjeku su za Grad Zagreb viSe za 4,9%,zadJadranza 0,5%i za Ostalo za 1,6%. Cijene
stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2018. (na godiSnjoj razini) u prosjeku su
za Grad Zagreb vise za14,5%,za Jadran za 9,1% iza Ostaloza3,3%.

AESTIMATIO d.o.o. 18




Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.
Suvl dio E-116, k.o. Srdo¢i

PRILAGODBA VRIJEDNOSTI

Usporedba se vrSi prema dostupnim pokazateljima - kupoprodajnim cijenama. Za
meduvremensko izjednaCenje koriste se indeksi cijena nekretnina DrZavnog zavoda za
statistiku Republike Hrvatske, a ostale poznate prednosti/nedostaci nekretnine uzimaju se u
obzir pomocu faktora prilagodbe trZistu, tj. faktora za interkvalitativno izjednacenije.

Pretpostavlja se da na poredbenim nekretninama nema:
- neuknjizenih tereta

- izgradenih podzemnih objekata

- zagadenja tla

Indeksi cijena nekretnina Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske
www.dzs.hr

13.1.3.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

A _ REGREMRRAT T |Indeksl (B 2015. = 100)”
S ENSATIAN WINIALSE BTt Indices (@ 2015 = 100) ¥

Tromjeseéje
Quarter
2016. Q1 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
Q2 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
Q4 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26
2017, Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018, Qi 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64

Izvor: Drzavni zavod za statistiku sa Internet stranice https://www.dzs.hr
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Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.
Suvl dio E-116, k.o. Srdo¢i

Trziste nekretnina

BN indeks je u odnosu na isto razdoblje prosle godine narastao za 5,71%, a u odnosu na
pocetak godine 4.77%.

Nastavlja se trend rasta prosjecnih realiziranih cijena nekretnina. Rast cijena je ipak bitno nizi
od rasta cijena trazenih nekretnina. Rast cijena nekretnina od pocetka ove godine najvisi je
rast u zadnjih 11 godina.

Rast cijena u Hrvatskoj nije ujednacen. Rast cijena je veéi u ve¢im gradovima i priobalju, dok
je  promet nekretninama u  slavonskim  Zupaniama i Lici vrlo  slab.

Zadnjih mjeseci na rast cijena je, izmedu ostalog, utjecala i potraZznja izazvana istekom roka
za podnoSenje zahtjeva za drzavne subvencije stambenih kredita, za $to je rok isticao krajem
rujna.

Vecina oglasenih nekretnina i dalje ne pronalaze kupce, §to nam ukazuje da su vecina trazenih
cijena previsoke.

Stambena novogradnja je i dalje motor rasta prosje¢nim cijenama i to posebno u velikim
gradovima.

Vlasnici nekretnina bi cijenu trebali prilagoditi trziStu, kako bi lakSe prodali nekretninu.
Predvida se usporen rast cijena u narednim mjesecima.

BN Index
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Izvor: www.burza-nekretnina.com
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Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.

Suvl dio E-116, k.o0. Srdodi

3.2. PROCJENA VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

VRIJEDNOST ZAKUPA-POREDBENA METODA

Lokacija predmetne i poredbenih nekretnine

Poredba 1

Izvor eNekretnine
Podaci o nekretnini

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrsina u prometu
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
Datum ugovora
Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Poredba 2

Izvor eNekretnine
Podaci o nekretnini

Poslovni prostor - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrsina u prometu
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
Datum ugovora
Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena ¢jenovnog bloka

»
o

Vrijednost atributa
820861

PP - POSLOVNI PROSTOR

Z - ZAKUP

15,00

860,20
19.04.2016
IZVORNO UNESEN

MATULII - GRADEVINSKO
PODRUCIE

GP - IZGRADENI DIO
GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

»
a
X

»

Vrijednost atributa
821066
30.4.2020.
PP - POSLOVNI PROSTOR

Z - ZAKUP

24,00

1.355,34
25.02.2016
IZVORNO UNESEN

MATULII - GRADEVINSKO
PODRUCIE

GP - IZGRADENI DIO
GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

AESTIMATIO d.o.o.
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Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.
Suvl dio E-116, k.o. Srdo¢i

Poredba 3
Izvor eNekretnine
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 720516
Datum pregleda 30.4.2020.
Vrsta nekretnine PP - POSLOVNI PROSTOR
ID PN (PU)
Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Povrsina u prometu 17,10
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN) 750,00
Datum ugovora 04.02.2016
Status podatka IZVORNO UNESEN
Cjenovni blok VISKOVO - GRADEVINSKO 1
PreteZita namjena cjenovnog bloka N - IZGRADENI DIO NASELJA
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Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.

Suvl dio E-116, k.o0. Srdodi

IZRACUN VRIJEDNOST ZAKUPA-POREDBENA METODA

Obiljezja procjenjivane nekretnine
. Datum “ . Godina
Adresa nekretnine vrednovanja Povrsina Kat namjena izgradnje
Miroslava Krleze poslovna-
3A 04.05.2020 6.45 m? priz neodredena 2007.g.
namjena
Poredbene nekretnine
Redni .. Godina Cijena zakupa
broj ID ZKC Datum PovrSina Kat Katnost zgrade izgradnje EUR/m2
1
820861 19.04.2016. 15.00 m2 np np 1980 ih 7.60
2
821066 25.02.2016. 24.00 m? np np 1980 ih 7.41
3
720516 04.02.2016. 17.10 m2 np np 2000 ih 5.72
Meduvremensko izjednacavanje
Bazni
Redni Kupoprodajna indeks na Bazni indeks Korekcijski Meduvremenski
broi Adresa nekretnine Datum cijena zakupa dan (B) faktor izjednacena cijena
! EUR/m2 vrednovanja B/A EUR/m2
(A)
1 100.33 1.20
820861 19.04.2016. 7.60 9.12
2 101.77 1.18
821066 25.02.2016. 7.41 120.35 8.76
3 101.77 1.18
720516 04.02.2016. 5.72 6.76
Ostali utjecaji
Meduvremenski Konaéno
Redni . izjednacena uredenost veli¢ina koef. izjednacena
broj Adresa nekretnine cijena prostora prostora preracunavanja cijena
EUR/m2 EUR/m2
Procjenjivana
nekretnina 1.00 1.00 1.00
1 1.20 1.00 0.80
820861 9.12 7.29
2 1.20 1.00 0.80
821066 8.76 7.01
3 1.20 1.00 0.80
720516 6.76 5.41
Srednja vrijednost zakupa EUR/m2 6.57
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Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.
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Kontrola - statisticka obrada
. . Apsolutna o

Redni | ._. Koc)acno . Ap solutno Fielatlvnq vrijednost Kvadrat Pravilo Pojedinacno

broj izjednacena cijena odstupgn/e od odstupqn/e apsolutnog odstupanja 2-sigma odstupanje

EUR/m2 medijana od medijana ; od medijana

odstupanja

1 7 0.28 4% 0.28 0 prihvatljivo | prihvatljivo

2 7 0.00 0% 0.00 B, prihvatljivo | prihvatljivo

3 5 -1.60 -23% 1.60 3 prihvatljivo | prihvatljivo
Medijan 7.01
Standardna devijacija 0.94
Dvostruka standardna devijacija 1.87
Prosjecno apsolutno odstupanje 0.63

Vrijednost zakupa 6.5 €/m2
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Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.
Suvl dio E-116, k.o. Srdo¢i

PRIHODOVNA METODA

PARAMETAR NKP (m?) | €/m? | VRIJEDNOST

ZAKUP

poslovni prostor 6.45 6.50 41.93 €

ostalo 0.00 0.00 0.00 €

UKUPNO: 6.45 41.93 €

GODISNJE UKUPNO: 503.10 €

TROSKOVI

upravljanje 2.00% 0.84 €

odrZzavanije i zastita 3.00% 1.26 €

mogucnost izostanka najma 13.00% 5.45 €

TROSKOVI UKUPNO: 18.00% 7.55€

GODISNJI TROSKOVI UKUPNO: 90.56 €

GODISNJI NETO PRIHOD 412.54 €

stopa kapitalizacije 8.00%

preostali vijek trajanja 57 god.

Multiplikator - Faktor kapitalizacije 12.34

VRIJEDNOST OBJEKTA 5,092.62 €

UKUPNA VRIJEDNOST 5,092.62 €

TrziSna vrijednost (zaokruzeno) 5,000.00 €
775.19 €/m2

Napomena

Zakup poslovnog prostora odreden je poredbenom metodom. U blizini je zabiljezeno
dovoljno ostvarenih zakupa, koji ¢e biti koristeni u izraCunu trziSne vrijednosti.
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Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.
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4. ZAKLJUCAK

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine
Poslovni prostor PPC8 u prizemlju na adresi
Miroslava Krleze 3A, Rijeka

iznosi (zaokruzeno):

37.750,00 kn ili 5.000,00 €

Tecaj EUR-a obracunat je prema tecajnoj listi HNB 04.05.2020. godine i iznosi 7,55 kn/€
(srednji tecaj).

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno
moguce posti¢i na trzistu, te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obrac¢un
PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i
nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

TrZisna vrijednost je procijenjeni iznos za Kkoji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod
trzisnim uvjetima, nakon odgovarajuc¢eg marketinga, pri cemu je svaka strana bila dobro
obavijestena, te postupila promisijeno i bez prinude.

(Definicija Eurpske organizacije udruZenja sudskih vjestaka TEGoVA )

Elaborat procjene nekretnine otisnut je i ovjeren u dva primjerka, a u digitalnom formatu nalazi
se u procjenitelja.

Kastav, 04.05.2020.

|IZRADA

Vanja Gavranovi¢ Tipura, i.g.
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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FOTOGRAFIJE ZATECENOG STANJA NEKRETNINE

Ay
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IZJAVA PROCJENITELJA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ja, nize potpisana, ovim izjavljuiem kako sam izvrSila svoje duznosti ¢asno, posteno,
nepristrano i neovisno, sukladno pravilima struke, vaze¢im standardima i pozitivnim zakonskim
propisima.

Prema mojim saznanjima i uvjerenjima, nema ¢injenica niti okolnosti, u proslosti ili sadasnjosti,
ili koje bi mogle nastati u predvidivoj buduénosti, koji mogu dovesti u pitanje moju nepristranost
i neovisnost.

Dostupnim podacima koristila sam se najbolje i u dobroj vjeri.

Pri izradi procjene nitko mi nije pruzao stru¢nu pomo¢.

U Rijeci, 04.05.2020. g.

Procjenitelj:
Vanja Gavranovi¢ Tipura, i.g.
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Izvadak iz zemljiSne knjige

o NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 04.02.2020. 23:56 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 324752, SRDOCIT Broj ZK uloika: 4473
Broj zadnjeg dnevnika: Z-12827/2012 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIN OMJERIMA
Aktivne plombe:

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 116 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
I1ZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Robr. | zemljiita Oznaka zemljiita Primjedba
(kat. jutro | éhv m2
Sestice)
1. [102322 |STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA U ULICI MIROSLAVA 1346
KRLEZE YA
UKUPNO: 1346
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba

116. Suvlasniéki dio: 1/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-116)
U dijelu "C" - u prizemlju poslovni prostor neodredene namjene oznake "PPCS", pvi lijevo, povriine 6,45 m2.

DAL GRADNJA D. 0. 0., RIJEKA, KRNJEVO 9
21  Zaprimljeno 18.05.2010. broj Z-8169/10

Na temelju prijedloga od 18. svibnja 2010.g. i preslike tuzbe od 10. svibnja 2010.g. , zabiljeZuje se spor na
etazi upisanoj u B, koji se vodi pri trgovackom sudu u Rijeci posLbr. P-015/10, tuzitelja ZADRO -
keramicarski obrt iz Rijeke.

3.1  Zaprimljeno 30.03.2012. broj Z-4951/12

Zaprimljeno 05.03.2012. broj Z-3407/12, Z-4951/12

Na temelju Naredbe o zabiljezbi pokretanja ovrinog postupka, Opcinskog suda u Rijeci, poslbr.Ovr-
1863/12 od 05.0zujka 2012., zabiljezuje se plomba radi osiguranja reda prvenstva sukladno 154, st.3.
Zemljisnoknjiznog poslovnika.
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Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.
Suvl dio E-116, k.o. Srdo¢i

C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | Imos |Primjedba
2. Na suvlasnicki dio: 116 (1/1000)
2.1 Zaprimljeno 03.09.2012. broj Z-12827/12 366.272,15 KN

Na temelju ovosudnog rjesenja o osiguranja posl. br. Ovr-1863/12 od 28. kolovoza 2012.
£., uknjiZuje se ovrino pravo zaloga u iznosu od 366.272,15 kn na nekretnine upisane u

A, uvecano za zakonske kamate, naknade i troikove postupka, za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA- MINISTARSTVO FINANCIJA

Zamijitnokn)ieni ivadak (st § vrijemse irads) 05022020, 08-39-42 Seranica |

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiine knjige na datum 04.02.2020,
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Izvadak iz katastarskog plana

%

HRVATSKA

REPUBLIXA HRV: NESLUZBENA VERZIJA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pribliino mjerilo ispisa 1: 1000
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Prijepis posjedovnog lista
NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

Stanje na dan: 04.05.2020. 23:10

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SRDOCT (Mbr. 324752)
Posjedovni list: 2831
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etaino viasniitvo

Redni Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno
broj dijela]  Udio dijels sjediSte upisane osobe Udle o
1 1/1000 RACIC DARKO , RUEKA, CABARSKA 14 (VLASNIK) 11 80401526396
2 1/1000 SKORIC MLADEN , RIJEKA, ANTE KOVACICA 22 11 08862807492
(VLASNIK)
3 1/1000 ZRILIC MARKO , RUEKA, KORZO 3211 (VLASNIK) 11 30500499308
4 1/1000 KIRINCIC SLADANA , RUEKA, LABINSKA 20 (VLASNIK) 11
5 1/1000 DAL GRADNJA D. 0. 0., RUEKA, KRNJEVO ¢ (VLASNIK) 11
6 1/1000 VRBASLIJA IVICA , RUUEKA, LIPA 42 (VLASNIK) 11 63412274136
7 1/1000 KALINIC DRAGANA , KASTAV, BRESTOVICE 30 12
(VLASNIK)
JELENIC SANDRO , KASTAV, PILEPICI 9 (VLASNIK) 12
8 1/1000 $PORAR SMILJAN , NOVI VINODOLSKI, PRILAZ JANICE 11
5 (VLASNIK)
9 1/1000 KOVACIC JASENKA , RIJEKA, MEDOVICEVA 33 11
(VLASNIK)
10 1/1000 BARABA ZLATKO , RIJEKA, SRDOCI § (VLASNIK) 11
11 1/1000 JURASIC MATAJA ELEONORA , RIUEKA, MIROSLAVA 12
KRLEZE 3 B (VLASNIK)
MATAJA HRVOJE , PRAPUTNJAK PRAPUTNJAK 47 12
(VLASNIK)
12 1/1000 BLASKOVIC IZAK , RUEKA, VLATKE BABIC 6 11 71826089725
(VLASNIK)
13 1/1000 GRZIC RENATA , RIJEKA,SRDOCI 59 (VLASNIK) 11
14 1/1000 ZIC CRNJAKOVIC MARIJANA , MALI LOSINJ, 11
ZAGREBACKA 6 (VLASNIK)
15 4/1000 NOVAK BARBARA , RIJEKA, MIROSLAVA KRLEZE 16 11 74401018644
(VLASNIK)
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h:.h Ui diicd Presime i imc odaoans tvrtha ili saxy, prebe ednzazo Udio o

16 41000 FURASIC MATAJA ELEONORA , BUENA, MEROSLAVA n

FRLEZE I B (VLASNIK)
TAIA KRVOIE , PRAPUTNIAK FRAFUTNIAK 47 n

(VLASNIX)

17 43000 2 GOGDAN , BITEXA, BRAJSINA 14 vl 15613117428
HVLASNIX)

13 $1000 IZORAN VUKOVIC, GUSTAVA KRKLECA 21, 51000 vl $T783560321
[RIEKA, KRVATSIA (VLASNIK)

9 1000 DARKO , RUEKA, MIZOSLAVASILEZES B v Ces51182724
HVLASNIX)

) 41000 "ANIS ZDJELAR VANIA , RIJENA, CONCICEVA § 2
HVLASNIE)
fnmw.\.\'.mcn}mc:vu(\m 2

a 41000 YOVIC BRANKO , ZAGRER, FOLNEGOVICEVA 6 vl §8756355317
D (VLASNIK)

2 31000 FIRDNCIC SLABANA , BUEXA, LABINSKA 20 (VLASNIK) vl

bs] 31000 FI.I:M\'.MAV. PUT SRDOCEN 1§ (VLASNIK) 2
ICULINOVIC HERC EDITA , KASTAV, PUT SRDOCEN 18 2
HVLASNIX)

4 41000 ALENSANDAR KRAST, OTOXARA KERSOVANIIA 10, vI 16672317065
$1500 KBX, RRVATSEA (VLASNIK)

i3 51000 BOGIS , RIJEKA, SVETI X3UZ 30 (VLASNIK) vi 43412367045

4 41000 [KONCLBAT IVICA , RUENA  MIROSLAVA KRLEZE S A, vl 13253606707
HVLASNIX)

o 1000 SUDNIAZ ALMA | BUEXA, DUEROVACKA 1 (VLASNIK) v 07506414216

3 1911000 SALINOVIC ALEXSANDZA , RIJEKA, EDE JARDASA | vl §1321606345
HVLASNIK)

o 161000 BOVAD OO, RUEKA, PERLIN 51 vl
HVLASNIX)

% 3000 SAVARIN ZOBAN , VISKOVO, MARDICIL.BLAZICI 26 vi R
HVLASNIX)

LH 161000 XA GIULIANA , BUEXA V. BRATONIE 2§ Vi 4726636840
HVLASNIX)

2 1011000 SPANIOL-PANDELO TOMISLAV, RUEKA, MIROSLAVA Vi
[FRLEZE § (VLASNIK)

83 111000 NKA SINTIC, MOROSLAVA KBLEZE 12, 51000 RUEKA, v §N020706
[HRVATSIA (VLASNIK)

4 81000 BABARBA ZLATKO , BUEKA, SRDOCI § (VLASNIK) v

i3 141000 [KALDIC DRAGANA , KASTAV, BRESTOVICE 30 2
HVLASNIX)
JELENIC SANDRO , KASTAV, FILENCI § (VLASNIX) 2

4 1000 [FELICE GRANDIC, DRAGOZETIC! 30, DRAGOZETIC! v 16311566108
§1357 CRES, HRVATINA (VLASNIK)
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Badn . Provions | ime adaonns tvrthe i sany, wlniera .
Moo dijels| V0 dijels spedibte opisens Uda o
» 3000 DASXO , BUEKA, CABASEXA 14 (VLADNIK) Vi 10401526000
u 131000 l:.amm&m.m\ummm v TR0
TARIX)
» 101600 l?umu.w.umr L/EVICA 19 ()
TASNIE)
« 111000 ZO0AN , KASTAV, JUT SRDOCEN 11 (VLARN) v
LINOVIC HERC EDITA , KASTAY, PUT SRDOCEN 18 [}
TASNIK)
4 181000 [mmc SLADANA | BUEXA, LABINEXA 20 (VLARNIY) "
Q 161000 [ROVACEVIC DOGOTEA , RIJEKA, AQATICEVA 4 ) YT REATTT)
VLASNIX)
11000 ZECEVIC VLADAN , M XBLEZE 16, RIEKA (VLASNIK) v
“ 71000 JLAISC MOLE, POLACA TINS 10 (VLASNIK) )
101000 SPORAZ SMALIAN , NOVT VINODOLSKI, PRILAZ JANKE "
§ (VLASRNIE)
&« 101000 LOR2IC MASIIA OIB 09114670265 , CIXOVICI 157, " 00114470068
[RASTAY, (VLASNIX)
'y 11000 JOR2IC RENATA , BUEKA SRDOCE 5 (VLASNIK) 7]
& 181000 mw»:.umcamﬂwmum "
TVANIS ZDJELAR VANIA , BIJEKA, COOCICEVA § Lo |
jovaasa)
& 141000 IABASIC MATAIA ELEONORA , BAMEXA MIBOSLAVA [ L}
KRLEZE ) B (VLASNIK)
IMATAIA KBVOUE |, PRAPUTNIAK PRADUTNIAK 47 B
VLASNIK)
0 T1000 [KOKOR SILVANA , ASTERSTRAAT 710 CK "
[WINTERSWILE, NEDERLAND (VLASNIK)
1] 1000 l(t\nwmxmc.on 13, 51500 33X, RRVATSEA " 0693040002
TASNK)
2 141000 (VRBASLUA IVICA , BUEKA, LIPA Q (VLASNIX) " 412276126
7] 101000  JGROSHC NATALL, DUGA RESA, BRODAC 3 (VLASNIK) ) $7020041941
M 161000 lgbﬂ.nt JADRANKA , KASTAY, JELOVICANT 2311 "
TASNIK)
55 21000 [ROVACKC JASENKA , RIJENA, MEDOVICEVA 33 "
(VLASNIK)
4 101000 J2IC CRATAKOVIC MARIIANA , MALI LOSING, )
[ZAGREBACKA 6 (VLASNIK)
F 2 71000 [KONCURAT IVICA , BUEXA, MIROSLAVAISLEZE 1 A " 13253606707
jorasa)
M8 71000 TVANCEVIC CUVEDA , BUEKA, MIROSLAVA KRLEZE {0 ] THT266858
1B (VLASNIK)
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Redmi ) Presime i ime odzoans tvrtha ili sxxy, prebe ednzazo .
broj dijcla]|  Udie dijcla afaiite apluns Udio ol
» 101000 SUADA BORIC, JANKA POLICA XAMOVA 101, 55000 vl $E210606318
(RITERA, KRVATSEA (VLASNIE)
@ 1000 OPACAY, MIROSLAVA KRLEZE 34 51000 RUEXA, v 170725807
VATSEA (VLASNI)
6 41000 JLIC SANIA , KASTAV, BRESTOVICE 12 (VLASNIK) v 0367320973
[ 31000 POLAK VILIM , BUEKA, G CARABINA 11 (VLASNIX) v 02351232118
(%] 41000 (VLADDIR DLAOC, SELINARI 6, 51000 RIVEKA, vl 17390514378
IRRVATSIA (VLASNI)
[ 1000 € ALEKSANDAR , BUEXA, AB SDOCA LS ] §0151900738
JOLASND)
(4] 71000 DOO ,BIEXA, D CESARICA 52 OCB: v
THTHRE0506 (VLASNIK)
[ 31000 TLIC SANIA IVANOVA , BRESTOVICE BR. 13, 5
AV (VLASNIK)
67 41000 ALACKOVIC SUZANA , RIJEKA, MROSLAVA KRLEZE v BRlal24004e
JA (VLASNIK)
6 S1000 IMARKOVIC DANUELA , BIUEKA, BRIG 13 (VLASNIX)
DM GEADNIA D O O, BATEXA, KENTEVO 9 (VLASNIK) v
@ 41000 TDELD OO ,BIEXA, V. 1M LENCA 55 (VLASNIK) v 2080461091
) $1000 [PALACKOVIC SUZANA , RIJEXA MIROSLAVA KRLEZE v BRa24004
JA (VLASNIK)
H 101000 pooow: ALEKSANDAR , BIJEXA, ABE SDOCA2S vl
JOVLASN)
72 1000 NODOO., RUUEKA PROLAZ MAZLE v
ROZULE 2 (VLASNIK)
kr | S1000 REVOIE , BUEXA, LLDVETOV BREG 22 v
JVLASNY)
') 1000 N DUSPARA, XOSICEVAC 44, §1000 BIEXA, v 66263368418
VATSEA (VLASNI)
it | 101000 MNIC DRAGAN , BIJENA, MIROSLAVAKRLEZE S A v TN
TASNIK)
] 161000 AN DENTS , NASICE, ANTE STARCEVICA 46 v
joras)
»” 181000 INEVENA ERAK VINAS MIROSLAVA KBLEZE 34, 51000 v 4220566™915
BUEKA, HRVATSNA (VLASNIE)
™ 14100 IGRANDIC ELDA , MARTINKOVAC 1433 BATEXA v
TASNIK)
~ 11000 MUBATAGIC, SARSONI 5, SARSONT 51216 v CO253007865
'VISKOVO, HRVATSKA (VLASNIK)
0 11000 [REFUBLINA RRVATSXA , (VLASNIY) v
1] 1011000 SKOCIC NIKOLA , KASTAY, CIXOVICI 2611 (VLASNIK) " 5041508346
] 1011000 TOMLIANOVIC PREDRAG , KASTAV, FRLANT 36 v §8005344500
VLASNIX)
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Bada . Provime | ime adaosns tvrtha i sy, wdniera .
o] dijels| L diln ool wpisans Uda ois
0 1600 TAUA OLIA , BANA, O J3OLECA 17 (VAR " [Ty
“ 151600 TIVICA . BATRNA, MEROMAVA SLEZE ) A " 13N
AR
u 0 BLAV CIDMAREVIC, ORLICT 13, 51000 BATRKA, 12 19100040054
VATSERA (VLASNIK)
A SK.COUC CIDMAREVIC, MIBOSLAVA KBLEZE JA. 1 W
$1000 RITEXA, BRVATSKA (VEASNIK)
“ 1000 ZLATKO, DONIA STUBICA, SUPANA 12 1606300
RATISLAVA § (VLASNIK)
ZLATIO, DONIA STUBICA, SUPANA 1
RATISLAVA § (VLASNIK)
v 1000 MATIC. NIBOSLAVA KBLEZE JA. $1000 BUTEVA, " 100077
VATSRA (VLASNIK)
u 101600 [VRANES SONIA, BATEXA, BRACE BACIC 22 (VLASNIK) "
B 101600 I:s.m\'xx MARKO , ZAGRER, KLEXOVECKA 13 "
AR
w 101600 r«nm.momum "
] 181600 [PALACKOVIC SUZANA,, BUJEKA, MOROSLAVA KBLEZE " (YEEn
1A (VLASNIK)
n 11600 POEDRAD , B KASICA 13, BATENA (VLASNIR) 1
TNER MANDIC MABINA . BKASICA 15, BUTEKA 1
TASNI)
] 71000 l(t\oxm\'om BEUANA, KASTAV, FRLANT 16 "
TASNI)
B 71000 SLAENOVIC BRANXO , ZAGRER, ULICA FUISA 7] WiesiT
mam § (VLARNK)
pfmwxc.\'m.mn. F. FOLNEGOVICA 6D 7] 23376860211
TASNI)
o 101600 Inotmc SANIA, KASTAV, BRESTOVICE 12 (VLASNIK) " 36783007
o 101600 BRARNK, 125 BOJOADE HV 5, §1315 KASTAY, " 10150251750
VATSRA (VLASNIK)
” 111600 B‘Ammc LEGNARDO , A BASPORA 7, OPATUA "
TASNI)
% 181000 [MORO OPACAK, BRJBI. BRIBIR 34 (VLASNIK) " 170725107
3 141000 |FELUSIC NEVA, MILUTINA BATAJE 23, BUEKA "
Jorasm)
100 71000 I:.\:zmcm.mmvmm % "
LA
101 1000 Iluuum HRVATSXA , (VLASNIK) v
108 101000 [VESNADLDAC, SELINABRI 6, $1000 BITENA, KRVATSKA " 7640841375
TASN)
10 71000 l:.\soooxmaooo..nmumm 7]
TASNI)

AESTIMATIO d.o.0. 37




Poslovni prostor PPC8 u prizemlju u stambeno poslovnoj zgradi, Rijeka, Miroslava Krleze 3a, zk.ul.4473/116.
Suvl dio E-116, k.o. Srdo¢i

Redni Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno
broj dijela| U4l dijela sjediite upisane osobe Uil o

104 3/1000 LEO COMMERCE D.O.O., D.CESARICA 32, RIJEKA 11
(VLASNIK)

105 7/1000 LEO COMMERCE D.O.O., D.CESARICA 32, RIJEKA 11
(VLASNIK)

106 2771000 LEO COMMERCE D.O.O., D.CESARICA 32, RUEKA 11
(VLASNIK)

107 101000 LEO COMMERCE D.O.O., D.CESARICA 32, RIJEKA 11
(VLASNIK)

108 101000 LEO COMMERCE D.O.O., D.CESARICA 32, RIJEKA 11
(VLASNIK)

109 17/1000 DUSPARA mugs'n'o $ OGRANICENOM 11 81971813285
ODGOVORNOSCU ZA USLUGE I TRGOVINU,
KOSICEVAC 4A, 51000 RUEKA, HRVATSKA (VLASNIK)

110 18/1000 MD - TIMDRUSTVO § OGRANICENOM 11 13783203013
ODGOVORNOSCU ZA USLUGE, MURINI 11, 51000
RIJEKA, HRVATSKA (VLASNIK)

1 7/1000 KOMADINA GIULIANA , RUEKA V. BRATONJE 25 11 47266868694
(VLASNIK)

112 5/1000 DANIJELA MATIé, TONZINO 6A, 51000 RIJEKA, 11 85082596489
HRVATSKA (VLASNIK)

113 6/1000 SUSNJAR ALMA , RIJEKA, DUBROVACKA 2 (VLASNIK) 11 07508614226

114 3/1000 EXTRADE D.0.0., KASTAV, FRLANI 36 (VLASNIK) 11

115 121000 JURIC DAVOR , KASTAV, JURJENICI 109 B (VLASNIK) 11 30362726217

116 1/1000 DM. GRADNJAD. O. O, , RUEKA, KRNJEVO 9 (VLASNIK) 11

Podaci o katastarskim Eesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske Povriina/ Broj Posebni
,9 a katastarske |estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravai | Primjedba
Cestice  |zgrade | redimi
137134 [SRDOCI 1346) 8
STAME POSL. OBJEKT 1346
Ukupna povriina katastarskih Eestica 1346

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniitvu na katastarskim Eesticama upisanim u posjedovnom listu,
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