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1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJIA O TIJEKU STECAJINOG POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud u Osijeku
Poslovni broj spisa: 6 St-693/2019

Duznik: SOLITUDO d.o.o. u stecaju, Oib 78760536671

| .TIJEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 24.04.2023. DO 17.07.2023.

U skladu sa ¢1.89 stavak 2. i 3. Ste¢ajnog zakona(NN 71/15) dostavljam lzvjesce o tijeku stecajnog
postupka i stanju stecajne mase.

RADNJE STECAINOG UPRAVITELIA

Od ispitnog i izvjeStajnog rocista odrzanog 27. svibnja 2020.g. poduzete su slijedeée radnje:
PROCJENA NEKRETNINA | POKRETNINA STECAJNOG DUZNIKA

A)NEKRETNINE

Na Skupstini drustva 30.06.2021.g. donesena je odluka o procijeni nekretnina s obzirom na stav
razluénog vjerovnika ERSTE banka d.d. da se vrsi zajednicka procjena vrijednosti nekretnina i
pokretnina koje su sastavni dio nekretnina i treba ih zajedno procjenjivati.

Prihvaéena je zajednicka ponuda za procjenu nekretnina i pokretnina Ivi¢ Miroslava vjestaka za
gradevinstvo i Perice Dumancica vlasnika Expert obrta za procjenu postrojenja u iznosu od 32.217,04
kn.

Isti su izradili procjenu 08.07.2021.g. i ista iznosi 13.010.000,00 kn,u procjeni nije iskazan PDV.

B)POKRETNINE

Udjeli u drustvu MARINADA d.o.o. Slatina u visini od 70.000 kuna prodali su se neposrednom
pogodbom s MARINADA d.o.o0. za iznos od 7.000,00 kn, koji iznos je u pismu namjere ponudio kupac,
a temeljem odluke Skupstine drustva od 30.06.2021.g.

Ista kupoprodaja je ostvarena 21.07.2021.g. i kupac je uplatio kupoprodajnu cijenu u cijelosti.
Nastavio sam s naplatom ukupnog potraZivanja u visini od 8.225,00 kuna od kupaca, poslana
opomene pred utuZenje.

Iznos od 7.000,00 kn nece se naplatiti jer je duznik Banko d.o.o. Split u stecaju.



Il. STANJE STECAJNE MASE

Pregled predmeta stecajne mase

Stecajnu masu Solitudo d.o.o. na dan otvaranja stecajnog postupka Cinila je materijalna
imovina(nekretnine i pokretnine) i kratkotrajna imovina(potrazivanja).

Stecajni duznik vlasnik je:

Uvidom u izvadke iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Osijeku, Zemljisno knjizni odjel Osijek, broj zk
uloska 7471723 od 21.01.2020.g.vidljivo je da duznik upisan kao vlasnik nekretnina na podrucju
nadleZnosti navedenog zk odjela kako slijedi:

1.-zk uloZak 747 k.o. Nard kcbr 684 ukupne povrsine 17166 m2 u naravi:

- oranica 13321 m2,

-industrijska zgrada 424 m2,

-staklenik 3421 m2.

Na istoj kébr upisano je zaloZno pravo u korist Erste&steiermarkische bank d.d. Rijeka Oib
23057039320, za osiguranje povrata iznosa od kunske protuvrijednosti 1.550.000 eura i iznosa od
kunske protuvrijednosti 200.000 eura.

2.-zk ulozak 723 k.o. Nard kcbr 688 ukupne povrsine 16888 m2 u naravi:

- gospodarska zgrada 104 m2

-gospodarska zgrada 13959 m2,

-gospodarsko dvoriste 2825 m2.

Na istoj kébr upisano je takoder zalozno pravo u korist Erste&steiermarkische bank d.d. Rijeka, Oib
23057039320, za osiguranje povrata kunske protuvrijednosti iznosa od 1.550.000 eura, iznosa od
kunske protuvrijednosti 200.000 eura ,kao i iznosa od kunske protuvrijednosti 250.000 eura.

3.2.POKRETNINE
Udjeli u drustvu MARINADA su prodani za iznos od 7.000,00 kn.

POTRAZIVANJA

Duznik na dan 23.02.2020.g.,u poslovnim knjigama, u bilanci, ima iskazana potraZivanja:
-kupci 8.225,00 kn

-potraZivanja za dane pozajmnice 166.942,80 kn

-potrazivanja od drzave 37.906,98 kn

UKUPNO: 213.074,78 kn
PotraZivanja za dane pozajmnice su nenaplativa jer su dana Banko d.o.o. u stecaju.

Rjesenjem Visokog Trgovackog suda Zagreb Pz-1560/2021-2,i P7-1560/2021-3 od 30.03.2021.g.
odbijena je Zalba vjerovnika Krunoslava Sabli¢a kao neosnovana i nedopustena i potvrdeno rjesenje o
utvrdivanju stecajnih vjerovnika.

Dana 29.10.2021.g. sklopio sam ugovor s OBZOR d.o.0. Osijek ugovor o zakupu objekta staklenika i
plastenika na rok do 1.11.2022.g., odnosno do prodaje objekta putem Fine, za iznos od 12.000 kn u
neto iznosu. Isti objekt je od 01.11.2022.g. slobodan od osoba, zakup je istekao i zbog 4. drazbe nije
obnavljan.



UNOVCENA STECAJNA MASA

Trgovacki sud u Osijeku rjeSenjem St-693/2019-85 od 12.11.2021.g. ispravio je rjeSenje o prodaji St-
693/2019-82 od 21.10.2021.g. i odredio prodaju nekretnina ste¢ajnog duznika kao cjeline i svega
S$to je trajno spojeno s nekretninama. Na rocistu 29.12.2021.g. utvrdena je sveukupna procjena
vrijednosti nekretnina i kogeneracijskog postrojenja u iznosu od 13.010.000,00 kn,bez PDV-a.
Trgovacki sud u Osijeku Zakljuékom St-693/2019-91 od 22.02.2022.g. zakljuéio je odreduje se
prodaja u ste¢ajnom postupku ,uz primjenu odgovarajucih pravila o ovrsi na nekretninama
,nekretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duznika i to:

-kcbr 684 povrsine 17166 m2 upisane u zk.ul.747 k.o. Nard, kogeneracijsko postrojenje na biomasu
s ORC Modulom 500 kwel.

-kcbr 688 povrsine 16888 m2.

Uvjeti prodaje :nekretnine se ne mogu prodati:

-na prvoj javnoj drazbi ispod 9.757.500,00 kn, pocetna cijena je 9.757.500,00 kn;

-na drugoj javnoj drazbi ispod 6.505.000,00 kn, pocetna cijena je 6.505.000,00 kn;

-na trecoj javnoj drazbi ispod 3.252.500,00 kn, pocetna cijena je 3.252.500,00 kn;

-na Cetvrtoj javnoj drazbi pocetna cijena je 1,00 kn.

Iznos drazbovnog koraka je 20.000,00 kn.

Iznos jamcevine koju ponuditelj mora platiti je 1.301.000,00 kn.

Fina je 25.11.2022.g. objavila poziv na sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi, cetvrta drazba.
-Cetvrta elektronicka drazba pocela je 25.11.2022.g.,a zavrSava 16.02.2023.g. u 09:59:59 sati.
Ponude se prikupljaju od 02.02.2023.g. do 16.02.2023.g do 09:59:59 sati

Jamcevinu je trebalo uplatiti do 24.01.2023.g. u iznosu od 1.301.000,00 kuna (172.672,37 eura).
Uplaceno je 13 jamcevina.

Na cetvrtoj elektronickoj drazbi najpovoljniju ponudu u visini od 185.812,33 eura dalo je drustvo
Terra Firma d.d. iz Zagreba, Ulica Pere Budmanija 3, Oib 22198253360.

Rjesenjem St-693/2019-109 od 20. veljace 2023.g. prihvaéena je ponuda Terra firma d.o.o. i
dosudile su mu se nekretnine kcbr. 684 (zk.ul.747 k.o. Nard) i kcbr.688(zk.ul.723 k.o. Nard).
Kupac je u cijelosti uplatio kupoprodajnu cijenu i Zakljuékom St-693/2019-121 od 20.03.2023.g.
nekretnine su mu predane u posjed, a 23.03.2023.g.izvrSena je predaja u posjed na €esticama
predmetu prodaje.

Izraden je obracun troskova unovéenja nekretnina opterec¢ene razluénim pravom.

Sud je rjesenjem St-693/2019-145 od 25.05.2023.g. ispravio tablicu u dijelu utvrdenih trazbina
stecajnih vjerovnika Il viSeg isplatnog reda na nacin da se kao stecajni vjerovnik umjesto Erste Card
Club d.o.0. Zagreb po rednim brojem 8 uvrsti Eos Matrix d.o.o. Zagreb, Horvatova 82, Oib
76674680107.

Rjesenjem St 693/2019-150 od 04.07.2023.g. sud je donio rjeSenje o namirenju na nacin da se
kupovnina dijeli :

-1.trosak unovcéenja predmeta razlu¢nog prava u iznosu od 31.309,41 eura na racun stecajnog
duzZnika

-2.razlu¢nom vjerovniku Erste&Steiermaerkische Bank d.d. iznos od 154.502,92 eura.

PREGLED PRIMITAKA | IZDATAKA OD 24.02.2020. DO 17.07.2023.g.

PRIHOD

Zakup 313.047,28 kn-41.548,51 eura
Prodaja udjela 7.000,00 kn- 929,61 eura
FINA povrat 5.000,00 kn- 663,61 eura

UKUPNO 325.047,28 kn- 43.141,18 eura



RASHOD

Naknada banke 3.061,64 kn- 406,35 eura
ReiZije 10.355,57 kn- 1.374,42 eura
(struja,smece,gradski deponij)

Oglasavanje 4.524,3 8kn- 600,49 eura
Mater.trosak(zig,usluga)  2.597,59 kn- 344,76 eura
Ugovor o djelu 2.458,38 kn- 326,28 eura
Javni biljeznik 240,00 kn- 31,85 eura
Knjigovodstvene usluge 46.999,91 kn-  6.237,96 eura
Procjena 32.217,04 kn-  4.275,94 eura
FINA oglas 7.800,00 kn-  1.035,24 eura
Plaéeni PDV 13.805,80 kn- 1.832,34 eura
Odvjetnicke usluge 12.500,00 kn- 1.659,04 eura
Sudska pristojba 900,00 kn 119,45 eura
Nagrada i trosak

Stecajni upravitelj 173.168,87 kn  22.983,46 eura
UKUPNO 310.629,18 kn - 41.227,58 eura

Stanje na Ziro racunu 17.07.2023.g. = 14.418,02 kuna.

1.913,60 eura

Financijsko knjigovodstvena dokumentacija uredno se vodi i odloZena je u ugovorenom
knjigovodstvenom servisu.

I1I.LRADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Po pravomocénosti rjeSenja o diobi kupovnine i diobi kupovnine, predloziti ¢e se zavrsna dioba,
predloziti zavrs$ni racun i zaklju€¢enje postupka.

Stecajni upravitelj: Zvonko Tomljanovic¢
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