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§ SAZETAK
Sazetak
SAMOSTALNA GRADEVINA
Ozn. Elaborata: [P-278/2018
PODACI O NARUCITELJU | INCIJATORU
1 Narucitelj SAGITTA d.o.o0.
2 Adresa narucitelja Mlinska 57/a, Osijek 31000
3 Klijent (Naziv tutke/obrta/lme i prezime)
PODACI O NEKRETNINI
4 Tip nekretnine kuca
5 Vrsta nekretnine stambena
6 Opis nekretnine Villa i pomo¢na zgrada
7 Drzava u kojoj se nalazi nekretnina Hnatska
8 Mjesto, adresa i kucni broj nekretnine I8i¢i, Libumijska 3
9 Kvart (za odredene gradowe)
PODACI O DOKUMENTACIJI
10 Vrsta izvadka (ZK izvadak) ZK izvadak
11 Opdinki sud/ZK odjel Rijeka / Opatija
12 Katastarska opc¢ina Veprinac
13 Broj ZK uloSka/poduloSka/zk tijela 1397
14 Broj Cestice 1110/6
15 Vlasni$tvo SAGITTA d.o.o0.
16 Udio vasnistva 11
17 Upisana prava, utjecaj na utrZivost nekretnine
18 Vrsta izvadka (posjedowni list) lzvadak iz BZP-a
19 Katastarski ured Opatija
20 Katastarska op¢ina 18iéi
21 Broj posjedowog lista 96
22 Broj Cestice 444
STATUS ZAKONITOSTI NEKRETNINE
23 Status u zemljiSnim knjigama upisane 2 zgrade i 3 gospodarske zgrade
24 Status u katastarskom operatu ucrtana
25 Zakonitost nekretnine zakonita
26 Zabiliezba nije upisana
PRETHODNO IZRADENA PROCJENA
27 Oznaka elaborata i naziv procjenitelja
28 Napomena
29 Zakonitost nekretnine
30 Datum procjene
31 Trzi$na wijednost EUR
32 Trzi$na wijednost s uklju¢enim porezom EUR
33 Trzi$na wijednost zakonitog dijela EUR
PREDMET PROCJENE
34 Katnost po: -1, pr, kat: 1, pot
35 Godina izgradnje 1911
36 NP (m2) 1203,38 m2
37 BP (m2) 1443,3 m2
38 KP (m2) 1083,56 m2
39 Powsina zemljiSta (m2) 4.964,00 m2
40 Dizalo DA/NE ne
41 Tip grijanja -
42 Ugradena klima/hladenje ne
43 Komunaini prikljucci
44 Gradevinski materijal koji preadava beton, opeka, drno
45 Energetski certifikat i razred NEPOZNATO, Energija za grijanje -, Primama energija
46 Stanje nekretnine dows$ena ali nije za upotrebu
47 Dowsenost %, planirani datum dowSetka DA
PROCJENA VRIJEDNOSTI
48 Trzidna wijednost nekretnine 1.575.000,00| EUR
49 Trzisna wijednost zakonitog dijela nekretnine EUR
50 Gradevinska wijednost za potrebe utwdivanja trodkova osiguranja 292.953,00| EUR
51 Metoda procjene trzisne wijednosti troSkowna
52 Trzisna wijednost sada$njeg stanja EUR
53 TrziSna wijednost buduceg stanja EUR
54 Datum wednovanja 29.10.2018.
55 Datum kakwoce 22.10.2018.
56 Datum izrade 29.10.2018.
57 Napomena
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Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera, provjera s upravno-pravnog naslova te provjera
poreznih i drugih financijskih obveza vlasnika.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasni§tvo nad nekretninom. Informacija o
vlasnistvu dana je prema dostupnoj viasnitkoj dokumentaciji u trenutku izrade procjene.

Za potrebe ovog elaborata je pretpostavijeno da je dokumentacija dostavijena od Narugitelja i preuzeta sa
sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna i da su svi predo&eni podaci istiniti i tocni.

Procjena je obavljena struéno, neovisno i nepristrano.

Ocevidom na terenu izvrSen je vizualni pregled nekretnine i na temelju utvrdenih &injenica i ocjene kvalitete
sa lica mjesta izraden je ovaj elaborat.

Za potrebe ovog elaborata nisu naru¢ene i nisu izradene analize tla, geoloke studije, studije o okolisu,
posebne analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.

Oprema i pokretnine nisu predmet procjene ovog elaborata, izuzev ako nije drugacije navedeno.

Trzisna vrijednost je iskazana bez tro8kova prodaje i poreza kojim je reguliran promet nekretnina odnosno
prijenos vlasnistva.

U sluCaju bilo kakve financijske transakcije temeliene na ovoj procjeni potrebno je napraviti provjeru
informacija i valjanost pretpostavki koje su navedene u elaboratu. Svako odstupanje od koristenih
pretpostavki moze utjecati na trzisnu vrijednost.

Ovaj elaborat je povjerljiv i moze sadrzavati poviastene informacije koje su namijenjene za upotrebu samo
osobama i tvrtkama navedenim u elaboratu.

Trzidna vrijednost predstavlja cijenu po kojoj bi se nekretnina mogla prodati u privatnom dogovoru izmedu voljinog
prodavatelja i neovisnog kupca, na dan procjene. Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trzistu, da trzisni
uvijeti dopustaju redovnu prodaju i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

Procjena je izradena u skladu s internacionalnim standardima (European valuation standards - EVS), Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).
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B RJESENJE O OBAVLJANJU POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 307/16
Zagreb, 25. otujka 2016,

RIESENIFE

Sudac ovlasten za obevljunje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odhutujuci o zahtievu pravne osabe Zagreb nekvetnine d.0.0., remeljem &1 126 st 3. i 4. Zakona o
sudovima (NN br. 28/13 i 33/15) u vezd 8 &1, 4. Pravilnika o stalnim sudskim vieltacima (NN br
18/14112318),

rijedioje

Utvrduje sc da pravna osota ZAGRES NEKRETNINE d.o.s. iz Zagreba, Nova Vos 17
ispunjava wvjete iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima za obavijanje poslova sudskog
vjettalenja iz podrudja GRADITELJISTVA | PROCIENE NEKRYTNINA, te se istoj
odobrava obavljanje poslova sudskog vieSiatenja iz navedenog pedrulia na vrijeme od etiri
godine.

Vieltatenje ¢ obavljati stalni sudski vjeStaci aposleni u Zagreb nekremine d.o.0,
ObracloZenje

Pravna osoba Zagreb nekretnine d.o.0. iz Zagreba, podnijela je dana 25. veljade 2016.
aahtiev 2a uvrltavanie na popis pravaih osoba ovia¥enih za cbavljanje poslova sudskog
viellatenja iz podrudja graditeljstva i proviene nekretnina.

Kakg je vidljiva i7 dekumentacije prilodenc 7ahtjevu Zagreb nckretnine d 0.0, registriranc
je pet Trgovackom sulu u Zagreb za djelamost vic¥atenja, te ima zaposienog stalnog sudskos
viedlaka 1z podrudje praditeljstva i procjene nekretning, kofi je osiguran od odgovornost sa
obavljanje poslova sudskog viedtadenja.

3

S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz & 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjcdtacima, te je Ajefeno kao u jzreci.

SEDACOVLASTEN ZA OBAVLIANIE
PORLOVA SUPSRT LPRAVE
mr.se. Rriden Jakovina

L L e

A S ¥

o
O tome obavijest: ~.
I. ZAGREB NEKRETNINE .d.0.0.

2. Ministarstve pravosuda

3. Uspis
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i POPISPROPISA, ‘LIT‘ERA‘TL!RE | IZVORA PRIBAVLJENIH PODATAKA

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

1) Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

2) Pravilnik o metodama progjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

3) European Valuation Standards (EVS 2016)

4) Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/1 7)

5) Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)

6) Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

7) Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17)

8) Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73100, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15)

9) Zakon o zemljignim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17)

10) Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124/10, 56/13, 121/16, 9/1 7)

11) Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16)

12) Odiuka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

13) Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 76/11, 19/12,
151/13, 83/15)

KORISTENA LITERATURA
1) Kralic V. (2007.) Nacela procjene trzidne vrijednosti nekretnina, HDSV, Trg M.Maruli¢a 10, Zagreb
2) UhlirZ., Maijcica B. (2016.) Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ, Berislaviceva 1, Zagreb

IZVORI PRIBAVLJENIH PODATAKA

1) ZANE baza podataka o ostvarenim kupoprodajama i procjenjenim vrijednostima nekretnina

2) Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

3) DZS - indeks cijene stambenih nekretnina

4)  UniCredit group — Polugodisnii pregled osnovnih pokazatelja s trzista nekretnina

5) lzvadci iz zbirke kupoprodajnih cijena i zakupa direkcije za imovinsko pravne poslove Grada Rijeka
6) Portal: hitp://www.mgipu.hr | e-nekretnine

§ OBRAZLOZENJE METODA PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koristena metoda ili
metode. Ukoliko se koristi viSe metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece obi¢aje u poslovnom prometu i druge okoinosti
pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

TROSKOVNA METODA

Trodkovna metoda je temeljena na izraéunu troékova gradnje, po danasnjim standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno
podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

TroSkovna vrijednosti nekretnine proizlazi iz troskova novogradnje umanjenih za starost i nedostatke, pripadaju¢ih uzgrednih
troskova i vrijednosti zemijista koje se procjenjuje pomoénom metodom, u pravilu poredbenom.

TroSkovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZi§ne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih ku¢a koje prema svojim obiliezjima nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti $teta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

POREDBENA METODA

Poredbena metoda je temeliena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom podrucju
u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju
dovoljna podudarna obiljeZja. Uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova, koeficijenata za preracunavanje
ili poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemlji§ta, a koristi se
i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao
pomoc¢nih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godisnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moZe ostvarivati uslijed urednog
poslovanja.

Utvrdivanje stvamo postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trzidtu provodi se prikazom bitnih podataka iz ugovora o
zakupu ili najmu te prikazom postojecéih odnosa zakupa i najma na trzistu. B
Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moZe ostvarivati umanjuje se za trogkove gospodarenja i kapitalizira pomocéu
muttiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi ostatak
odrZivog vijeka kori§tenja gradevine.

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

Zagreb nekretnine d.0.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane hr 5
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Na temelju osobne narudzbe SAGITTA d.0.0. u steCaju, a za istog narucitelja izradena je ova procjena
trziSne vrijednosti nekretnine u svrhu provodenja steCajnog postupka.

Predmet procjene

Villa Miinz u I¢i¢ima, Liburnijska 3, sagradena na k.&. br. 1110/6, k.0. Veprinac upisana kao 2 zgrade, 3
gospodarske zgrade, dvoriste, park, Suma u broj zk.ul. 1397, k.o. Veprinac prema starom premjeru, §to
odgovara k.€. 444 k.o. I¢i¢i upisana kao dvoriste, kuca, Liburnijska br. 3 i dvori§na zgrada u broj zk.ul. 796,
k.o. ICi¢i prema novom premjeru prema kopiji izvatka iz zemljisne knjige, kopiji izvatka iz BZP-a, kopiji
katastarskog plana stari premjer i kopiji katastarskog plana novi premjer u prilogu elaborata.

Pregled nekretnine je izvrien i na temelju utvrdenih cinjenica i ocjene kvalitete sa lica mjesta na dan kakvoce
22.10.2018.g. izradena je ova procjena.

Vlasnistvo: Sagitta d.o.o.
Omijer vlasnistva: 1/1
Upisana prava: -

NAPOMENA:

. U prilozenom izvatku iz zemiljigne knjige nije upisana pozitivna zabiliezba o zakonitosti nekretnine.

. U priloZenom izvatku iz BZP-a zabiljezeno je nekretnina upisana u A ima svojstvo kulturnog dobra
upisanog u Registar kulturnih dobara RH- Lista zastiéenih kulturnih dobara, te se ujedno
zabiljezuje zakonsko pravo prvokupa nad predmetnim kulturnim dobrom, pored navedenog
zabilieZen je spor radi utvrdivanja prava vlasnistva.

. Dokumentacija temeijem koje bi se utvrdila zakonitost nekretnine nije dostavljena na uvid, ali je
predmetna nekretnina prema tipu gradnje i informaciji o vremenu gradenja izgradena prije 15.
veliace 1968. godine, dodatno je vidljiva na ortofoto karti iz 1968. godine, te smo misljenja da je
predmetna nekretnina zakonita.

. Zbog derutnog stanja nekretnine obilazak unutrasnjosti i detaljni premijer nije bio mogué. Procjena
je izvrSena temeljem vanjskog pregleda nekretnine, dostavijenih tlocrta snimke postojeceg stanja,
te podataka iz prethodne procjene izradene u kolovozu 2016., od Stalnog sudskog vjestaka za
gradevinarstvo i procjenitelj nekretnina Marko Milas, dipl. ing. grad. .

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 6
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£ OPIS NEKRETNINE

OPIS LOKACIJE

Predmetna villa se nalazi u I¢i¢ima, na adresi I€i¢i, Liburnijska 3, na udaljenosti cca 40 m od najblize morske
linije, uz Setnicu Volosko — Lovran koja dijelom prolazi ispod same parcele na kojoj je izgradena villa, lokacija
je u neposrednoj blizini ACI marine ICic¢i i plaze u I€i¢ima, a od uZeg centra Opatije cca 2 km. Parkiranje je
mogude na parceli.

Lokacija predmetne nekretnine je komunaino opremljena, tako je prikljuéena na javnu komunalnu mrezu
vodovoda, kanalizacije, elektromrezu i telefona.

Lokacija je atraktivna, te stoga vrlo interesantna potencijalnim kupcima zbog specificnog poloZaja uz more
u I¢i¢ima, ali zbog stanja nekretnine i konzervatorskih ograni¢enja u manjem opsegu.

Pristup predmetnoj lokaciji:

Pristup osobnim automobilom, javnim prigadskim autobusom — stanica na cca 400 m i pjesice. Nekretnina
je smjestena izmedu Liburnijske ulice i Obalnog Setali§te Franje Josipa I. s kojih je pristup do predmetne
nekretnine.

Planirane promjene u okolini/prometnim rutama:

Opis okruzenja:
Predmetna villa nalazi se u naselju ICi¢i, sa jugoistoCne strane nekretnina je okruzena objektima ,ACI*
marine Opatija u I€i¢ima, ugostiteljskim objektima, obalnom Setnicom i morem; sa sjeveroistoéne strane
nalazi se hotel Remisens Hotel Giorgio Il i Mali Raj, sa sjeverozapada je podrucje izgradeno stambenim
objektima - obiteljskim ku¢ama, apartmanskim objektima i kuéama za iznajmljivanje, jugozapadno se nalazi
plaza I€i¢i, stambeni objekti, ugostiteljski i turisti¢ki objekti, te trgovina.

s

ACI marina Opatija Remisens Hotel Giorgio Ugositeljski objekt Commodore u
marini uz obalnu $etnju
Karta

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane .hr 7
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OPIS ZEMLJISTA

Zemljiste je nepravilnog oblika, izduZzeno u smjeru sjever — jug, ukupne povrsine 4964 m? i sastoji se od
jedne katastarske Cestice k.€.br. 1110/6 k.o. Veprinac koja prema novoj premijeri odgovara k.¢.br. 444 k.o.
I€idi.

 POVRSINAZEMLJISTA zk&br. Oznakazemijsta
2 zgrade, 3 grospodarske zgrade, dvoriste, park,
K.0. Veprinac 1110/6 ] Suma 4964,00
UKUPNO | 4964,00

Slobodnostojeca villa je smjestena u juznom dijelu k.¢.br. 1110/6 k.o. Veprinac, uz sami juzni rub parcele
smjestena je pomoéna gospodarska zgrada. Teren parcele je u padu prema moru, prema Liburniskoj ulici
parcela je odvojena kamenim zidom i visokom metalnom ogradom tipicnom za vrijieme gradnje sa
secesiskim elementima, a od Obalnog $etaliSta Franje Josipa | parcelu dijeli visoki potporni zid sa niskom
ogradom ispunjenom $upljom ukrasnom opekom, dijelom Obalno SetaliSte Franje Josipa | prolazi ispod
parcele. Neizgradeni dijelovi parcela koji su nekad bili djelom parka su neuredeni i zapusteni, ve¢im dijelom
su pokriveni $umom, odnosno raslinjem travom i niskim raslinje, tako da je parcela neuredena, zapu$tena i
teSko prohodna. Prema upisu u zemlji§ne knjige na parceli se nalaze i dvije gospodarske zgrade i jedna
zgrada koje zbog zapustenosti parcele nije bilo moguce uoéiti, a obzirom da su u posjedovnom listu
evidentrane sa povr§inom 0 m2 vjerojatno su iste sruSene.

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 8
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LOKACIJA U PROSTORNO PLANSKOJ DOKUMENTACIJ!

Prema Odiukama o donosenju lzmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja naselja [8i¢i (UPU 2),
predmetni obuhvat nalazi se unutar Gospodarske namjene — ugostiteljsko turisticke T14 — Villa Miinz,
graficke oznake T14, prema kartografskom prikazu Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

Podrugja posebnih uvjeta koristenja premeti objekt oznacen je kao pojedina&no kulturno dobro »Vila Minz"®,
prema kartografskom prikazu Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina Oblici koriStenja predmetni
obuhvat nalazi se unutar planske oznake konsolidiranog podrugja — nova gradnja, interpolacija,
rekonstrukcija.

Prema prostorno planskoj dokumentaciji dostupnoj na internetskim stranicama:

Na povrSinama gospodarske namjene - ugostiteljsko- turistiCke (planska oznaka T) grade se i rekonstruiraju
gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene, a razgranicuju se na objekte iz skupine: 1. Hotel (T1), 2. Turistiko
naselje (T2) i 3. Autokap i kamp (T3).

Na povrsini Gospodarske namjene — ugostiteljsko turisticke T14 — Villa Munz ureduje se i rekonstruira
sukladno posebnim uvjetima nadlezne sluzbe zastite.

U sklopu konsolidiranog podrugja naselja moguca je nova gradnja (pretezito interpolacija), rekonstrukcija i
odrzavanje (sanacija) gradevina i povrina. Za podrudje planske oznake T1, - Villa Miinz dozvoljena je samo
rekonstrukcija u sadasnjim gabaritima.

IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA ICICI (UPU 2)

Odluka o donosenju Izmjena i dopuna Prostomog plana uredenja naselja IGici

koridtenje i namjena povrsina
‘ ; Ts?s - - GRANICE

RAZVOJ L UREDENJE GRADEVINSKOG PODRUC JA NASELJA

S STAREE N A NAMT A

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
Podrugja posebnih uvjeta koristenja

UVIETI KORISTENJA
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Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
Oblici koristenja
Ry VODE t MORE
] LAY {3 VR JRT T
et b SDRFAV AN AT N

,xﬁ‘

N
g

Nagini i uvjeti gradnje

GRANICE

—— VAT PR TORNGL PLAN

i PR LIE NA JAUNG PROME NG POVREN
. SR LT NIE NA VOUDGPSHREN SUSTAY
AL ona
PRI SOCENIE HA ELE S TROOPSKREN G MREL
. B HOE NE A PN SR IZENL MI2E T
Fob e DR TR ROMURN R AC R

|IZ TEKSTULNOG DIJELA:
IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA ICICI (UPU 2), Sluzbeno glasilo
PGZ godina 2016. - broj 14.

1.1.4.1.Gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisti¢ka (T)
Clanak 13.

(1) Na povrsinama gospodarske namjene - ugostiteljsko- turisticke (planska oznaka T) grade se i
rekonstruiraju gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene, a razgranicuju se na objekte iz skupine:

1. hote! (T1)

lokacija 1- hotel ICi¢i 1 - T14
lokacija 2- hotel I€i¢i 2 - T12
lokacija 4 - vila Minz - T14

Zagreb nekretnine d.o.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 10
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2. turisticko naselje (T2)
-turisti¢ko naselje na lokaciji »Punta Kolova -
Anjelici« - T2

3. autokamp i kamp (T3)
-lokacija Triestina

(2) Kategorija pojedinog hotela odreduje se s najmanje 4*.

(3) Kategorija kompleksa turistitkog naselja utvrduje se s najmanje 4*. Unutar povr§ine T2
smjestava se viSe pojedinih gradevina - turisti¢kih vila oblikovanih u tipologiji Opatijske vile.

(4) U okviru smjestajnih kapaciteta ugostiteljsko-turisticke gradevine (hotel, turisticko naselje) 75% se
obvezno rjeSava kao sobe, a 25% mogu zauzeti apartmani, a predmetne gradevine ne mogu se etazirati
jer Cine jedinstvene uporabne cjeline.

(5) Na povrsinama iz stavka (1) tocke 1. i 2. ovog ¢lanka grade se, u sklopu jedinstvene gradevne &estice,
smjestajni kapaciteti i sadrzaji koji upotpunjuju i sluze osnovnoj namjeni, kao $to su parkiraliste, garaza,
sportsko-rekreacijski, drustveni, zabavni, usluzni sadrzaji i parkovne povrsine.

(7) Lokacija T14 vila Minz ureduje se i rekonstruira sukladno posebnim uvjetima nadlezne sluzbe zastite.

Clanak 25.

(1) Gradevine gospodarskih djelatnosti smjestene su na sliede¢im povrsinama, prikazanim u
kartografskom prikazu broj 4. Nagin i uvjeti gradnje:

-unutar gradevinskog podrugja naselja:
-gradevine poslovnih djelatnosti u zonama M2
-gradevine ugostiteljsko-turisticke djelatnosti u zonama T1, T2, T3 i M2

(Podstavak 1. izmijenjen, izmjena stupila na snagu 21.04.2013. godine »Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije« broj 17/13)

-unutar gradevinskog podrucja kupalisno-rekreacijske namjene:
-ugostiteljske gradevine

(3) U svim gradevinama gospodarske - poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene moze se graditi podrum.
Podrum moze obuhvatiti i vise podzemnih etaza u funkciji osnovne namjene (noc¢ni klubovi, disco, kasino i
sl.), pomocnih i tehnickih prostorija, te garaza.

(4) Uz projektnu dokumentaciju za rekonstrukciju postojecih i izgradnju novih gradevina gospodarske
djelatnosti potrebno je, uz snimak postojece visoke vegetacije koja se €uva od sjece, priloziti i hortikulturno
rjieSenje Cestice.

(5) U cilju zastite postojece vegetacije na izgradenim i neizgradenim &esticama potrebno je za svaku sjecu
stabala na gradevnoj Cestici ishoditi suglasnost Grada Opatije.

(Podnaslov 2.1. brisan, izmjena stupila na snagu 21.04.2013. godine »Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije« broj 17/13)
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2.1.2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarske ugostiteljsko-turisti¢ke djelatnosti

2.1.2.1. A Uvjeti smjestaja gradevina gospodarske ugostiteljsko-turisti¢ke djelatnosti u zoni T1-
hotel

(Podnaslov 2.1.2.1. A dodan, dopuna stupila na snagu 21.04.2013. godine »Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije« broj 17/13)

Clanak 28.a
Uvjeti gradnje gradevina gospodarske - ugostiteljsko- turisticke djelatnosti - hotel, obuhvacaju:

(1) Veli¢ina gradevne Gestice:

Najmanja dozvoljena povrsina gradevne estice iznosi:
. Citava Planom utvrdena povrsina zone namjene
T11-T1s.

(2) Velicina, povrSina i kapacitet gradevine:
1. Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevnih gestica (Kig) iznosi:

(8) Rekonstrukcija postojecih gradevina:
Na lokacijama T12 i T14 dozvoljena je samo rekonstrukcija gradevina u postojeéim gabaritima.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.3. Mjere o€uvanja i zastite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina

Clanak 99.
(1) Na podru¢ju Plana registriran je dio naselja I€i¢i u sastavu povijesnog gradskog naselja Opatija
(registrirana urbanisti¢ka cjelina Grada Opatije, upisana u Registar nepokretnih kulturnih dobara RH pod
brojem Z-2690, klasa UP/l 612-08/06-06/0161)
(2) Na podrugje iz stavka (2) ovog ¢lanka koje sadrzi vrijedne elemente povijesnih struktura razli¢itog
stupnja oCuvanosti, primjenjuje se sustav zastite B - reZim djelomicne zastite povijesne strukture.
(3) Sustav zastite B obuhvaca slijedece mjere zastite:
- dozvoljava se konzervacija, rekonstrukcija, rekompozicija, interpolacija, te prilagodavanje suvremenim
potrebama cjeline turistickoj ponudi
- restriktivnije mjere odnose se na oblikovanje korpusa i hortikulturno uredenje velikih okuénica koje je
potrebno Cuvati intaktno i kvalitetno prezentirati.
- za sve intervencije moraju se ishoditi potrebne suglasnosti od nadleznog Konzervatorskog odjela u Rijeci,
a kako je propisano Zakonom o zastiti kultumnih dobara RH (NN 69/99., 150/03., 152/03.)
(4) Na podrucju Plana kao pojedinaéno registrirano kulturno dobro $titi se Villa Mniitz
(Pojedinaéno registrirano kulturno dobro registracijom br. 450, objavljeno u NN 151/2002, br RH registra Z-
12, Ur.br. 532-10-1/8 (JB)-02-2; UP-1-612-08/01-01/84), za koju se propisuju slijedeée mjere zastite:
- dozvoljava se obnova intaktno prema op¢im postavkama za cjelinu naselja I1&ici
- gradevina se $titi u cjelini s pripadajué¢im vrtom i zelenom povrsinom
- za sve intervencije moraju se ishoditi potrebne suglasnosti od nadleznog Konzervatorskog odjela u Rijeci,
a kako je propisano Zakonom o zaétiti kulturnih dobara RH (NN 69/99., 150/03., 152/03.)

Osnovni parametri za zemlji§ta unutar ,T1," zone

OSNOVN! PARAMETRI DOPUSTENE IZGRADNJE

POVRSINA OBUHVATA : 4964 m?2
max. izgradenost - kig postojeca
max. iskoriStenost - kis postojeci
max. visina B postojece
selenilo s B , postcjeds
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OPIS GRADEVINE

Villa Miinz je slobodnostojec¢a zgrada katnosti suteren, prizemlje, kat, potkrovije i toranj zgrade. Villa je
gradena u vremenu od 1908. do 1911. kao stambeni objekt familije Miinz, a iako je zgrada opcenito u vrio
derutnom i zapustenom stanju krase je detalji proCelja koje je zacudujece zadrzalo Sarm vremena u kojem
je gradena.

Vila ima glavni ulaz sa sjeverno-zapadne strane objekta, te dodatne pomocne ulaze u suterenu na jugo-
istoénom pro&elju za izlaz u vrt, pomocéni ulaz u prizemlju, koji vodi do ulaznog prostora i dvije zasebne sobe
u prizemiju koje nisu povezane vratima sa ostatkom zgrade (vjerojatno stan kuéepazitelja), izlaz na parcelu
moguc je i preko terase u prizemlju koja je stubi$tem povezana sa ostatkom zgrade.

Prilikom o&evida ulazak u kuéu nije bio omogucen zbog unutarnjeg derutnog stanja zgrade (dijelom uruseni
stropovi, uklonjene obloge na drvenom gredniku i slicno), te je napravljen samo vanjski oCevid, a od strane
naruéitelja dostavljena je procjena koja sadrzi tlocrte nekretnine i fotografije dijela unutradnjosti zgrade.
Tehnigki podaci o objektu dostavljeni su od narucitelja (te djelom iz radova objavljenih o villi), a povrine su
dobivene obracunom iz dostavljenih tlocrta snimka postojeceg stanja.

U suternu se nalazi centralni hodnik sa dijelom hodnika koji omogucava izlaz u vrt, pet prostorija koje su
vjerojatno bile u funkciji stanovanja, unutarnjeg stubidta koje je vodilo do prizemlja, te osam preostalih
prostorija koje su bile u funkciji pomoénih prostorija spremidta, vinskog podruma, ostave,praonice,
peglaone, kotlovnice i sli¢no. Jedna od suterenskih prostorija liftom je bila povezana sa kuhinjom u prizemlju.
U suterenu je izveden i natkriveni izlaz u dvoriste.

U prizemiju su smjesteni ulazni vietrobran, podest, hall, velika sala, mala sala, zimski vrt, dvije kuhinje, wc
uz kuhinju, wc-za goste, te ulaz i dvije odvojene sobe koje nisu bile povezane sa ostatkom prizemlja
unutarnjim vratima. U prizemlju se nalazi i velika terasa koja je samo u dijelovima natkrivenai to s balkonima
kata.

Na katu se nalazi podest sa pristupnim stubistem, predsoblje, Sest soba, kupaonica, wc, hodnik i stubise za
potkrovije, te pet nenatkrivenih balkona.

U potkrovlju se nalazi pristupno stubiste, centralni hodnik, tri potkrovna prostora, jedna soba, te stubiste
koje vodi do tornja zgrade, toranj se nalazi iznad sobe u potkrovlju i sastoji se od dva osmerokutna od kojih
je jedan veéi, a drugi manji smjeSten iznad vedeg. Za navedeni toranj nije dostavljena tiocrtna
dokumentacija.

Vertikalna komunikacija u zgradi omogucéena je unutarnjim stubistima.

U krajnje juznom dijelu parcele smjesten je slobodnostoje¢a pomocna zgrada koja je katnosti prizemlje i kat.
U naravi je prizemlje suteren, a kat je izveden u razini zemljiSta sa sjevero-zapadne strane. Ispod terase
objekta prolazi obalni put.

U prizemlju je smjedten hodnik, soba, wc, kuhinja i kupaonica, te natkrivena terasa.

Na katu su smjeStene dvije sobe.

Prizemlje i kat nisu medusobno povezani unutarnjim stubistem, ve¢ se u etaze ulazi sa razine okinog terena.

REKAPITULACLIA oG BP | NP KP
GEOMETRIJSKIH « obujam bruto neto : worisna
PODATAKA gradeune powsin powrsing 1 powsing
m m e : e me
Villa Miinz zatv. prostor | 4.991,79 | 1.360,33 | 1.360,33 1.049,94 992,98
Villa Minz otv. prostor 28,03 0,00 103,59 85,18 ‘ 27,28
Pom Zgr. zatv. prostor | 248,75 | 82,96 82,96 ' 58,34 58,34
Pom Zgr. otv. prostor 10,64 0,00 10,84 9,92 4,96
5.279,21 | 1.443,30 = 1.557,52 1.203,38 1.083,56

“emeliem vremena gradnje migljenja smo da je predmetni objekt zakonit.
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TEHNICKI OPIS

Katnost: Sut.+priz.+1.+Pot+ toranj dvije etaze
Ugradena dizala: Ne

Godina izgradnje: 1911. godina
Dovrsenost: Da

Stanje nekretnine: dovr$ena, ali nije za uporabu

Kuca je u vrlo derutnom stanju, razbijeni su i dotrajali prozori, krov propusta i dijelom je ostecen, zavr§ne
obrade su dijelom otpale ili otuCene, dijelovi medukatnih konstrukcija imjau samo drvene grede, dio je
uruen, instalacije nisu u funkciji; potrebna je rekostrukcija i potpuno uredenje.

Energetski certifikat i razred: nepoznato (energetski certifikat nije predogen);
Energija za grijanje: -
Primarna energija: -

Konstrukcija

Temelji: betonski

Nosiva konstrukcija: zidana punom opekom

Medukatna konstrukcija: armiranobetonska plo¢a izmedu suterena i prizemija te prizemlja i kata, drveni
grednik izmedu kata i potkrovlja

Krovna konstrukcija: iznad potkrovnog dijela ravna armiranobetonska plo¢a ,prohodan ravni krov* (prvotno
je krov bio drveni gerdnik malih nagiba, a naknadno je zamjenjen navedenim ravnim krovom); toranj ima
kosi drveni grednik sa pokrovom od lima, te u najvi$em dijelu glaziarnim crijepom metalnih prelijeva

Zavrsne obrade

Procelje: ozbukano, vec¢im dijelom obloZeno keramickim plogicama, dijelom izvedeni reljefni ukrasi, a
posebnost daje historisticki friz ispod krovnog vijenca od polikromnih, reljefnih glaziranih keramickih ploga
izradenih secesijskim tehnikama.

Podovi: u navecem dijelu u potpunosti devastirani i nema zavrénih obloga, u dijelu potkrovlja nema ni
dascanih obloga na gredama, a prema izvornim opisima podovi su bili obloZzeni drvom ili keramickim
ploCicama, glavno trokrako stubiste je kameno obloZeno bijelim i ruziGastim mramorom

Zidovi: neobradeni, otuena ili otpala Zbuka i obloge

Stropovi: devastirani, u dijelu koji nije srusen naziru se profilirani stropovi ukrageni §tukatirama plitkog
reljefa ili kazetirani stropovi

Vrata i prozori

Vanjska stolarija: drvena, jednostruko ostakljena, dvostruka, gotovo u cijelosti devastirana i razbijena,
zastita od suca drvenim roletama vec¢inom razbijenima; zimski vrt od metalnih okvira, ostakljen jednostrukim
staklom devastiran i dijelom razbijenih okana

Unutarnja stolarija: drvena, profilirana, neka ostakljena u ve¢em dijelu razbijena ili uklonjena

Instalacije:
Instalacije su uklonjene, zgrada se ne koristi i nije prikljuéena na gradsku infrastrukturu

Rizik zagadenja iz okoli$a: ne postoji .
Napomena: prema podacima dostupnim procjenitelju ne postoji zagadenje tla, a geolo$ka istraZivanja nisu
provedena.
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Vanjsko uredenje

Parcela je sa strane ceste ogradena niskim kamenim zidom sa kamenim stupovima na koje je ucvr§¢ena
kovana ograda bogate biline i geometriske ornamentacije kasnohistoricistickog i secesijskog tipa. Dijelovi
ograde su se urusili i privremeno su fiksirani gradevinskim Zeljezom. Ograda vrta prema obali je u dijelu
kamena i Suplja opeka, dok je u ostalim dijelovima Zi¢ana dijelom u lo§em stanju. S morske strane izveden
je podzid koji je ujedno i podzid obalne Setnjice. Preostali dic dvoridta do te je mjere zarastao Sumom, travom
i niskim raslinjem, te devastiran, da se ne nadziru terase i Setnjice koje postoje u katastarskom prikazu
parcele.

U krajnje juznom dijelu parcele smjesten je slobodnostojec¢a pomocna zgrada koja je katnosti prizemlje i kat.
U naravi je prizemlje suteren, a kat je izveden u razini zemljiSta sa sjevero-zapadne strane. Ispod terase
objekta prolazi obalni put.

U prizemlju je smjesten hodnik, soba, wc, kuhinja i kupaonica, te natkrivena terasa.

Na katu su smjeStene dvije sobe.

Prizemlje i kat nisu medusobno povezani unutarnjim stubiStem, ve¢ se u etaze ulazi sa razine okolnog
terena. Pomoéni objekt izgraden je nakon |. svjetskog rata, a prvotna namjena je bila garazni prostor sa
prostorom za vozac¢a. Naknadnim je preinakama prostor dobio danasnje namjene prostora.

Napomena

Prostor je potrebno rekonstruirati i urediti.
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ISKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA

VILLA MONZ

r.br.

I€i¢i. Liburnijska 3

‘neto povrsina

vrsta prostorije

ZATVOREN| STAMBEN]

 PROSTOR

suteren

1
2
3

12
13

14

15
16

prostorija 1 - hodnik
prostorija 2 - hodnik
prostorija 3

prostorija 4
prostorija 5

prostorija 6

prostorija 7
prostorija 8
prostorija 9
prostorija 10

prostorija 11

prostorija 12

prostorija 13

prostorija 14 - kotlovnica :

prostorija 15 - stubiste

prostorija 16 - ostava

prizemlje

1

DO A w N

mala sala
velika sala
Zimski vrt
soba

hall
kuhinja 1

Sirina

11,06
5,92
5,30
0,62
0,57
3.41
5,30
217
1,23
1,53
2,60
3,75
1,80
4,10
4,70
2,48
4,70
4,40
1,69
3,02
2,40
1,46
1,15
1,23

5,52
5,52
3,20
3,86
8,63
7,55
0,84

duzma

3,88
1,70
7,61
2,15
1,64
3,27
5,28
3,35
2,78
1,73
3,40
3,50
2,03
2,47
3,88
1,93
3,80
1,67
3,63
3,69
1,35
4,77
4,95
4,06

5,38
9,81
4,52
3,70
4,00
4,07
1,70

1.43
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1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

o

42,91
10,06
40,33
1,33
0,93
11,16
27,98
7,27
3,43
2,65
8,84
13,13
3,65
10,13
18,24
4,79
17,86
7,35
6,13
11,14
3,24
6,96
5,69
4,99

270,21

29,70

54,15
14,46
14,28
34,52
30,73

1,43
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1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

42,91
10,06
40,33
1,33
0,93
11,16
27,98
727
3,43
2,65
8,84
13,13
3,65
10,13
18,24
4,79
17,86
7,35
6,13
11,14
3,24
6,96
5,69
4,99
270,21

29,70
54,15
14,46
14,28
34,52
30,73
1,43
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA P-278/2018
7 kuhinja 2 6,37 3,95 1,00 25,16 1,00 25,16
8 WC - gosti 1,10 3,95 4,35 1,00 4,35 1,00 4,35
bodest 1,50 4,80 718 1,00 7,18 1,00 718
10 stubiste 3,66 4,89 1,00 17,90 1,00 17,90
11 fsoba 4,24 2,60 1,00 11,02 1,00 11,02
0,20 0,35 -1,00 -0,07 1,00 -0,07
0,96 0,90 0,86 -1,00 -0,86 1,00 -0,86
12 fulaz 1,96 1,10 2,18 1,00 2,16 1,00 2,16
0,98 0,90 .88 1,00 0,88 1,00 0,88
13 Evjetrobran 5,61 1,83 o.27 1,00 10,27 1,00 10,27
14 stubiste i honik 2,76 1,30 359 1,00 3,59 1,00 3,59
15 we 1,04 1,38 1,44 1,00 1,44 1,00 1,44
! 262,27 262,27
1.kat
1 %oba 5,52 5,60 1,00 30,91 1,00 30,91
2 soba 5,62 4,20 1,00 23,60 1,00 23,60
3 soba 5,52 5,60 1,00 30,91 1,00 30,91
4 Soba 5,05 4,00 1,00 20,20 1,00 20,20
1,77 2,70 1,00 478 1,00 4,78
5 predsoblje 4,00 10,53 1212 1,00 42,12 1,00 42,12
6 soba 4,90 4,00 19,60 1,00 19,60 1,00 19,60
7 kupaonica 2,60 4,20 1062 1,00 10,92 1,00 10,92
8 fstubiéte i podest 5,61 6,32 1,00 35,46 1,00 35,46
9 stubiste 5,68 2,53 1437 1,00 14,37 1,00 14,37
10 we 1,04 1,38 144 1,00 1,44 1,00 1,44
11 soba 3,90 5,05 1970 1,00 119,70 1,00 19,70
; - 254,00 254,00
potkrovlje o ‘ ‘
1 Epotkrovlje 1 5,52 15,64 1,00 86,33 0,75 64,75
2 ;hodnik 4,00 11,10 1,00 44,40 0,75 33,30
3 Etubiéte 568 1,15 1,00 6,53 1,00 6,53
1,15 1,68 1,00 1,93 0,75 1,45
4 potkrovije 2 5,02 8,15 1,00 40,91 0,75 30,68
'E 1,75 3,14 1,00 5,50 0,75 413
1,05 1,75 1,00 1,83 0,75 1,38
5 potkrovlje 3 5,52 6,32 1,00 34,91 0,75 26,18
E 4,71 2,55 1,00 12,00 0,75 9,00
6 soba 4,00 4,00 1,00 16,00 1,00 16,00
7 toranjiznad potk. Sobe 1,65 7,94 1,00 13,10 1,00 13,10
. 8 toranj iznad tornja 1,40 6,29 1,00 8,80 1,00 8,80
263,45 206,50
UKUPNO ZATVOREN! STAMBENI PROSTOR 1.049,94 992,98




v#Zane

umCredit Growys

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA P-278/2018
OTVORENI STAMBENI PROSTOR
1 terasa natkrivena - sut. 4,85 2,20 1,00 10,67 0,50 5,34
0,47 0,95 -2,00 -0,90 0,50 -0,45
2 terasa - prizemlje 1,71 4,37 TAY 1,00 7.47 0,50 3,73
7,70 1,85 1,00 14,25 0,25 3,56
natkriveno batkonom 1,04 3,94 .00 1,00 0,00 0,25 1,03
3,23 1,23 398 1,00 3,98 0,25 1,00
0,35 3.14 10 3,00 3,31 0,25 0,83
1,90 5,89 1,00 11,18 0,25 2,79
1,52 4,94 1,00 7,50 0,25 1,87
natkriveno balkonom 1,04 2,47 0.00 1,00 0,00 0,25 0,64
1,61 2,09 3.37 1,00 3,37 0,25 0,84
3 stubidte prizemlje 1,38 1,76 2.42 1,00 2,42 0,25 0,60
4 stubiste prizemlje 1,71 1,76 3,01 1,00 3,01 0,25 0,75
5 balkon - kat 3,43 0,80 274 1,00 2,74 0,25 0,69
6 balkon - kat 4,12 1,86 785 1,00 7,66 0,25 1,92
7 balkon - kat 3,43 0.80 2,74 1,00 2,74 0,25 0.69
8 balkon - kat 0,76 1,92 145 1,00 1,46 0,25 0,36
9 bakon-kat 1,80 240 42z 1,00 432 025 . 108
: OTVORENI STAMBENI PROSTOR 85,18 2728
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

HniCredd Group

bruto povr§ina
r.br. vrsta prostorije

ZATVORENI STAMBENI PROSTOR

suteren

prizemlje

1.kat

potkrovlje

toranj veci

toranj manji

$irina

16,64
16,10
6,50
4,18
0,96
3,03
3,95
1,76
0,38
1,99
1,42

16,64
16,10
6,50
4,18
0,96
3,03
3,95
1,76

0,28

16,64
4,70
6,45
4,18
4,03
3,20
1,99

16,64
4,70
6,45
4,18
4,03
3,20
1,99
2,05

160

duzina

13,42
0,50
3,70
3,08
1,52
11,58
3,66
14,24
11,68
6,57
2,75

13,42
0,50
3,70
3,08
1,52
11,58
3,66
7,22
4,80

10,90
3,10
6,84
6,18
4,40
6,75

488

10,90
3,10
6,84
6,18
4,40
6,75
4,88
9,58
7,31

koeficijent

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

bruto
povrdina

223,31
8,05
24,08
12,87
1,46
35,09
14,46
25,01
443
13,11
3,92
365,78

22331
8,05
24,05
12,87
1,46
35,09
14,46
12,70
1,37
333,35

181,38
14,57
44,09
25,81
17,75
21,60
973

314,93

P-278/2018
0G
obujam
gradevine
- visina bruto m?
3,70 826,24
3,70 29,79
3,70 89,09
3,70 47,60
3,70 5,39
3,70 129,83
3,70 53,50
3,70 92,54
3,70 16,41
3,70 48,50
3,70 14,51
1.353,38
4,40 982,56
4,40 35,42
4,40 105,82
4,40 56,65
4,40 6,42
4,40 154,38
4,40 63,61
4,40 55,87
4,40 6,02
1.466,75
4,20 761,78
4,20 61,19
4,20 185,17
4,20 108,42
4,20 74,56
4,20 90,72
4,20 4086
132271
2,30 417,16
2,30 33,51
2,30 101,40
2,30 59,37
2,30 40,83
2,30 49,68
2,30 22,38
4,20 82,49
3,60 42,12
848,95

4.991. 79



v# Zane

et Gioay

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA P-278/2018
OTVORENI STAMBENI PROSTOR
terasa natkrivena - sut. 4,85 2,20 0,00 0,00 1,00 10,67
terasa - prizemlje 2,20 4,85 m0ney 0,00 0,00 1,00 10,67
7,95 1,33 1661 0,00 0,00 0,00 0,00
natkriveno balkonom 1,04 3,94 ERN 0,00 0,00 1,00 4,11
348 1,75 506 0,00 0,00 0,00 0,00
1,56 3,14 4,58 0,00 0,00 0,00 0,00
1,90 4,53 0,00 0,00 0,00 0,00
1,77 4,94 0,00 0,00 0,00 0,00
natkriveno balkkonom ; 1,04 2,47 2.58 0,00 0,00 1,00 2,58
E 1,86 2,34 458 0,00 0,00 0,00 0,00
stubi$te prizemije 1,38 1,76 242 0,00 0,00 0,00 0,00
stubiste prizemije 1,71 1,76 3,01 0,00 0,00 0,00 0,00
balkon - kat 3,94 1,04 410 0,00 0,00 0,00 0.00
baikon - kat 4,85 2,20 e 0,00 0,00 0,00 0,00
balkon - kat © 3,94 1,04 450 0,00 0,00 0,00 0,00
balkon - kat . 1,04 247 257 000 0,00 0,00
- bakon-fkat | 205 285 z43 000 000 10,00
| ... .OTVORENI STAMBENI PR( ..0,00 28,03
dobivent podact su
GEOMETRIJSKIH i obuam | bruto neto korisna
PODATAKA | gradevine ' povrsina povrsina povrsina
zatvoreni prostor ?4.991,79;f 1.360,33 1.380,33 1.049,94
otvoreni prostor 2803 0,00 103,59 85,18
5019820 136033 146392 113512
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

P-278/2018
POMOCNA ZGRADA
I€i¢i. Libumijska 3
,,,,,,,,, Np‘ B Kp
neto povrSina neto korisna
povriina povriina

koeficijenti koristeni za obradun KP preuzeti su iz Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina prilog 1.

r.br. vrsta prostorije sirina duzina mz komada m? koeficijent m?
ZATVORENI STAMBENI PROSTOR
prizemlje ; , - S
1 hodnik 1,10 1,85 1,00 3,42 1,00 3,42
2 we 1,10 1,45 1,00 1,60 1,00 1,60
3 soba 4,30 3,15 1,00 13,55 1,00 13,55
4 kupaona i kuhinja 1,25 3,15 1,00 3,94 1,00 3,94
1,00 0,35 0,35 1,00 0,35 1,00 0,35
1,45 1,20 I 1,00 1,74 1,00 1,74
24,59 24,59
1.kat
1 soba 3,40 5,00 1,00 17,00 1,00 17,00 :
2 soba 3,35 5,00 1,00 16,75 1,00 1675
e 33,75 33,75
UKUPNO ZATVORENI STAMBENI PROSTOR 58,34 58,34
OTVORENI STAMBENI PROSTOR
7 terasa - prizemije 1,85 5,75 (.64 1,00 10,64 0,50 5,32
, . 080 060 0.38 200  -072 050 036
OTVORENI STAMBENI PROSTOR 9,92 4,96




v#Zane

GniCredd Qi

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

P-278/2018

bruto povriina
r.br. vrsta prostorije Sirina duzina

ZATVORENI! STAMBENI PROSTOR
prizemlje ;
7,80 4,25
2,05 1,85

1 kat
7,80 5,90
_ UKUPNO ZATVORENI STAMBENI PROSTOR

OTVORENI STAMBENI PROSTOR
... balkon-prizemje 185 575
. OTVORENI STAMBENI PROSTOR

PSU rezuital oby

dobivent podas

 REKAPITULACWA | og | gp
GEOMETRIJSKIH i ! pruto
PODATAKA [ gradevine | pavrSina

mJ o mZ

| zatvoreni prostor 248,7“5”,}?‘ 8296

i

otvoreni prostor | 1064 | 000
| 25038 | 82,96

a0 g
ok i
TG

B ERUTO POVREINA PREMA ZAKONL O PROSTORMOM § Nir
NP KORISNA POVRSINA = NETO PODNA POVRSING 557 B 190 GEEZD T PR

24 HORISNA VRIEDNOST POVFESINA PREMA PRAVILMNIKL C 1

koeficijent

1,00
1,00

1,00

2000

bruto

povriina

33,15
3,79
36,94

46,02
46,02

82,96

NP
neto
povrsina

visina bruto

3,30
3,30

3,30

1,00

—

obujam

. gradevine -

109,40
12,52
96,88

151,87

151,87
248,75

1084
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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Tlocrt prizemlja ~ pomoéni objekt
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FOTODOKUMENTACIJA

Procelja

Jugoistoéno procelje i podzid

Toranj vile, glavni ulaz, unutra$njost

Glavni ulaz

ogled na stubiste
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dniCredit Grouys

Uruseni strop u potkrovlju

I .
Prostor potkrovlja
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA P-278/2018

Ograda uz koja odvaja Liburnisku ulicu od parcele

[

r

Potporni zid i Setnjica koja prolazi ispod parcele
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA P-278/2018

PROCJENA

Procjena predmetne nekretnine izvrena je troskovnom metodom koja je koeficijentima prilagodena
trzisnoj vrijednosti, a koristena je iz razloga $to se predmetna nekretnina duZe vremena ne koristi ni kao
stambeni ni kao turisticka gradevina i u zateGenom stanju ne mozZe se koristiti kao turistiCko hotelski objekt.

’ ‘» Povrina i ; :
- “Dan ; - " ! NP ! BP (8]¢] . Godina !
ednovanja Lokacija Vrsta : zarmjznéta m2 : m2 m3 o, izgradnje
5 9.10.2018. Liburnijska 3 ZGRADA : 4.946,00 1.203,38 1.443,30 : 527921 - 1911

Elementi koridteni u tro§kovnoj metodi sukladni su trzisnim pokazateljima i propisanim vrijednostima.
Vrijednost zemljista procijenjena je poredbenom metodom. Vrijednosti doprinosa utvrdene su prema
vazeéim propisima koji ureduju predmetno podrugje. Prema dostupnim podacima komunainih poduzecéa o
cijenama prikljudaka, za potrebe procjene pretpostavijene su uprosjecene vrijednosti za postojece
prikljuéke. U procjeni troskova gradenja koridtene su etalonske vrijednosti sli¢nih gradevina prema
podacima iz Biltena IGH.

gradevinska parcela T14 152,09 4946 - 752.222EUR

Komunalni doprinos 138,00 18,58 5.279,21 ; 98.102EUR
Vodni doprinos 16,73 2,25 527921 11.893EUR

0 0,00 1.443,30 O0EUR

Nova vrijednost Umanjenje NN 52/84 ‘ Sadasnja vrijednost

Gradevina
udio EUR/mM?2 n/N % ’ EUR/m? udio

konstrukcija 45% 50625 067 030 16469 100%
zatvaranje 16% 180,00 1,00 0,16 0,00 0%
zavr$ni radovi 18% 202,50 1,00 0,18 : 0,00 0%
instalacije 16% 180,00 1,00 0,16 0,00 0%
cen.pogon.uredaji 5% 56,25 1,00 0,05 : 0,00 0%
ugradena oprema 0% 0,00 0,00 0,00 0,00 0%
ukupno 100% 112500 085 16469 100%
godina procjene 2018. n - starost 107 god. umanjenje konstrukcife
godina izgradnje 1911. N - max vijek 120 god. (0,80xn/Nx(n+N)/2N)

D1 NV nova vrijednost g 112500  umameme NP 1.277.010,32 EUR

E1. SV sadadnja vﬂjednost iﬁ 16460 = 85%  1.13512 | 186.938,35 EUR
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Vanjsko uredenje k V EUR/j.m. jm. vrijednost
pomocni objekt 90000 6826 61.432EUR
ograde i podzidi 450,00 37400  168.300EUR
prilazi, ophod 25,00 4.946,00 123.650EUR

T e I e P o sosiocd

E2 SV sadasnja vrijednost T 1% | 106.014,53EUR
Oéiélo V ” ) “ EUR/m? V ”BP ’ vrijedﬁost
Projeki 3000 144330 43.299EUR
% EUR : vrijednost
Razno : 3,00% © 1.630.392 48.912EUR

D3 NV nova vrijednost T  umememe | 9221062EUR

Preliminarna vrijednost nekretnine proizlazi iz njene zamjenske starosti koja je utvrdena kroz procjenu
ostatka odrZivog vijeka koridtenja provedenog prema postupku faktora koristenja kao stupnja daljnje
uporabivosti. Preliminarna vrijednost je koeficijentima prilagodena trzistu.

Utvrdivanje OOVK-a i umanjenja

Godina procjene 2018. ! Faktor kori§tenja FK
Godina rekonstrukcije 1911, A 1,0
Sroet e & o7 gon | TR TG
OVK (umanjen 10%) ' 120 god. ’ | 93 ' 5,0
Relativna starost Rs=G/OVK 89% N 50

00VK 020  24god. ' V
Zamjenska starost Gz=OVK-OQVK 96 god. ‘ : Umanjenje 80%
GRADENJE -umanjena viiednost | Dumanmjenje | 34452084EUR

Koeficijenti prilagodbe trzidtu
Preliminarna

: - Trzidna
- Koeficijent -
vrijednost . . . . rilagodbe vrijednost
EUR Parcela Atraktivnost Mikrolokacija/ Dodatni Potencial prilag EUR

gradevine Okruzenje sadrzaji

Predmetna nekretnina nalazi se na podrugju aktivnog trzista. PotraZnja je uravnoteZena s ponudom i

utrZivost je obzirom na stanje nekretnine i prostorno-planske uvjete oCekivana kroz duze vremensko
razdoblje.
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Procjena zemiljiSta izvrSena je poredbenom metodom. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se
kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna
obiljezja.

OBILJEZJA PROCIJENJIVANE NEKRETNINE

. pan e kb . Povisina i Miera koristenja | Kategorija

 vrednovanja | Clenoviiblok |y o Tme  Vista mz ~ Namiena ks ~ zemijsta

.. | OPATWA- GRABEVINSKO' ,

102018 ToUpay o 4 SEMLNSTE . 4.946.00 T 0,31 1
[

Za izvodenje poredbenih cijena Koristili
smo realizirane kupoprodajne cijene za
3 nekretnine iz istog cjenovnog bloka.

Realizirane kupoprodaje su i
meduvremenski izjednadene za §to je
koriSten bazni indeks prema kretanju
hedonisti¢kog indeksa objavijenog u
Biltenu DZS-a. Kod interkvalitativhog
izjednacavanja koeficijenti poloZajnih
obiljezja utvrdeni su temeljem . 0
dostupnih podataka i pokazatelja '
uzimajuci u obzir da sva obiljezja

poredbenih nekretnina nisu u cijelosti

poznata. Faktor korekcije utvrden je .
iskustveno pra¢enjem stanja na trzistu 1
nekretnina. 2.

1ZVADAK 1Z EVIDENCIJE KUPOPRODAJNIH CIJENA POREDBENIH NEKRETNINA
Podaci sa hitp://www.mgipu.hr . | e-nekretnine

- Cjenovni blok

Nadnevak Kupoprodajna
Redni broj sklapanja pcipena ! Povrsina Namiena Miera koristenja Kategorija
transakcije OPATIJA - . kupoprodajnog EUJR/ 2 m2 ) kis zemljista
LOVRAN ugovora m
lka 24.10.2017. 260,18 : 7.687 ) M1-2 20 1.
2 Opatija  © 11.11.2014. 316,11 297 T1-21 3,5 . 1.
3 lka 29.4.2016. 298,61 6.028 T1-1 ) 1,5 1.

: MEBUVREMENSKO 1ZJEDNACENJE
Koridten je indeks cijena stambenih nekretnina preuzet s www.dzs.hr {nema podataka za tekuéi kvartal, preuzeti iz prethodnog kvartala)

Nadnevak Bazni indeks na Bazniindeks Meduvremenski%
- I blok i j ; na dan sski ed L
Redni broj Cjenovni blo sklapanja Kupgipézgajna dan skiapania \cqne S0 g Kofrae:tcourskn izjednagena
transakcije kupoprodajnog EUJR/mz kupoprodaje A cijena
 OPATIA ugovera A EUR/M2
. _LOVRAN ; - , 29.10.2018. ’ :
1 lka - 24.10.2017. 260,18 108,67 ) 1,01 . 261,76

2 _ Opatija  11.11.2014, . 316,11 102,80 109,33 1,06 336,19
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dfieoit G

) R Meduvremenski |
Cienovni blok diielom ]
Redni broi Meduvremenski Kis Kis Koeficiient int kJ litati i
1 ©) Povrdina m2 izjednacena cijena  poredbenih procijenjivane oeficiient za . interkvalitativno
ransakcije EUR/m2 nekretnina nekretnine preralunavanje  izjednagena
OPATIJA - cijena
LOVRAN EUR/M2
Ika 7.687 261,76 2,0 0,40 104,70
2 Opatija 297 336,19 35 0.31 0,30 100,86
lka 6.028 325,39 1,5 0,50 162,70
Cjenovni blok PoloZajna obiljezja Kpo Fk
Redni br_c_)j Koeficijent |
transakcije ?5’:,2‘1’&‘ Mikrolokacijia ~ Oblik parcele K°‘;2§:r:g°”a veligina polozajnih  Faktor korekcije
obiljezja
2red :f more, izduzena strm veca
1 lka : a 0,76 1,00
-~ 0,70 0,85 0,80 0,70
3 red uz more . .
. ' nepravilana srm manja
2 Opatija grad 0,87 1,00
0,80 0,70 0,80 1,30
pojas 1 red uz . A X
povoljnih omjera u padu veca
3 lka more, lka ° 1,04 1,00
1,20 1,00 0,90 0,85
predmetna - OPATIA -
_nekretnina | LOVRAN | 130 1,00 0,90 1:00 1,41 1,00
STATISTICKA OBRADA
Cjenovni biok  peduyremenski Meduvremenski i
Redni broi ' izjednagena interkvalitativno Odstupanje od. Odstupanje od Kvadrat
transakci‘é cijena s Kpi Fk izjednagena prosjeka prosjeka odstupanja
! ukljuéenim Kp cijena na Kp=1 % (apsolutno) (apsolutnih)
OPATIJA - EUR/M2 EUR/mM2
LOVRAN m UR/m
1  lka 104,70 0,76 138,68 -1,22% -1,67 2,77
2 Opatija 100,86 0,87 115,93 15,39% 21,09 444,74
!
lka 162,70 1,04 156,44 -14,18% -19,42 377,27
POREDBENE NEKRETNINE PROCJENJIVANA NEKRETNINA
Prosjek Odstupanje Kpi Vrijednost
piFk
?UR/mZ """ EURmM2 % EUR/m2
137,02 16,58 12,10 1,11 152,09

Odstupanje meduvremenski i interkvalitativno izjednacenih cijena poredbenih nekretnina od njinovog
prosjeka unutar je prihvatijivog raspona $to znaci da se radi o podacima iz kupoprodaja u uobi€ajenim

trzignim okolnostima pogodnima za koristenje u procjeni vrijednosti nekretnina.
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TRZISNA VRIJEDNOST
Dan V . Povii ) PROCIJENJENA VRIJEDNOST
. rsta ovrsina m - o v
vrednovanja koef. EUR/m2 EUR
gradevinska parcela 4.946,00 1,00 152,09 752.221,88

29.10.2018.

- 752.221,88
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Rekapitulacija i zakljuéak
Rijeka. 26 102018 srednji teda) HNB

iznosi 1 EUR = 7 426288 kn

TROSKOVNA

METODA EUR NP m?
procjena trZiSne vn;ednosti

ZEMLJISTE 752.222

DOPRINOSI 109.995

PRIKLJUECI 0 113512
GRADENJE 1.722.603

’NOVAVRUEDNOST 2.584.819
PRELIMINARNA umanjenje
VRIJEDNOST 1.206.737 oo
i koeficijent
Tzrézsrt: VRIJEDNOST 1.574.792 prilagodbe

1.31

EUR/m* NP

663
97

1.518
2.277

1.063

1.387

= Trzigna vrjednos

t e iskazana bez porez

Za potrebe utvrdivanja troSkova osiguranja

5 kolima je requiiran

TROSKOVNAMETODA = \oya

pocjena trodkova gradenja za umanjenje
VRIJEDNOST o

potrebe utvrdivanja osnovice - EUR o

osiguranja gradevine

PRIKLIUGCI 0

GRADENJE 1.722.603 82,99%

Gradevina
Vanjsko uredenie
Ostalo

UKUPNO

promet nekretning

SADASNJA
VRIJEDNOST
EUR

0 *
292.953
186 338
106 015
(:5
292.953
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B DOKUMENTACIJA

izvadak iz zemljiSne knjige preuzet sa https://oss.uredjenazemija.hr
kopija katastarskog plana stari premjer

katastarski plan preuzet sa https://oss.uredjenazemlja.hr

izvadak iz BZP-a preuzet sa https://oss.uredjenazemija.hr
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e izvadak iz zemljiSne knjige preuzet sa https://oss.uredjenazemlja.hr

E & Ry &l ~ v
"B NESLUZBENA KOPIJA
ﬁﬁﬁ“.&
& M
A E k4
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNT ODJEL OPATEIA

Stanje na dan: 28.10.2018. 22:48 Veriticiram 7K ulozak
Katastarska opéina: 320161, VEPRINAC Broj ZK ulo3ka: 1397

Broj sadnjeg dnevnika: 714895 2016
Aktivne plombe:

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJIAK

Brf)-j Poveiina
Rbr. "’":\'J“'“ Oznaka zemljista Primjedba
_( "f" jutro} &hy m2
cestice)
L. 16 2 ZGRADE, 3 GOSPODARSKE ZGRADF., DVORISTE, PARK, 4964
SUMA
UKUPNOQO: 4964

DRUGHODIELIAK
Rbr. | Sadriaj upiva IPrim_icdba
Zaprimbpeno 02.09. 2014 broy 7-4963 1

L1 Temeljem zapisnika  riesenja posbbr. 722632 2014796 od 21 svibnja 200g. 7a 2.8 PTTOG uptsana u AL ZARILIEZBA
kod ovog Suda utiieku je postupak osmis anga cemipisne kigige za Koo, 16w ista odgovara novotormiranog k.
&.br. 444 upisano) u novi zkul. 796 koo [

B
Viastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Viasni¢ki dio: 1/1

SAGITTA D.O.O.. OSIJEK, MLINSKA 57/A
3 Primljeno. 3. svibma 2002 7/ - 1388 02

Temehem ¢ 1L ZZK zabiljezen je odbijeni prijediog za zabiljezbu svopstva kulturnog dobra na
nekretnini u AL od RH - Ministarstvo kulture

Rbr. SadrZaj upisa lPrimjcdba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B lista:

L1 Zaprimljeno 03.05.2010. broj Z-2040 10 AR EZHA

Temeljem nesenya RH Mimistarstva kufture, Uprave za zasuto kubturne bastine br. KEUP J-612-08/01-01 84
od 17, travnja 2002, g1 zakijucka isto ureda od 26. oZujka 2010, g, 7abiljezuje se da 7¢. 1110 6 dvije zgrade.
tri gospodarske zgrade. dvoriste, park 1 3uma 4964 m2_ upisania u AL ima svojstvo kulturnog dobra upisanog u
Registar kulturniby dobara RH- Lista zasticenth kulturnih dobara ste se ujedno zabiljezuje zakonsko pravo
prvokapa nad predmetnim kulturmm dobrom R

Zemipsnolnpzan tzvadak (datam vogeme weadey 29.10.204%. 12:06:41 Stranka |
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IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 320161, VEPRINAC

C
Teretovnica

Vertficiram ZK ulosah

Broj ZK ulodka: 1397

Rbr. Sadr?aj upisa

Iznos Primjedba

1.2 Zaprimijeno 14.07.2016.¢. pod brojem Z-14893 2016
Pryenstvent red upsa: Z-3980 2015

URNIZBAL ZALOZNO PRAVO. RIFSENIE O OSIGURANIU OPCINSKOG SUDA
UL RULECT POSL BR, OV-S347 15 05072016, uknjrzuje se zalozno pravo na
nekretnme Saguta dooo L OFB: 37596325168, 17 MLINSKA 57, 31000 OSIHHEK.
HRVATSKA u ukupnom iznosu od 630.000.00 KN uvedano 7a pripadajude kamate,
naknade 1 eventualne troshov e, sve u skladu s predmetnim rieenjem,

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
1.3 Zaprimbjeno 14.07.2016.2. pod brojem /-148935. 2016
Prvenstvent red upisa: 7.-3980. 2018
ZABILIEZBA, OVRSIVOS T TRAZBINE, RIFSENIE O OSIGURANIU OPCINSKOG

SUDA UL RUECT POST.BR . OV-5347 15 05.07 2016, radt Crjeg e ostgurama uknjizba
dopustena.

630.000.00 KN

e

21 Zaprimljeno 21.09.2015. broy 7-4276-15

Temeljem ¢1 1270 st 1 Zuhona o zomljisnim knjigama., zabifezuje se prigosor
predlagatelia Sagitta d.o.o. Osgjek. Mlinsha $7a0 0 protiy ovosudnog posl, br. Z-3%90 15
od 01, rupna 2015 na nekreminama u A

ZABILIZBA
PRIGOVORA

31 Zaprimibjeno 23.03.2016. broj Z-1649 1o
Temeljem ¢ 127, st 1 Zakona o zemlpsnim knjigama. zabiljezuje se zalba predlagatelja
Republike Hrvatske. zastupane po ODO u Riject, broj:0-DO-635135 od 21, ozujka 2016 |
protn ovosudnog Rjesenja, post. br. Z7-3080 15-6 od 14, o7ujka 2016, na nekretninama
upisanim u A\

ZABULUIEZBA 700 B

4.1 Zapumljeno 24.03.2016. broj Z-1667 16

Temehem ¢l 84a st 1 Zahona o zemipsmm knpgama, prijedioga RH-zastpo ODO-y
Riject te prijedioga za osiguramie od 28 kolovosa 2013 ¢, sabiliezuje se pokretanye
postupka osiguranja noveane trazbine prislinim zasnivangem zaloZnog prava na
nekretning, prediagatela osiguranga Republike Hrvatske. spram protiv nika osiguranja
Sagitta d.o.o. 17 Osjeka, Mhinska 570 ko postupak se vodi kod oveg suda pod post. br,
Orvr - 35472015, Po donolemyu rjedenja o ovei ¢ R4 st 1 Ovrsnog zakona, a zemibjisne;
knjizi € sc po ovim post. bro i prycnstyerim redom upisatt zalozno prayvo odnosno
postupiti po nalogu rjesenja

JABHI/RA

Potvrduje s¢ da ovaj izvadak odgovara stanju zemljidne knjige na datum 28.10.2018.

Zemlpsnoknizng 1zvadak (datam ‘,\;,;;:m‘: terastes ' o 2‘)!()2()!2‘7!3("““7 T

Stantea 2
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* kopija katastarskog plana sa https://oss.uredjenazemlja.hr
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izvadak iz BZP-a sa https://oss.uredjenazemlja.hr

B NESLUZBENA KOPIJA

IR
-
W
g T
REPUBLIKA HRVATSKA

Podrucni ured za katastar Rijeka
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OPATHIA
Stanje na dan: 30.10.2018. 23:57

Katastarska opcina: 337757, 1CICT Broj ZK uloska: 796

RBroy zadngeg dnevaika Upravnog rjesensa Z-12064 201N
Aknvae plonmbe

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVIODIELIAK
Broj ) A(h"esn !{nt‘nsmrske cestice Nacin |.|pm':l|)e kam‘stal‘ske Povsina
Rbr. | katastarske |Broj D.L.| cestice:Nacin uporabe zgrade. naziv zgrade. Kucui broj w2 PPR
Cestice zgrade
% 444 3 LIBURNIJSKA : 4946
‘ IDVORISTE RERY
iKI A LIBURNIISKA BR 3 413
; \DVORISNA ZGRADA 2
; Tl'Kl'P\‘(): ' ' 19461
B
Viastovnica
Rbr. ] Sadrzaj upisa |Primjrdha

1. Viasnicki dio: 11
SAGITTA D.O.0O.. OIB: 37596325168. OSIJEK. MLINSKA 87 A

12 Zaprundeno 25102017 ¢ pod brojem Z-41704 2017

uvi-fi
ZABILIEZBA. SPOR. THZBA T PRUEDLOG ZA IZDAVANIE PRIVRENENE MIERE 2340017
pach urvidenga prava viasisiva dosjeloseu uzitelpee 1 fhane Sesedu: iz Huma, Buzac 19, a ko sporse
voudt kod Opcinskog stida 1 Rigect. Stalna suzba u Opaup pod posl by P-2644 2007
Rbnr. l Sadrzaf upisa ll’rhnjﬂllm

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

Temeljen nesepa RH Mustarstva kulimre. Uprave za zasum kutrrme bastine b1 KEUP J-612-08 01-01 X4
od 17 wavnga 2002 2 1 zakhueka to wreda od 26 ozuika 2016 ¢ zabiljezge e da nekretmna uprana o A
Ha svoistvo kulturpog dobra uprsanog t Reusti kulmpnil dobara RH- Lista zasucenh kultamih dobari ~te
se wedno zabijezwe zakonske prave prvokupa nad predmiemin kulninum dobionm

1.1 Temeljem Z;\pl\lllkn Droy Z-2632 2014 TY6 prenosy e shpedec upis Zﬂl‘llllll]n’lh‘ 03 0% 2010 byoyp Z-2040 10 ZABILIEZBA

C

Teretovnica

Rby. l Sadriaj upisa l Iznos lPrim jedba

3.

31 Zaprunheno 21092013 bropZ-4270 15

Temeljem ¢l 127 st | Zakena o zemlpsunn Kaypizama, zabaljezuge se prizovel
prediagatelia Samta d o 0. Ospek. Mlimska $7a0a prouy ovostidnog posl by 223800 15
od 01 mujna 2015 | pa pekrenunama u A

[+ I

Iz BZP

cdatm 1 vgeme wade

L e mm L e AT e tiniors mernes B

A4



vgZane PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA P-278/2018

Crcsiit (e

Izvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 3377587, 1CIC1 Broj ZK uloska: 796
C
Teretovnica
Rbr. l Sadrzaj upisa Iznos lPrimjedlm
41 Zaprunlieno 23 03 2016 bioy Z-1od49 6 ZABILIEZBA FALBE

Temeleni ch 127 st 1 Zakona o zembispnn knpgama. zabiliezige se zalba prediagatelys
Republike Hrvatske. zastupane po ODO w Ryject. broy O-DO-033 12 6d 21 ongka 2016
pronv ovostdiog Rijesenga. posl by Z-3980 [5-6 od 1[4 ozaka 2016 na pekietninania

upsani A

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datwn 30.10.2018.

Fpiz BZPo ol vimeme wanades - 31102018, 08:13:22 St
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Specijalizirano trgovacko drustvo za poslovanje
nekretninama u  stopostotnom  viasnigtvu
Zagrebacke banke d.d., osnovano 1991. godine.

Koriste¢i dugogodisnje iskustvo i specijalisticka

znanja, u skladu s potrebama nasih klijenata razvili

smo i uspjesno pruzamo integralni okvir sliedecih

usluga:

- USLUGE PROCJENA VRIJEDNOSTI
NEKRETNINA

- USLUGE POSREDOVANJA PRI
KUPNJI/PRODAJI | ZAKUPU/NAJMU
NEKRETNINA

- USLUGE KONZALTINGA VEZANO UZ
REALIZACIJU PROJEKATA | RAZVOJ
NEKRETNINA

Zégreb n‘ekr’étnine d.o.o.
Nova Ves 17
10000 Zagreb

T +385 1 4860 111
F: +385 1 4860 222

zane@zane.hr
www.zane.hr

www..facebook.com/ZagrebNekretnineZANE

Rijeka, A. Stargevica 10, T: +385 51 212 020
Split, I. Gunduli¢a 26, T: +385 21 380 250
Osijek, Trg siobode 8, T: +385 31 200 619
Varazdin, Kapucinski trg 5, T: +385 42 212 515




