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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Savska cesta 62, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vije¢u sastavlenom od sudaca
Jagode Crnokrak, predsjednice vije¢a, Gorane Aralica Martinovi¢, suca izvjestitelja i
Dubravke Matas, Clanice vijeCa, u steCajnom postupku nad steCajnim duznikom
DOMUS JADRAN d.o.o. u ste€aju, Pore¢, Mate VlaSi¢a 47a, OIB 28591266562, 22.
studenoga 2023., odluéujucéi o Zalbi ponuditelia GORANA ZAGORSCAKA, Staglinec
66G, Staglinec, OIB 13643864774, protiv rieenja Trgovackog suda u Rijeci poslovni
broj St-59/14-209 od 22. studenog 2023., u sjednici vije¢a odrzanoj 3. sijeCnja 2024.

rijesio je

Odbija se zalba Gorana Zagor$éaka iz Staglinca kao neosnovana i potvrduje
rieSenje Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj St-59/14-209 od 22. studenog 2023.

Obrazlozenje

1. Pobijanim rjeSenjem oznacCenim u izreci Trgovacki sud u Rijeci utvrdio je da
je nakon provedene elektroniCke javne drazbe udovoljeno uvjetima za pravovaljanost
prodaje, te je utvrdio da je kupac Helena Sjau$ ponudila najvecéu cijenu u iznosu od
179.469,32 EUR pa su ispunjene pretpostavke da joj se dosudi nekretnina upisana u
zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Puli, zk. odjel Rovinj, k.o. Rovinj, zk.ul. 8381
k.C.br. 4105/Z i to 7. suvlasnicki dio: 64/1978, uz zabiljezbu da ¢ée suvlasnicki dio biti
povezan s posebnim dijelom zgrade stan u prizemlju pov. 58,02 m2, dijelom
okucnice zgrade povr. 41,76 m2 kao pripatka zgrade i spremistem u podrumu pov.
6,06 m2, ukoliko zgrada bude izgradena (koji u naravi predstavlja stan oznake S6, s
pripatcima-spremistem i predvrtom, ukupne povrsine 65,23 m2) na adresi u Rovinju,
Ulica Valsave 1.

2. Svoju odluku sud je donio na temelju odredbe ¢l. 247. Ste€ajnog zakona
(,Narodne novine“ broj 71/15 i 104/17; dalje: SZ), u vezi s ¢l. 99. te ¢l. 103. do 109.
Ovrsnog zakona (,Narodne novine® broj: 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i
114/22; dalje: OZ) i u vezi s ¢l. 89. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama (,Narodne
novine“ broj: 63/19, 128/22 i 155/23; dalje: ZZK).
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3. Protiv rijeSenja pravodobnu Zalbu podnio je ponuditelj Goran Zagorscak,
Staglinec 66G, Staglinec, OIB 13643864774. Prvenstveno ponuditelj tvrdi da mu je
onemoguceno u potpunosti sudjelovanje u navedenoj drazbi tvrdeéi da nakon $to je
ponuditelj/kupac Helena Sjau$ dala svoju ponudu, Goran ZagorS¢ak je poku$ao
podignuti ponudu no sustav elektronske javne drazbe ga je izbacio odnosno nije
mogao podnijeti viSu ponudu. Na taj nacin ga je sam sustav elektronske javne drazbe
izbacio iz nadmetanja. Tvrdi da je oStecen i ovdje steCajni duznik odnosno stec€ajni
vjerovnici jer nije ostvarena najvisa ponuda. Nadalje, ponuditelj smatra da sam opis
nekretnine iz rjieSenja o dosudi se razlikuje od opisa u pozivu za nadmetanje. Naime
u opisu za nadmetanje se navodi da se prodaje 7. suvlasniCki dio: 64/1978 koji
prema elaboratu stalnog sudskog vjeStaka predstavlja u naravi STAN oznake S6
spremiste i predvrt te ukupna povrSina stana sa pripatcima (spremiste i predvrt)
iznosi 65,23 m2 na adresi Rovinj, Ulica Valsavie 1. S druge strane u RjeSenju o
dosudi se navodi da se dosuduje nekretnina upisana u zk. Op¢inskog suda u Puli, zk.
odjel Rovinj k.o. Rovinj, zk.ul. 8381 k.C.br. 4105/Z i to 7. suvlasnicki dio: 64/1978 uz
zabiljezbu da ¢e suvlasniCki dio biti povezan sa posebnim dijelom zgrade-stan u
prizemlju pov. 58,02 m2 dijelom okucénice zgrade povrSine 41,76 m2 kao pripatka
zgrade i spremisStem u podrumu povrsine 6,06 m2 ukoliko zgrada bude izgradena.
Stoga smatra da se radi o razliCitom opisu nekretnine. Tvrdi da je otiSao na lice
mjesta radi provjere nekretnine ali nije vidio nikakvo spremiste odnosno na lokaciji se
ne nalaze nikakva spremista pa da nije jasno da li spremiste postoji. Isto tako, Zalitel;
istiCe kako je u zakljuCku o prodaji nekretnine od 2. svibnja 2023. navedeno da je
nekretnina slobodna od osoba i stvari, a u nadmetanju u najavi na stranicama
Financijske agencije je navedeno da nekretnina nije slobodna od osoba i stvari.
Smatra da je za ovrhu nadlezan Opcinski sud u Puli, Stalne sluzbe u Rovinju pa
Zalitelju nije jasno kako se ovrha provodila pred Trgovackim sudom u Rijeci. Isto
tako, prvo se provodila po pravilima OvrSnog zakona, pa je prebacena na Trgovacki
sud u Rijeci pa se trenutno ovrha provodi po pravilima ste€ajnog postupka. Predlaze
uvaziti zalbu te ukinuti doneseno rjeSenje o dosudi.

4. Zalba nije osnovana.

5. Ispitavsi pobijano rjeSenje na temelju odredaba ¢&l. 365. st. 2. i ¢l. 381.
Zakona o parniénom postupku (,Narodne novine“ broj: 148/11 - prociSc¢eni tekst,
25/13, 89/14, 70/19, 80/22 i 114/22; dalje: ZPP); u vezi s ¢l. 10. SZ-a u granicama
Zalbenih razloga, te pazeéi po sluzbenoj duznosti na bithe povrede odredaba
parnicnog postupka iz €l. 354. st. 2. t. 2., 4., 8., 9., 13. i 14. ZPP-a i pravilnu primjenu
materijalnog prava, ovaj sud nalazi da je pobijano rjeSenje pravilno i zakonito.

6. Nacin prikupljanja i davanja ponuda u elektronic¢koj javnoj drazbi propisan je
Pravilnikom o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom
postupku (,Narodne novine“ broj: 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23; u daljnjem tekstu:
Pravilnik) u glavi. IX. Pravilnika. Na prodaju nekretnina i pokretnina elektroni¢kom
javhom drazbom u steCajnom postupku, na odgovaraju¢i nacin primjenjuju se
odredbe glave 1., 3. i 4. tog Pravilnika (¢l. 40. Pravilnika). Sukladno odredbi ¢l. 40.
Pravilnika Zahtjev za prodaju nekretnine u steCajnom postupku sadrzi podatke: 1.
naziv nadleznog tijela, 2. poslovni broj spisa, 3. datum zahtjeva za prodaju, 4. podaci
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o strankama (ime i prezime/naziv, adresa, OIB steCajnog vjerovnika; ime i
prezime/naziv opunomocenika/zakonskog zastupnika steCajnog vjerovnika; ime i
prezime/naziv, adresa, OIB steajnog duznika; ime i prezime/naziv, adresa, OIB
steCajnog upravitelja; ime i prezime/naziv opunomocenika/zakonskog zastupnika
ste€ajnog duznika), 5. broj zemljiSnoknjiznog uloSka/poduloSka, 6. katastarska
Cestica, 7. katastarska opcina, 8. adresa i mjesto (grad, naselje) nekretnine, 9. opis
nekretnine s pripadcima, 10. naznaka prava koja ne prestaju prodajom, 11. naznaka
da li je nekretnina slobodna od osoba i stvari, odnosno stanuje li ovrSenik s
¢lanovima svoje obitelji u nekretnini ili je nekretnina dana u najam ili zakup, 12.
utvrdena vrijednost nekretnine, 13. minimalna zakonska cijena ispod koje se
nekretnina ne moze prodati na drazbi, 14. poCetna cijena za nadmetanje, 15. iznos
drazbenog koraka (iznos u eurima), 16. oznaka elektroniCke javne drazbe, 17. redni
broj odrzavanja elektroni¢ke javne drazbe (koji put se drazba odrzava po redu), 18.
iznos jamcevine koju ponuditelji moraju uplatiti (iznos u eurima), 19. rok u kojem je
kupac duzan poloziti kupovninu, 20. podatak o mjestu i vremenu razgledavanja
nekretnine te osobi zaduzenoj za kontakt.

7. Iz dostavljenog dijela spisa vidljivo je da zahtjev za prodaju predmetne
nekretnine ima sve propisane podatke (list 1410.-1412. spisa). Okolnost da i
spremiste postoji ili ne postoji nema odlucujuci utjecaj buduéi da je opis nekretnine s
pripatcima odreden prema elaboratu stalnog sudskog vjeStaka gradevinske struke
dipl. ing. grad. Roberta Tomuli¢éa u naravi stan oznake S6, spremiSte i predvrt,
ukupne povrsine s pripatcima (spremiste i predvrt) od ukupno 65,23 m2, koliko i kako
je naznaceno u rjeSenju o dosudi pa se ovaj Zalbeni navod ocjenjuje neosnovanim.
Isto tako, iz zahtjeva za prodaju predmetne nekretnine (list 1410.-1412. spisa)
vidljivo je da je uz navedenu nekretninu stavljena oznaka da nekretnina nije slobodna
od osoba i stvari pa je ispravno u najavi na stranicama Financijske agencije
navedeno da nekretnina nije slobodna od osoba i stvari tako da je i ovaj Zalbeni
navod neosnovan.

8. Neosnovan je Zalbeni navodi o takvim nedostacima sustava elektronske
javne drazbe koji su zalitelja onemogudili da podnese viSu ponudu. Prvenstveno se
istiCe da Zzalitelj samo pausalno navodi da je pokuSao podignuti ponudu, a da to nije
mogao jer ga je sustav ,izbacio“. Zalitelj ne specificira u kojem se trenutku to $to tvrdi
dogodilo, niti koji je bio ponudeni iznos, s tim da niti ne tvrdi da je bilo zabiljeZenih
tehnickih nedostupnosti na strani FINA-e. Prema izvjeS¢u FINA-e (na listu 1677. do
1705. spisa) ne proizlazi da je bilo kakvih tehni¢kih nedostataka u provedbi drazbe.
Naime, u glavi Xlll. Pravilnika predviden je prekid postupka zbog tehnickih
nedostupnosti, a odredbom stavka 3. Clanka 29. Pravilnika propisano je da se
tehniCkim nedostupnostima u smislu stavaka 1. i 2. ovog ¢lanka ne smatraju
potesSkocCe na strani korisnika. Zbog navedenog, Zaliteljeve tvrdnje nisu od utjecaja
na zakonitost ovog rjeSenja o dosudi.

9. Pobijano rjeSenje prvostupanjski sud je pravilno donio na temelju izvje$¢a
FINA-e o provedenoj elektroniCkoj javnoj drazbi. Iz podataka o elektroni€koj javnoj
drazbi dostavljenih od strane FINA-e od 10. studenoga 2023. vidljivo je da je FINA
objavila poCetak nadmetanja za drugu elektronic¢ku javnu drazbu 17. kolovoza 2023.
godine u 15:00 sati i zavrSetak nadmetanja 9. studenoga 2023. u 11:59:59 sati,
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sukladno €l. 247. st. 5. SZ-a i u skladu s odredbom ¢&l. 17. st. 2. Pravilnika te datum i
vrijeme zavrSetka produljenog nadmetanja 9. studenoga 2023. u 14:25:23,603 sata,
sukladno odredbi Cl. 17. st. 4. Pravilnika. |z podataka o nadmetanju u elektronickoj
javnoj drazbi proizlazi da je najpovoljniju ponudu za kupnju nekretnine oznacene u
tocki |. izreke ovog rjeSenja dostavio kupac Helena Sjaus i to u iznosu od 179.469,32
EUR / 1.352.211,59 kn. Ona je svoju ponudu dala 9. studenoga 2023. u
14:15:23.603 sukladno odredbi €l. 17. st. 4. Pravilnika i u skladu s odredbom ¢l. 99.
OZ-a. JamcCevinu za kupnju predmetne nekretnine ovaj kupac uplatio je u iznosu od
23.473,86 EUR / 176.863,80 kn, slijedom &ega je pobijanim rieSenjem nalozeno
platiti razliku postignute kupoprodajne cijene (155.995,46 EUR / 1.175.347,79 kn).

10. Nadleznost Trgovackog suda u Rijeci proizlazi iz odredaba ¢l. 8. st. 1. SZ
u vezi s Cl. 288. istog Zakona pa je neosnovan zalbeni navod da je u ovoj pravnoj
stvari nadlezan Opcinski sud u Puli, Stalna sluzba u Rovinju.

11. Slijedom navedenog, valjalo je na temelju odredbe ¢l. 380. t. 2. ZPP-a u
vezi s €l. 10. SZ-a odbiti Zalbu kao neosnovanu i potvrditi pobijano rjeSenje.

Zagreb, 3. sijeCnja 2024.

Predsjednica vije¢a
Jagoda Crnokrak
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