£

Na temelju odredbe ¢lanka 375. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (Narodne
novine br. 91/96.) suviasnici zgrade u Rijeci Franje Rac¢koga 1, zakljucili su dana 01.06.2019,
g. slijededi:

MEDUVLASNICKI UGOVOR



2

Clanak 1.

I. OPCE ODREDBE

Ovim Ugovorom suvlasnici stambene zgrade u Rijeci,Franje Ratkoga 1, sagradene na k.¢.
br. (u daljnjem tekstu: suvlasnici) ureduju uzajamne odnose u svezi s upravljanjem i
koristenjem te zgrade i izvrSavanjem prava i obveza koji u svezi s tim nastaju.

Clanak 2.
Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasni¢kim dijelom koji ukljuéuje i povrsinu suvlasni¢kog
dijela (u daljnjem tekstu: posebni dio) te smjeStajem u zgradi, sadrZan je u prilogu br. 1 koji

¢ini sastavni dio ovog Ugovora. Sastavni dio privitka 1. ovog Ugovora ¢ini priloZena
suglasnost suvlasnika.

II. UPRAVLJANJE ZGRADOM

Clanak 3.

Suvlasnici upravljaju zajedniCkim dijelovima i uredajima u stambenoj zgradi. Popis
zajedniCkih dijelova i uredaja stambene zgrade sadrzan je u privitku br. 2 koji predstavlja
sastavni dio ovog Ugovora.

Upravljanje zgradom podrazumijeva poslove redovite uprave 1 izvanredne poslove.

Clanak 4.
Svi suvlasnici zgrade iz ¢lanka 1. ovog Ugovora obvezni su sudjelovati u tro$kovima
odrZavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade.

Suvilasnici sudjeluju u troSkovima redovitog i izvanrednog odrZavanja zgrade razmjerno
korisnoj povrSini svojih posebnih dijelova.
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Clanak 5.

U okviru redovnog upravljanja suvlasnici donose sljedece odluke:

- o programu redovitog odrZavanja zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade,

- o planu prihoda i rashoda stambene zgrade,

o prihvacanju godi$njeg izvjedca,

0 odredivanju osobe ovlaStene za predstavljanje i zastupanje suvlasnika i njegovog
Zzamjenika,

- 0 odredivanju subjekta kojemu ¢e povjeriti upravljanje stambenom zgradom (upravitelja),

- 0 osiguranju stambene zgrade,

o izboru nadstojnika, davanju u zakup ili najam zajedni¢kih prostorija,

0 uzimanju zajmova radi pokrica trofkova odrZavanja koji nisu pokriveni zajednickom
pricuvom, a potrebni su za obavljanje poslova urednog odrZavanja koji se ponavljaju u
razmacima duljim od jedne godine,

- 0 kuénom redu,

- o stvaranju zajednicke pricuve,

- o drugim pitanjima koje predloZi upravitelj ili najmanje 1/3 suvlasnika zgrade.

Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjasne suvlasnici &iji
posebni dijelovi prelaze 50% ukupne korisne povriine svih posebnih dijelova.

Tako donijeta Odluka obvezuje sve suvlasnike.

Clanak 6.

U okviru izvanrednih poslova koji prelaze okvir redovitog upravljanja suvlasnici donose
sljedece odluke:

- o otudivanju zajednickih dijelova zgrade,

- o promjeni namjene zajednickih dijelova zgrade,

- o radovima na zajednickim dijelovima zgrade kojima se povecava vrijednost (dogradnja,
nadogradnja, preuredenje),

- o davanju u zakup zajednickih dijelova zgrade na rok duZi od godinu dana.

Za odlutivanje o pitanjima kako je napred navedeno, potrebna je suglasnost svih suvlasnika.

Clanak 7.

O pitanjima o kojima odlu¢uju suvlasnici, suvlasnik se moZe izjasniti i pismenim putem ili
putem punomocnika.



Clanak §.

Zajednicke dijelove i uredaje zgrade 1 zemljiste koje sluZi zgradi suvlasnici e koristiti prema
vlastitim potrebama i potrebama suvlasni¢kih dijelova, a sukladno njihovoj svrsi 1 vodeéi
racuna o neoStecivanju tih dijelova i odrzavanju njihove funkeije paznjom dobrog domaéina.

Za oStedenja zajednickih dijelova i uredaja zgrade odgovara onaj suvlasnik koji ih je poéinio,
odnosno onaj suvlasnik koji po Zakonu odgovara za osobu koja je §tetu poéinila.

Clanak 8a.

IIIl. OVLASTENI PREDSTAVNIK SUVLASNIKA

Clanak 9.

Suvlasnici zgrade za ovlastenog predstavnika suvlasnika imenuju TOMSIC ANDRE]..

Suvlasnici zgrade za ovlaStenog zamjenika predstavnika suvlasnika imenuju
U sluCaju  sprijeenosti ovla$tenog predstavnika njegove poslove obavlja zamjenlk
predstavnika.

Clanak 10.

Predstavnik suvlasnika je ovlasten:

- sklopiti ugovor s upraviteljem o upravljanju zgradom,

- sklopiti ugovor sa suvlasnicima druge zgrade o upravljanju i koristenju zajedni¢kih dijelova

i uredaja,

- zastupati suvlasnike prema upravitelju i tre¢im osobama u poslovima vezanim za zajednicke

dijelove i uredaje zgrade, a koji nisu povjereni upravitelju,

- voditi brigu o provodenju kuénog reda, na¢inu koristenja zajednic¢kih dijelova i uredaja i
zemljidta koje sluzi zgradi,

- organizirati naplatu zajednickih troskova,

- ovjeravati izvr§ene radove,

- ovjeravati naloge za isplatu troSkova iz zajednicke pricuve,
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REPUBLIKA HRVATSKA

PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za gospodarenje

imovinom

Direkcija za upravljanje objektima stambene

namjene

KLASA : 370-01/18-05/30

URBROJ: 2170/01-17-30-19-2/FDR

Rijeka, 05. lipanj 2019. godine

RUMAT d.o.o.
Zrtava fasizma 1
51 000 RIJEKA

PREDMET: Zgrada, Franje Ratkoga 1, Rijeka
- suglasnost za sklapanje
Ugovora o upravljanju
- dostavlja se

Dana 24. svibnja 2019. godine od strane Naslova zatrazena je suglasnost Grada Rijeke kao
suvlasnika (u 39.88% idealnih dijelova) zgrade u Rijeci na adresi, Franje Rackoga 1, za sklapanje
Ugovora o upravijanju s Rumat-om d.o.0., Rijeka, te za imenovanjem gosp. Andreja Tomsi¢a kao
ovlastenog predstavnika suvlasnika zgrade.

U privitku je dostavljena suglasnost suvlasnika za isto &iji suvlasnicki dijelovi ¢ine 9,27 %
idealnih dijelova zgrade.

Slifedom navedenog, izvjeS¢ujemo Vas da je Grad Rijeka suglasan da za zgradu Franje
Rackoga 1 sklopite Ugovor o upravijanju, kao i da se gosp. Andrej Tom$ié imenuje oviastenim
predstavnikom suvlasnika zgrade, no napominjemo da i uz suglasnost Grada Rijeke suvlasnici
zgrade nemaju potrebnu suglasnost natpoloviéne vedine za sklapanje Ugovora o upravijanju.

Kada sklopite Ugovor o upravljanju za navedenu zgradu, nakon $to za isto budu ostvareni
uvjeti, molimo Vas da Gradu Rijeci dostavite jedan primjerak kako bismo izvrsili promjenu u nasoj
evidenciji.

S postovanjem,

Voditeljica — Ravnateljica:
‘%ﬁ{f GegpretAC
Gordana Tomljanovié¢

Dostaviti:
Nasiovu
2. U spis

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209341, Fax. 209342 E-mail:imovina@rifeka.hr
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REPUBLIKA HRVATSKA
Ministarstvo drzavne imovine

KILASA: 940-01/19-03/716
URBROJ: 536-03-01-01/04-19-02

Zagreb, 24. svibnja 2019,

RUMAT d.o.o RIJEKA
Zrtava fadizma 1/1
51000 RIJEKA

PREDMET:zakljutenje Meduvlasnitkog ugovora i Ugovora o upravljanju zgradom u
Rijeci, u ulici Franje Rackog

Postovani,

putem ovog dopisa obavjeStavamo vas da je Ministarstvo drZavne imovine, kao
tijelo nadlezno za upravljanje nekretninama u vlasnitvu Republike Hrvatske sukladno
Clanku 4. stavak 1. Zakona o upravijanju drzavnom imovinom (,Narodne novine“
br.52/18.) suglasno sa Odlukom suvlasnika zgrade u Rijeci, Franje Raékog 1, o sklapanju
Ugovora o upravljanju s upraviteljem RUMAT d.0.0. RUEKA, te vam u privitku ovog
dopisa dostavljamo potpisani primjerak iste suglasnosti.

S postovanjem,

Privitak:

- kao u tekstu
Dostaviti:

1.Naslovu
2.pismohrana, ovdje

Ulica Ivana DeZmana 10, 10000 Zagreb, Tel: +385 1 6346 286, OIB 95555881478
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- obavljati 1 druge poslove povjerene mu ovim Ugovorom.
Predstavnik suvlasnika duZan je svim suvlasnicima najmanje jedanput godisnje podnijeti
pisano izvjedce o svom radu.

Clanak 11.

Za poslove koje predstavnik suvlasnika obavlja temeljem ovladtenja suvlasnika iz ¢1. 10. ovog
Ugovora odreduje mu se mjeseéna naknada od brutto.

Suvlasnici se obvezuju predstavniku suvlasnika ispla¢ivati mjeseénu naknadu u brutto iznosu
do 15. u mjesecu na njegov Ziro raun broj -
kod banke.

Opoziv ovlaStenog predstavnika zgrade i njegovog zamjenika vr§i se po istom postupku i uz
istu vecinu kao i kod njegova izbora.

IV. NADSTOJNIK ZGRADE

Clanak 12,

Suvlasnici zgrade mogu imenovati nadstojnika zgrade o Cemu ¢e se zakljuditi poseban
ugovor.

V. UPRAVITELJ ZGRADE

Clanak 13.

Upravljanje zgradom suvlasnici povjeravaju trgovatkom drustvu RUMAT d.o.o. Rijeka,
Zrtava faSizma 1, registriranom 1 ovla$tenom za obavljanje poslova upravljanja zgradom (u
daljnjem tekstu: Upravitelj zgrade).

Sa Upraviteljem zgrade ovlaSteni predstavnik suvlasnika zaklju¢it ée Ugovor o upravljanju
stambenom zgradom u ime i za radun suvlasnika zgrade.

Naknada za rad Upravitelja zgrade iznosi 0,353 kn po metru kvadratnom korisne povrine
svakog posebnog dijela. Isplata naknade Upravitelju zgrade vr$i se jedanput mjeseéno
najkasnije do 25.-0g u mjesecu za prethodni mjesec.

Ostale odredbe o naknadi Upravitelju utvrdit ¢e se Ugovorom s Upraviteljem.

Clanak 14.



Ugovor o upravljanju s Upraviteljem zgrade e sadrzavati:

- sadrZaj i opseg poslova redovnog odrZzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade,

- poduzimanje hitnih popravaka,

- obveze i rokovi izrade prijedloga godi$njih programa odrzZavanja, plana prihoda i rashoda,
godisnjeg izvjesca o radu,

- nacin osiguranja sredstava za pokriée tro§kova upravljanja i odrZzavanja,

- zastupanje suvlasnika pred sudom i drugim tijelima vlasti u postupcima koji proizlaze iz
upravljanja zgradom i za slucaj neizvrSenja ugovornih obveza,

- osiguranje zgrade od svih predvidivih rizika,

- donoSenje odluke o kuénom redu za zgradu.

Clanak 15,

Suvlasnicl su suglasni da Upravitelj osigura zajednic¢ke i posebne dijelove zgrade od svih
predvidivih rizika.

U svezi s izvodenjem radova na zgradi smatra se da je rad izvrSen ukoliko ga ovjeri ovlasteni
predstavnik suvlasnika.

V1. ZAJEDNICKA PRICUVA

Clanak 16.

Sredstva zajednicke pri¢uve suvlasnici su duZni uplacivati na ra¢un koji ¢e u tu svrhu otvoriti,
prema utvrdenom godidnjem, odnosno viSegodi$njem programu.

Sredstva zajednicke priCuve suvlasnici su duzni upladivati najmanje u visini koja odgovara
0,54% wvrijednosti njihova posebnoga dijela godiSnje, odnosno 3,50 kune po metru
kvadratnom korisne povr§ine svog posebnog dijela.Sredstva zajednicke pri¢uve suvlasnici su
duzni upladivati mjeseéno.
Suvlasnik koji ne plati doprinos u roku dospijeca, 25. sljedeéeg mjeseca, obvezan je platiti
zakonsku zateznu kamatu.

Clanak 17.

Sredstva zajedniCke pricuve upladuju se na racun zgrade koji ée u odabranoj banci otvoriti
ovladteni predstavnik suvlasnika.

Sredstvima zajednic¢ke pri¢uve na radunu zgrade raspolaZe upravitelj zgrade samo uz supotpis
i suglasnost ovlastenog predstavnika zgrade.

Plaéanje naknade za rad Upravitelja i premije osiguranja vrsi se temeljem trajnog naloga
Upravitelja i ovla§tenog predstavnika zgrade.

o



£

Clanak 18.

Sredstva zajednicke pric¢uve koriste se za:

- redovito odrZavanje i poboljSanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade,

- hitne popravke zajednickih dijelova i uredaja zgrade,

- nuzne popravke zajednickih dijelova i uredaja zgrade,

- osiguranje zgrade kod osiguravajuceg drustva,

- zamjenu postojecih i ugradnju novih zajednickih dijelova i uredaja zgrade,
- otplatu zajma za financiranje tro§kova odrZavanja i pobolj§anja zgrade,

- poslovanje Upravitelja zgrade.

Clanak 19.

Ukoliko sredstva zajednicke pri¢uve nisu dovoljna za pokri¢e neophodnih trodkova iz ¢lanka
18. ovog Ugovora potrebna sredstva osigurat ¢e se dodatnim uplatama suvlasnika sukladno
odredbama ¢lanka 4. ovog Ugovora.

VII. OBVEZE SUVLASNIKA

Clanak 20.
Suvlasnici zgrade sastaju se najmanje jednom godi$nje radi donosenja plana prihoda i rashoda
za buduce razdoblje, prihvacanja izvje$¢a o radu te donodenja programa za iduéu godinu.
Predstavnik suvlasnika duZan je sazvati sastanak ako to traZi najmanje 1/3 svih suvlasnika.
Na sastancima suvlasnika vodi se zapisnik koji potpisuje predstavnik suvlasnika i zapisniéar.

Odluke suvlasnika potpisuje ovladteni predstavnik suvlasnika.
Clanak 21.
Svaki suvlasnik je ovlaSten i obvezan bez odlaganja prijaviti ovlastenom predstavniku §tetu

za koju je saznao a koja je nastala u njegovom posebnom dijelu ili na zgradi opcenito.

KKad prijeti opasnost od §tete, svaki je suvlasnik ovlaSten poduzeti mjere i bez pristanka
ostalih. O poduzetim mjerama suvlasnik je duZan odmah izvijestiti ovlaitenu osobu.

Clanak 22.
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PRIVITAK BR.2 MEBUVLASNICKOG UGOVORA

POPIS ZAJEDNICKIH DIJELOVA 1 UREDAJA ZGRADE

- nosivakonstrukeijazgrade (temelji, nosivizidovi, stupovi, medukatnakonstrukeija, krovna
konstrukeija 1 sli¢no),

- pokrov,

- prohodne i neprohodnezajednicketerase,

- pro€eljazgradeukljuéivoprozori i vrata,

- elementizastiteodvanjskihutjecajhanazajedni¢kimdijelovimazgrade (kapci, Zaluzine,
grilje i sli¢no),

- krovna i ostalalimarijanazajedni¢kimdijelovimazgrade,

- dimnjaci, ventilacijskikanali, hidranti, protupoZarnisustaviinstalacije, ukljuujuéi i
protupoZarneaparate u zajedni¢kimdijelovimazgrade,

- zajedniCkastubistaukljuéujuéi i ogradustubista,

- pozarniprilazi, ljestve i stepenista,

- dizala u zajednitkimdijelovimazgrade s instalacijama i uredajimakojiomoguéavaju
njthovuredovituuporabu,

- instalacije za dovodplina i elektri¢neenergije do brojilastanailidrugogposebnogdijela -
zgrade, {
-instalacijekanalizacije, glavnivertikalni i horizontalnivodovi i temeljneinstalacije,ukljugivo
revizionaokna,

- vodovodneinstalacijeodglavnogvodomjera za zgradu do odvajanjainstalacije za pojedini
stanilidrugiposebnidiozgrade, odnosno do vodomjera u stanuilidrugomposebnomdijelu
zgrade,

- sanitarniuredaji i instalacijevodovoda i kanalizacije u zajedni¢kimdijelovimazgrade,

- elektri¢neinstalacije, stubi$nerasvjete i drugihtrosilea u zajedni¢kimdijelovimazgrade,
glavnarazvodnaploga s uklopnimsatom, elektri¢neinstalacije za stanove i posebnedijelove
zgrade do brojila za stanilidrugiposebnidiozgrade,

- nuzna i panikrasvjeta,

- zajednickeinstalacijecentralnoggrijanja i centralnepripremetoplevode do radijatorskog
ventilaodnosnoventilatro§i¢a u stanuilidrugomposebnomdijeluzgrade,

- telefonskeinstalacije do mjestarazdvajanja u stanilidrugiposebnidiozgrade,

- zajedmiketelevizijskeili radio antenskeinstalacijeukljucujuéi i kabelske i satelitske
instalacije s poja¢alom i svimdrugimzajedni¢kimuredajimakojiomoguéujuredoviti
prijemdo mjestarazdvajanja u stanilidrugiposebnidiozgrade, i
- instalacije i uredaji za zvonce, elektri¢ne brave i internigovomiuredajiodulaza u zgradu do -
stanailidrugogposebnogdijelazgrade, odnosno do mjestaodvajanjainstalacije za pojedini
stanilidrugiposebnidiozgrade,

- zajedniCkakotlovnica (akonije u vlasni§tvu ENERGA) i toplinskapodstanica,

- zajednickahidroforskapostrojenja i bunari za vodu, prepumpnestanice za otpadnuvodu i
pumpnestanice za vodu, elektiréniagregati, akubaterije i drugiuredaji za rasvjetu,
pokretanjadizala i sli¢no,

- gromobranskeinstalacije,

- kanali za smede,

- septickejame,

- zemljiSteokozgrade,

- sudione u zgradi,

- skloni3ta,

- drvarnice

Zajedni¢kimdijelovimazgrade ce se
smatratihorizontalnirazvojiposebnogdijelavodovodne i odvodneinstalacije.
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